ZAPADOCESKA UNIVERZITA V PLZNI
Fakulta aplikovanychdd

Katedra matematiky
Oddleni geomatiky

BAKALA RSKA PRACE

Urbanistické hodnoceni vyvoje a stavu zvolenél
uzemi a navrh znén

Studijni program: Stavebni inzenyr:
Studijni obor: Uzemni planovani

Plzai, 2014 Katefina Vesela



Zadani



Prohlaseni

Timto predkladam k posouzeni a nasledné obhajbbkaldskou praci
vypracovanou na zé&v bakald&ského studia na Faksliaplikovanych ¥d
Zapadgeské univerzity v Plzni. Prohlasuji, Ze jsem baisMéu préci
vypracovala samostatnpod odbornym vedenim vedouciho baksité

prace a vyhradhs vyuzitim uvedenych zdrinj

V Plzni dne 4gervna 2014



Podékovani

Mé podkovani pati Ing. Radku Fialovi, Ph.D. za pomodi pvedeni
bakal&ské prace a cenné rady. Také bych radakmdla za odborné
konzultace a ochotu Ing., aut. Arch. Pavlu Valtrovi



Abstrakt

Cilem prace bylo navrhnout 2my koncegniho vyuziti Uzemi pro zpracovani noveho
tzemniho planu obce &ibvicky Borek. Tomu fedchazelo studium podklada analyza
vyvoje a sodasného stavu Uzemi obceshidm toho byly zji&ny poteby obce, které jsou
vyhodnoceny &eSeny préd¥ navrhem zrén ve vyuziti Gzemi. Navrzené Zmy ve vyuZziti

Uzemi jsou v souladu se sk&tgm stavem Uzemi a podporuji udrzitelny rozvoj obce

Kli ¢ova slova

Uzemni plan, przkum Gzemi, problémy obce,&8bvicky Borek

Abstract

The target of my bachelor's thesis was to propdssges of conceptual land use for the
processing of the new land use plan fo¥n8ticky Borek. This was preceded by a study
of documents and analysis of the development aedept condition of the municipality.
During that process needs of the municipality hbgen identified. The needs are evaluated
and solved by the proposal of changes of the lsedplan. The proposed changes in the land
use are in accordance with the current conditiorthef land and support the sustainable
municipality development.
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Uvod

Uzemni planovani je pro udrzitelny rozvoj nasicHesidilezité, protoze jej podporuje a
zarovei haji veejny zajem. Soukromé zajmy si kazdy haji sam, afejry zajem jecasto
opomijeny natiklad v planech &kterych developér Uzemni plan proto duje vyvoj tzemi
po dobu gkolika let dogedu. Zohleduje pitom mnoho faktok. V obci musi byt dobré
podminky pro bydleni, dostatek &@mnské vybavenosti, dba se na Zivotni gemlit reguluje

pramysl| atd.

Aby bylo mozné vytveit kvalitni Uzemni plan, je nutnd dobra znalost tmith pongra
ve zpracovavaném Uzemi. Dikienstvi ve sboru dobrovolnych hasiSgnovického Borku
zné autorka pogy nejen v obci, ale i v jejim okoli. Pr&proto bylo zvoleno Uzemi obce

Sténovicky Borek.

V breznu 2014 byl oznamen i&gnou vyhlaskou navrh zadani nového Uzemniho pidooe
Stnovicky Borek. Uzemni plan obce zpracovava Ingt., Atch. Pavel Valtr, ktery poskytl
dulezité konzultace pro zpracovani této bakeké prace. Pokud budou v praci zjist
n¢které probléemy nebo p@by, o kterych zpracovatel zatim nema informacejziyg je

pii tvorbé nového uzemniho planu obce.

Bakal&ska prace nema byt kritikou navrhovaného uzemni&oup protoze mira zkuSenosti,
jako nezbytnéhoiedpokladu ke zpracovani izemniho planu, autorkyepgrovnateléy mensi
nez zpracovatele nového Uzemniho planu. Cilem &@ka prace je analyza Uzemi obce,
pii iz miZze byt vyuZito dobré znalosti mistnich poth Analyza hodnoti saasny stav a
Zjistuje problémy viiznych oblastech tykajicich se tzemniho planovaalSibh ukolem je
kontrola stavuirznych podklad pro Uzemni planovani, jako jsou tiggad Gdaje v katastru
nemovitosti. Vysledkem prace bude zjistnekterych poteb obce a navrh zim ve vyuZziti
Gzemi, které dogliji nové poiteby funkéniho vyuziti.



1. Zasady a legislativni poZadavky na tvorbu
uzemniho planu

1.1 Co je to Uuzemni planovani?

Uzemni planovani podporuje udrzitelny rozvoj Gzemigejny zajem. Vysledkem je plan,
ktery uuje, jakym zisobem se bude obec déale vyvijet. VZzdy dba na jelbtalnost, aby
za par let nebylo nutné Uzemni plan necltapmacovat, ale dal se stale vyuZit téwagani.
Proto je pateba odvést kvalitni a odbornou préci. Vyei uzemniho planu obvykle trva

v fadu let, ¥tSinou 2-3 roky.

Uzemni plan je dokument obce, ktery ma mapovouxsoweu ¢ast. V mapov&asti jsou
barevré rozliSeny funkni plochy podle zfisobu vyuziti. Dale se rozliSuje S@sny stav a
navrh. A v textovecasti jsou pravé oSeteny moznosti, Kemu Ize danou plochu vyuzit.
Uvadi mimo jiné napklad kde je a neni mozné séawnebo za jakych podminek. Podminky
ale upravuje i pro jiz existujici stavby acufe mozné vyuziti jednotlivych pozeriksS tim
Uzce souvisi iochranafippdy vtzv. Gzemnim systému ekologické stabilitySES) a
Evropsky vyznamné lokality a piaoblasti (Natura 2000) [24].

Béhem vytvdeni Uzemniho planu se jedna s obyvateli obce, @k se plan tud. Oni sami
nejlépe znaji misto, kde Ziji &di, co by se tam mohlo zlepSit nebo &aybudovat. Neni to
samozejm¢ to jediné, podleceho se plan vytwad Projektant pracuje s mnoha dalSimi
podklady, zejména pak &mi, které jsou specifikovany v legislativnagiklad Gzems

planovaci dokumentace. Podréfim nich pojednava nasledujici kapitola.



1.2 Uzemni planovani v legislati

Uzemni planovani je zakotveno v zakanGzemnim planovani a stavebniau¢. 183/2006

Sh. (stavebni zakon). Je méneovana celéreti ¢ast, @&koli pojem Uzemni planovani stavebni

zakon wibec nedefinuje.

Pojem si Ize vysitlit takto: Jedna se o trvalou, soustavnou a kowipl€innost organ
Guzemniho planovani a stavebnictadi zantfenou na nagbvani cifi a ukoli uzemniho
planovani za pouziti nasttofizemniho planovani, kterymi jsou Gzenpianovaci podklady,

Uzemrt planovaci dokumentace a tzemni rozhodnuti [5].

Uzemni planovani usimuje nakladani s pozemky a zdjife udrzitelny rozvoj, ktery
spaiva ve vyvazenosti ochrany Zivotniho presti, hospod&kého rozvoje a socialni

soudrznosti obyvatel [3].

1.2.1 Cile a ukoly tzemniho planovéani

Cile uzemniho planovani definuje 818 stavebnihoomaka ukoly Uzemniho planovani
819 stavebniho zakona. Cilem Gzemniho planovaniyjearet podminky pro udrZitelny
rozvoj, koordinovat vijné a soukromé zajmy, navrhovat a chranit vyurtzastagnych

ploch, chranit nezastavitelné zemi a vyznamné dilydntuzemi atd.

Mezi ukoly uzemniho planovani patzejména analyzovat Uzemi,¢iirkoncepci znin,
proweiit vliv na zZivotni prostedi, utit poZzadavky na vyuzZivani a prostorové usgi@ni

a paadi provadnych znén. Dale odstrsovat nasledky a minimalizovat rizika katastrof (hap
zaplav nebo sesuwudy), dbat na ekologicky vhodné vyuzivani Gzemiisgayat podminky
pro gipad nahlych hospotkkych zngn, pro civilni obranu a pro hospodarné nakladani
s vaejnymi prostedky. V neposlednfad je ukolem Uzemniho planovani posuzovat vliv
politiky Uzemniho rozvojeCR a zéasad Uzemniho rozvoje kraje a dalSich dokument
na udrzitelnost rozvoje Uzemi.rd3né z#ni uUkoki Uzemniho planovani obsahuje § 19

stavebniho zékona.
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1.2.2 Rozdleni nastroja tzemniho planovani

Nastroje Uzemniho planovani upravuje hlava t#tit¢asti stavebniho zakona (8 25 — § 102)

a &gli se na:

e Uzemr planovaci podklady
- Uzemr analytické podklady
- Uzemni studie
« politika tzemniho rozvoj€R
e Uzemr planovaci dokumentace
- zasady Uzemniho rozvoje
- Uzemni plan
- regul&ni plan

e Uzemni rozhodnuti

umiseni stavby

- zména vyuziti Uzemi

zmeéna vlivu uzivani stavby na uzemi

déleni nebo scelovani pozeink

ochranné pasmo
e Uzemnitizeni
- Uzemni rozhodnuti
- Uzemni souhlas
* Uzemni opaeni o stavebni uzéke a Gzemni op#ni o asanaci Uzemi
e Uprava vztah v uzemi
- predkupni pravo

- nahrada za zému v Uzemi

1.2.3 Podklady pro tvorbu tzemniho planu

Pro tvorbu Uzemniho planu je pebba vyuZzit z vySe uvedeného Uzeénmmhanovaci podklady,
politiku Uzemniho rozvoje a Uzemrplanovaci dokumentaci kraje a obdgli Gzemrs
analytické podklady, Uzemni studii, zasady Uzemmdavoje, fivodni Uzemni plan (pokud

existuje) a regukai plan.
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Uzemreé analytické podklady vyhodnocuji stav a vyvoj GzeRdizuje je Gad Uzemniho
planovani pro sy spravni obvod a kraj vrozsahu nezbytném pro agpvani zésad
tzemniho rozvoje. Uzemni studie&twji moznosti a podminky z#n v Gzemi. Na zaklad
Uzemrg planovacich podklad se vytvdi politika Uzemniho rozvoje a Uzegiplanovaci

dokumentace.

Politika Uzemniho rozvoje stanovuje priority @ippavuje koncepci rozvoje Uzemi. Tuto
ginnost zajiuje v ramci GzemiCR a v gihraninich oblastech se stara o to, aby byla
v ndvaznosti s politikou Gzemniho rozvojefihpanii sousedicich st&t Ministerstvo
pro mistni rozvoj pitzuje Politiku Uzemniho rozvoje pro Uzemi celéhatista schvaluje ji
viadaCR. Je nathzena veskeré Gzewplanovaci dokumentaci. K aktualizaci dochazi jedno

zacdtyti roky.

Zasady uzemniho rozvojeSi zakladni pozadavky na vyuziti izemi. Stanopigichy nebo
koridory nadregionalniho vyznamu (fapro technickou a dopravni infrastrukturu krajskéh
vyznamu). Vydava je kraj pro uzemi kraje formou tégai obecné povahy. Bpovatelem

zésad uzemniho rozvoje je krajskiad v grenesenéigsobnosti.

1.2.4 Uzemni a reguléni plan

Uzemni plan stanovuje urbanistickou koncepci, i@sgpéni krajiny a koncepci igné
infrastruktury.Resi usniriiovani tzemniho vyvoje obce. Je vydavan formoutepabbecné
povahy. Jeho gzovatelem je obec s ro¥8hou fisobnosti, ale schvaluje jej zastupitelstvo
obce, pro jejiz Gzemi je fiaovan. Uzemni plan vyhotovuje projektant na zéakladdani

taktéZz schvaleného zastupitelstvem obce.

VétSinou se Uzemni plan fipuje z viastniho poditu obce nebo na navrh &ma obce. Navrh
musi sphovat parametry uvedené v § 46 stavebniho zakori@dvatel navrh posoudi a se
stanoviskem feda pa#izeni Uzemniho planu zastupitelstvu obce ke schialalezitosti
zadani stanovuje prové&d predpis, tj. vyhlaSk&. 500/2006 Sb. Navrh zadani schvaluje obec,
pro kterou se Uzemni plan imuje. Dotenym orgafim veejné spravy, krajskémuiadu

a sousednim obcim se oznamujéey®ou vyhlaSkou. Do 15 dnod zvéejnéni mize kazdy
uplatnit gipominky. Do 30 di od zveéejneéni vydava krajsky tad stanovisko, zda ma byt
navrh zadani uzemniho planu posuzovan pro vlivivatrdi prostedi. Ve stejné lit¢ mohou

uplatnit sousedni obce pafiy. Nejpozaiji 7 dni ped uplynutim této ity dorwi prislusny
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organ ochrany ifirody pdizovateli a pislusSnému fadu stanovisko podle 8§ 45i zakona
o ochra® piirody a krajiny. Na zakladvysledki projednani upravi gzovatel navrh zadani

tuzemniho planu afpda jej ke schvaleni zastupitelstvu obce.

Uzemni plan navrhne zpracovatel (projektant), kieréybere obec. Jeho navrh se pak
projednava. Projednani oznamujetfipovatel minimalg 15 dni gpedem datenym orgatm
verejné spravy, krajskémuradu, obci, pro kterou je Uzemni plan zpracovav&ouwsednim
obcim. Dotené organy vyzve k uplaini stanovisek do uplynuti 30 od data jednani. Obce
uplatiuji piipominky ve stejné lité. Poté péizovatel dordi navrh formou viejné vyhlasky.

Do 30 drii ode dne dorteni mize kazdy uplatnit svéfipominky. Do 30 di od uplatgni
vSech pipominek a stanovisek posoudi krajskiad) jestli je navrh tzemni planu v souladu

s politikou tzemniho rozvoje a zasadami Uzemnibkuaje.

Pokud je vtomto ohledu vSe vigalku (nebo po ipadnych Gpravach) datupaizovatel
navrh vyhlaskou a oznamenim o konaniey@eho projednani. K vejnému projednani @p
pozve stejné dastniky jako v pedchozich jednanich nejme80 drmi predem. Proti navrhu
mohou byt podany namitky do 7 wrod projednani. Raovatel nasledh predlozi navrh

ke schvéleni zastupitelstvu obce. Novy Uzemni @arschvaluje usnesenim zastupitelstva

obce a vydava se formou ofsti obecné povahy.

Obr. 1.1: Ukazka zmény &. 1 tzemniho planu obce Sténovicky Borek z roku 2006
[pFevzato z: geoportal.plzensky-kraj.cz]

Uzemni plan (obr. 1) je t¥en vzdy na drovni celé obce.ilfe tedy ovliviovat vice
katastralnich Uzemi najednou. Reguia plan udava podrobné podminky pro vyuziti
pozemkKi, umiséni staveb apod. pro vybranou lokalitu. K&fad se zabyva odstupy staveb
od sebe a od komunikaceijjpzdové cesty a podo&nNeni jednoznené dano pro jak velké

¢i malé uzemi se reguai plan vydava. Obvykle je vSak pro mensSi Uzemi Gemni plan.
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V piipact absence schvéaleného Uzemniho plarujearregul&ni plan hranici zastavitelného
Uzemi. Vydava se formou opani obecné povahy.

1.3 Podklady a jejich zavaznost

Uzemni plan je pro obec zavazny dokument. Jeji atey@ ma chranitied nezadoucimi
piilivy developeti nebo feba vystavbou pmyslové zény, ale také usgmiovat rozvoj
obce [2]. VeSkeré n@vbudované stavby a redlné vyuziti pozémkusi byt v souladu
s platnym Uzemnim planem. Pokud nové &§mejsou v souladu s Uzemnim planem, je
nutné nejprve pozadat o Zmu Uzemniho planu. Az po vydani amy Uzemniho planu Ize
pozadat nafiklad o Uzemni rozhodnuti o uniist stavby v no¥ vymezeném zastavitelném

Uzemi.

Veskeré Uzemh planovaci podklady a Uzemrplanovaci dokumentacecéetns politiky
tuzemniho rozvoje jsou pro tvorbu Uzemni planu zd&&ade nutné je dle stavebniho zakona
dodrzet. Bhem procesu schvalovani tzemniho planu je opakopasuzovano, zda s nimi

navrhovany uzemni plan neni v rozporu.

1.3.1 Udrzitelny rozvoj uzemi

Jedn& se o zakladni poZzadavek na uzemi, ktery ézesnni plan spinit. Udrzitelny rozvoj
GUzemi je komplexni rozvojova strategie, kterd zaj@rjak spolénost a ekonomiku, tak
kvalitu prirodniho bohatstvi. Rozvojovou strategii schvaélaopska komise. Ma uspokoijit
lidské poteby s ohledem na présti, ve kterém Zijeme a nésledky, které si ponesou
i budouci generace. Zivotni proeti ma vliv na spot@ost i ekonomiku. Tatditodvstvi jsou

na soks zavisla a pro lidstvo velmiidezita [1].
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2. Prizkumy a analyza moZnosti vyuziti
uzemi obce Sténovicky Borek

Pred jakymkoliv hodnocenim nebo navrhem émamv Uzemnim planu je nutné nejprve
analyzovat Uzemi. &em analyzy zpracovatel zjisti co nejvice informacbbci ve vSech
smérech. Bez znalosti jejich probléma charakteristickych rys nelze vytvait kvalitni
tzemni plan, ktery bude slouzit obci a ne naopak.

Obce fiznych velikosti maji tzné typické problémy. V bakakké praci je zpracovavana
malé& obec $hovicky Borek sadow 500 obyvateli. Zvolena obec nerili§ velka, aby bylo
mozné v ramci bakaiéké prace zpracovat co n&® mnoZstvi Udé o ni pro nasledné
vytvoieni navrhu zrién ve vyuziti zemi. Mnoho informaci o obci bylok#ro jiz ¢lenstvim

autorky prace ve sboru dobrovolnych kass&novického Borku, daldi byly zji&ty bshem

analyzy.
NUTS Il ZapadnCechy
Kraj Plzaisky
Okres Plz&-mésto

Obec s roz$énou misobnosti | Plze

Obec Stnovicky Borek
Patet ¢asti obce 2
Katastralni vynira [ha] 1163

Tab. 1.1: Zakladni informace o zvoleném tizemi.

Obec Snovicky Borek se nachazi asi 11 km na jih od Plgobr. 2.1), pdi viak jedt
pod Plzé-mésto. Rozklada se v mignzvinéné a zeradélsky vyuZivané krajin. Ma dw
mistni ¢asti: Stnovicky Borek a Nebilovsky Borek. Kazdéast je zarovie jednim
katastralnim Gzemimé 624055 a 624047. Ke &iovickému Borku také pétchatova oblast
V Lipi rozkladajici se na jihozapad od obce kol€itického potoka a Velkého a Dolniho
rybnika [9].
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Obr. 2.1: Lokalizace obce Sténovicky Borek. [pievzato z: www.mapy.cz]

Ob mistni¢asti byly givodns dvé samostatné obce&bvicky a Nebilovsky Borek.®odni
obce patly ke statku v pilehlych Sgnovicich a Nebilovech, podle nichZ nesou i nazvy.
Vzdu$noudarou je sice $hovicky Borek bliz Nebilotm a Nebilovsky Borek $novicim,
ale gisluSnost ke statkn byla utena podle vzdalenosti po cg$l7]. VSechny tyto obce
spadaly aZ do roku 1850 podé&blavské panstvi [18].

2.1 Historie obce

,Obec Senovicky a Nebilovsky Borek méa eafeudalni givod a je oficialé pripominana jiz
od roku 1379. Od roku 1700 byla rekeha na dva dily, z nichz jeden fihtke statku
v Nebilovech a druhy ke statku verwicich. Z toho také vychazi nazvy obot.dfosledni
nazev Snovicky Borek pochazi z roku 1916 a Nebilovsky Bomeku 1923.917]

Obr. 2.3: Miillerova mapa Cech. Obr. 2.2: lll. vojenské mapovani.

[prevzato z: oldmaps.geolab.cz] [prevzato z: oldmaps.geolab.cz]
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mapy Cech, tj. z prvni poloviny 18. stoleti (obr. 2.2)boeev dol& Ill. vojenského mapovani
(druha polovina 19. stoleti) Borek zu Schtenowig&oaek zu Nebillau (obr. 2.3) [19].

2.1.1 Kaple sv. Vojécha

Vyznamnou dominantou obce je péavkaple B
sv. Vojicha na Planinech. Kazd@r& se tu zaatkem

kvétna kona pot} které se €astni i lidé z okoli.

Kaple je z jedné strany obklopena lipami, kteréatit
pekné, i kdyz velmi malé, parkové présti. Za nimi je
pole. Z druhé strany miénvyboiuje do silnice Il
tiéidy, jak je vidt na obrazku 2.4. Na druhé stéa
silnice se rozklada louka, kde se konaji ppat za ni

les. Toto misto se nazyva Planiny.

,2Oficialni historie obce zé&na rokem 1379 prvni
doloZzenou pisemnou zminkou o obci. Je vSak vg

pravdepodobné, Ze osidleni saha geshnohem dale.

.. , . , Obr. 2.4: Kaple sv. Vojtécha.
Otom by mohly <dcit nalezené, ale asi malc

prozkoumané zbytky starého osidleni v lese asi Wyahodd od obce pi cest smerem
na Nebilovy. Jako dalSi indicieriglejSiho osidleni oblasti poslouzi i p®¢ o postaveni
puvodni kaple sv. Vajtha na Planinech. Podle této p@t tudy v roce 992 prochazel dn
Vojtech pi své cestdo Bavor v dob velkého sucha. Péstrika, Ze se zde zastavil a vymodlil
blahodarny déS Na pamatku toho byla na ndskde se kéz modlil, postavena kaple. Uvhit
kaple je kamen se symbolem wglaych kolen modliciho sedae. Na migt piivodni kaple
dal pak v roce 1685 tehdejSi majitel nebilovskéanspvi Arnold Alois Engl, svobodny pan
z Englflusu, postavit novou atbu osmibokou barokni kapli sriptavkem pro oratg
zasv¥cenou sv. Vojchu. Uvnit kaple je jiz zmigny kamen se symbolem vydaych kolen.
Kaple je dnes chramou kulturni pamatkou. ... [22]
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2.1.2 DalSi vyznamna mista v obci

Z historie Nebilovského Borku se lze déddt o kapliéce na navsi (obr. 2.5), pomniku

padlych z obou stovych véalek a dalSich pomnicich.

... Historickou pamatkou je i kaplka, nebo také zvatka, postavena v roce 1809 na navsi.
V mezivaleném obdobi byly ve vsi postaveny 3 pomniky. Asii fiyd pomnik na pamatku
padlych v 1. sitové valce, po 2. stové valce dopkny o desku na pamatku Karla Vlka
popraveného faSisty v Drd@nech v roce 1944. Déale byl na navsi postaven porktistra
Jana Husa a na konci obce, &em na Chvalenice, pomnik Gustava Habrmana,

prvorepublikového sociathdemokratického politika a ministra.

Za zminku z historie stoji i &dni
Dr. Skrabka z Okresniho muzea v Blovicich

otom, ze se na tvrzi v Borkuélnkolem

roku 1415 zdrzovat i Jan Zizka, kterého
jako vybojného a neposlusného jeho tedi

vyhnali z rodinného panstvi[22]

Obr. 2.5: Kaplicka na navsi v Nebilovském Borku.

Zajimavé misto v Nebilovském Borku, o kterém sehjigtorici nezmiuji, je poutni kiz.

Nachazi se v Hajku — v kopci nad Nebilovskym Borkem

Mistni ¢ast S&novicky Borek ma také

n¢kolik takovych pamatek. O jejich histor
se toho ale uz moc nevitiRyjezdu z obce

smérem na Cizice stoji pomnik padlym

z obou swtovych valek a asi o0 200 métria
dale se nachazi mistnflitov, na navsi je
kaplicka podobna té v Nebilovském Bork
(obr. 2.6). Tato kaptka je vSak wsnana

mezi autobusovou zastavku a slo

Obr. 2.6: Kapli¢cka na navsi ve Sténovickém Borku.

elektrického vedeni. | kdyz by to mohla by
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vyrazna dominanta navsi, ,zastje" ji praw jeji blizké okoli, kde se mimo jiné nachéazi
i mistni obchod s potravinami. Za kagdbu je soustava dvou vodnich nadrzi pro sportovni
rybareni. Kapléky na obou navsich byly postaveny zimani Marie Terezie. Jejich zv@éhy
slouzily pro signalizaci poZaru.

Dale je vtéto mistniasti gred zemddélskym druzstvem socha sv. Jana Nepomuckého.
U odbaky z hlavni silnice skrem k chatové oblasti stojiiikek, podle ¥ seiika odb@ce
»U KiiZku“. Za zminku také stoji barokni Stity hospisitgch budov na navsi. Barokni Stit je

na zveri neudrzované budeévzenedélského druzstva (obr. 2.7) a zdobi také branu statk
vedle obchodu (obr. 2.8).

Obr. 2.7: Budova zemédélského druzstva. Obr. 2.8: Barokni brana statku na navsi
Sténovického Borku.
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2.2 Geomorfologicky a geologicky popis Uzemi

Obec se rozklada v mirné kottiv nadmdské vySce od 400 do 440 m n. m. Kotlina je
tvofena okolnimi kopci (obr. 2.9): 542 m n. m. vysok&arskou skalou u Chvalenic,
470 mn. m. vysokou Kolibkou u Losiné, 472 m n.waysokym Sgnovickym vrchem,

522 m n. m. nejvy3sim bodem Jeleni vrch @&#icemi a 503 m n. m. vysokym kopcem

Praihon u Nebilov [15].
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Obr. 2.7: Obec Sténovicky Borek lei spolu s Cizicemi v kotliné tvofené okolnimi vrchy Farska skala, Kolibka,
Sténovicky vrch (v mapé pouze kéta 472), Jeleni vrch a Prithon. [mapovy podklad prevzat z: www.mapy.cz]

2.2.1 Geomorfologické zéazeni

Stinovicky Borek se nachazi v Ramhké vrchovig v okrsku SEnovicka vrchovina.
Radyiska vrchovina jeclenitd pahorkatina v zapadnidbechach. Nejvy3sim bodem je

Radyreé (569 m n. m.).
Presné geomorfologické zeni zemi Shovického Borku [23]:

provincie: Ceska vyssina
subprovincie: Poberounska soustava
oblast: Plzaiska pahorkatina

celek: Svihovska vrchovina
podcelek: Radyiska vrchovina

okrsek: S&novicka vrchovina
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2.2.2 Vodni toky a plochy

Cizicky potok protéka Nebilovskym Borkem a déle @okjie pod Stnovickym Borkem
do chatové oblasti. Asi 1 km odtud s&izicich viéva do Uhlavy. V obci ma jeden levy

piitok, a to Nebilovsky potok, ktery se d§ mléva v chatové oblasti.

Do katastralniho Gzemi &tovického Borku pdt dva rybniky: Velky a Dolni. Tyto dv
nej\wetsi vodni plochy v obci jsou déd vidt i na obrazku 2.9. Jde o rybniky othé, které
vodou zasobujeCizicky potok [9]. Pati Ceskému ryb#skému svazu - mistni organizaci
Sténovice [7]. Dalsi vodni plochy ve Stovickém Borku tvéi soustava vodnich nadrzi kolem
navsi. D¥ nadrze pro sportovni rybolov jsodimo na navsi (Novy a Stary rybnik), jedna

mensSi nad ni (bez nazvu) a jedna pod ni (Chob8ia) [

V Nebilovském Borku je #kolik vodnich ploch kolem silnice sfrem na Chvalenice je5t
pied kapli sv. Vogcha. Tyto vodni plochy vznikly p@&zbe Zuly. Dw jsou mimo oploceny
aredl a Ize se k nim valrdostat. Zbytek je na druhé stéasilnice v arealugZebni firmy, kam

je pristup zakazan.

2.2.3 Geologické podlozi

Povrchova ¢Zba Zuly v Nebilovském Borku dle doloZzenych zprasata uz v 18. stoleti.
Tézit zde zaali tehdejsi majitelé Hhlavského panstvCerninové [20]. Celd obec ma
geologickeé podlozi z granodioritu (obr. 2.10), g@hlubinna vyvela metamorfovana hornina
Zulového typu. Avmalé é se zde nachazi i hornina pofyr, ktera je takérelgv
metamorfovana, nikoliv vSak hlubinnd, ale Zilni J1¥ souwasné dob se tZi na lomovy

kamen, hakliky, Zulové kostky a krajniky [20].
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Obr. 2.8: Geologicka mapa. Tmavé riiZova znaci granodiorit, tmavé riiZzova pofyr a kolem vodnich

tokd je tzv. nivni segment (hlina, pisek, stérk). [prevzato z: www.geology.cz]

Na celém Uzemi obce je vysoké radonove riziko (masg index 3). Zsobuje to podlozi.
Obecr je nejvyssi koncentrace radonu ve #glych horninach. Jejich typickymiikladem
jsou horniny zZulového typu. V praxi to znamenayeésgkeré stavby na takovém podlozi musi
byt proti radonu dote odizolovany. V opmém gipad se radon v uz&enych mistnostech
kumuluje, rozpadd se na dalSi radionuklidy se BtgBim jadrem. To vSechnolovek
vdechuje ¢imz u r&j vyznamr vzrista riziko rakoviny plic. Ve volném prostoru (venkato
nehrozi [12].
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2.3 Zivotni prostiredi
2.3.1 Ochrana Firody a krajiny

Jednim z Ukdl uzemniho planovani je ochrana Zivotniho geait K tomu slouZi databaze

chrarénych oblasti:

- Uzemni systém ekologické stability (USES)

- Evropsky vyznamné lokality a Rieoblasti (Natura 2000)
- Ramsarské mdatdy

- Biosféricka rezervace

- Geopark

Kromé USES se na Uzemi obce neuplgeé z vySe uvedenych zadna ochrana Zivotniho
prostedi. Z lokalnich USES vede kolem obce biokoridar kierém sice Zivdchové neziji,

ale slouzi jim k migraci mezi biocentry [6]. V ob&atastralnich tzemich se nachazi celkem
pét mensich biocenter. Z neregionélniho hlediska UREGhragna takésast z Gzemi obce.
Vede tudy nadregionalni biokoridor (viz obr. 2.1¥)zajmové oblasti se nenachazi clérén

krajinna oblast ani narodni park [16].

gy b |
A’ W

f"“_‘t

Obr. 2.9: Nadregionalni biokoridor USES (zelena rafa). [pFevzato z: geoportal.gov.cz]
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2.3.2 Vodni zdroje

Pitnou vodu ziskavaji obyvatelé ze skupinového voda, ktery je zaveden v celé obci.
| presto, Ze lidé nevyuZivaji pitnou voddimpo ze studni, je nutné chranit vodni zdroje

a zabranit ipadnému znasténi.

Skupinovy vodovod ®sta Plz# a blizkého okoli zasobuje vodseka Uhlava. Do té se viéva
Cizicky potok, ktery protéka Shovickym Borkem. Z tohoitvodu se silnice v povodi Uhlavy
v zimé¢ nesoli, ale pouze sypouwetem, ktery pitnou vodu nezéisti. Festo je ochranné

pasmo vodnich zdrdjpouze na zapaduésti katastralnino tzemi S. Borku (obr. 2.12) [16].

Obr. 2.10: Ochranné pasmo vodnich zdrojii (Zluta $rafa) kolem feky Uhlavy, ktera zasobuje pitnou vodou

Plzen a blizké okoli. [pfevzato z: geoportal.gov.cz]

2.3.3 Klimatické podminky

Cela Ceskéa republika se nachazi v mirném péasu, kde senéi¢ stidaji vSechna i

obdobi. Z lokalniho hlediska se zajmové uzemi naich&eplé a vychodniast Nebilovského
Borku pak v mirg teplé oblasti (obr. 2.13 a 2.14) [16]. Je tasagbeno blizkostiek, kde se
drzi vysSi teploty. DalSimisdtodem je vice lesnich ploch nachézejicich se \ej&pbblasti.

Prostranstvi bez léseni kryté ped Wwtrem zvlask z jihu z chladyj$i Sumavy.
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Obr. 2.11: Klimatické oblasti v SirSich vztazich. Obr. 2.12: Klimatické oblasti obce Sténovicky Borek.

[pfevzato z: geoportal.gov.cz] [pfevzato z: geoportal.gov.cz]
2.4 Doprava

Dopravni dostupnost je velmiilgZita, aby se v obci dalo Zit nebo podnikat. Dim&Yického

Borku se Ize dostat jak autem, takejaou hromadnou dopravou, na kole nebgky.

2.4.1 Komunikace a dopravni dostupnost

Hlavni piiitah obce tvii silnice llI. #dy, ktera vede jesCizice do Sknovic, za Stnovicemi
se napoji na silnici 11/180 a pokwge do Plz&. Z druhé strany se napojuje na silnici 11/187
a dale na silnici 1/20#ied Losinou a pokraije az do Plz& Hned za Losinou Ize najet také

na @ivadeé¢ na dalnici D5. V relativeikratkémcase se tedy Ize dostat i do hlavnihgsta.

Ostatni silnice v obci jsou jen komunikace mistniignamu. VesSkera zastavba v obci spiSe

lemuje pfibéh hlavni silnice, misto aby se rozprostirala dySi

Obec je z krajského &sta velice dofe dostupna a ma vicerijgzdovych cest, coz Ize
povaZovat za vyhodu ipack prekaZzky na jedné z nich. DalSi plus je blizkost @d&lnCo by
mozna $lo povaZovat za nevyhodu, je dostupnosteppozsilnici. Do Stnovického Borku
ani do okolnich obci nevede Zeleznice. Nejbliz&kola zastavka je vet&hlavech nebo

v Nezwsticich. Cela dopravni situace je velmi #iolpatrna z obrazku 2.1, ktery ukazuje take

lokalizaci obce.
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2.4.2 Vdejna hromadna doprava

Veiejnou hromadnou dopravu zde zastupuji pouze awdbB84D [14]. Jak je uvedeno vyse,
Zeleznice do obce ani blizkého okoli nevede. Autgbjezdi do Plz& a zpatky hlava
ve SpEkach. V malo frekventovanyctasech jezdi autobusy i ve dvou nebilnddinovém
intervalu. Tikrat za den se Ize tak dostat autobusemidétle a zpt [10].

2.4.3 Historické cesty

Tehdejsi hlavni cesty vedly podabjako ty dnedni. Do Shovic se jezdilo fes Cizice a
do Nebilov pes KiZovatku na Chvalenice. Cesta do Nebilov jefmowana kwli pavodni
samostatné obci Nebilovsky Borek a takédalkvtehdejSimu sidlu Slechty na zamku

v Nebilovech.

Zaniklé cesty vedly do lesa, jak je widna obrazku 2.15. Tyto cesty byly naposledy
zobrazeny na mapz Il. vojenského mapovani, které probihalo v prpalovireé 19. stoleti.

Na mapéch lll. vojenského mapovani z druhé polot@ystoleti se jiz nevyskytuji [19].

Sténavicky
Nebilovsky
Bo

\

Cizice

Obr. 2.13: V mapé jsou cervenou carou vyznacené historické cesty, které jiz v soucasnosti neexistuji.

[mapovy podklad pfevzat z: www.mapy.cz, historické udaje: oldmaps.geolab.cz]

26



2.5 Krajina a jeji osidleni

Pfi vzniku obce v druhé polovinl4. stoleti byly dnesni mistiésti samostatnymi obcemi.
Tehdy samostatna obec Nebilovsky Borelarstavby rozmigné kolem silnice. Shovicky
Borek ntl ze za&atku osidleni roztlené do dvoucasti. DalSi osadou byly v déb

l. vojenského mapovéani Planiny (Planina sv. Ada#)ekteré nily dvé stavby [19].

K 1. lednu 2013 byla celkova zastaa plocha 11 ha. &Sina zastavby je soueténa

k hlavni silnici a silnici vedouci z navsi Nebilkého Borku spiSe nez do okoli. Jednu
vyjimku tvori asi 20 dom nebo spiSe chat v Hajku. Ty jsou sdediné kolem ulice, ktera je
od ostatni zastavby vzdatgsi. Druhou vyjimku tvéi fada ti rodinnych domd nad navsi

Stnovického Borku naproti praskové lakavn

2.5.1 Obyvatelstvo

Stnovicky Borek paf k mensim historickym obcim kné krajir, které se stavaji sodsti
suburbanizace. K 1. 1. 2013 zde Zije 514 obyvatetelkové rozloze 1 163 ha. V minulém
desetileti se nejvice zvySil et obyvatel v roce 2008, kdy byl mezird nahist o 48
obyvatel. Do té doby dir¢ pribyvalo kolem 10 obyvatel tmé. DalSi velky naist byl
zaznamenan v roce 2011, a to o 72 obyvatel. Odlig datet obyvatel stale pomalu rigta.

S vyjimkou roku 2012, kdy se pet snizil o jednoho obyvatele [8].

2.5.2 Stavby pro bydleni

VétSinu budov v obci tvid rodinna zastavba se &ma maximalg se femi nadzemnimi
podlazimi. Vyjimkou jsou dva bytové domy s celkovytem 18 bytovych jednotek a dva

fadové trojdomky [9].

Veskeré stavby pro bydleni do krajiny zapadaji eusieji az na vyjimku. Tu tvid zatim
rozesta¥ny velky rodinny @m na kopci v Nebilovském Borku (viz kapitola 2.5.9FtSina
staveb pro bydleni se vyrazmeodliSuje od ostatnich. Architektonicky jsou donopleny
vhodre s ohledem na celek. Bytové domy jsou nendésiksazeny do ostatni zastavby. Maji
Sikmé stechy steji jako okolni domy. R pohledu na panorama nijak némwaji ani svou

vySkou. Mezi rodinnymi domy vychodrod hostince Polanka trochu ,vyhge ziady“ vila.
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Upouté zavorou naifjezdové cest kterd vede mezi okolnimi zahradamiregto, Ze je vila

velmi dolie gristupné po vybudované silnici z jiné strany.

2.5.3 Ostatni stavby

Kromé staveb pro bydleni jsou v obci stavby proc¢anskou vybavenost, zelstvi,
primys| a také infrastrukturu. @anskou vybavenost tu zastupuje budova obecnfadutl
dva obchody s potravinami, hostinec &séié HiSté. Nemér dilezita je infrastruktura, jejiz
stavby jsou rozmishy po celé obci v poda@bsloupi elektrického vedeni. Dale k ni pat
Cisticka odpadnich vod, ktera se nachazi asi 350unpetrcest za obchodem, a autobusoveée
zastavky (na kazdé navsi jedna v obogrsch).

NN s

Zastavka vedle kagky ve Stnovickém Borku jee$ena trochu nédstré. Vhodrgjsi by bylo
zvolit jiny vzhled nebo konstrukci zastavky, abyléee hodila ke kapice.

Zemedélci vyuzivaji arealy byvalého JZD v obou mistni@stech. Stavby pro lehkydgmysl
jsou v kamenolomu a v praskové lakevMistni podnikatelé maji své provozovnitsinou
jako sowést rodinnych dorin

Panorama obce ruSi velkd hala jizdarny (viz oht6).ktera navic #ci do krajiny svym
velmi vyraznym odstinem igtchy. Ostatni ze#alélské stavby jsou umigty mnohem lépe a
nerusi panorama. Za Gvahu by ale stala rekonstnuédoe alespo zkulturréni zengdélského
druzstva ve Shovickém Borku. Vzhledem k tomu, Ze je na navsihiroy areal vypadat
mnohem lépe, aby nekazil celkovy dojem.

Obr. 2.14: Pohled na obec ze Sténovického vrchu rusi velka hala jizdarny z aredlu Jirdk quarter horses. Kdy?

uz hala existuje, byla by vhodnéjsi asponi méné kriklavd barva stfechy, ktera spis ,splyne” s okolni
zastavbou.
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2.5.4 Rozmisini staveb

Zaklad pro vznik budouci obce fily jen statky. Jeden byl nedaleko néavsérivického
Borku, druhy ¥tSi v mis¢ navsi Nebilovského Borku aeti na Planinach. Postupnym
rozvojem kolem hlavnich cest se staveni spojilédeco Sodasna podoba obce nema ideéaln
rozmistnou zastavbu. Pro ¢anskou vybavenost je neprakticka roztahana zastwlokelky

podél silnice. Mnohem praktijSi by byla zastavba seskupenéa kéob

| tak je nutné brat ohled na historicky vyvoj ob&a stavbu vSak nero#Svat dal podél
silnice, ale seskupovat. Vzhledem k &mné podobobce je dobré snazit se trochtibfizit
kompaktni zastavh ale nedocilit ji a ponechat ulicovy typ obce [Wealni by bylo zaplinit

.mezery" v zastavitelném Uzemi, aby nové plochyadsy tvdily celek se sokasnymi.

Ne&astreé je feSeno Uzemi nad hostincem Polanka. Stavby pro tiythen gimo sousedi
s arealem praskové lakovny. Nejen Ze to neni ddaarézdravotnich w/oda, brani to
i prostupnosti Uzemi (vice v kapitole 4.2.4). ArgahSkové lakovny je celkévnevhodi
umiseny. S roz&enim zastavby obce sedchto mistech dalo gttat. TakZze ani pokud tam

diive byl odalovaci pruh zeley nentl byt praimyslovy areal povolen tak blizko bydleni.

Zastavba v okoli kamenolomu je unéist |€épe. Lom je obklopen stromy tkivprasnosti a
z&stavba nadp ptimo nenavazuje. Je mezi nimi ponechano volné zglemstranstvi, kde se

nachazi také protihlukovy val.

2.5.5 Krajina

Stenovicky Borek se rozklada wipemné a klidné krajia Jeho katastralni tzemi #t$i ¢asti
tvoii pole a lesy. Zastavitelna plocha obou mistr@sti je dohromady 4 ha podle rozboru
udrzitelného rozvoje Uzemi (RURU) z roku 2012 [28kolni krajina jegisté venkovského

razu a neni ruSena ani mistnim lehkyriinpyslem.

V obci jsou dle RURU d¥pohledové zavady. 8mz se da naprosto souhlasit. Prvni z nich je
budova jizdarny severo-zapadnad navsi $hovického Borku. Jizdarnu tifodlouha a
relativreé vysoka hala, kter4 provokuje i svou vyraznou bansfechy. Ri pohledu
ze Stnovického vrchu se nelze sotestit na panorama krajiny, protoZe hala stahuje eregk

pozornost na sebe. Druhou pohledovou zavadou jekblpraskove lakovny. V objektu se
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nachazeji halové stavby obehnané vysokou betonadoule to typicky gimyslovy areal.
Taktéz nepsobi lichotiv pii pohledu na panorama obce. Lze vSak ocenit snsiai &rochu

zapadnout do krajiny. Asi polovinu obvodu plotuduepraskové lakovny zakryvaji stromy,

jak je vidst i na obrazku 2.17.

Obr. 2.15: Pohled od 5ténovického vrchu. Panorama rusi haly praskové lakovny.

Momental vznika dalSi pohledovéd zdvada. Na kopci v NebKéws Borku (v Hajku) se
rozSkuje zastavba rodinnych da@mVsSe je v souladu s platnym uzemnim planem. Nigmén
tento zatim jestrozestavny rodinny dim svym typem mezi ostatni nezapada a navic je ona
.bila kostka" grevySuje zatim o jedno patro. V méiskde stoji, je takovéipvySeni oproti
ostatni zastawbhodre znat, jak je vidt i na obrazku 2.18. Wn zatim nema svoji kodaou

podobu, ale uz podle stasného stavu vypadd, Ze se mezi pohledové zavallyi zaadi.

Obr. 2.16: Mezi domy na kopci v Hajku se zacina tycit i jeden vétsi a napadnéjsi diim. Zatim neni v konecné

podobé, ale jiz v tuhle chvili vypad3, Ze se zaradi mezi pohledové zavady v obci.

O vzhled krajiny nebo jeji udrzbu se svymigpbem stara i Farma Borek, ktera se zabyva
chovem a prodejem skotu [11]. Tyto plochy se pravidudrzuji pasenim skotufifprijezdu
mezi pastvinami je okoligkné na pohled. Bkomu mize vadit velky rozsah pastvin. tgsto,

pokud je Uzemi prostupné a neni ohrazené jako jeelek, ale je rozdeno na mensi celky,
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mezi kterymi se Ize pohybovat, to neni Spafdastviny vypadaji upravéra pro mnoho lidi

jsou o dost pjatelnejSi neZ nafiklad polefepky olejky.

2.6 Ekonomicka charakteristika

Primérnd mira nezasstnanosti v obci za roky 2008-2011 je 10,7%. Pedledama hodnota
nezangstnanosti je 11% ke 31. 12. 2011, tj. 17 lidi beacp. Vysledky za posledni roky
nejsou pro obec znamy. Obecna mira neézamanosti na Uzemi celé republiky se sniZuje.
Pri zohledreéni tohoto trendu pro obec &bvicky Borek by se nezafstnanost pohybovala
okolo 10% [8].

2.6.1 Pracovni fFilezitosti

Z hlediska zamstnani ma Shovicky Borek co nabidnout. Existuji tu &firmy podnikajici
v lehkém pimyslu a uZivi se i spousta dalSich Zivnosin(\kz kapitola 2.6.2). Najit pracovni
mista Ize také v mistnim obchiod potravinami ve $hovickém Borku, ktery je s@asti
obchodnihdetzce. Obchod s potravinami v Nebilovském Borku proy® soukromé osoba.

DalSi moznosti je dojiztl do zandstnani do okolnich obci. Jako n&Ri zdroj pracovnich
pozic se nabizi krajskéasto Plzé. Hodre lidi také dojizdi za praci, ndglad do blizSich

S&novic.

2.6.2 Mistni firmy

V obci je rekolik firem podnikajicich viiznych oborech. Za zefélstvi je to Farma Borek,
ktera se zabyva prodejem masa a skotu. Lehinysl zastupuje praskova lakovna AISA a
kamenolom Plzigska Zula. Funguje zdec¢kolik firem v oblasti sluzeb ndjklad obchod

s potravinami. Jeden je s@sti obchodnihorettzce a druhy v Nebilovském Borku je
soukromy. Dale hostinec Polanka, Autoskla Miroswarc. Oficialé zde sidli jazykova
Skola Mindformer (vyukové centrum maji v Plzni).dPdkaji tu i dalSi zZivnostnici v oboru
opravy motorovych vozidel, nadkladni dopravy, moetazopravy elektroinstalaci, kadeke

a kosmetickeé sluzby atd.
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2.7 Kulturni a sportovni vyZziti

Aby obec ,zila"“, musi mit sy vlastni kulturni Zivot. P&t sem mistni tradice @zné akce.

Mnoho akci se kona i v blizkém okoli obce.

2.7.1 Mistni tradice

Za tradéni zvyklosti 1ze povazovat velikodoi koledu, stagni a nasledné hlidani majky.
Pravidel se zde také gadaji vanoni besidky ped obecnim ¥adem, maskarni bal
na Polance nebo akce s nazvem Zpivani pod lipanairibna Planinach u kaple sv. \ofta.

Mistni slavi hromadh Mezinarodni den Zen a Den matek. Pravitleda tu také setkavaji

na srazu mistni rodaci.

2.7.2 Mistni kulturni a sportovni akce

Jiz pér let pravidekh paradaji dobrovolni hasi ze Stnovického Borku jedno kolo zavad
ze souwtze Zapadeeska hasska liga. Sjizdi se tymy dobrovolnych hsise rozlehlého okoli
a soutzi v hastském sportu. Zavody se konaji dole nastn kde je zpevéna plocha

ze zamkové dlazby pro start a zdkladnu. Na stejni&ti se kona také fotbalovy turnaj.

Na nadrzich na navsi se konaji riglé@ zavody. Bastnici se mohou utkat na rybkych
zavodech Zen, &ském kapru nebo sdijit podivat na kazdokmi zahajeni rya&ke sezony
¢i vylov. Mistni schazi po takovychto akcich v hostiPolanka, kde se jednou &as pdada

hudebni zdbava se znamou kapelou.

Zacatkem k¥tna se na Planinach naproti kapli sv. ¥djta kona pravidethpouw’, na kterou
se sjizdji lidé z okoli. Navstivit je mozné také jezdeck&ady pdadané v mistni jizdagn
2.7.3 Kulturni akce v okoli

Na zabavu se n¥gstji chodi do CiZic, kde se pravidetnkona série patmich konzer
v ramci CIHULE, tedy Cizického hudebniho léta. V poslednim roce se huidakce zaaly
konat i v Nebilovech v arealu Pod kovarnou. Mnohtidknich akci se kona v blizké Plzni.
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2.8 Skolska a zdravotnicka zéizeni

V Borku neni Skola, Skolka ani zdravotnickéizani. Oltanska vybavenost v tomto &rua je
soustedtna do blizkych Shovic. Ve Sénovicich je zubg prakticky i dtsky léka a lékarna.

Na ambulanci je nutné dojet do Pizn

Déti z Borku chodi do mateké Skolky a zéakladni Skoly wejtji do Sgnovic. Rodte je
mohou posilat i do dkteré z plzéskych matéskych Skolek a zakladnich Skol. DalSi stupe

vzaklani uz nabizi Skoly nejblize v Plzni.

Stnovicka ZS nabizi odpoledni druZinyt@mé voln@asové krouzky. Pro rotk byva méa
narané, pokud jejich d& chodi na krouzky v mistbydlis€. V Borku mohou chodit
na krouzek dobrovolnych h&sinebo na fotbal.
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3. Problémy a nesoulady tykajici se obce
Sténovicky Borek

V kazdé evidenci sediné vyskytuje rjaky nesoulad se skutieosti. Ukolem projektanta

Uuzemniho planu je takove zéalezitosti najit &egt.

3.1 Chyby a nesoulady v mapach a evidencich

Jedné se zejména o Udaje v katastru nemovitostieasdulad skutmosti s platnym Uzemnim

planem.

3.1.1 Katastr nemovitosti

Souwasti katastru nemovitosti je textovd a mapdadt. Mize se stat, Zze se vyskytnou
negesnosti v pibéhu vlastnickych hranic. Jde zejména o hranici pdaemprochazejici
stavbouc¢i rybnikem apod. Pak vzniké situace, kdy je stardmaklena vlastnickou hranici
na d¥ stavebni parcely, i kdyz tomu takiyodné nebylo. Tyto nefesnosti a chyby se
vyskytuji kvili riaiznym historickym zpsolim evidence. Za fedchozi stoleti zde vznikl
zmatek Bhem s¥étovych véalek a naslednych udalosti a takélikeptisobu evidence parcel

za dob pedchoziho rezimu. &které chyby vznikly také vinouré@dnik.

Obr. 3.1: Vyznaéeny cip katastralniho Gzemi Sténovicky Borek je takto zobrazen pouze na této mapé
dostupné z aplikace Marushka od €UZK a Narodniho geoportilu INSPIRE. Od 31. 7. 2009 patfi
ke katastralnimu tzemi CiZice. [mapovy podklad pFevzat z: geoportal.gov.cz]
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Na obrazku 3.1 je vyzien cip katastralniho GzemiéBovicky Borek. Tatodast Gzemi je
vyznatena jako sotAst katastralniho tzemiggbvicky Borek pouze na Narodnim geoportalu
INSPIRE provozovaného statnifigpévkovou organizaci CENIA [16] a v aplikaci Marushka
provozované na strankac€teského tadu zemimetického a katastralniha”(JzK) [21]. Oba
mapoveé portalyerpaji mapovy podklad ze stejného zdroje. Naopak kaditastralni mapy
poskytnuté jako podklad k této praci katastralniracpvistem Plzei-mésto v dubnu 2014
vyznatené lzemi nélezi do katastralniho Gzéiice a ke Stnovickému Borku ma pét jen

hlavni silnice.

Vyznatené Gzemi skutes nalezi ke katastralnimu Uzefizice a Sénovickému Borku pait

jen hlavni silnice. Zrna katastralni hranice préfda k 31. 7. 2009 na zakladizeni

Z 2439/2009-435 na katastralnim pracovistie3®ice. Aplikace Nahlizeni do katastru
nemovitosti od”CUZK obsahuje aktuélni informace o naleZitosti phkc€izicim. Chybr je
piislusnost Uzemi vyzgana pouze v mapovych podkladech pro aplikaci M&ashiento
problém se tyka &Siho pdtu parcel, napklad jsou to stavebni parcely 440 a 439 a
pozemkové parcely 564, 563, 560, 558 a dalsi.

3.1.2 Uzemni plan

Obec ma s&j uzemni plan vydany 7. 5. 2003. Jeho posledridnanprolghla v roce 2011. Jak
jiz bylo uvedeno na zatku v kapitole 1.2.4, zemni plan je pro obec zAym dokumentem

vydavanym formou op#&gni obecné povahy. Obec pogtavebni fad se jim musiidit [13].
Nedodrzeni platného tzemniho planu

Pro vydani stavebniho povoleni musi vzdy stavebad w\&iit, zda je stavebnilks zamer
v souladu s platnym Uzemnim planem obce. Neni znajaiého dvodu, ale p stavi®
nékterych budov ve Shovickém i Nebilovském Borku tomu tak nebylo. Pidkiad neni
nutné dlouze patrat. VeSkeré stavby postavené nmlamy Uzemni plan jsou vyzéeny

v obrazku 3.2.
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Obr. 3.2: Vyznaceni pozemkdi, které byly vyuZity jinak, nez urcuje platny tzemni plan. Oblast 1, 2 a 3 je
zastavéna, ackoli tyto oblasti nejsou v izemnim planu zahrnuty do zastavitelného tzemi. V oblasti 4 doslo
ke zvétSeni zahrad k jednotlivym rodinnym domutim, které stoji jesté na zastavitelném uzemi. V oblasti 4

nejsou zadné stavby. [mapovy podklad pfevzat z: www.mapy.cz]

V obci jsou étyti pripady, kde nebyl dodrzen platny Uzemni plan. Jakoyid uvedeno,
sowasny Uzemni plan je z roku 2003. Ani jedna ze dxoén v izemnim planu tuto situaci
nereSi. RicemZ minimalg oblasté. 1 vyzn&ena na obrazku 3.2 byla zastas jiz ped
tvorbou tohoto Uzemniho planu. V oblasti2 je chatova oblast. Jednak s tingétopzemni
plan nep¢ita a jednak je odtrzena od ostatni souvislé zhgta¥im mohou vznikat
komplikace a zvySené naklady na zajstnejen vyhovujici komunikace, ale také napojeni
na inzenyrské sit V oblasti¢. 3 je stejny problém jako v oblasti 1. Vznikla zde z&stavba
mimo zastavitelné Uzemi. V oblasti 4 nejsou stavby. Majitelé sousedicich pozéermsikjen

rozSiili své zahrady.
Rozsah vykras Uzemniho planu

Uzemni plan, resp. jeho zmaé. 1 z roku 2006, se nezabyva celym tzemim obcé. dote

se to tak dlalo. Hlavni vykres Gzemniho planu se zabyva paasga¥¢nou ¢asti obce. Jiz se
nezabyva okolim obce. Z vychodu chybi Planiny, &g kaple sv. Vojicha, hajovna a také
kamenolom. Zjihu je ,useknutd” chatova oblast \piLiZe zapadu chybi pole a louky.

Ze severni strany schazi hlgJesy.
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Absenci uvedenychdsti obce neni spin pozadavek vyplyvajici z § 43 odstavec 4 nového
stavebniho zdkona. Zma¢. 1 v Uzemnim planu obce byla schvélena jiz v r2@@6. Novy
stavebni zakon je¢inny od 1. 1. 2007 a nema&pou Einnost. Platny zemni plan obce byl
vytvoien na zaklagl starého stavebniho zakorda 50/1976 Sb., ktery toto umbdval.

V piipact Uzemniho planu, ktery byl vydanygu z&atkem platnosti nového stavebniho
z&kona, je nutné podle jeho § 188 odst. 1 nejdeld1d 12. 2020 uzemni plan upravit, jinak

pozbude platnosti.

3.2 Stav inZenyrskych siti a komunikaci

InZenyrské sé i komunikace je nutné udrzovat, aby plnily spr&enoji funkci. Zarove je
nutné sledovat a prékovat jejich kapacitu, pokud se obec risa.

Z pohledu uzemniho planovani se jedna o neéndgélezitou ¢ast vybavenosti obce. Je nutné
naplanovat plochy pro stavby pro infrastrukturuoilednit, kudy inZenyrské sippovedou.
Existence a moznost vyuZitfipojek na inZenyrskeé gizvySuje hodnotu stavebnich pozemk

3.2.1 Kanalizace

Mistni si stzuji na Spatny stav splaSkové kanalizacéimB na kanalizéni trubky
dodavatelska firma nasypala velké kameny. Trubkg p&nou zatzi terénu nevydrzi a
prorazi se. Naposledy doslo k havérii kanalizaceassi ve Stnovickém Borku u zastavky.

Po havérii astala utrzena krajnice.

Firma, ktera kanalizaci st&a, jiZ neexistuje. Dostala se do Upadku. Neni taiy se obratit
s reklamaci praci. V séasné dob probihaji paizkumy a kamerové zkousky, diky kterym se
zjistila vySe uvedendfifgina problénd. Predpokladd se oprava zhruba do 10 let podle

finan¢nich moznosti obce.

3.2.2 Vodovod

Voda z vodovodu je dostupna pro vSechny obyvatelee dez probléi Mistni doposud
nezaznamenali problém s tlakem vody, kter§Zenvyvstat nafklad v I€€ pii napoustni

bazér. Presto jsou zidlvodu dalSiho rozvoje obce v planu kontrolni vrtytlkwozSireni
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kapacity vodovodu. Jedinou zalezZitosti, kterd sewwvislosti s pitnou vodotesi, je nutnost
piecerpavacich stanic ve svazich. Jednetgrpavaci stanice je v polowin kopce
v Nebilovském Borku. A druhaig@erpavaci stanice je ve &&bvickém Borku pobliz
kiizovatky smérem na bytové domy. Prd&vstanice u bytovych dofn m¢la nedavno
negijemnou havérii a vytopilatom pod sebou. Havérii se pdda odstranit a nadale vse

funguje bez potizi.

3.2.3 Komunikace

V obci jsou rkteré cesty velmi Uzké.iRodre byly tyto cesty dostaljici, protoze byly slepé
nebo vedly jen kjednomu domu. Vzhledemugtu obce z&naji byt takové cesty
nedostaujici, a proto je nutné Zé hledat reSeni. Roz&tni cest v ékterych gipadech
negipada v Uvahu, protoze stavby jsou ugrgtvelmi blizko k hranici sousednich pozemk
Tento fipad se tyka dostupnosti novostaveb severozépaalth navsi Nebilovského Borku.
Stard praSna cesta Sirok& na jedno auto sice igaw @d hlavni silnice, ale pro novou
zastavbu je nevyhovuijici. Proto doSlo k rée8i hraze vodni nadrze nad navsi, po které vede

nova [Fijezdova cesta do zatim stavebni zony.

3.3 Aktualni problémy reSené obci

3.3.1 Ukladani bioodpadu

Na zapad od pouzivaného lomu je mimo oploceny gee&n maly nepouzivany lom. P&v
sem vozila obec posekanou travu z obecnich pokemkdalSi bioodpad. Misto je

z dlouhodobého hlediska nevyhovuijici.

Jednim z mozZnyckeSeni je objednat kontejnery na bioodpad a prawdel nechat vyvazet.
Takovym zmsobem to funguje v mnoha jinych obcich. DalSi mag#ng najit nové misto,
které bude vyhovovat i do budoucna. Pokud vS8gllepjen o posekanou travu nebo spadané
listi z obecnich pozenikje nejlepsi zkusit se domluvit s mistnim 2eskym druzstvem.

38



3.3.2 Moznost vyuzivani histé

V jihozapadnicasti obce je ve zimé ¢. 1 tzemniho planu vymezena plocha pro sportavist
Plocha byla jako #i§t¢ vyuZivana uz fedtim. S majitelem #a obec uzakenou smlouvu
0 pronajmu za symbolickou 1¢Kna rok. Ve smlouwy méla zarové vyhrazené fedkupni
pravo v fipac prodeje pozemk

HiiSte je v mistech, které bylofiy podmd&ené. Obec za pomoci sboru dobrovolnych diaai
ob¢anmi pidu zhutnila, aby se dal pozemek vyuZivat jakiSthh Sportovist je jediné mozné
vyuziti plochy v souladu s izemnim planem. Mistetivtvede plynovod s velmi vysokym
tlakem (tzv. VVTL) [8]. V Zadnémifpact nelze nadchto pozemcich stét

Problém vyvolala exekuce uvalena na majitele pozenilen, ve snaze zachranit co jde,
piepsal pozemky na dceru [9], misto aby je nabidlkupu obci dle platné najemni smlouvy.
Dcera pozemky obci nabidla za 5@/K? [17]. Odhadce vSak z vy$e uvedenyadivati

stanovil cenu na 4 ¥&m?>.

Do z&i 2014 obec s dcerou uzala smlouvu o vyuzivaniri§té, protoze ma jiz nasmlouvané
akce. Bude p@dat jedno kolo Zapadeské hasskeé ligy a fotbalovy turnaj. Qbstrany
uzavely smlouvu stim, Ze se do konce jeji platnostiatinou. Pokud ale dcera neslevi
ze svého pozadavku na cenu, je mozné, Ze se olmkt sgudni cestou. Pokud by vSak
zalezitost skogila v neprospch obce, nebudou mit dobrovolni Rasani fotbalisté, kde

trénovat a bude nutné najit jiny prostor.

3.3.3 Budoucnost&zby v kamenolomu

Nekterym olganim se pestalo libit zit v blizkosti kamenolomu. Vzniklatipe za zastaveni
téZby a uzaieni z divodu gekrateni limiti hlucnosti a velké prasnosti. Podle reakce
odpowdnych orgaf bude &zba probihat dal. Valn&isina podepsanych se obavala riesi
dobyvaciho prostoru lomu na Planiny, kde se kdkajiurni akce. Tuto informaci v3ak obec
vyvratila. Kamenolom se dale rogdvat nebude. Posledni roi&ii prokhlo v lednu 2014.
Tézit se bude jen v séasném mist a to do hloubky. Po werpani loziska budediba
ukoniena. Odhadem se doba daiespani loziska pohybuje kolem 20 let. Do budouana j

v planu z uzakeného lomu uglat rekre&ni areél s koupanim.

39



Kvuli prekracenym limitim hlunosti vybudoval kamenolom na své naklady protihluko
sttnu misto fivodniho plotu hajovny (obr. 3.3), ktera stoji ndprgezdu do lomu. Druhé
misto s vysokou hladinou hluku bylo v Gdoli. Vzoikbokacenim stroth Tam obec navezla

J4

zeminu a postavila uéy protihlukovy val, aby se hluk nenesl adolim duoydlenécasti.

Obr. 3.3: Protihlukovy plot hajovny. Lidé se bali rozsiteni dobyvaciho
prostoru lomu pravé na louku naproti kapli sv. Vojtécha.
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4. Hodnoceni uzemniho planu obce
Sténovicky Borek a navrh zmén

Uzemni plan obce &tovicky Borek byl vydan 7. 5. 2003. Od té doby latualizovan
dvéma zng¢nami. Zneénac. 1 plati od 3. 2. 2006 a 2Zmac. 2 plati od 30. 9. 2011. Na zakéad
§ 188 odst. 1 stavebniho zakona bude mit obec apesnni plan. Schvaleni fimeni nového

Gzemniho planu prahlo v lednu 2013 a 17. 3. 2014 s€aa projednévat zadani [13].

4.1 Plany obce a ofanu

Na zasedani zastupitelstva obce v Unoru 2014 bwéasen zanmr vybudovat chodniky a
defovou kanalizaci v celé obci. Projekt je zatim vezifaptipravy projektove

dokumentace [17].

Dojde k roz&eni budovy hagské zbrojnice ve $hovickém Borku. K sotasné budoybude
pristaven pistreSek. Zanxr jiz schvalila obec [17]. stteSek se bude vyuzivat pro vozovy

park obce (multikara apod.).

Mistni obyvatel uvazuje o sta¥ldomova pro seniory kousek nadstem. V zamySleném
prostoru jsou v zemnim planu zakreslené vyhleqoeéhy pro bydleni venkovského typu.

Vice informaci zatim neni k dispozici.

4.2 Analyza starého uzemniho planu obce ve vagina navrh

zmén ve funkénim vyuziti tzemi obce

4.2.1 Stavby mimo zastavitelné uzemi

Prvotnimu Gzemnimu planu stéjjako okEma jeho zminam by se dalo vytknout, Ze se
nezabyvaly zastaé&nymi plochami, které byly mimo vymezené zastavialzemi. Minimala
jedna takova stavba uz stala v 8dlorby prvotniho tzemniho planu. U démebo chat,
kterych se toto tyka, pak neni mozriesiawt nagiklad gardz nebo zahradni domek, protoze

to neni v souladu s platnym Gzemnim planem. M&ia yyzn&ené na obrazku 3.2.
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4.2.2 \Vyhledova zn¥na v Gzemnim planu

V grafické ¢asti uzemniho planu se plochy rozliSuji nacssmy stav, zeémy a vyhled (podle
nového stavebniho zakona se misto vyhledu pouzefdi rezerva). Zémové plochy jsou
navrzené projektantem, a pokud je plocha takto &&mes Ize ji pro fislusny @&el také vyuZzit.
Pokud je plocha ozwana jako vyhled, je postup slaf#i. Musi se pozadat o zmu
v Uzemnim planu, aby mohla byt vyuzita. Do dobyvaéténi znény Gzemniho planu je
vyhledova plocha blokovana pro jakékoliv vyuzitto®Ze je ve vySe uvedenéniigads

nutné zngna tzemni planu, vymezeni vyhledovych ploch moooijva.

4.2.3 Ol¥anska vybavenost

V kazdé casti obce jsou zastavky autobusu v obouérssh a také jeden obchod
s potravinami. Dostupnost z&akladnich potravirtchto obchodech je dostéteé. MoZnost
rozvoje je v pohostinstvi. V obci je jen jeden lmst, ktery ma ve vSedni dny ofeno
az od pozdnich odpolednich hodiReSenim by
bylo opt zprovoznit jedno z aferstveni, ktera
diive fungovala v obou haskych zbrojnicich.

Skolska z#zeni by v obci $adow 500 obyvateli
nebyla vyuzita. Jsou v blizkych &bvicich, které
pokryji celou spadovou oblast. St&jna tom jsou
i zdravotnicka z&zeni.

Sportovis¢ v obci existuje a je vyuzivano.

V uzemnim planu je taktéz vymezeno. Problé

tvoii probihajici spor o vlastnictvi pozetnk
Budoucnost fungovani séasného hsté je nejista.

Obr. 4.1: Mezi hostincem Polanka a navsi

5 _ _ Sténovického Borku jsou domy kolem hlavni
Cistirna odpadnlch vod vobci také fUI‘IQUj silnice velmi blizko sebe. Silnice je v téchto

Celkow funguji druhy obanské vybavenosti Mistech velmi dzka —a  funguje zde

, , , . . tzv. smiSeny provoz.
piedpokladané pro obec této velikosti. [4]
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4.2.4 Komunikace

Za pozitivni Ize povaZzovat navrzené chodniky pddai/ni silnice. V gkterych mistech je
vSak misto pro silnici i chodnik tak uzke, Ze jezam& vybudovat chodnik pouze po jedné

strarg (viz obr. 4.1). Nicmé&na vesnici s relativhmalym provozem totbec nevadi.

Spatna prostupnost je v mistech mezi hlavni sim@iealem praskové lakovny, kde {Sina
ulic slepa. Vzhledem Kk jiz existujici zastaévby vSak bylo velice sloZité cestu budovat.
Uzitek z toho mohou mit pouze obyvatelé downtéchto mistech, protoZe diky neprostupnosti

neni v ulicich prakticky zadny provoz.

4.3 Navrh zmgn ve vyuziti uzemi

Tato kapitola obsahuje popis navrhovanychémniNavrzené zgny ve vyuZziti Gzemi jsou
také graficky zpracovany oze. Jako mapovy podklad byla pouZita digitalatastralni
mapa poskytnuta katastralnim pracasnstPlzeéi-mésto. Navrh vychazi ze séasného stavu
obce a zrany Uzemniho planu obae 1. Zmena uzemniho plané 2 neni v grafické ifloze
zmirgna, protoze obsahuje pouzeé&m v plochach zeguélského mdniho fondu, ktery tato
prace neesi.

4.3.1 Plochy pro bydleni a rekreaci

Mista vyzngena na obrazku 3.2, ktera nejsou v souladu s ptath¥emnim planem, jsou
navrzena no¥ jako plochy k bydleni a plocha ozmsmé na uvedeném obrazkislem 3

pro rekreaci. Zréna byla navrzena, aby Uzemni plan nebyl v rozpgiustojicimi stavbami.

Dale je navrZzeno roZ&ni rodinné zastavby nad stavajiéisi. Tyto plochy jsou v platném
Guzemnim planu vyzrg@né jako vyhled pro rodinné bydleni. Oblast naphottinci Polanka

je ponechana pro skutee stavajici vyuziti — louka (trvaly travni porost)

Neni feSeno vymezeni plochy pro domouctodd. O planech investora se mluvi pouze
neoficialre mezi obyvateli. Zatim neni jasné, zddec je tento zasm myslen vaza ani kdy
piipadré bude realizovan. Pokud se investor rozhodne patizeei, bude nutné pozadat

0 zmenu Uzemniho planu.
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4.3.2 Nové [iisté

Vzhledem ke konfliktu tykajiciho se vlastnictvi saaného fist¢ (viz kapitola 3.3.2) hrozi,
Ze jej obec nebude moci vyuzivat. Proto byl prowedg&zkum Gzemi obce, zda je mozné

zridit hristé na jiném mist.
Pozadavky na Ksté

Hiist¢ bude vyuZzivano jak pro hrani fotbalu, tak jakochi® pro provozovani pozarniho
sportu, ktery ma v obci tradici. fi4t¢ musi mit minimalni rozgr 64 x 90 m a byt blizko
zdroje vody. Kromi téchto specifickych poZzadaulje nutna relativé rovna plocha, ktera by
se fipadré mensi stavebni Upravou vyrovnala. V obci sta@aji také turnaje a zavody, se
kterymi gijizdi vétSi mnozstvi lidi, a je tedy nutrieSit kron& dopravni dostupnosti i misto

pro parkovani $tSiho p@tu vozidel a misto pro zazemi (@stveni, lawiky atd.)
Prizzkum moznosti Uzemi

Dostatén¢ velka a relativa rovna plocha se nachazi v Hajku nad poslednimiydeankopci
nebo nad praSkovou lakovnou. ©jsou i dolfe dostupné. BohuZzel tato @dwmista nesgiluji
pozadavek na blizkost vodniho zdroje pro pozaraitspodni zdroj zde f@dstavujeCizicky
potok nebo &ktera z vodnich ploch.

Na obrazku 4.2 jsou relatigrrovné plochy dostate¢ velké pro fotbalové i#iste a pobliz
vodniho zdroje. Plochy. 1, 2 a 3 péitaji se zdrojem vody z potoka. Plochad miZe vyuZit

vodu ze starého lomu, ktery je vzdaleny cca 100 m.

U plochy¢. 4 neni vyeSena doprava. Bylo nutné by cestidiz kolem kaple sv. Voficha, coz
by nebylo zrovna estetické. Nebo je moZné uprawiy@ivat cestu ifgs pole, kterou nyni

vyuZivaji zendd¢lci. Plocha je v satasné chvili vyuzivana jako pole.

Plocha¢. 3 je louka mezi dsma rameny vodniho toku, takZze ma vice moZnosti @dktpat
vodu. Je dostupna z existujici cesty, kde projdustské auto. Dopravni dostupnost je tedy
vyborna. Parkovani a zazemihlem soutzi mize byt umisino hned u cesty a také na druhé

straré cesty vedleisticky odpadnich vod, kde je dostatek mista.
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Obr. 4.2: Na mapé jsou vyznacené plochy, kde by bylo moZné zfidit nové hfisté. Prvni je naproti plivodnimu
histi nad Velkym rybnikem. Druha a t¥eti jsou u ¢isticky odpadnich vod. Ctvrta plocha je pole nad kapli
sv. Vojtécha. [mapovy podklad prevzat z: www.mapy.cz]

Plocha¢. 2 je také louka kousek atsticky odpadnich vod. Je jen kousek za ni po proudu
potoka. Dopravni dostupnostisticce je vyborna. Musela by se vSak vybudovat novéaces

od cisticky k hristi. Jedna se o zhruba 100 m s nutnogk@nani malého vodnihaigopu

u stavajici cesty. Parkovani a zazemi by pak mb¥ylai stavajici a podél nové cesty a také
kolem Histe.

Plocha¢. 1 je naproti stavajicimurigti. Vodni zdroj je velmi blizko a dopravni doshast je
také vyeSena. Mista pro parkovani by byl také dostatadcHei¢. 1 ale vyuzivd Farma Borek
jako pastvinu pro skot.

Vyhodnoceni piizkumu

Na plochué. 1 by bylo sice nejjednodussélsbvani ze stavajicihoiBte, ale byl by problém
v prondjmu pozemk Farma Borek by timifla o ¢ast pastvin. U plochy. 4 by Slo také
0 zasadni zemu ve vyuziti pozemku. Misto pole by se plocha raugatravnit. Ploch&. 4

by podstupovala nejn&mejSi zmeny. Vzhledem k uvedenému byly ploctlyl a 4 vyazeny
Z vyberu.

Plochy¢. 2 a 3 jsou ob zatraviné. Ale k ploses. 2 by se musela budovat cesta. Nejéén
nakladné&esSeni je vybudovatifpadné nové iist¢ na plose:. 3. Bude nutné uzéit najemni
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smlouvy s vilastniky pozenik V piipadt, Ze nedojde k doh&dmezi vlastniky a obci je
mozné vyuZzit také plochy 2, kde je vSak nutné pivat s &tSimi naklady na terénni Upravy.

Pti tvorbé izemniho planu je mozné na vybrané pozemky vynpéedkupni pravo nebo je
pro obec vyvlastnit zacélem vybudovani #igté. Pokud je zarr vybudovani Kste znamy
jese pred vydanim nového Uzemniho planu, je v ramci ddbwztahi vhodné se pokusit
0 uzaveni smlouvy na zakl&ddohody. KdyZz dohoda selze, nezbyva jinA moznostoné\e

piedkupni pravo nebo vyvlasimi, aby byl hajen wejny zajem.

4.3.3 Vyuziti opusEnych lomi

Opustné lomy jsou zatopené vodou a vyuzivaji se ke koupdeni to vSak oficialnifrodni
koupalis€. Koupani v takové vadmuize byt nebezgmé, protoZze nepodléha kontrole kvality
vody. Do vody mohl byt dlve navezen odpad nebo se v ni mohou vyskytovatvz@kodlivé
latky jiného mivodu.

Oba opus&iné lomy maji charakter yejného prostranstvi s plochou priirpdni koupaligt,
coz jim zatim nebylo fiznano. Zngna funkéniho vyuziti byla navrhnuta, aby dochézelo
k pravidelnym kontrolam kvality vody a zamezilotak piipadnym zdravotnim nasleidtk.
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Zaver

Na zaéatku prace byly popsany zasady a pozadavky probtvarzemniho planu, které
vychazeji ze stavebniho zakona. Z&kladnim Ukoleemizho planu je usémiovat udrzitelny
rozvoj obce a podporovat ¥gny zajem. Uzemni plan musi mit do konce roku 2R@Pda
obec. Sledovana obecsBovicky Borek na jge 2014 z&ala projednavat navrh zadani nového

tuzemniho planu. Obec si vybrala za zpracovatelg éng. Arch. Pavla Valtra.

V bakal&ské praci bylo provedeno studium material pizkum Gzemi, které se zabyvaly
vSemi aspekty a pt#bami obce, ndfklad historie, Zivotni prostdi, doprava, krajina,
ekonomicka charakteristika atd. V kapitole 2 je s@p a hodnocen sgasny stav obce.
Jednim z probléi obce je umighi primyslového arealu praskové lakovny égriém
sousedstvi obydlené&asti. Praskova lakovnargrstavuje pro své sousedy zdravotni riziko.
DalSim problémem jsou n#églad pohledové zavady v obci. NaruSuji panorameeoblova
pohledova zdvada préted vznikd na kopci v Nebilovském Borku (v Hajku). Btae tam

vysoky rodinny dm, ktery uz v rozest@&mém stavu vyraznvycniva nad ostatnimi.

Dale byla sledovana dokumentace Uzemniho planavgmisouzen jeji rozpor se skirigm
stavem. S Uzemnim pldnem byly zjis§ zn&né nesoulady. &kolik existujicich staveb
nebylo do Gzemniho planu zahrnuto v 8@ho vyhotoveni aniipZzadné ze dvou zén. Také
byla vydavana nova stavebni povoleni v Uzemi, kiet#/lo vymezeno jako zastavitelné, a to
jak pro individualni rekreaci, tak pro rodinné bgui. Chyba byla nalezena také v internetové
aplikaci Marushka odCeského tadu zermimétického a katastralniho. V jejim mapovém
podkladu neni spra¥nznazorgn prabsh katastralni hranice mezi &bvickym Borkem a

Cizicemi. Urad byl o tomto nesouladu v mamformovan.

Uzemni planresi i rekteré problémy obce. Jiz ¥gSenym problémem je petice za zastaveni
téZby v mistnim kamenolomu. Obyvatelé se obavali jeladteni, které se ale konat nebude.
Odhadem za 20 let sézba ukowi. Po té se na misiomu uvazuje o iizeni rekreéniho
aredlu s koupanim. Momentélee vSakieSi spor v souvislosti s vlastnictvim pozentiiste.
Pokud se obec s majitelkou nedohodne, nebude nddobiace letoSni sezényiite vyuzivat.

Pro pgipad, ze by k dohadnedoslo, je vétvrté kapitole navrzeno Uzemi préizeni nového
hiiste. Jinak by lidé naifist¢ museli dojizdt do okolnich obci, coz by je od sportu mohlo
odradit.
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Byly navrhnuty znény ve funknim vyuziti Gzemi. Rozdily jsou popsany d&terté kapitole a
také graficky vyjateny v gilozeném vykresu. Tykaji se zejména rodinného hyidle

individualni rekreace. Nové vyuziti fuétkich ploch je navrzeno v mistech, ktengéqdni

GUzemni plan n@Sil, nebo kde probihala vystavba mimo stavajictmid plan. DosSlo
ke zmené tzv. ploch vyhledu. Misto nich byly nyni navrZzeplpchy znén se stejnou funkci.
Dale je navrhnuta zéma vyuZiti plochy pro fipadné nové ilist¢ pro novy Uzemni plan.
Vyuziti lomu po skoteni €zby uz graficky navrh nezahrnuje, protoZze Uzeman @i obec

nechava zpracovat jednou za 10 letzba bude ukatena odhadem za 20 let.

Cilem prace nebylo vyt¥d novy Uzemni plan, to vzhledem k rozsahu a &@weti neni
mozné ani Bhem diplomové prace. Uzemni pladzbe vznika 2-3 roky. Cilem prace bylo
hodnoceni vyvoje obce a hlavmavrh znén ve funknim vyuziti Gzemi. V &kterych
piipadech nebylo Upthsnadné dostat se k peibnym podklatim nebo informacim, nicmén
navzdory tomu byl cil vramci moznosti sfhn V rdmci moznosti proto, Zefiptvorbé
Guzemniho planu nebo podobnéngrsbinformaci o obci maji zpracovatelé nesrovnaieiice
zkuSenosti a také moznosti spolupracovat s odbprnik diti zalezZitosti. Zpracovatel
Uzemniho planu si nechadlat detailni posudek¢ba na firodni prostedi, které tato prace
shrnuje jen na péradek. Pesto vSechno zde byla snaha zpracovat bgdkaa praci co
nejpodrobgji. Tato prace mze poslouzit jako inspirace prékoho dalSiho, pokud ho zaujme
jedna nebo vice konkrétnich oblasti, fiklpd Zivotni prosedi a krajina ve $hovickém
Borku. Na ty pak lze zpracovat podr@®i zprava vramci za@vecné prace. Vysledky
bakal&ské prace jsou pouzitelné pro tvorbu nového Uzemmlanu a byly pedany

zpracovateli tizemniho planu.
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Obsah prilozeného CD

BP_Stenovicky Borek.pdf
» Text bakaléské prace.

Navrhy_zmen_funkcniho_vyuziti.pdf

* Vykres navrli zmen funkéniho vyuziti Gzemi obce
Sttnovicky Borek.

Rozdily_v_zastavitelnem_uzemi.pdf

* Vykres rozdili v zastavitelném Uzemi oprotiiypodnimu
GUzemnimu planu, resp. jeho &ms ¢. 1.

Puvodni_UP.jpeg
 Stary (zatim platny) hlavni vykres Uzemniho plafceo
Stenovicky Borek, resp. jeho zinac. 1.
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Obrazova priloha
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Historickou dominantou obce je kaple sv. Vojtécha u pfijezdu do Nebilovského Borku na misté zvaném
Planiny. Ke kapli se vaZze povést o knézi Vojtéchovi, ktery tudy prochazel v dobé velkého sucha roku 992
pfi své cesté do Bavor. Povést Fika, Ze se zde zastavil a vymodlil blahodarny dést. Na pamatku toho byla
na misté, kde se knéz modlil, postavena kaple.

Na louce naproti kapli se kazdoroéné kona zacatkem kvétna tradiéni pout. Na fotografii je vidét u silnice
vysoky plot. Za nim stoji hajovna. Naproti hajovné se nachazi mistni kamenolom.
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Naves Nebilovského Borku tvofi zpevnéna vyasfaltovana plocha. Jeji dominantou je kaplicka se zvonickou.
Opodal pfed osamocenym smrkem je pamatnik Mistra Jana Husa. Na ndvsi je jesté zastavka autobusu CSAD
a obchod s potravinami, které uz na fotografii nejsou vidét. Naves je velmi nenapadna ve srovnani s navsi

7 vz

ve druhé casti obce.

i~
N ¥
5 J

nadrZi pro sportovni
rybolov. Nachazi se zde obecni Gifad, kapli¢ka se zvonitkou, zastavka autobust €SAD a obchod s potravinami.
Budovy napravo za nadrii patii k zemédélskému druzstvu. Jedna z nich ma barokni stit. DalSi pamatka

N&ves Sténovického Borku je o poznani vétsi. Jeji dominantou je soustava dvou vodnich

selského baroka se nachazi na opac¢né strané ndvsi - vedle obchodu je barokni brana do statku.
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Pohledovou zavadu pfimo na navsi Sténovického Borku tvofi aredl zemédélského druizstva. Stalo by za uvahu
zkulturnéni aspon této casti aredlu, ktera kazi dojem celé navsi.

Praskova lakovna AISA sidli v primyslovém aredlu obehnaném vysokou betonovou zdi. Cely areadl ma
pomérné velkou rozlohu. Nachazi se nad centrem obce a znemoiiuje tak dobrou prostupnost mezi bloky
domu. Jeho blizkost obydli je nevhodna i ze zdravotnich divodi. Navic tvofi pohledovou zavadu pfi pohledu
na panorama obce ze Sténovického vrchu. Aredl lehkého priimyslu by rozhodné nemél utvaret vesnické
panorama, i kdyz je castecné kryty zeleni.
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Nedaleko od kaple sv. Vojtécha se nachazi vjezd do kamenolomu firmy Plzefiska Zula. Lom neni v pfimé
blizkosti obydlené casti obce. Pfesto bylo nutné provést néktera protihlukova opatfeni. Hajovné, ktera je
naproti vjezdu do kamenolomu, firma zajistila protihlukovy plot. Dale byl vybudovan umély val v tdoli, kde
se drive rozléhal hluk z vybucht. Prasnost obyvatele obce nezatéZuje. Prach zachytava okolni zelen, kterou je
lom obklopen.

Povrchova tézba zde ma dlouholetou tradici. Jako prvni tu zaéali tézit Cerninové v 18. stoleti. Celé tzemi

obce se nachazi na jednom geologickém utvaru tvofeném hlubinnou vyvielou metamorfovanou horninou —
granodioritem (Zula). VytéZeny kdmen se opracovava na kostky a krajniky nebo se prodava jako lomovy
kdmen. Radové za dvacet let bude loZisko o souéasné rozloze lomu vyéerpano. Lom se jiz nebude rozsifovat
do okoli. Dojde k jeho uzavieni a do budoucna se zde uvaZuje o zfizeni rekreacniho aredlu s koupanim.
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Opusténé lomy jsou zatopené. Ten na fotografii ma lepsi pristup k vodé i pfijemnéjsi okoli.
Druhy je vice skryty. Bylo by dobré ho lépe zpfistupnit. Oba lomy byly vyuZivany ke koupani.
Zatim maji charakter verejného prostranstvi. Byla navrzena ¢astecna zména funkcéniho vyuziti
téchto ploch na vefejné prostranstvi s plochou pro pfirodni koupalisté. Diky tomu budou
probihat pravidelné kontroly kvality vody.
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K obci patfi Velky rybnik (na fotografii) a o néco mensi Novy rybnik. Oba rybniky patfi
rybaiskému svazu Sténovice. U lesa pod nimi zadina chatova oblast, ktera se dal vine podél
Cizického potoka az k Cizicim.
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Soucasné hristé pro fotbal a pozarni sport se nachazi kousek nad Velkym rybnikem. Je vybaveno hraci
plochou pro fotbalisty a drahou pro dobrovolné hasice. Zaroverh ma vybudované zazemi — pfimo u hfisté jsou
lavicky pod pfistfeskem, je tu také pristfesek na fotbalovou stfidacku, WC a kilna se zdrojem elektfiny.
Na hfisti se kazdy rok kona jedno kolo soutéZe Zapadoceska hasic¢ska liga a fotbalovy turnaj. V souc¢asné dobé
se Fesi vlastnictvi pozemku a je ohroZzena mozZnost vyuZivani hfisté uz na sezénu 2015. Kvali této situaci bylo
navrZeno Uzemi pro mozné zfizeni nového hfisté naproti Cisticce odpadnich vod.

Détské hristé prislusi hostinci Polanka. Rodice zde maji dobry piehled nad svymi détmi, na hfisté je vidét
z venkovniho posezeni. Diky oploceni si také mohou byt jisti, Ze dité nevbéhne na silnici.
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Polanka je hostinec a kulturni dim. V budové je hlavni mistnost propojena se silem. Pravidelné se tu
poradaji rGizné bély, na které se vidy pozve zndma kapela. Polanka se nachazi na pomezi Sténovického a
Nebilovského Borku. Je to jediny hostinec v obci. Dfive fungovaly jako hostince obé hasicské zbrojnice
dobrovolnych hasi¢a.

vse

Budova na konci pfijezdové cesty je hasi¢ska zbrojnice dobrovolnych hasi¢i Sténovického Borku. Dobrovolni

hasic¢i pomahaji s idrzbou obce napftiklad shérem odpadu, jak je vidét na fotografii. Dale organizuji zavody
Vv pozarnim sportu renomované soutéze Zapadoceska hasicska liga a také volnocasovy krouzek a letni tabory
pro déti. Mezi zbrojnici a dvéma stoZary po pravé strané vyroste pristieSek, ktery bude slouZit pro obecni
vozovy park.
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Hlavni tah obci tvofi silnice lll. tfidy, ktera neni v moc dobrém stavu. U hlavni silnice zcela chybi
chodniky. Zastupitelstvo obce jiz odsouhlasilo opravu silnic. Pfi této pfilezitosti se rovnou vybuduji
chodniky a destova kanalizace, ktera v obci také schazi.

Vrchol v Nebilovském Borku zvany Hajek. Nahofe jsou rodinné domy. Uprostfed kopce mimo

veSkerou ostatni zastavbu vznikla chatova oblast, ktera neni v souladu s plathym Gzemnim planem.

Proto byla navrhnuta zména vyuZiti téchto ploch na individualni rekreaci.

Vyhled na rozlehlé pastviny skotu smérem na Cizice. Diky paseni dobytka se louky udriuji. Mezi
jednotlivymi pastvinami se Ize pohybovat.
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Lesy smérem na Chvdlenice jsou jak jehlicnaté, tak listnaté, coz je dobfe. Vicedruhové |
odolnéjsi.

R P ]

esy jso

Na rozhrani svétla a stinu si mravenci stavi sva mravenisté. Ta vznikaji na jiZ existujici hromadce
malych vétvicek, kterou postupné dotvofi do stavu na fotografii. Mravenci se Zivi parazity, proto je
jejich pfitomnost v lese vitana.
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