ZAPADOCESKA UNIVERZITA V PLZNI
FAKULTA EKONOMICKA

Bakalarska prace

Analyza financovani nemovitosti stavebnim spofenim a

hypoteénim uivérem

Analysis of real estate financing by building savings and

mortgage loan

Jiii Trch

Plzen 2016



ZAPADOCESKA UNIVERZITA V PLZNI
Fakulta ekonomické
Akademicky rok: 2015/2016

ZADANI BAKALARSKE PRACE
(PROJEKTU, UMELECKEHO DiLA, UMELECKEHO VYKONU)

Jméno a piijmeni: Jifi TRCH

Osobni ¢islo: K13B0391P

Studijni program: B6209 Systémové inZenyrstvi a informatika
Studijni obor: Informa¢ni management

Nézev tématu: Analyza financovani nemovitosti
stavebnim spofenim a hypote&nim Gvérem
Zad4dvajici katedra: Katedra ekonomie a kvantitativnich metod

Zédsady pro vypracovéani:

1. Popiste a charakterizujte stavebni spofeni.
2. Popiste a charakterizujte hypotecni Gveér.

. Uvedte potiebné vztahy finan¢éni matematiky.

= W

. Analyzujte a porovnejte financovani nemovitosti stavebnim
spofenim a hypoteénim Gvérem.

5. Formulujte zavér préce.



Rozsah grafickych praci:

Rozsah kvalifika¢ni prace: 40 - 60 stran

Forma zpracovani bakaldfské price: tist&nd/elektronickd
Seznam odborné literatury:

e LUKAS, Vojtéch, KIELAR, Petr. Stavebni sporeni a stavebni sporfitelny.
2. vyd. Praha: Ekopress, 2014, 132 s. ISBN 978-80-87865-05-7.

e SYROVY, Petr. Financovéni vlastniho bydleni. 5. pFeprac. vyd.
Praha: Grada, 2009, 144 s. ISBN 80-247-1097-8.

e JANDA, Josef. Spofit nebo investovat? 1. vyd. Praha: Grada, 2011,
167 s. ISBN 978-80-247-3670-9.

e RADOVA, Jarmila, DVORAK, Petr, MALEK, Jifi. Finanéni
matematika pro kazdého. 7. aktualiz. vyd. Praha: Grada, 2009, 293 s.
ISBN 978-80-247-3291-6.

Vedouci bakalaiské prace: Ing. Mgr. Milan Svoboda, Ph.D.
Katedra ekonomie a kvantitativnich metod

Datum zadédni bakaldiské prace: 23. Fijna 2015
Termin odevzdéni bakaldiské prace: 25. dubna 2016

hd

Doc. Dr. Ing. Miroslav [Plevny

dé&kan

Ing. Mgr. Milan $vol
vedouci katedry

V Plzni dne 23. fijna 2015



Cestné prohlaseni
Prohlasuji, Ze jsem bakalafskou praci na téma
,Analyza financovani nemovitosti stavebnim sporenim a hypotecnim viverem “

Vypracoval samostatn¢ pod odbornym dohledem vedouciho bakalaiské prace za pouziti

pramentil uvedenych v pifiloZzené biografii.

V Plzni, dne

podpis autora



Podékovani

Timto bych chtél velmi podékovat svému vedoucimu bakaldiské prace, Ing. Mgr.

Milanovi Svobodovi, Ph.D, za vécné rady a veskery volny ¢as, ktery mi vénoval.



UVOU .ttt bbbttt bbbt a bbbttt b a et b b s et et n s 9
Y 7= 17T o o TR o To T (T F USRSt 10
1.1.  Uvod do Stavebnino SPOFENT ......c.ccviviveeiicecececieeeeeeeee ettt nnas 10
1.2.  Historie a vznik stavebnino SPOFeNi ........ceeeciiiiicce e 10
1.2.1. (200 AV oY VA N =15 0 =Tl U U 11
1.2.2. Stavebni spofeni v Ceské republiCe.........ocuiiviieiieeeeeececeeee s 12
1.3,  ZAkon 0 Stavebnim SPOFENT.....cccccuiiii e e e et 13
1.3.1. § 1 Vymezeni pojmu stavebni SPOFENI ......ccccuveeeeccieee et 13
1.3.2. § 4 Ucastnik stavebnino SPOFeNT ......ccueviueeiiieieceieeeeeeeeeeeee ettt 13
1.3.3. § 7 VSeobecné obchodni podminKy ........coeeiiiiiieiiieecee e, 14
O S =Y o g T o Yo Yo o] - SRR 14
1.5.  UEastnici Stavebnino SPOFENT .......ccvvviveeiiciceceeeeeeeeeeee ettt 16
1.5.1.  UEastnik, KEEry ChCE UV .....c.ovivieeeiieeeeeeeeeeecece ettt 16
1.5.2. PFatelsky UCASTNIK....cccuvieeeeiiiee ettt ettt e e e e e e e ae e e e enaaeeeens 16
1.6. Smlouva 0 StavebnNim SPOFENI ....ccuuiieecieiee e e e e e e 16
1.6.1.  VOIDA tarifUecece i 18
1.6.2. VySe MESICNICH UI0ZEK......uvieeeiieeeeeeeee et 18
1.6.3.  UFOKOVE SAZDY ...ttt ettt 19
1.6.4. [ ToY o] 1 QT2 19
1.6.5. UKONCENT SMIOUVY .ttt ettt e ettt e e et e e e e anae e e eennaeeeeas 19
1.6.6. ZMENA SIMIOUVY .ttt et e e tte e e e et e e e e ett e e e e sataeeeeeateeeeeeabaeesenranas 20
1.6.7. ZMENA CIlOVE CASTKY oot 21
1.7.  Dveé faze stavebnino SPOFENI....ccccuiiiieiiiiieceee e 21
1.8, PFekIEnOVaCT UVEN ...c..coiiiiiieieeeee et s s s 22



B £ Y oYX = Tol TV Y- USRS 24

2.1. LU LY7o o PSPPSR 24
2.2, Typy hypoteCnich UVEIT .....c.ooeeiii ettt et e s e e enaee s 24
221, UZEIOVE ...t 24
2.2.2. NEUCEIOVE........eeeeee ettt et ettt e st e e s bt e e bt e e s areesneeesabeeenns 25
2.2.3. ZpUsoby splaceni hypoteCnino UVEIU ........ccceeeceiiiiiieeee et 26
2.3.  Druhy hypoteCnich UVEIT.......cccvieiuiiieiee et et e e eneee s 26
2.3.1. AMEriCkd hYPOLEKA ...eeviiiiiie i e e 26
2.3.2. Hypotéka bez dokIAdANni PrijmU ........eeecueeeiiiecieecceecee e 26
2.3.3. [ To | a1V oTo X u T ol s TV Y= PR 27
2.3.4. Hypotecni Uvér s odloZenou splatkou jistiny ........coevvvveeiiciieiiiiiiee e, 27
2.3.5. HYPOLEENT UVEF 2V1 ...ttt ettt et e et e e e saaae e e s snnaeeeens 27
2.3.6. (0] 4 Y=Yl 01V o To ] =1 F PSP 27
2.3.7. Variabilni hypotéka neboli hypotecni kontokorent ........ccccceevcveeeiviiieiiiciiennens 28
2.4.  Doklady pottebné k vyfizeni hypoteniho UVEIU ........cccveviiiiieiiiiie e, 28
2.6, CeSKY NYPOLEENT trN....cieieiceeecececee ettt sttt s s 29
2.6.1. HISTOTIE ettt 29
2.6.2. DDA FIXACE ...ttt 29
2.6.3. [ =To [or 1] [T o] = Lol =] o | PR 30

3. Vztahy finan€ni MatematiKy......ccceee i 32
I Y = V7= o 1KY o T ] =] o | P PP 32
3.1.1. Kratkodobé predIhUtni SPOFENI.....cccueeeciii e 32
3.1.2. Kratkodobé polhUtni SPOFENT ......ceccieeeiiecieecee e 34
3.1.3. Dlouhodobé predINUtni SPOFENI.....cc.eeecieeeieecee e e 35
3.1.4. Dlouhodobé polhltni SPOFENT......cccveeeiieiieecee ettt 37
3.1.5. Kombinace kratkodobého a dlouhodobého predlhidtniho spofeni.................... 39
3.1.6. Kombinace kratkodobého a dlouhodobého polhltniho sporeni.............c......... 40

6



3 £ Y oYX Tol o TV Y= PP 41

20 TR =Y o o o Lo [ oo - PRSP 42
3.4, VNitfNi VYNOSOVE PrOCENTO.....uuiiiiiiiii e ittt ettt ettt et e e e stee e e sbee e e e sbee e s s sbeeeesareeas 44
MOAEIOVE SITUBCE ....eeeiieiiiieeiee ettt ettt ettt st e s sbe e e sabe e e bt e e snteesneeesareens 46
4.1. Modelovy pfiklad 1: véru na 1 500 000 K¢ bez vlastnich zdrojU.........ccceeevveecvveennenn. 46
4.1.1. [ 1Y 0o} €= o VL= PP 46
4.1.2. Y = 1VZ=] o] T o Yo L =T o | P PP PR 47
4.2. Modelovy pfiklad 2: véru na 1 500 000 K¢ s 30 % vlastnich zdrojU .........ccceeevveennien. 49
4.2.1. [ V7o) €= o VL= PSR 49
4.2.2. Ry = 1VZ=] o] T o Yo =T o | F PRSP 50
4.3. Modelovy priklad 3: Gvéru na 1 500 000 K¢ s 50 % vlastnich zdrojU .........ccceeuveeeennne. 52
4.3.1. [ V7o) €= o VL= PSR 52
4.3.2. Ry = 1VZ=] o] T o Yo =T o | F PRSP 53
4.4, Modelovy pfiklad 4: Gvéru na 3 000 000 K¢ bez vlastnich zdrojU.........ccceecveeecvveenen. 55
4.4.1. [ V7o) €= o VL= PSR 55
4.4.2. Ry = 1VZ<] o] Ty o Yo =T o | F PRSP 56
4.5. Modelovy pfiklad 5: Gvéru na 3 000 000 K¢ s 30 % vlastnich zdrojU .......c.cceeevveennnen. 58
4.5.1. HYPOLEENT VAN ...ttt e et e e et e e s raa e e e e abaeeeesnnaeeeeas 58
4.5.2. Ry = 1VZ<] o] T o Yo o =T o | PSPPSR 59
4.6. Modelovy priklad 6: véru na 3 000 000 K¢ s 50 % vlastnich zdrojd .........cccceevveennnee. 61
4.6.1. HYPOLEENT VAN ...ttt et e e et e e e sar e e e e saaae e e eenaaeeeens 61
4.6.2. Ry = 1VZ<] o] T o Yo o =T o | PSPPSR 62
4.7. Vyhodnoceni modelovych SItUACT .......ccoeciiiiiiiiiii i 64
4.8. Vyhody a nevyhody stavebniho spofeni a hypotecniho Uvéru..........cccccveeeiicvieennnns 64
4.8.1. Vyhody a nevyhody stavebniho Sporeni.......ccoeeeevciieiiiciieeceee e 64
4.8.2. Vyhody a nevyhody hypote€niho UVEIU.........ccvviiiiciiiiiciee e 65

& 1< PSPPSR PSP 66



SEZNAM TADUICK ..ot e et e e e e ettt b e s e e s e eea b s e e saeessbbaaaeeees 67

SEZNAM OBIAZKU ..enveiiieieie ittt et e st e s bt e s at e st e s be e beesbe e beesaeesateeatean 69
Seznam pouZitych zkratek @ ZNAaCeK ........eiiieuiiiiiiiiiie e s 70
S€ZNAM POUZItE [EEIALUNY i ittt e e s s e e e s abee e s snbeeeeenreeas 71
Y= 0T 01 151 o TS PRSP 72



Uvod

Minimaln¢ jednou za zivot kazdy clovek fe$i otazku vlastniho bydleni. Koupé
bytového, nebo rodinného domu neni v dnes$ni dobé levna zélezitost a Casto to byva
nejvetsi investice v lidském zivote, jelikoz ceny nemovitosti se na ¢eském trhu pohybuji
v fadech miliont korun. Jen malé procento lidi by si mohlo dovolit tak velkou sumu
zaplatit najedou, nastésti existuji moznosti jak koupi nemovitosti financovat. Mezi
nejrozsifenéj§i moznosti patii stavebni spofeni a hypote¢ni uvér, o kterych se vic

dozvite v této bakalarské praci.

Prvni kapitola se zabyva charakteristikou stavebniho spotfeni. Nejdiive si na ptikladu
fekneme, jak stavebni spoteni fungovalo dfive, poté se dozvime néco o vzniku a vyvoji
stavebniho spofeni. Rekneme si nejdiileitéjsi body zékona o stavebni spofeni, vyvoji

statni podpory a fazich stavebniho spoteni.

Druha kapitola se zabyva charakteristikou hypote¢niho uvéru. Nejdiive si fekneme jak
se hypote¢ni Gvér déleni, poté si piedstavime druhy hypotec¢nich uvérd, které jsou
v Ceské republice dostupné a jaké doklady budeme potiebovat k jeho vytizeni. Na zavér

se dozvime néco o historii hypote&niho trhu v Ceské republice.

V tieti kapitole jsou uvedeny matematické vzorce, které budeme potiebovat pii vypoctu

splatek u danych typa avért.

V posledni kapitole si ukazeme modelové situace na financovani nemovitosti stavebni
spofenim a hypotecnim uvérem. Jedna se o Sest modelovych situacich na dvé rizné
nemovitosti s rizné velkymi vlastnimi zdroji. Prvni modelova situace je na bytovy dim
V hodnoté 1 500 000 K¢ bez vlastnich zdrojli. Druhd varianta je na nemovitost ve stejné
hodnoté se 30 % vlastnich zdrojii a posledni varianta se zabyva koupi toho samého
bytového domu s 50 % vlastnich zdrojii. Tyto modelové situace jsou udélany i pro

rodinny diim v hodnoté 3 000 000 K¢&.

Cilem této prace je zjistit, kterd moznost financovani vlastniho bydleni je pro klienty

vyhodné;jsi.



1. Stavebni sporeni

1.1. Uvod do stavebniho spoieni

VétSina publikaci o stavebnim spofeni zacind piikladem o deseti ptatelich, ktefi si

kupuji diim, proto bych rad tento ptiklad uvedl i v mé bakalatské praci.

Pan Novak si chce koupit dam, ktery stoji 1000 zlatych. Tak velkou ¢astku v soucastné
dob¢ nema k dispozici, ale je schopen za rok usetfit 100 zlatych. Kdyz bude kazdy rok
spotit 100 zlatych, tak si mize dim koupit za 10 let, coz neni zrovna kratka doba. Pan
Novak se vSak muze dohodnout s deviti prateli, ktefi jsou ve stejné situaci. VSichni
pottebuji 1000 zlatych na koupi domu a vSichni jsou schopni za rok uspoftit 100 zlatych.
Kdyz daji své uspory dohromady, za prvni rok maji k dispozici 1000 zlatych a mohou
vylosovat jednoho z nich, ktery jsi koupi dim jako prvni. Takhle losuji kazdy rok,
celych deset let. Kazdy rok dohromady naspoii 1000 zlatych a kazdy rok jsi jeden
z nich koupi novy diim. Ugastnik, ktery ma v losovani nejmensi §tésti si pofidi dim az

po deseti letech, ale ostatni Gi€astnici ziskaji dim diive, nez kdyby spofili kazdy zvlast.

Ukazkovy ptiklad ilustruje, jak si lidé mohou pomoci ke splnéni svého cile v podobé
vlastniho bydleni. Musi vSak dodrzovat néktera pravidla. Tim nejdilezitéjSim je
pravidelné pfispivani do spolecného fondu po pfedem definované obdobi a
respektovani, Ze finan¢ni prostiedky z fondu miZze vyuZivat jiny ucastnik zapojeny
Vv kolektivu. Podobny princip funguje i v sou€astném stavebnim spofenim, hlavni rozdil
je vtom, ze dnes jsou tyto kolektivy otevieny pro libovolny pocet zajemcu. (Lukas,

Kielar, 2014, s.11)

1.2. Historie a vznik stavebniho sporeni

Prvni zminky o stavebnim spofeni pochazi z mésta Birminghamu v Anglii. Roku 1775
zde vzniklo prvni sdruzeni s ndzvem Ketles’s Building Society, které mélo pfipominat
pozd¢jsi stavebni spofitelny. Toto sdruzeni vzniklo, aby pomohlo Gc¢astnikiim naspofit
finan¢ni prostfedky na financovéani vlastniho bydleni nebo pro rozjezd svého vlastniho
podnikdni. Vzajemnad pomoc a spoluprace UcCastnikli ve sdruZeni byla velmi dileZzita.

(Kielar, 2010, s.10)
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Béhem priimyslové revoluce dochézelo ve spolec¢nosti a v primyslu k velkym zméndm
a nastala potfeba tyto zmény financovat. Diky tomu se finan¢ni spolky a druzstva zacaly
rozSitovat z Anglie do evropskych zemi. Jednalo se piedevsim o Némecko a Rakousko-

Uhersko. (Kielar, 2010, s.11)

1.2.1. Rozvoj v Némecku

V 19. stoleni zaziva Némecko nejvétsi rozsifeni stavebnich spofitelen. Vznikd zde cela
fada riznych spolkil a druzstev, které se snazi fesit financovani na principu anglickych
svépomocnych druzstev. Hlavnimi pfedstaviteli téchto druzstev jsou Friedrich Wilhelm
Raiffeisen a Hermann Schulze-Delitzsch. Ptes vSechny rozdily, kterymi se od sebe
druzstva lisila, byla postavena na spole¢ném zakladu, kterym bylo poskytovani uvért
svym c¢lentim. Hlavni rozdily mezi druzstvy byly v zpiisobu ruceni a v jejich ¢lenech.
Druzstva Friedricha Wilhelma Raiffeisena sdruzovala spiSe malorolniky a rucit museli
celym svym majetkem. DruZstva Hermanna Schulze-Delitzscha sdruZovala spiSe
maloobchodniky a zivnostniky a byl zde diferencovany piistup ruceni. Oba dva spolky
vétSinou zakladali sousedé, kteti se dobie znali a tim eliminovali kreditni riziko. (Kielar,

2010, s.11)

V Némecku vznikl roku 1885 spolek ,,Bausparkasse fiir Jedermann® (Stavebni
spotitelna pro kazdého), byl zalozen pastorem Friedrichem von Bodelschwingem.
Ptesto, Ze se v ndazvu objevil pojem ,,stavebni spofitelna“, jednalo se spiSe o Uvérovy
spolek, kterych vznikalo mnoho. Za prvni stavebni spofitelnu je povaZzovan az spolek
»Gemeinschaft der Freunde® (spolek pratel), ktery v roce 1921 ve mésté Wiistenrot
zalozil Georg Kopp. Cilem tohoto spolku bylo zajistit financovani bydleni pro své
¢leny. Kvili vysoké inflaci byl tento spolek po né€kolika mésicich rozpustén. Roku 1924
byl znovu zaloZen pod stejnym nazvem a jeho opétovné zaloZeni bylo uz uspés$né.
»Spolek pratel mél sviij vlastni profesiondlni management a spravni aparat, timto
pfipominal vice podnik (instituci), nez sdruZeni. Na tomto principu zacala po celém
Némecku vznikat dalsi sdruzeni. Tato sdruzeni se vzajemné liSila, ale méla stejny cil, a

to kolektivni spofeni zamétené na financovani bydleni.

Nové vzniklé stavebni spofitelny jiz disponovaly profesiondlnim managementem a
spravnim aparatem, ale jejich produkty stale obsahovaly prvky svépomocnych druzstev

napt. piidélovani tivéru losem. Tento stav se koncem 30. let ukazal jako neudrZitelny.
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Stavebni spofitelny nahradily pfidélovani losem systémem bodového hodnoceni, ktery

se transformoval az do dnesni podoby. (Kielar, 2010, s.12)

1.2.2. Stavebni spoieni v Ceské republice

Pocatkem 90. let se stavebni spofeni dostalo i do Ceské republiky. V roce 1993 vstoupil
Vv platnost prvni zdkon o stavebnich spofitelnach s oznacenim 96/1993. Poté zde
za podpory némeckych a rakouskych stavebnich spofitelen zacaly vznikat prvni

stavebni spofitelny. Téchto stavebnich spofitelen bylo celkem Sest.

PiestoZe byl bankovni produkt stavebnich spofitelen v Ceské republice neznamy, 1idé si
ho velmi rychle oblibili. Velky vliv na jeho popularitu méla statni podpora, kterd byla
pro nové ¢leny velkou motivaci. Diky zahrani¢nim partnerim byly stavebni spofitelny
spolehlivym a bezpecnym finan¢nim zdrojem. V roce 2008 byla slouc¢ena Raiffeisen

stavebni spofitelna s HYPO stavebni spofitelnou a dnes v Ceské republice piisobi pét

stavebnich spofitelen. (Kielar, 2010, s.14)

Stavebni spofitelny v Ceské republice:

e (Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s.

e Modré pyramida stavebni spofitelny, a.s.

e Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.

e Stavebni spotitelna Ceské spofitelny, a.s.

e Wiistenrot — stavebni pofitelna a.s. (Janda, 2011)

Tab. &. 1: Piehled stavebnich spoieni v Ceské republice

Ceska Ceskomoravska Modra Raiffeisen | Wiistenrot
spofitelna stavebni pyramida
sporitelna

Sjednani 1,00 % 1,00 % 1 %, max. 1 %, max. 1 %, max
sporeni 10 00 K¢ 15000 K¢ | 30000 K¢
Vedeni spofeni 310 K¢ 330 K¢ 300 K¢ 360 K¢ 324 K¢
Internetbanking Ano Ne Ne Ano Ano
Urok spoieni 1,00 % 1,30 % 0,50 % 0,50 % 1,00 %
Sjednani ivéru 0 K¢ 1% 4 400 K¢ 0 K¢ 0 K¢
Vedeni avéru 310 K¢ 330 K¢ 300 K¢ 360 K& 0 K¢
Mimoiadna Ne Ne Ano Ano Ne
splatka
Urok uvér 2,99 % 4,30 % 3,49 % 3,50 % 3,99 %
Splatnost ivéru 28 let 30 let N/A N/A N/A

Zdroj: http://www.banky.cz/prehled-a-porovnani-stavebni-sporeni
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V tabulce €.1, kterd se nachédzi na predchazejici stran¢ je uveden piehled nékterych
tarifii stavebnich spofeni, které v Ceské republice poskytuji stavebni spofitelny.
Jednotlivé tarify stavebnich spofitelen nejsou piili§ rozdilné, vétSinou se lisi jen o

nekolik malo procent.

1.3. Zakon o stavebnim sporeni

v

Zakon ¢. 96/1993 Sb. (Zakon o stavebnim spofeni) je zakladni pravni normou
upravujici stavebni spofeni v Ceské republice. Zakon definuje vlastnosti produktu
stavebniho spofeni a povinnost stavebnich spofitelen. Platnosti nabyl 1. 4. 1993 a byla
jim zavedena statni podpora ve vysi 25% z ro¢né¢ uspofené ¢astky, nejvyse vSak ze
zakladu 18 000 K¢ ro¢né. Dale zakon upravoval vazaci lhatu (tj. dobu, po kterou
ucastnik nesmi nakladat s vkladem, aniz by pfiSel o statni podporu), kterd byla
stanovena na dobu péti let. Uastnik mohl mit vice smluv o stavebnich spofenich, ale

statni podporu mohl narokovat pouze na jednu z nich. (Lukas, Kielar, 2014, s.49)

1.3.1. § 1 Vymezeni pojmu stavebni sporeni

e Zakon o stavebnim spofeni vymezuje stavebni spofeni jako Ucelové spotfeni
spoCivajici:

e v pfijimani vkladi od G€astnikli stavebniho spofeni

e V poskytovani avért ucastnikiim stavebniho spoteni

e V poskytovani pfispévku fyzickym osobam (dale jen "statni podpora")

ucastnikiim stavebniho spoteni.*

1.3.2. § 4 Ucastnik stavebniho spoieni
(1) Stavebniho spoteni si miize zalozit fyzicka i pravnicka osoba
(2) Na statni podporu mé narok:

a. ,obcan Ceské republiky

b. obcan Evropské unie, kterému byl vydan prikaz nebo potvrzeni o pobytu na
tizemi Ceské republiky a pfidéleno rodné ¢&islo piisluinym organem Ceské

republiky
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c. fyzicka osoba s trvalym pobytem na tuzemi Ceské republiky a rodnym ¢&islem
ptidélenym piisluinym organem Ceské republiky*

(3) Narok na statni podporu za ptislusny kalendaini rok ma ucastnik tehdy, pokud po

cely kalendaini rok spliioval alespon jedu podminku z odstavce 2. V kalendainim roce,

ve kterém stavebni spofeni zacind nebo konci, postaci, kdyz ucastnik splni alespon

jednu podminku z odstavce 2 po dobu trvani stavebniho spofeni v pfislusném roce.

1.3.3. § 7 VSeobecné obchodni podminky

(1) Kazda stavebni spofitelna musi mit vypracované vSeobecné obchodni podminky,

které musi byt schvaleny Ministerstvem financi.
(2) Vseobecné obchodni podminky musi byt stavebni spofitelnou vhodn¢ uvetejnény.
(3) Vseobecné obchodni podminky musi obsahovat minimaln¢ tyto nalezitosti:

a. ,,podminky uzavirdni smluv a postup staveni spofitelny pii jejich uzavirani,

zmeénach a ukoncovani,

b. podminky a pfedpoklady pro ziskani Gvéru ze stavebniho spofeni,

€. podminky uzavirani smluv o uvéru ze stavebniho spofeni a postup stavebni
spoftitelny pfi jejich uzavirdni, zménach a ukoncovani,

postup pfi zaniku stavebni spofitelny nebo pti odnéti bankovni licence* (Portal.gov.cz,
2015)

1.4. Statni podpora

Velkou motivaci pro zaloZeni stavebniho spofeni je statni podpora. Poprvé byla statni
podpora vyplacena na Géty Gcastniki stavebniho spofeni v roce 1994. Od roku 1994
statni podpora rostla az do svého maxima, kterého dosdhla roku 2005. Rust statni
podpory byl dan ¢im dal tim vétsi oblibou stavebniho spofeni. Stavebni spoieni
zakladalo stale vice ucastnikli a tim rostly objemy vkladl v jednotlivych letech. Dale

statni podporu ovliviiuje zdkonem stanovena ¢astka. (Lukas, Kielar 2014, s. 58)
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Tab. ¢. 2: Parametry stavebniho spofeni v jednotlivych letech

Do 31. 12. 2003 Od 1. 1. 2004 Od1.1.2011

Sazba statni podpory 25 % 15 % 10 %
Maximalni zaklad 18 000 K¢ 20 000 K¢ 20 000 K¢
Maximum statni podpory 4 500 K¢ 3 000 K¢ 2 000 K¢
Vazaci lhiita 5 let 6 let 6 let
Statni podporu lze Ne Ano Ano
narokovat na vice smluv

Zdanéni uroku Neni Neni 15 %

Zdroj: Stavebni spofeni a stavebni spofitelny, 2014, s. 51

Zakon €. 96/1993 Sb. stanovil statni podporu ve vysi 25% z ro¢né uspofené Castky,
nejvySe vSak ze zékladu 18 000 K¢ roc¢né. Tento zdkon byl 1. Cervence 1995
novelizovan (zdkonem ¢.83/1995 Sb.), nejvyznamnéjSim ustanovenim tohoto zédkona
byla moznost poskytovani pteklenovaciho tivéru. Dalsi novelizace zdkonem €. 423/2003
Sb. vstoupila v platnost 1. ledna 2004. Tato novela upravovala dvé hlavni zmény. Prvni
zména souvisela s &lenstvim Ceské republiky v Evropské unii. Druhd zména byla
uprava statni podpory. VySe statni podpory byla nové stanovena na 15% zrocné
uspoiené ¢astky, nejvyse vSak ze zakladu 20 000 K¢&. Pro ucastnika to znamenalo, Ze
vyse statni podpory, kterou mohl za jeden rok ziskat, klesla z pivodnich 4500 K¢ na
3000 K¢. Dale byla o rok prodlouzena vazaci lhiita, kterd byla piivodné stanovena na
pét let. Uastnik mohl nové &erpat statni podporu z vice smluv soudastné. Tyto zmény

platily pro smlouvy uzaviené od 1. ledna 2004. (Lukas, Kielar, 2014, s. 49)

Dal8imi zménami proslo stavebni spoieni mezi lety 2010-2012. Byla schvélena novela

¢. 348/2010 Sb., ktera ptinesla n¢kolik zasadnich zmén:

a. ,,SniZeni statni podpory na 10 % zro¢né uspofené Castky, nejvysSe vSak ze

zakladu 20 000 K¢ ro¢né.
b. ZruSeni osvobozeni trokovych vynosu ze stavebniho spofeni od srazkové dané a

c. zavedeni jednorazové 50 % dan€ na statni podporu za rok 2010, vyplacenou

v roce 2011.“ (Lukas, Kielar 2014, s. 50)

Skupina poslancii podala navrh k Ustavnimu soudu na zruseni této novely, jelikoz byla
rozporu s ustavnim potfadkem a byla pfijata neustavnim zpisobem (byla piijata ve
zkraceném fFizeni ve stavu legislativni nouze). Ustavni soud toto ustanoveni zruil.
V roce 2011 byl pfijat zakon ¢. 353/2011 Sb., ktery byl obsahové podobny napadené

novele. Souhrnny vysledek novel ¢. 348/2010, 353/2011 a rozhodnuti Ustavniho soudu
15




P1. US 53/10 je takovy, Ze od 1. 2. 2011 plati pro viechny smlouvy bez ohledu na datum

uzavreni:

e vySe statni podpory je stanovena na 10 % z uspofené Castky, nejvyse vSak ze

zakladu 20 000 K¢ ro¢né, a

e je zruseno osvobozeni urokovych vynosi od srazkové dané. Rovnéz plati
doCasné zmirnéni limitdh na smlouvy o stavebnim spofeni s pravnickymi

osobami.” (Lukas, Kielar, 2014, s. 51)

1.5. Ucastnici stavebniho sporeni

1.5.1. Ucastnik, ktery chce uvér

Prvni skupina lidi, ktefi uzaviraji smlouvu o stavebnim spoieni, jsou lidé, ktefi maji
zdjem o uvér. Tato skupina voli cilovou castku podle ceny nemovitosti, kterou chtéji
koupit pomoci stavebniho spofeni. Uéastnik vSak musi zohlednit disledky mésiénich
splatek v obou fazich stavebniho spotfeni a dobu ¢ekani na poskytnuti uvéru, ktera je

zpravidla tfi mésice. (Lukas, Kielar, 2014, s. 22)

1.5.2. Pratelsky ucastnik

Druhé skupina lidi, ktefi uzaviraji smlouvu o stavebni spofeni, jsou pratelSti tiCastnici.
Tato skupina uzavird smlouvy o stavebnim spoieni pouze z diivodu spofit, do uvérové
faze nepostoupi. Smlouvy jsou zpravidla uzavirany na niz8i ¢astky kviili poplatku za
sjednani, ktery obvykle byva 1 % z cilové ¢astky. Problém nastdva pii volbé cilové
¢astky, kterou chce pratelsky ucastnik naspofit. Nesmi zvolit pfili§ nizkou castku,
protoZe na ucet nesmi naspofit vice, nez na kolik je stanovena cilova castka, ale kvuli
poplatku za sjednani nevoli ¢astku pftilis vysokou. Cilova ¢astka by méla byt nastavena
tak, aby pfi rozhodnuti tcastnika spofit déle, nebo pii posilani vy$Sich mésicnich

ulozek, nemusel ménit cilovou ¢astku. (Lukas, Kielar, 2014, s. 22)

1.6. Smlouva o stavebnim sporeni

Smlouva o stavebnim spofeni je popsana v zakoné o stavebnim spofeni. Smlouvu o
stavebnim spofeni mohou uzaviit jak fyzické, tak i pravnické osoby, ovSem narok na

statni podporu ma pouze fyzickad osoba. Uzavienim této smlouvy se Gc¢astnik zavazuje
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platit stejn¢ velké mésicni platby a ziskdvd narok na poskytnuti tivéru ze stavebniho
spofeni. Uvér je ucastnikovi poskytnut pouze za piedpokladu dodrzeni smluvnich

podminek.
Smlouva o stavebnim spofeni obsahuje né¢kolik dilezitych udajt:
e . vysi cilové castky, kterou si ucastnik zvoli,
e prohlaSeni ucastnika, zda pro danou smlouvu zadé o statni podporu,
e vysi pravidelné ulozky, kterou bude Gcastnik spofit,
e podminky stavebni spofitelny pro pfidéleni cilové castky a,

e 1Urokovou sazbu vklada a rokovou sazbu uvéru ze stavebniho spofeni.* (Lukas,

Kielar, 2014, s. 18)

Cilova castka — je kliCovym parametrem smlouvy o stavebnim spofeni. Jednd se o
celkovy finanéni objem, ktery klient ziskd ze stavebniho spofeni. Cast finan¢nich
prosttedk si klient naspofi a ¢ast mu bude poskytnuta formou uvéru. Od cilové ¢astky
se odviji vySe pravidelné mési¢ni ulozky, kterou klient bude ukladat ve fazi spofeni a

vyse pravidelné mésicni splatky, kterou bude klient platit ve fazi Givéru.

Urokové sazby — jsou pevné stanoveny zdkonem pro trodeni vkladii i poskytnutého
uvéru. Rozdil téchto dvou sazeb nesmi piesahnout tfi procentni body. Zakon umoziuje
tyto sazby ménit pouze v piipade, kdy klient po urcité¢ dob€ spoifeni neprojevi zajem o
uveér (toto ustanoveni je pospano v §5 odst. 7 zdkona o stavebnim spofeni). (Kielar,
2010, s.15)

Podminky pro pfidéleni — se rozuméji podminky pro pfidé€leni uvéru ze stavebniho
spofeni. Podminky pro pfidé€leni obvykle zahrnuji naspoteni urcité Castky, dosahnout
ur¢itého hodnoticiho ¢isla, ptipadné dalsi pozadavky. Je to jeden z klicovych bodu celé
smlouvy o stavebnim spofeni, jelikoZ zajistuji rovnovdhu mezi vklady a uvéry.
Nevhodné nastaveni téchto podminek by mohlo zpiisobit nedostatek finan¢nich zdrojt

stavebnich spofitelen na poskytovani tveért.

Zpisob splaceni — smlouva o stavebnim spotfeni obsahuje vysi pravidelnych mési¢nich
splatek v pfedem stanovené vysi, které pokryvaji jistinu i troky nékolik let pred tim,
nez je uvér poskytnut. Toto ustanoveni piinasi ucastnikiim jistotu, nebot’ predem védi,

jak splatky uvéru zatizi jejich rodinny rozpocet. Tyto meésicni splatky jsou stanovené

17



jako minimalni. Stavebni spofitelna nemé prava tyto mésic¢ni splatky zvysit, ale sam

ucastnik mize tyto splatky zvysit podle svych finan¢nich moznosti. (Kielar, 2010, s.16)

1.6.1. Volba tarifu

Stavebni spofitelny nabizi svym klientiim varianty stavebniho spofeni, kterym budeme

fikat tarify. Tyto tarify se mezi sebou lisi. Stavebni spofitelna definuje tarif jako:
e urokovou sazbu vkladl a irokovou sazbu tvéru ze stavebniho spoieni,
e minimalni vys$i mésicni lozky na ucet stavebniho spofenti,
e podminky pro pfid€leni uvéru ze stavebniho spoieni a
e minimalni vysi splatek uvéru ze stavebniho spoteni.*

Pro pratelského ucastnika je ze vSeho nejdilezitéjsi irokova sazba z vkladii. Minimalni
ulozky si mize nastavit podle sebe a informace o véru nepotiebuje, jelikoz do uvérové
faze ani nepostoupi. Ptatelsky ucastnik se bude ziejmé rozhodovat pro tarif podle
urokové sazby a poplatki spojenych s uzavienim smlouvy a vedenim uctu. Pred
vybérem tarifu je dulezité zjistit vSechny vyhody a nevyhody tarifu. Tarify je mozné v

pribéhu zménit, ale neplati to vzdy.

Ucastnik, ktery chce Givér, ma rozhodovani pii vybéru tarifu podstaté slozitéjsi. Dotknou
se ho vSechny podminky, které tarif zahrnuje. Tyto podminky jsou mezi sebou velmi
provazané. Utastnik tak musi brat ohled na urokové sazby, ale i na podminky p¥idéleni

uveéru. (Lukas, Kielar, 2014, s. 23)

1.6.2. VySe mési¢nich ulozek

Vyse pravidelné mési¢ni lozky se pohybuje v rozmezi 0,3-0,8 % cilové ¢astky. Pokud
by ucastnik tyto splatky fadn¢ neplatil, stavebni spofitelna ma pravo takovou smlouvu o
stavebnim spofeni jednostranné ukoncit a to bud vypovédi, nebo odstoupenim od
smlouvy. Vyse mési¢nich tlozek je ve smlouvé vzdy sjednéna jako minimalni. Ugastnik
tak méa pravo si tyto pravidelné ulozky upravovat podle své situace bez toho, aby
pfedem upozornil stavebni spofitelnu. Né&které stavebni spofitelny umoznuji na zadost
ucastnika stavebni spofeni na Cas prerusit, nebo snizit mésicni tlozku pod hodnotu

sjednanou ve smlouvé. (Lukas, Kielar, 2014, s. 27)
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1.6.3. Urokové sazby

Ve smlouvé o stavebnim spoteni musi byt ze zakona uvedeny dvé urokové sazby. Prvni
urokova sazba je z vkladi a druhd tirokova sazba je z Gvéru. Rozdil téchto urokovych
sazeb nesmi piekrocit téi procentni body. Tyto Grokové sazby jsou sjednany jako pevné
po celou dobu smlouvy. Stavebni spofitelna ma pravo sazby zménit pouze v piipade,
kdy tcastnik spofi nejméné Sest let a splnil podminky pro ptidé€leni avéru, ale spoti dal.
V takovémto piipadé ma stavebni spofitelna pradvo zménit urokovou sazbu z vklada.

(Lukas, Kielar, 2014, s. 31)

1.6.4. Poplatky

Poplatky, které si za své sluzby ctuji stavebni spofitelny, jsou stanoveny zidkonem.
Zakon uklada stavebnim spofitelndm uvadét ve smlouveé vsechny poplatky spojené se
stavebnim spofeni az do ukonceni spofici faze, nejdéle vSak Sest let od uzavieni
smlouvy. Cilem tohoto ustanoveni je ochranit uc¢astniky ve spoftici fazi, kdy je moznost
odstoupeni od smlouvy omezend. V budoucnu stavebni spofitelna muze poplatky
zvySovat, ale pouze o objektivné zjistitelny ukazatel, napt. mira inflace. (Lukas, Kielar,
2014, s. 30)

Poplatek za uzavieni smlouvy — obvykle prvni poplatek, ktery Gi€astnik zaplati. Tento
poplatek je obvykle stanoven na 1 % z cilové ¢astky. Témito penézi se hradi naklady,
které vzniknou pifi uzavieni nové smlouvy. Soucdsti téchto nakladii je provize pro
zprostiedkovatele, nebo naklady spojené se zavedenim smlouvy do informacniho

systému stavebni spofitelny.

Poplatek za vedeni uétu — tento poplatek byva obvykle kolem 300 K¢ roéné. Vyse
poplatku je obvykle shodnad ve fazi spofeni i uvéru. Uéty, na kterych je veden
preklenovaci uvér, jsou zpravidla zpoplatnény stejnou ¢astkou. (Lukas, Kielar, 2014, s.
32)

1.6.5. Ukonceni smlouvy
Smlouva o stavebnim spoieni je vedena na dobu neurcitou a miize byt ukoncena:

e vypoveédi smlouvy ucastnikem nebo stavebni spofitelnou,

e splacenim uvéru ze stavebniho spotfeni
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odstoupenim od smlouvy ucastnikem nebo stavebni spofitelnou,

e Umrtim ucastnika

dohodou o ukonéeni smlouvy mezi ti€astnikem a stavebni spofitelnou nebo

zanikem pravnické osoby, ktera je ti€astnikem*

Smlouvu o stavebnim mulze vypoveédét ucastnik i stavebni spofitelna, pro ob¢ strany
vsak plati 3 mésicni vypovédni lhiita. Vypovédni lhita zac¢ind obvykle prvnim dnem
kalendafniho meésice po doruCeni vypovédi a kon¢i poslednim dnem tfetiho
kalendarniho mésice vypovédni lhity. Vypoveéd' je mozno podat jak pomoci formuléie
stavebni spofitelny, tak i volnou formou dopisu. Ve vypovédi musi byt uvedeno, kam
ma spofitelna Gcastnikovi poslat naspofenou ¢astku a podpis, ktery musi byt vhodnym
zpusoben ovéfen. Toto se tykd pouze podani vypovédi pisemnou formou, vypovéd

muzeme podat i osobné na prepazce stavebni spofitelny. (Lukas, Kielar, 2014, s. 33)

1.6.6. Zména smlouvy

Po podpisu smlouvy o stavebnim spotfeni se sjednané podminky stavaji pro ob¢ strany
zavazné. Mohou vSak nastat situace, kdy po urcit¢é dobé tucastnikovi podminky
nevyhovuji. Typické je to pro pratelské ucastniky, kteti v prubehu spotfeni potiebuji
financovat své bydleni a cilova ¢astka je piili§ nizka. V pfipad¢, ze nam podminky
nevyhovuji, 1ze se stavebni spofitelnou dohodnout na zméné smlouvy. Jednd se o

nekolik smluv, které se jmenuji podle parametru, jenz je ménen. Jsou to smlouvy o:
e zmeéné cilové Castky,
e rozd¢leni cilové Castky,
e zmeéné tarifu, piipadné
e prevedeni naroku na Gvér jiného Gcastnika.*

Ve vSech téchto ptipadech se jedna o zméné zasadnich parametrti smlouvy, které mohou
byt sjednané pouze za souhlasu obou stran. Proto stavebni spofitelna méni parametry
smlouvy bud’ s dalsi zménou smlouvy, nebo poplatkem. Nékteré zmény smluv nemohou
byt sjednany, protoze nckteré podminky jsou soucasti VSeobecnych obchodnich

podminek, které podléhaji ministerstvu financi. Proto se zména provadi zménou tarifu.
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Stavebni spofitelny maji ve svych Vseobecnych obchodnich podminkach karenéni lhitu
(¢ekaci doba, nez zacne platit smlouva), kterd je obvykle ro¢ni a slouzi k zamezeni

narazového odlivu prostfedkt stavebni spofitelny. (Lukas, Kielar, 2014, s. 23)

1.6.7. Zména cilové ¢astky

Zmeéna cilové Castky je jednou z nejbéznéjSich zmén smlouvy o stavebnim spofeni. Se
zménou cilové Castky se méni i dal$i parametry, které jsou na tuto Castku navazany.
Zejména se méni pravidelné meésicni ulozky a splatky budouciho uvéru, pokud se
ucastnik rozhodne uvér Cerpat. Po zmeéné cilové Castky musi stavebni spofitelna

ptepocitat hodnotici ¢islo, a tim se zméni podil naspotené ¢astky k cilové Castce.

Kdyz se rozhodneme zvysit cilovou ¢astku a predchozi smlouva spliiovala podminky
pro ptidéleni, nova smlouva tyto podminky spliiovat nemusi a zaroven dojde k oddaleni
ptfidéleni ivéru. Snizenim cilové ¢astky se doba na ptidé€leni zkrati, ale ivér dostaneme

az po uplynuti karen¢ni lhity.

Pfi zvySeni cilové Castky si stavebni spofitelna uctuje poplatek, ktery je obvykle 1 %
z rozdilu mezi zvySenou a ptivodni cilovou ¢astkou. Naopak pfi snizeni se jiz uhrazeny

poplatek nevraci. (Lukas, Kielar, 2014, s. 25)

1.7. Dvé faze stavebniho sporeni

Kazdé stavebni spofeni ma dvé faze. Prvni fazi je spofeni. Klient ukladd pravidelné
mésicni vklady ve vysi 0,4-0,7 % z cilové Castky. Ve fazi spofeni mu je na ucet také
pfipisovana statni podpora, jejiz vyse je stanovena zakonem. VySe pravidelné mésicni
ulozky je kalkulovana tak, aby ucastnik béhem 5-7 let naspofil potiebnou ¢astku pro

pridéleni tuvéru. Obvykle je tato castka 30-50 % z cilové castky.

V prubéhu faze sporeni mize ucastnik smlouvu kdykoliv vypovédét. Tato vypovédni
lhiita trvd obvykle tfi mésice. Vypovéd smlouvy ucinéna do Sesti let od uzavieni
znamena ztratu ndroku na statni podporu a takto vypovézena smlouva je stavebnimi
spofitelnami zpravidla zpoplatnéna. Smlouva o stavebnim spofeni je uzavirana na dobu
neurcitou (u preklenovaciho Gvéru je smlouva uzavirdna na 18 let) a délka spofeni
zavisi na vysi cilové Castky, pricemz tato ¢astka nesmi byt prekrocena. Pokud ucastnik

vypovi smlouvu v Gvérové fazi, tak do tivérové faze nepostoupi.
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Pokud ucastnik v pribéhu spofici faze splni predepsané podminky pro pridéleni
(minimalni doba spofeni 2 roky, minimdlni dosazena castka 30-50 % a dosazeni
hodnoticiho ¢isla), mize ziskat Gvér ze stavebniho spofeni. Je zcela na ucastnikovi, zda

ma po splnéni podminek zajem o poskytnuti avéru.

Uvér ze stavebniho spofeni je poskytnut do vySe rozdilu mezi cilovou castkou a
castkou, kterou jsme naspofili ve spofici fazi. Uvér je spldcen mésicnimi splatkami,

které nejsou piili$ rozdilné od mési¢nich tlozek ve spofici fazi. (Kielar, 2010, s.18)

Obr. €. 1: Modelovy vyvoj zlstatku na Gctu stavebniho spofeni
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Zdroj: Stavebni spofeni a stavebni spotitelny, 2010, s.17

1.8. Preklenovaci uvér

Je specidlni uvér, diky kterému muze klient fesit svoji bytovou situaci mnohem rychleji.
Preklenovaci avér je vazany ke konkrétnimu uctu stavebniho spofeni a je urceny na
preklenuti obdobi do ptidéleni cilové Castky. Pieklenovaci uvér je obvykle poskytovan
ve vysi cilové Castky, ale muze byt i nizs$i. Tento uveér poskytuje stejny objem
finan¢nich zdrojt, jaky by mél ucastnik po ptidéleni cilové castky. Tyto financni
prostfedky jsou nam pftidé€leny jiz ve fazi spofeni a bez ohledu na splnéni pfidélovacich

podminek.

Doba trvani preklenovaci ivéru mize trvat od nékolika mésicli aZ po celou dobu faze
spofeni. Prvnim ptipadem, kdy Gcastnik pozada o pteklenovaci uvér je, kdyz potiebuje
finan¢ni prostfedky jen o néco diive, nez by mu byla pfidélena cilova ¢astka. Opacny
ptipad se tyka klientd, kteti potiebuji fesit svou bytovou situaci rychle a dosud nemaji
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uzavienou smlouvu o stavebnim spofeni. Tito klienti tak uzaviraji smlouvu o

pteklenovacim tivéru zéroven se smlouvou o stavebnim spotent.

Preklenovaci uvér ma sva specifika — na rozdil od stavebniho spofeni neni splacen
postupné, ale jednorazove, v dobé piid€leni cilové Castky. Po dobu trvani klient hradi
pouze uroky z pieklenovaciho Gvéru. Pridélenim uvéru ziska klient narok na vyplaceni

cilové ¢astky. (Kielar, 2010, s.19)

V obdobi poskytnuti pteklenovaci uvéru si ucastnik dale spoii na Ucet stavebniho
spofeni, takze pieklenovaci uvér bézi zaroven s fazi spofeni. Ucastnik tak splaci Groky
z pteklenovaciho tvéru, plati tedy pravidelné vklady na ucet stavebniho spofeni.
Ugastnik také mize jednorazové slozit na uéet stavebniho spofeni dohodnutou &astku,
obvykle je to 40 % z cilové Castky. Pokud by ucastnik na ucet stavebniho spofeni
ukladal vyssi nez dohodnuté vklady, mize si zkratit dobu naroku na Gvér ze stavebniho

spofeni.

V Ceské republice poskytuji pieklenovaci uvér vyluéné stavebni spofitelny, v ostatnich
zemich mohou pieklenovaci uvér poskytovat i jiné banky. Urokové sazby nejsou, na
rozdil od urokovych sazeb stavebnich spofitelen, regulovany statem a nemusi byt stejné
az do doby splatnosti. Stavebni spofitelna mé tedy mnohem vice moznosti pro ziskani
zdroji pro poskytovani preklenovacich uvért. Stavebni spofitelna smi pieklenovaci
uveéry poskytovat pouze tehdy, pokud tim neomezi poskytovani uvéri ze stavebniho

spofeni. (Kielar, 2010, s.20)

Obr. €. 2: Modelovy vyvoj pteklenovaciho uvéru
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Zdroj: Stavebni spofeni a stavebni spofitelny, 2010, s.19
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2. Hypotec¢ni uvér

2.1. Uvod

Hypotec¢ni uvér je podle zakona o dluhopisech €. 190/2004 Sb. z kvétna 2004 definovan
nasledné: ,,Hypotecni uver je uver, jehoz splaceni vietné prislusenstvi je zajisténo
zdstavnim prdavem k nemovitosti, i rozestavéné. Uvér se povaiuje za hypoteéni tivér
dnem vzniku prdavnich ucinki zastavniho prava. Pro ucely kryti hypotecnich
zastavnich listit Ize pohledavku z hypotecniho uveéru nebo jeji cast pouzit teprve dnem,
kdy se emitent hypotecnich zastavnich listit o pravnich ucincich vzniku zastavniho prava

k nemovitosti dozvi.* (Finance.cz, 2016)

2.2. Typy hypotecnich avéru

Hypote¢ni uvéry miizeme délit dle ucelu, dokladani piijmi a typu splaceni

2.2.1. Ucelové

Uctelové hypotecni spofeni musi klient pouzit na pfedem definované tidely. Celkové je
muzeme oznacit jako zajisténi potieb pro bydleni. VySe hypotecniho Givéru se nejcastéji
pohybuje od 50-100 % z hodnoty zastavené nebo pofizované nemovitosti, pfic¢emz
100% uvery jsou poskytovany pouze vyjimecné. (banky miizou poskytnout pouze

omezeny pocet 100 % hypoték). (Finance.cz, 2016)
Ucelovou (klasickou) hypotéku Ize poskytnout pro tyto ucely:

e _koupé¢ nemovitosti do vlastnictvi (i koupé spoluvlastnického podilu, je-li

Vv zastaveé bud’ celd nemovitost nebo jind nemovitost)

e prevod Clenskych prav a povinnosti v druzstvu, resp. V jiné pravnické osobé

nebo splaceni ¢lenského podilu druzstvu, resp. jiné pravnické osobé

e ziskani prav a povinnosti vetné prava ndjmu bytu, pfi jehoz vystavbé bylo
pouzito programu statni podpory nové bytové vystavby ve formé ucelové vazané
dotace, jehoz podminkou bylo zejména uzivani zkolaudovaného bytu po dobu
nejméné 20 let pro ucely trvalého bydleni. Po skonceni dohodnuté doby

nemovitost musi pfechazek do osobniho vlastnictvi jednoho z Zadateli.
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vypotradani majetkovych poméri spojenych s nemovitosti nebo s druzstevnim
podilem (vypofadani SJM, vypoifadani dédictvi, vypoiadani podilového

spoluvlastnictvi)
vystavbu nemovitosti
rekonstrukci, modernizaci a oprav nemovitosti

vyrovnani (konsolidace) diive poskytnutych pujcek (avéril) pouzitelnych na

investice do nemovitosti nebo druzstevniho podilu

kombinace vyse uvedenych ucelt

Objektem hypote¢niho tvéru a predmétem zajisténi mizou byt:

»stavebni pozemek (urcen pro vystavbu rodinného domu/bytového domu/objekt

individudlni rekreace)

pozemek, jehoZ soucdsti je rodinny dim/bytovy diim/objekt pro individudlni

rekreaci v¢. prislusenstvi

rodinny dam/bytovy dum/objekt individualni rekreace s pozemkem jako

samostatné nemovitosti v¢. prislusenstvi
bytova jednotka v osobnim vlastnictvi
bytova jednotka v druzstevnim vlastnictvi

pravo stavby*

V ramci jednoho Givéru miizeme objekty libovoln€ kombinovat.

2.2.2.

Neucelové

Neucelovy hypotecni uvér, americka hypotéka, nema pro klienta v uziti Zadnd omezeni.

Timto Gvérem muize financovat i movité véci, naptiklad automobil, studium nebo cestu

kolem svéta. Urokové sazby se pohybuji zhruba o 2 % vyse, nez u klasickych

hypotecnich Gvérta. Podminkou pro ziskani neti¢elového hypotecniho uvéru je zastaveni

nemovitosti. VySe hypoteéniho uvéru se nejcastéji pohybuje kolem 60 % z hodnoty

zastavené nemovitosti. (Finance.cz, 2016)
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2.2.3. Zpisoby splaceni hypote¢niho tvéru
Hypotecni uvéry mizeme rozdélit podle zptsobu splaceni:
e Anuitni (klient po celou dobu trvani avéru plati stejné¢ vysoké méesicni splatky)
e Progresivni (klient ze zacatku plati niz§i mésicni splatky, které se mu postupné
zvysSuji)
e Degresivni (klient ze zacatku plati vys$i mési¢ni splatky, které se mu postupné
snizuji)
Dalsi zpasoby podle ¢eho lze hypotecni uvéry dale rozliSovat jsou napt. doba fixace

urokové sazby, doba splatnosti nebo zplisobu €erpéni. (Finance.cz, 2016)

2.3. Druhy hypotecnich uvérua

V Ceské republice si klient miize vybrat z nasledujicich hypote¢nich avériL.

2.3.1. Americka hypotéka

Jedna se o neucelovy hypotecni uvér (banka nezkouma, na co klient pouzije finan¢ni
prostfedky), klient doklada udaje o nemovitosti, kterd bude slouzit jako zastava, a vysi
pfijml. Nejcast&jsim ucelem americké hypotéky je konsolidace stavajicich avért nebo
podnikatelsky zamér. Urokové sazby u americkych hypoték jsou vétsinou o 2 % vyssi

nez u ucelovych uveéra. Doba splatnosti tveru je maximalné 20 let.

2.3.2. Hypotéka bez dokladani prijmu

Tento typ hypotéky je primarné urCen pro podnikatele, ktefi maji optimalizované
daflové pfiznani, tzn. nemohou zadat o standardni hypotéku s dokladanim piijmi.
Banka schvaluje Gvér pouze na zakladné Cestného prohldseni klienta o schopnosti
splacet. Urokové sazby i vstupni poplatek se pohybuji obvykle o 2 % vyse nez u
ucelovych hypoték. Vyraznim omezenim je niz8§i mozné LTV, n¢kdy banky poskytuji

pouze 50 % z odhadované ceny zastavenych nemovitosti.
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2.3.3. Predhypotecni uvér

Tento typ hypote¢niho Uvéru se pfevazné pouziva pii financovani nemovitosti, u
kterych nemizeme provést zastavni pravo, napi. druzstevni byt. Klient musi maximalné
do 24 mésict dolozit vhodnou nemovitost, na kterou bude provedeno zastavni pravo.
Po tuto dobu klient plati pouze troky, které¢ mohou u nékterych bank ptresdhnout 8 %.
Po provedeni zéstavniho prava na nemovitost pfedhypotecni avér zanika a klient zacina

hypotéku splacet anuitnimi splatkami.

2.3.4. Hypotecni Gvér s odloZenou splatkou jistiny

Jedna se o tzv. ,,Kombinovanou hypotéku®, principem je kombinace hypote¢niho Gvéru
a rezervotvorného produktu, napt. stavebni spofeni, pravidelné investice do podilovych
fondii. Klient po celou dobu plati pouze uroky a nesplaci jistinu. Vedle toho si uklada
penize do rezervotvorného fondu, ktery je provazan s hypoteénim uvérem, klient
nemiize v pritbéhu trvani pouzit tyto penize jako rezervu. V momenté, kdy se naspotfené
¢astka na rezervotvorném fondu rovna jisting, klient mtize hypotecni avér jednordzove

splatit.

2.3.5. Hypote¢ni uvér 2v1

Hypotecni uvér 2v1 funguje na principu piycit klientovi penize nejen na standardni ucet,
ale umoznuje mu pouzit dal§i ¢ast véru na cokoliv. Neucelova slozka se vétSinou
pohybuje okolo 20 % z celkové vySe uvéru. Kvuli zdkonu o spotiebitelském uctu
vétSina bank neumoZiluje pouzit neucelovou slozku uplné na cokoliv, napt. konsolidaci
neucelovych ucti. Vyhodou tohoto typu hypote¢niho uvéru jsou nizké poplatky, které
jsou i u neucelové slozky. Zpravidla klient plati dvoje poplatky za vedeni dvou riiznych

uvérovych ucti.
2.3.6. Offset hypotéka

Offset hypotéka je urCena pro velmi konzervativni klienty, ktefi maji hotovost, ale
trhu. Klient ulozi penize na spofici tcet banky, ktery neni urocen. Vyhodou je, ze klient
plati pouze uroky z rozdilu vySe Gvéru a vySe hotovosti. Penize na spoficim Gc¢tu jsou
velice likvidni a klientovi slouzi jako rezerva.
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2.3.1. Variabilni hypotéka neboli hypote¢ni kontokorent

Funguje jako klasicky kontokorentni ucet. Klientovi je dle bonity a vySe LTV schvélen
uvérovy ramec, ktery miize libovolné vyuzivat jako tucelovy i neucelovy uvér.
V kontokorentni fazi se uvér nachazi jen urcitou dobu, klient po tuto dobu plati povinné

pouze uroky a jistinu umoiuje podle svych moznosti. Po urcité dob¢ kontokorent zanika

a uveér se stava klasickou anuitni hypotékou.

2.4. Doklady potiebné k vyrizeni hypotecniho uvéru

Pro vyfizeni hypote¢niho uvéru bude banka vzdy pozadovat:

e dolozeni vySe pfijmt (dafové pfiznani, potvrzenim piijmu od zaméstnavatele)
zadatell, piipadné spoludluzniki ¢i rucitelt
e ocenéni zastavované nemovitosti, vypis z katastru o zaneseni zdstavniho prava +

vinkulaci pojisténi této nemovitosti ve prospéch banky

o dalsi doklady: n¢kdy téZ vinkulaci Zivotniho ¢i ivérového pojisténi ve prospéch

banky*

Pokud bude hypotecni Gvér pouzit na investici do nemovitosti, banka bude dale

pozadovat doklady o nemovitosti.
V ptipad¢ jedna se o koupi nemovitosti:
e _kupni smlouva (smlouva o budouci kupni smlouv¢)

e vypis z katastru nemovitosti (zda nemovitost existuje, kdo ji vlastni a Ze na ni

nevazne jiné zastavni pravo ¢i vécné biemeno)*

V ptipadé jedna-li se o vystavbu, rekonstrukci, opravu apod:

e stavebni povoleni (s nabytim pravni moci)

e projektovou dokumentaci

e rozpocet stavby

e piipadné smlouvy s dodavateli

e vypis z katastru nemovitosti (existence a vlastnictvi stavebniho pozemku ci

nemovitosti)*
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Vycet dokladl se muze lisit podle ptipadu. Existuji hypotéky poskytované bez dolozeni

piijmi nebo hypotéky ¢astecné sjednané na internetu. (Finance.cz, 2016)

2.6. Cesky hypote¢ni trh

2.6.1. Historie

V roce 1996 zadal hypoteéni trh v Ceské republice. Tehdy byl hypoteéni Gvér dostupny
jen malému okruh lidi, ktefi méli vysoké pfijmy, a banky byly velmi opatrné, komu
uvér poskytnou. K ruastu hypotecnich avért doslo v roce 2003, kdy Hypoteéni banka
zavedla 100 % hypote¢ni uvér. Klienty uz si nemuseli naspofit zadnou ¢ast z Givéru, ale
banka jim ho poskytla v plné vysi. Postupem ¢asu 100 % financovani zacaly nabizet i
dalsi banky. Dale banky pfichdzely s novymi napady, jak poskytnout hypotec¢ni Gvér
vice lidem, napt.: ivéry bez prokazovani ptijmut, uvéry pro dichodce, nebo uvéry pro

niz8i ptijmové skupiny. (Jilek, 2009, s.510)

Obr. €. 3: Vyvoj trokové sazby hypoték mezi lety 1995-2015
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Zdroj: Banky, CNB, hypoindex.cz, GOLEM FINANCE s.r.0.

2.6.2. Doba fixace

Doba fixace urokové miry znamena, ze po urcité obdobi zlistane stale stejna Grokova
mira. Dobu fixace je vhodné zvolit podle vyvoje urokové miry, kratkodobou fixaci
volime tehdy, kdy se predpoklada pokles urokové miry, naopak dlouhodobou fixaci
volime pii predpokladaném ristu trokové miry. Hypote¢ni uvéry jsou dlouhodobymi
uvéry a odhadnout vyvoj trokové miry v nasledujicich 5, 10, 20 ¢i 30 letech je zcela
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nemozné, ale podivame-li se do historie, urokovéd mira regulovana centralnimi bankami
nepiekroCila 6 % a lze se domnivat, Ze urokové miry do budoucna tuho hranici

nepiekroci.
Kratkodoba fixace je pro dluznika vyhodnéjsi z nasledujicich divoda:

e ,Uvér je spojen s niz§imi urokovymi néaklady; vzhledem k tomu, Ze vynosova
nez u uveru s dlouhodobou fixaci; je bézné, ze trokova mira hypotecniho tivéru
po dobu fixace 5 let se lisi od té s nejkratsi fixaci o 1 %; vezmeme-li si jako
ptiklad hypotecni uvér ve vysi 1 mil. K¢ se splatnosti 15 let, zptisobi tento 1 %
rozdil v mé&si¢ni splatce asi 500 K¢&; prakticky to znamena nevolit pevnou
urokovou miru na celou dobu tvéru (tj. nevolit “jistinou”), ale proménnou

urokovou miru odvozenou od oficidlni irokové miry, napi. PRIBOR,

e Uvér je spojen s niz§im urokovym rizikem, a to jak v pfipadé banky, tak i

dluznika,

e cxistuje vice okamziki predasného splaceni uvéru. “ (Jilek, 2009, s.514)

2.6.3. Predcasné splaceni

Piedcasné splaceni hypotecniho Gvéru nebo mimotadnou splatku 1ze bezplatné proveést
pouze na konci fixaéni doby, kdy banka stanovi klientovi novou tirokovou miru na dalsi

dobu fixace.

Predc¢asné splaceni hypotecniho Gvéru nebo mimotadnou splatku muze klient provést i
pted uplynutim doby fixace, ale musi pozadat banku o souhlas. Pokud mu to banka
povoli, klient musi zaplatit poplatek. Poplatek se b&zné€ pohybuje kolem 5 %
z mimotadné splatky, ale v nékterych piipadech muize &init az 10 %. Casto jsou tyto
poplatky odvozovany od casového obdobi, které¢ chybi do konce doby fixace. (Jilek,
2009, s.516)

V tabulce ¢&. 3: Prehled hypote¢nich avéri v Ceské republice, ktera je na dalsi strance je
uveden piehled nékterych hypotec¢nich uvérh, které poskytuji jednotlivé hypotecni
banky v Ceské republice. Jednotlivé hypote¢ni Gvéry nejsou mezi sebou piilis rozdilné,
vétsinou se lisi jen o nékolik malo procent. Hlavnim diivodem je konkurence mezi

hypotecnimi bankami.
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Tab. &. 3: Pichled hypote¢nich uvért v Ceské republice

GE Money Ceska Ceskoslovenska | Komer¢ni | Raiffeisen
Bank sporitelna obchodni banka
banka

LTV 80,00 % 100,00 % 100,00 % 100,00 % N/A
Refinancovani Ne Ne Ano Ano Ano
Sjednani ivéru 0 K¢ 0 K¢ 3900 K¢ 6 400 K¢ 0 K¢
Vedeni uvéru 0 K¢ 59 K¢ 150 K¢ 0 K¢ 0 K¢
Mimoradna Ne Ne Ne Ne Ano
splatka
Povinny ucet Ano Ne Ne Ano Ne
Min. doba 5 let 5 let 5 let 5 let 5 let
splaceni
Max. doba 30 let 28 let 40 let 30 let 30 let
splaceni
Min. vySe 0,30 mil. 0,40 mil. 0,20 mil. K¢ 0,20 mil. 0,30 mil.
uvéru K¢ K¢ K¢ K¢
Max. vySe N/A 5,00 mil. N/A N/A 20,00 mil.
uvéru K¢ K¢
Fixace 10 let 10 let 15 let 15 let 15 let
Splatka 1 mil. 6 380 K¢ 6 456 K¢ 6 385 K¢ 6 385 K¢ 6 523 K¢
K¢
Urok 1 mil. K& 1,98 % 2,05 % 1,89 % 1,89 % 2,19 %

Zdroj: http://www.banky.cz/prehled-a-porovnani-hypoteky-na-bydleni
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3. Vztahy finan¢ni matematiky

3.1. Stavebni sporeni

3.1.1. Kratkodobé predlhiitni sporeni

Pii kratkodobém predlhtitnim spofeni ukladame na zacatku kazdé m-tiny roku m-tinu
korun z celkové ro¢ni ¢astky planované k ulozeni. Cilem spoteni je zjistit velikost uspor
klienta na konci roku pii urokové sazb¢ i.

Pro jednodussi odvozeni budeme piedpokladat, ze se celkova Castka ulozena za rok
bude rovnat 1 K¢&. VysSe ulozky bude ¢init pti m lozkach 1/m K¢&.

Celkové bylo uloZzeno: 1 K¢ =m * miK ¢

V tabulce €. 4 jsou uvedeny uroky z jednotlivych splatek, kde m znaci pocet vkladii

v ramci jednoho roku a zaroven pocet obdobi, ve kterych se uklada.

Tab. &. 4: Uroky z jednotlivych tlozek pti spofeni kratkodobém predlhtitnim

Poradi ulozky Urokovi doba Urok
1 1 m
1 m* — — [k —
m m m
1 1 m-—1
2 (m—-1)x — — k[ *
m m m
1 1 m-—2
3 (m—-2)x — — k[ *
m m m
1 1
m 1*x— — k] x—
m m

m
Zdroj: Finan¢ni matematika pro kazdého, 2013, s. 83

Urokova doba je ¢ast roku, po kterou je kazda tilozka tiroéena jednoduse. Tato doba je
dana sou¢inem, v némz prvni Cinitel vyjadiuje poCet obdobi v roce a druhy Ccinitel

vyjadiuje délku tohoto obdobi.

Urok je na zakladé jednoduchého troéeni je pocitan podle vzorce:

u=Kx*ixn
kde: K ... penézni ¢astka
I ... ro¢ni Grokova sazba, vyjadiena jako desetinné ¢islo

n ... doba splatnosti v letech
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Celkovy urok spocitame jako soucet urokl z jednotlivych tlozek, které¢ secteme jako
kone¢nou aritmetickou fadu:

n*(a; +a,)
2

Sn =
1)
kde: S, ... soucet n Clent fady
n ... pocet ¢lenti posloupnosti
ay ... prvni ¢len posloupnosti
ay ... n-ty ¢len posloupnosti
Po secteni urokl z jednotlivych ulozek a dosazeni do vzorce dostaneme nasledujici

VZOrec:

i i mx(m+1
u=—2*[m+(m—1)+(m—2)+---+1]=—2*(—)
m m 2

Po tuprave dostaneme:

_m+1

= *
2*xm

kde: u ... arok za jedno urokové obdobi (rok)
m ... pocet vkladl v rdmci jednoho urokového obdobi
i ... roéni trokova mira

Celkovou ro¢ni naspotenou ¢astku plus urok vyjadiime pomoci vzorce:

m+1
2*xm

Sy=mxxx(1+ * 1)
)
kde: S’x ... budouci hodnota vkladd
m ... pocet vkladi v rdmci jednoho urokového obdobi
X ... vy$e jedné ulozky (Finanéni matematika pro kazdého, 2013, 5.84)

Modelovy priklad na kratkodobé predlhiitni sporeni:

Pan Novék bude spofit kazdy mésic ¢astku 2 000 K¢, kterou bude ukladat na zacatku

kazdého mésice pifi urokové sazbé 3 % p.a. Jakou Castku pan Novak na konci roku
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uspoii vcetn¢ pripsanych urokt? V modelovém ptikladu nepocitdme s zadnymi

poplatky.

Tento modelovy piiklad budeme fesit podle vzorce (2).
ReSeni:

m+1
S’xzm*x*(1+2

13
*i) =12 %2000 * (1+ﬁ*0’03) =24 390 K¢

*m

Pan Novak do konce roku naspoti 24 390 K¢&.

3.1.2. Kratkodobé polhiitni sporeni
Pii kratkodobém polhtitnim spofeni ukladame na konci kazdé m-tiny roku 1/m K¢.
Celkové bylo uloZeno: 1 K¢ =m * mi K¢

U polhitniho spofeni jsou ¢astky ukladany vzdy na konci pfislusného obdobi a pocet
téchto obdobi oproti polhltnimu spofeni je o jedno obdobi niz§i. Z toho plyne, Ze
Z posledni ulozky v tomto piipad¢ nebudeme mit zadny trok, protoze bude ulozena na

konci roku.

Tab. &. 5: Uroky z jednotlivych alozek pii spofeni kratkodobém polhiitnim

Poradi ulozky Urokovi doba Urok
1 1  m-1
1 (m—-1)*— — % %
T T m-2
m_
2 (m—-2)x— — % %
m m m
1 1 1
m-1 1x— — % *x—
m m m
1 1 0
m 0*x— — % % —
m m m

Zdroj: Finan¢ni matematika pro kazdého, 2013, s. 83

Celkovy trok vypocitame stejné jako v ptipadé piedlhitniho spofeni podle vzorce (1)

pro secteni konecné aritmetické fady.

Po secteni urokd z jednotlivych tlozek a dosazeni do vzorce dostaneme nésledujici
VzZOorec:
i mx(m-—1)

i
u=—*x[(m-1D)+(m—-2)++1+0]=—=*
m m 2
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Po upravé dostaneme:

m—1
u= * [
2*xm

kde: u ... arok za jedno trokové obdobi (rok)
m ... pocet vkladi v rdmci jednoho urokového obdobi
i ... roéni trokova mira

Celkovou ro¢ni naspofenou ¢astku plus trok vyjadiime pomoci vzorce:

m-—1

Sey=mx*xxx(1+ Z*m*i)
©)
kde: Sy ... budouci hodnota vklada
m ... pocet vkladl v ramci jednoho urokového obdobi
X ... vySe jedné Glozky (Finan¢ni matematika pro kazdého, 2013, 5.88)

Modelovy priklad na kratkodobé polhiitni spofeni:

Pan Novéak bude spofit kazdy mésic ¢astku 2 000 K¢, kterou bude ukladat na konci
kazdého mésice pii urokové sazbé 3 % p.a. Jakou ¢astku pan Novéak na konci roku
uspoii vcetn¢ pripsanych urokii? V modelovém piikladu nepocitame s zadnymi
poplatky.

Tento modelovy ptiklad budeme fesit podle vzorce (3).

ReSeni:

Sy = 1 -

11
* i) =12 % 2000 * (1 +ﬁ* 0,03) = 24330 K¢
Pan Novak do konce roku naspoii 24 330 K¢.

3.1.3. Dlouhodobé predlhiitni sporeni

Pti dlouhodobém piedlhlitnim spotfeni ukladdme na zacatku kazdého urokovaciho
obdobi castku a. Cilem spofeni je zjistit velikost uspor klienta na konci n-t¢ho obdobi

pii trokové sazb¢ i.
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Tab. &. 6: Uroky z jednotlivych ulozek pii spoteni dlouhodobém piedlhiitnim

SRETII Pocet obdobi, po které je | Celkova hodnota na konci
Poradi ulozky v . .
uloZena n-tého obdobi
1 n a*(1+i)
2 n-1 a*(1+i)""
n 1 a*(1+i)

Zdroj: Finan¢ni matematika pro kazdého, 2013, s. 92

Celkovou hodnotu na konci n-t¢ého obdobi vypocitame podle zakladni rovnice pro
slozené uroceni:
K,=Ky*(1+"
(4)
kde: K, ...budouci hodnota kapitalu
Ko ... soucastna hodnota kapitalu
n ... pocet urokovacich obdobi

i ... roéni arokova sazba

Budouci hodnotu anuity vypocteme jako soucet hodnot jednotlivych ilozek na konci n-

tého obdobi:
S=ax(A+)*[A+D" T+ A +n)" 2+ +1]

Pomoci vzorce pro soucet geometrické fady

n_
Sp=a, * qq — 11
kde: Sy ... soucet n Clent fady
ay ... prvni ¢len geometrické fady
q ... koeficient geometrické fady
Dostaneme zjednoduSeny vzorec:

1+D)"—-1
S'=a*(1+i)*—( )

(%)
kde: §’...je naspoifena Castka

a ... vyse ulozky, kterd je ukladana na zacatku urokového obdobi
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n ... pocet trokovacich obdobi
I ... ro¢ni irokova sazba
Vyraz:
st =(1+1i)* w

Se nazyva stradatel predlhiitni, ktery udava, kolik usettime za n obdobi pii Grokové mite

I, kdyz na zacatku kazdého obdobi ukladame 1 K¢.

Vztah pro vypocet naspoiené ¢astky mizeme zapsat jako:
S'=axs 711
A z tohoto vztahu mtizeme vyjadfit velikost tlozky a:

S S’ xi
st A+ [A+ D —-1]

a =

(Finan¢ni matematika pro kazdého, 2013, 5.92)
Modelovy priklad na dlouhodobé predlhiitni sporeni:

Pan Novak bude spofit kazdy rok ¢astku 30 000K¢, kterou bude ukladat na zacatku
kazdého roku pii urokové sazbé 3 % p.a a rocnim piipisovani uroki. Jakou ¢astku pan
Novak uspofii za 5 let za pfedpokladu, ze v modelovém ptikladu nepocitdime s Zadnymi

poplatky.
Tento modelovy ptiklad budeme fesit podle vzorce (5).

ReSeni:

. . (@+Dr-1 (1+0,03)° -1 5
S =a*(1+1)*f=30000*(1+0,03)* 003 = 164 052,30 K¢

Pan Novak za 5 let naspoii 164 052,30 K¢.

3.1.4. Dlouhodobé polhtitni spofeni

Pti dlouhodobém polhttnim spofeni ukladdme na konci kazdého urokovaciho obdobi
¢astku a. Cilem spoteni je zjistit velikost uspor klienta na konci n-tého obdobi pfi

urokové sazbé i.
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Tab. &. 7: Uroky z jednotlivych ulozek pii spoteni dlouhodobém polhtitnim

Poradi ulozek

Pocet obdobi, po které je
uloZena

Celkova hodnota na konci
n-tého obdobi

1 n-1 a*(1+i)""
2 n-2 a*(1+i)"°
n-1 1 a*(l+1i)
n 0 a

Zdroj: Finan¢ni matematika pro kazdého, 2013, s. 95

Pro vypocet hodnoty jednotlivych tlozek na konci n-tého obdobi jsme vyuzili vzorec

(4) jako u dlouhodobého ptedlhiitniho spofeni.

Budouci hodnotu anuity vypocteme jako soucet hodnot jednotlivych ilozek na konci n-

tého obdobi, pouze oproti pfedlhitnimu dichodu vynechame (1 + 1):

S=ax[1+)" T+ @A +D)" %+ +1]

Budouci hodnotu naspoifené ¢astky pro dlouhodobé spoieni polhiitni vypocteme podle
VZorce:

aA+"—1
*—.
L

(6)
kde:

w

... je naspofena ¢astka
a ... ulozka, ktera je ukladana na konci tirokového obdobi
n ... pocet urokovacich obdobi

... ro¢ni urokova sazba

Vyraz:

,_A+)m—1

n i

Se nazyva stiadatel polhutni, ktery udava, kolik uSetiime za n obdobi pti tirokové mife i,

kdyz na konci kazdého obdobi ukladame 1 K¢&.

Vztah pro vypocet naspofené ¢astky miizeme zapsat jako:

_ i
S=ax*s,
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A z tohoto vztahu mlizeme vyjadfit velikost lozky a:
S S*i

a=—= —
st (1+i)n—-1

(Finan¢ni matematika pro kazdého, 2013, 5.96)

Modelovy priklad na dlouhodobé polhiitni spofeni:

Pan Novak bude spofit kazdy rok castku 30 000Kc, kterou bude ukladat na konci
kazdého roku pfii urokové sazbé 3 % p.a a ronim ptipisovani uroki. Jakou Castku pan
Novak uspofti za 5 let za pfedpokladu, ze v modelovém ptikladu nepocitdime s zadnymi

poplatky.
Tento modelovy ptiklad budeme fesit podle vzorce (5).
ReSeni:

1+ -1 (1+0,03)5—1
s Y T 30000 # 03 = 159 274,07 K¢

=a
Pan Novak za 5 let naspoii 159 274,07 K&.

3.1.5. Kombinace  kratkodobého a  dlouhodobého
predlhiitniho sporeni

Kombinace kratkodobého a dlouhodobého ptedlhitniho spotfeni se vyuzije v piipade,
kdy chce klient védét, kolik uspofi do konce n-té¢ho roku, ukladame-li na poc¢atku kazdé

m-tiny roku x K¢.

Celkovou uspotfenou c¢astku vypocteme pomoci vzorce sloZzen¢ho z vzorci pro

kratkodobé predlhlitni spofeni (2) a dlouhodobého polhtlitniho spofeni (6).

m+1 ) 1+D"—1
* 1] * -

S'=m*x*<1+
*m

l

(7)
kde: S’... budouci hodnota
m ... pocet UloZek za jedno trokové obdobi
X ... tloZka na zacatku tirokového obdobi

n ... pocet let, po které spofime
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i ... roéni trokova mira

Pro zjisténi celkové uspotfené castky byl pouzit vzorec pro stradatele polhtitniho. I kdyz
jsme jednotlivé ¢astky ukladali na pocatku kazdé m-tiny roku, vyuzitim vztahu (2) jsme
ziskali ¢astku, ktera vyjadiuje hodnotu uspor na konci roku. (Finan¢ni matematika pro

kazdého, 2013, 5.99)

Modelovy priklad na kombinaci kratkodobého a dlouhodobého predlhiitniho

sporeni:

Kolik Pan Novak naspoii za 8 let spofeni, bude-li spofit na zacatku kazdého mésice
2 000K¢ pii neménné 3% roCni urokové sazbé s mesiCnim pfipisovanim urokt?
V modelovém ptikladu nepocitame s zadnymi poplatky.

Tento modelovy ptiklad budeme fesit podle vzorce (7).

ReSeni:

, m+1 \ (1+)"—-1
S=m*x*(1+2 *l)*—,

*m l
0,03
S =12 % 2000 (1+13 0’03) Syl 2 603 858,57 K&
= *k * —_ =
24" 12 0,03 0/ BC
EVE

Pan Novak po 8 let naspoiti 2 603 858,57 K¢.

3.1.6. Kombinace  kratkodobého a  dlouhodobého
polhtuitniho spofeni

U kombinace kratkodobého a dlouhodobého polhiitniho spofeni se postupuje obdobné
jako v piipadé¢ kratkodobého a dlouhodobého piedlhiitniho spofeni. Rozdil je v tom, ze
pouzijeme vzorec pro kratkodobé polhlitni spofeni (3) misto vzorce pro kratkodobé

predlhitni spofeni.

m—1 ) 1+D"—1
* )k ———

S=m*x*<1+
2+%m

i
(8)
kde: S ... budouci hodnota

m ... pocet Ulozek za jedno urokové obdobi

X ... ulozka na konci trokového obdobi
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n ... pocet let, po které spofime
I ... ro¢ni Grokova mira (Finan¢ni matematika pro kazdého, 2013, s.103)
Modelovy priklad na kratkodobé a dlouhodobé polhuitni spoieni:

Pan Novak chce zjistit, kolik bude mit na uctu stavebniho spoieni na konci roku, jestlize
na pocatku roku ulozil ¢astku 20 000 K¢ a koncem kazdého mésice spoti ¢astku 1 000
K&. Urokova sazba je 3% p.a. s pololetnim pfipisovanim troki. V modelovém piikladu

nepocitame s zadnymi poplatky.

Tento modelovy piiklad budeme fesit podle vzorce (4), z n¢ho vypocteme budouci
hodnotu jednorazové tulozky a k této Castce priCteme naspofenou ¢astku tvorenou
jednotlivymi ulozkami a uroky podle vzorce (8).

ReSeni:

i 0,03
Ky = Ko * (1+—)"™ =20 000 (1 +——)*"" =20 604,5 K¢

m—-1 \ (1+)"—-1
S=m*x*<1+2 *l)*—.

*m l
0,03
S=6+x1000=*(1 > 003 (+ - )2_1—12165561(”
-0 *(*E*z) 003 0 Re
2

Pan Novak naspoii pomoci stavebniho spofeni castku 33 070,06 K¢ (20 604,5 +
12 165,56).

3.2. Hypotecni uvér

Pfi umotovani dluhu Casto vychazime z dichodovych vzorcti, protoZe jistina tivéru neni
nic jin¢ho, nez soucasna hodnota budoucich plateb, tzn. splatky Gvéru znamenaji pro

banku pravidelné diichodové platby od klienti.

Soucasna hodnota budouci plateb je sumou souc¢asnych hodnot téchto plateb.

1

Po=Re(arpn ™t avon

)

V uvedeném vztahu lze pouzit vzorce pro souet konecné geometrické fady

s koeficientem q = (1 +i)*
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1 (1+)™"-1
P() =R * <k N —
1+ 1+ 1t-1

Po zjednoduseni dostaneme vzorec:

P =ax 1- (1i+ H™
9)
kde: P, ... soucasna hodnota budoucich plateb
a ... vyse splatky
N ... pocet irokovych obdobi

i ... roéni trokova mira

Velikost troku pocitame jako jednoduchy urok:

u=Kxix*n
Velikost splatky jistiny je dana rozdilem velikosti splatky a irokem

j=a—u

3.3. Statni podpora

Ptedchozi vypocty pro naspofenou budouci hodnotu zahrnovaly Uroky z ¢astky, kterou
klient naspofil, nezahrnovaly vSak statni podporu, na kterou ma klient stavebniho
spofeni ze zdkona ndrok. Statni podpora je pfipisovdna na Ucet klienta vzdy jednou
rocn€. Prvni rok je statni podpora UroCena pouze 8 mésici, jelikoz je piipisovana

klientovi na ti¢et koncem dubna nésledujiciho roku.
Modelovy priklad na usporenou ¢astku se statni podporou:

Klient stavebni spofitelny spofi 2 000 K¢ na zacatku kazdého mésice pii urokové sazbé
1,5 % p. a. Kolik klient uspoii za 6 let spofeni? V modelovém piikladu nepocitame

S zadnymi poplatky.

Reseni modelového piikladu na statni podporu se nachézi v tabulce &. 8, ktera je na

dalsi strané.
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ReSeni:

Tab. ¢. 8: Parametry hypote¢niho véru

Castka pro | statni
vypocet podpora v | skute¢na statni )
Ro |Mgsi¢ni |rocni Uspofeno statni piislusné | podpora v Urok
k |vklad vklad v¢. Uroki | podpory | mroce prislusném roce | ze SP
1| 2000,00f 24000,00| 2419500| 24195,00| 2419,50 2000,00| 20,00
2| 2000,00| 24000,00| 48752,92| 24577,92| 2457,79 2000,00| 60,00
3| 2000,00| 24000,00) 73679,22| 24986,29| 2498,63 2000,00| 90,00
4| 2000,00|] 24000,00] 98979,41| 25390,19| 2539,02 2000,00 | 120,00
5| 2000,00| 24000,00| 124659,10| 25799,69| 2579,97 2 000,00 | 150,00
6| 2000,00| 24000,00] 153035,01| 28525,92| 2 852,59 2 000,00 | 180,00
Zdroj: vlastni zpracovani, 2016
Vypocet pro 1. rok:
Uspotenou ¢astku s iroky vypocteme podle vzorce (7)
S =12%2000 (1 + 1 0 015) (1+0015)" ~ 1 24 195 K¢
= * * — X * =
24" 0,015 ¢

Zaklad statni podpory je 10 % ze zakladu: 24 195 * 0,1 = 2 419,5 K¢

Klientovi by méla byt pfipsana statni podpora ve vysi 2 419,5 K¢, ovSem stat omezil
max. vysi statni podpory castkou 2 000 K¢ roéné tzn. klientovi bude pfipsana statni

podpora ve vysi 2 000 K¢.
Urok ze statni podpory vypoéteme podle vzorce pro jednoduché uroéeni.

u=K=xi*xn
u=2000*0,015*(%)= 20 K¢

Vypocet pro 2. rok:

Uspotena ¢astka s aroky:

(1+0,015)2 — 1
0,015

13
S =12%2000 * (1 + o4 * 0,015) * = 48752,92 K¢

Dalsi rok se zéklad pro statni podporu pocitd nasledovné: uspotenou ¢astku s uroky za
prvni rok odecteme od uspofené Castky s troky za druhy rok plus pficteme troky ze

statni podpory za rok prvni.
48 752,92 — 24 195,00 + 20 = 24 577,92 K¢
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Zaklad statni podpory je 10 % ze zakladu: 24 577,92 x 0,1 = 2 457,79 K¢
Zaklad statni podpory je 10 % ze zakladu: 24 577,92 x 0,1 = 2 457,79 K¢
Urok ze statni podpory vypoéteme podle vzorce pro jednoduché troéeni.
u=Kx*xi*n

u = (2000 + 2000) 0,015 1 = 60 K¢

V nasledujicich letech se jednotlivé statni podpory scitaji a poté se nasobi trokovou

sazbou, jelikoZ se stale uro¢i. (Financni matematika pro kazdého, 2013, s.116)

3.4. Vnitini vynosové procento

Vnitini vynosové procento je dynamickd metoda hodnoceni efektivnosti investicnich
projektti. VVP mtizeme definovat jako trokovou miru i, pfi které soucasna hodnota
penéznich piijmu zinvestice se rovna kapitalovych vydajim. U investic s dobou
zivotnosti delsi nez dva roky pocitdme pomoci iteratnich metod, nebo metodou pokusti
a omyld. Cim vy3§i vnitini vynosové procento je, tim vyssi je navratnost investice.

(Managementmania.com, 2016)
Modelovy priklad na vnitini vynosové procento:

Klient chce pomoci hypotéky koupit byt za 2 100 000 K¢. Banka A nabizi hypotéku na
10 let se sazbou 8,75 % p. a. s pocatecni platbou 4 600 K¢ za vyfizeni hypotéky,
splatkami na konci mésice a s poplatkem za vedeni Gctu 150 K¢ na zacatku mésice.
Banka B nabizi hypotéku na 30 let se sazbou 3,77 % p. a. s pocatecni platbou 10 100 K¢
za vyfizeni hypotéky, splatkami na zaatku meésice a s poplatkem za vedeni uctu 40 K¢
na konci mésice. Banka C nabizi hypotéku na 15 let se sazbou 7,24 % p. a. s pocate¢ni
platbou 7 700 K¢ za vyfizeni hypotéky, splatkami na konci mésice a s poplatkem za

vedeni Gctu 170 K¢ na zacatku mésice.
Hodnota kritéria v pfipadé banky A

+PV: 2 100 000 K¢

Nejprve prevedeme trokovou miru iy na ig,
(1+0,0875) = (1 +i)'?

i1» = 0,0070146
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Pomoci vzorce si sestavime zakladni rovnici

1—(1+0,0070146)"120

Po =R+ 0,0070146

R =25 944,46533

11—+

[150 * *(1+10)]

11—+
—PV:4 600 + | 25 944,46533  —————— | +

Musime Si najit pfislusna procenta bud’ pomoci aproximacnich metod, nebo metodu pokusti a
omyla.
1i=9%...0,09/12 =0,0075

1—(140,0075)~120
0,0075

1-(1+0,0075) 120

4600 + (25 944 46533 Yr

)+ [150 + « (1 + 0,0075)]

=2 064 630,072

1=8%...0,08/12 =0,0066

4600 + (25 944,46533 + 1‘(1+(f66:)_120) +[150 = W « (1 +0,0066)]
= 2 155 426,896
Sestavime si interpolacni tabulku:

8% — x 2 155 426,896 — 2 100 000

= = 0,610449726
8% —9% 2155425,896 — 2064 630,072

Vysledek pfi¢teme k niz§imu z procent a prevedeme na efektivni irokovou miru.
I12 = 8 +0,610449726 = 8,610449726 % => i¢r = 8,9585175 %

Vnitini vynosové procento pro banky B a C by se pocitali obdobné. V ptipadé

hypotec¢niho Gvéru se jedna o dluh a vybirdme moZnost s mens$im zaplacenym urokem.
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4. Modelové situace

U modelovych situaci je typ propoctu anuitni a konvence troceni je 30/360.

4.1. Modelovy priklad 1. avéru na 1500 000 K¢ bez
vlastnich zdroju

Prvni modelova situace se zabyva koupi bytu v hodnoté 1500 000 K¢. Klient nema

nasporené zadné vlastni finan¢ni prostedky.

4.1.1. Hypotecni uvér

Klient bude pozadovat hypotéku na 1500 000 K¢ (100 % LTV). Parametry pro
hypote¢ni uvér jsou uvedeny v tabulce ¢. 9. V modelovém piikladu je doba fixace

stanovena na 5 let a piedpokladame neménnost trokové sazby po celou dobu splaceni.

Tab. ¢. 9: Parametry hypote¢niho uvéru

Vyge tvéru 1500 000 K¢

Urokova sazba po dobu fixace 2,99 %

Vyse pravidelné mési¢ni splatky | 9 607 K¢

Doba splaceni v mésicich 198

Posledni splatka 9581 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani, 2016
Nejprve podle vzorce (8) vypocitime vySi mésicni splatky.

0,0299. ;08
1-(1+-5)

1500 000 = x * 00755
VR

_ 1500000

X =839 CURE

Vyse mésicni splatky je 9 606,80 K¢. V této splatce je zahrnut jak uroku, tak i jistina.
Velikost uroku vypocitame podle vzorce:

)

9
u = 1500000 * =3737,5K¢
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Velikost ¢astky jistiny vypocteme rozdilem mezi vysi pravidelné splatky a trokem:

9606,8—3737,5=5869,30 K¢

Tab. ¢. 10: Prubéh splaceni hypotecniho uvéru v letech

Pocet mesict Zustatek hypotéky Umor Urok Splatka
1 1 500 000,00 5 869,30 3737,50 9 606,80

2 1494 130,70 5 883,92 3722,88 9 606,80

3 1 488 246,78 5 898,59 3708,21 9 606,80

4 1482 348,19 5913,28 3693,52 9 606,80

5 1476 434,91 5928,02 3678,78 9 606,80

6 1 470 506,89 5942,79 3664,01 9 606,80

7 1 464 564,10 5957,59 3649,21 9 606,80

8 1 458 606,51 5972,44 3634,36 9 606,80

9 1452 634,07 5987,32 3619,48 9 606,80

10 1 446 646,75 6 002,24 3 604,56 9 606,80
198 9 580,68 9582,93 23,87 9 606,80

Celkem 1 500 000,00 402 144,15
RPSN 3,03 %

Zdroj: vlastni zpracovéni, 2016

Klient celkem zaplati 1 902 144,15 K¢.

4.1.2. Stavebni sporeni

Klient si zalozi stavebni spofeni na ¢astku 1 500 000 K&, nejprve musi naspotit 40 %
(600 000 K¢) z ¢astky. Pii pieklenovacim uvéru je maximalni doba splatnosti 18 let a
klient by nestihl naspoftit 600 000 K¢ a poté splatit uvér, proto piejde do uveérové faze o

néco diive. Parametry stavebniho spofeni jsou uvedeny v tabulce ¢. 11.

Tab. €. 11: Parametry stavebniho spofeni

Vyse pravidelné mési¢ni splatky | 11 700 K¢

Urokova sazba ve fazi sporeni 5,30 %

Urokova sazba ve fazi avéru 3,99 %

Roc¢ni poplatek za vedeni uctu | 310 K¢

Poplatek za vyrizeni smlouvy 7500 K¢

Doba splaceni v mésicich 198

Zdroj: vlastni zpracovani, 2016
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Tab. ¢. 12: Prubéh stavebniho spoteni v letech

P? é,eto Splatka Urok Dospotovani Statni Stav na uctu poplatky’ 2
mésicl podpora vedeni
1 11 700,00 | 6 753,00 4 951,12 4 641,12 310,00
2 11 700,00 | 6 753,00 4 955,25 9 596,37
3 11 700,00 | 6 753,00 4 959,38 14 555,75
4 11 700,00 | 6 753,00 4 963,51 19 519,26
5 11 700,00 | 6 753,00 4 967,65 24 486,91
6 11 700,00 | 6 753,00 4 971,79 29 458,69
7 11 700,00 | 6 753,00 4 975,93 34 434,62
97 11 700,00 | 6 753,00 5363,31 2 000,00 | 513 195,26 310,00
98 11 700,00 | 6 753,00 5367,78 518 563,04
99 11 700,00 | 6 753,00 5372,25 523 935,29
Féaze Gvéru
100 11 700,00 | 3245,42 8 454,58 976 064,71
101 11 700,00 | 3217,30 8 482,70 967 610,13
102 11 700,00 | 3189,10 8 510,90 959 127,43
103 11 700,00 | 3160,80 8 539,20 950 616,53
197 11 700,00 34,50 11 665,50 10 377,22
198 11 700,00 -4,28 11 704,28 -1 288,28
celkem 837 309,73 | 1500 263,56
RPSN 5,32 %

Zdroj: vlastni zpracovani, 2016
Klent celkem zaplati 2 337 573,35 K¢

Obr. €. 4: Porovnani RPSN u modelového ptikladu 1
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Zdroj: vlastni zpracovani, 2016
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Obr. €. 5: Porovnani uroki u modelového piikladu 1
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Zdroj: vlastni zpracovani, 2016

4.2. Modelovy priklad 2: dvéru na 1 500 000 K¢ s 30 %
vlastnich zdroju

Druhd modelova situace se zabyva koupi bytu v hodnoté 1500 000 K¢. Klient ma
naspoieno 30 % (450 000 K¢) na bézném uctu.

4.2.1. Hypotecni uvér

Klient bude pozadovat hypotéku na 1050000 K¢ (70 % LTV). Parametry pro
hypotecni Gvér jsou uvedeny v tabulce ¢. 13. V modelovém piikladu je doba fixace

stanovena na 5 let a piedpokladame neménnost trokové sazby po celou dobu splaceni.

Tab. ¢. 13: Parametry hypotecniho uvéru

Vyse uvéru 1 050 000 K¢

Urokovi sazba po dobu fixace | 1,79 %

Vyse pravidelné mési¢ni splatky | 8 536 K¢

Doba splaceni v mésicich 136

Posledni splatka 8 523 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani, 2016
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Tab. ¢. 14: Prub¢h splaceni hypotecniho tivéru v letech

Pocet mesict Zustatek hypotéky Umor Urok Splatka
1 1 050 000,00 6 969,66 2 616,25 8 535,91

2 1043 030,34 6 980,06 2 598,88 8 535,91

3 1 036 050,28 6 990,47 2 581,49 8 535,91

4 1029 059,81 7 000,90 2 564,07 8 535,91

5 1022 058,92 7011,34 2 546,63 8 535,91

6 1 015 047,58 7 021,80 2 529,16 8 535,91

7 1 008 025,78 7 032,27 2 511,66 8 535,91

8 1000 993,51 7 042,76 249414 8 535,91

9 993 950,75 7 053,27 2 476,59 8 535,91

10 986 897,48 7 063,79 2 459,02 8 535,91
136 8 523,20 8 523,20 12,71 8 535,91

Celkem 1 050 000,00 110 883,84
RPSN 1,81 %

Zdroj: vlastni zpracovéni, 2016

Klient celkem zaplati 1 610 883,84 K¢.

4.2.2. Stavebni sporeni

Klient si zalozi stavebni spofeni na ¢astku 1 500 000 K&, nejprve musi naspotit 40 %
(600 000 K¢) z castky. Klient vlozi na et stavebniho spofeni 30 % (450 000KC¢)
¢astky, tim urychli fazi spofeni. Parametry stavebniho spofeni jsou uvedeny v tabulce
¢. 15.

Tab. €. 15: Parametry stavebniho spofeni

Vyse pravidelné mési¢ni splatky | 10 500 K¢

Urokova sazba ve fazi spoieni | 4,95 %

Urokova sazba ve fazi avéru 3,99 %

Roc¢ni poplatek za vedeni ictu 310 K¢

Poplatek za vyrizeni smlouvy 7500 K¢

Doba splaceni v mésicich 136

Zdroj: vlastni zpracovani, 2016
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Tab. ¢. 16: Prubeh stavebniho spoteni v letech

P? é,eto Splatka Urok Dospotovani Statni Stf;l y na pOpIatky,Za
mésicll podpora uctu vedeni
1 10 500,00 6 307,00 4196,49 453 886,49 310,00
2 10 500,00 6 307,00 4199,99 458 086,49
3 10 500,00 6 307,00 4 203,49 462 289,98
4 10 500,00 6 307,00 4 206,99 466 496,97
5 10 500,00 6 307,00 4 210,50 470 707,47
6 10 500,00 6 307,00 4 214,01 474 921,48
7 10 500,00 6 307,00 4 217,52 479 139,00
31 10 500,00 6 307,00 4 302,68 580 497,95
32 10 500,00 6 307,00 4 306,27 584 804,22
33 10 500,00 6 307,00 4 309,86 589 114,08
Faze uvéru
34 10 500,00 3014,39 7 485,61 906 583,24
35 10 500,00 2 982,85 7517,15 2 000,00 | 897 097,62
36 10 500,00 2 957,86 7542,14 889 580,47
37 10 500,00 2933,81 7 566,19 882 348,33 310,00
135 10 500,00 34,50 10 465,50 10 375,94
136 10 500,00 -0,30 10 500,30 -89,56
celkem 371667,91| 1058 220,30
RPSN 4,86 %

Zdroj: vlastni zpracovani, 2016

Klient celkem zaplati 1 879 888,21 K¢.

Obr. €. 6: Porovnani RPSN u modelového ptikladu 2
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Zdroj: vlastni zpracovani, 2016
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Obr. ¢. 7: Porovnani urokti u modelového piikladu 2
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Zdroj: vlastni zpracovani, 2016

4.3. Modelovy priklad 3: ivéru na 1 500 000 K¢ s 50 %
vlastnich zdroju

Ttreti modelova situace se zabyva koupi bytu v hodnoté 1500000 K¢. Klient ma
naspoteno 50 % (750 000 K¢) na bézném uctu.

4.3.1. Hypotecni uvér

Klient bude pozadovat hypotéku na 750 000 K¢ (50 % LTV). Parametry pro hypotecni
uvér jsou uvedeny v tabulce €. 17. V modelovém ptikladu je doba fixace stanovena na 5

let a pfedpokladame neménnost urokové sazby po celou dobu splaceni.

Tab. €. 17: Parametry hypote¢niho uvéru

Vyse uvéru 750 000 K¢

Urokova sazba po dobu fixace 1,79%

Vyse pravidelné mésicni splatky | 8 557 K¢

Doba splaceni v mésicich 94

Posledni splatka 8 544 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani, 2016
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Tab. ¢. 18: Prubéh splaceni hypotecniho uvéru v letech

Pocet mésicu | Zistatek hypotéky Umor Urok Splatka
1 750 000,00 7438,36 | 1868,75 |8557,11
2 742 561,64 744945 | 1850,22 |8557,11
3 735112,19 746056 | 1831,65 |8557,11
4 727 651,63 747169 | 1813,07 |8557,11
5 720 179,94 748284 | 179445 | 8557,11
6 712 697,10 749400 | 177580 |8557,11
7 705 203,10 750518 | 1757,13 |8557,11
8 697 697,92 7516,37 | 1738,43 |8557,11
9 690 181,55 752759 | 1719,70 |8557,11
10 682 653,96 7538,81 | 1700,95 |8557,11
94 8 544,36 8 544,36 12,75 |8557,11
Celkem 750 000,00 | 54 367,96
RPSN 1,80 %

Zdroj: vlastni zpracovéni, 2016

Klient celkem zaplati 7 54 367,96 K¢.

4.3.2. Stavebni sporeni

Klient si zalozi stavebni spofeni na ¢astku 1 500 000 K¢, nejprve musi naspotit 40 %
(600 000 K¢) z castky. Klient vlozi na ucet stavebniho spofeni 50 % (750 000K¢)
¢astky, tim by se mohl pteskocit spofici fazi a rovnou ptejit do fdze uvérové. Stavebni
spotitelny maji podminku, Ze klient musi byt minimalné dva rok ve spofici fazi, nez
muze prejit do Gveérové faze. Parametry stavebniho spofeni jsou uvedeny v tabulce ¢.

19.

Tab. €. 19: Parametry hypote¢niho uvéru

VySe pravidelné mési¢ni splatky | 10 500 K¢

Urokovi sazba ve fazi spofeni | 4,95 %

Urokova sazba ve fazi uvéru 3,99 %

Ro¢ni poplatek za vedeni uctu 310 K¢

Poplatek za vyrizeni smlouvy 7500 K¢

Doba splaceni v mésicich 94

Zdroj: vlastni zpracovani, 2016
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Tab. ¢. 20: Prubeh stavebniho spoteni v letech

P? é'eto Splatka Urok Dospotovani Statni Stf;l y na poplatky’ 22
mésicll podpora uctu vedeni
1 10 500,00 | 6 307,00 4196,49 753 886,49 310,00
2 10 500,00 | 6 307,00 4199,99 758 086,49
3 10 500,00 | 6 307,00 4 203,49 762 289,98
4 10 500,00 | 6 307,00 4 206,99 766 496,97
5 10 500,00 | 6 307,00 4 210,50 770 707,47
6 10 500,00 | 6 307,00 4 214,01 774 921,48
7 10 500,00 | 6 307,00 4 217,52 779 139,00
23 10 500,00 | 6 307,00 427411 848 789,31
24 10 500,00 | 6 307,00 4 277,67 853 066,98
25 10 500,00 | 6 307,00 4281,23 2 000,00 | 859 038,21 310,00
Faze uvéru
26 10 500,00 | 2131,20 8 368,80 640 961,79
27 10 500,00 | 2103,37 8 396,63 632 592,99
28 10 500,00 | 2075,45 8 424,55 624 196,36
29 10 500,00 | 2047,44 8 452,56 615 771,81
93 10 500,00 44,44 10 455,56 13 366,54
94 10 500,00 9,68 10 490,32 2910,99
celkem 234 083,88 | 751 148,35
RPSN 5,10 %

Zdroj: vlastni zpracovani, 2016

Klient celkem zaplati 1 735 232,23 K¢.

Obr. €. 8: Porovnani RPSN u modelového ptikladu 3
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Zdroj: vlastni zpracovani, 2016
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Obr. ¢. 9: Porovnani urokd u modelového piikladu 3
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Zdroj: vlastni zpracovani, 2016

4.4. Modelovy priklad 4: avéru na 3 000 000 K¢ bez
vlastnich zdroju

Ctvrta modelova situace se zabyva koupi rodinného domu v hodnoté 3 000 000 K&.

Klient nema zadné vlastni finan¢ni prostiedky.

4.4.1, Hypotecni uvér

Klient bude pozadovat hypotéku na 3 000 000 K¢ (100 % LTV). Parametry pro
hypoteéni uvér jsou uvedeny v tabulce ¢. 21. V modelovém piikladu je doba fixace

stanovena na 5 let a piedpokladame neménnost trokové sazby po celou dobu splaceni.

Tab. €. 21: Parametry hypote¢niho uvéru

Vyse uvéru 3000 000 K¢

Urokova sazba po dobu fixace | 2,99 %

Vyse pravidelné mésicni splatky | 19 065 K¢

Doba splaceni v mésicich 200

Posledni splatka 19 018 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani, 2016

55



Tab. ¢. 22: Prubéh splaceni hypotecniho uvéru v letech

Pocet mésicu | Zistatek hypotéky Umor Urok Splatka
1 3000 000,00 11589,94 | 7475,00 |19 064,94
2 2 988 410,06 11618,82 | 7446,12 |19 064,94
3 2976 791,24 11 647,77 | 7417,17 |19 064,94
4 2 965 143,47 11 676,79 | 7 388,15 |19 064,94
5 2 953 466,68 11705,89 | 7359,05 |19 064,94
6 2941 760,79 11735,05 | 7329,89 |19 064,94
7 2 930 025,74 11764,29 | 7300,65 |19 064,94
8 2918 261,44 11793,61 | 7271,33 |19064,94
9 2 906 467,84 1182299 | 7241,95 |19 064,94
10 2 894 644,84 1185245 | 7212,49 |19 064,94
200 19 017,56 19 017,56 47,39 |19 064,94
Celkem 3000 000,00 | 812 988,26
RPSN 3,03 %

Zdroj: vlastni zpracovéni, 2016

Klient celkem zaplati 3 812 988,26 K¢.

4.4.2. Stavebni sporeni

Klient si zalozi stavebni spofeni na ¢astku 3 000 000 K&, nejprve musi naspotit 40 %
(1200 000 K¢) z ¢astky. Pii preklenovacim Givéru je maximalni doba splatnosti 18 let a
Klient by nestihl naspofit 1 200 000 K¢ a poté splatit Gvér, proto prejde do Gvérové faze

o néco diive. Parametry stavebniho spofeni jsou uvedeny v tabulce ¢. 23.

Tab. €. 23: Parametry stavebniho spofeni

Vyse pravidelné mési¢ni splatky | 23 400 K¢

Urokova sazba ve fazi spoieni | 5,30 %

Urokova sazba ve fazi avéru 3,99 %

Roc¢ni poplatek za vedeni ictu 310 K¢

Poplatek za vyrizeni smlouvy 7500 K¢

Doba splaceni v mésicich 200

Zdroj: vlastni zpracovani, 2016
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Tab. €. 24: Prib¢h stavebniho spofeni v letech

P? é’eto Splatka Urok Dospotovani Statni Stav na uctu poplatky’ 2
mésicl podpora vedeni
1 23 400,00 13 505,00 9 903,25 9 593,25 310,00
2 23 400,00 13 505,00 9911,50 19 504,74
3 23 400,00 13 505,00 9 919,76 29 424,50
4 23 400,00 13 505,00 9 928,02 39 352,53
5 23 400,00 13 505,00 9 936,30 49 288,83
6 23 400,00 13 505,00 9 944,58 59 233,40
7 23 400,00 13 505,00 9 952,87 69 186,27
13 23 400,00 13 505,00 10 002,73 2 000 130 767,88
100 23 400,00 13 505,00 10 754,54 1 045 520,36
101 23 400,00 13 505,00 10 763,50 1 056 283,87
102 23 400,00 13 505,00 10 772,47 1 067 056,34
Féaze Gvéru
103 23 400,00 6 427,04 16 972,96 1932 943,66
104 23 400,00 6 370,60 17 029,40 1915 970,70
105 23 400,00 6 313,98 17 086,02 1 898 941,30
106 23 400,00 6 257,17 17 142,83 1 881 855,28
199 23 400,00 65,44 23 334,56 19 681,92
200 23 400,00 -12,15 23 412,15 -3 652,64
celkem 1708 531,56 | 3016 024,78
RPSN 5,25 %

Zdroj: vlastni zpracovani, 2016

Klient celkem zaplati 3 724 556,34 K¢.

Obr. ¢. 10: Porovnani RPSN u modelového ptikladu 4
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Zdroj: vlastni zpracovani, 2016
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Obr. €. 11: Porovnani trokti u modelového piikladu 4

Uroky

1800 000,00 K¢
1 600 000,00 K¢
1400 000,00 K¢
1200 000,00 K¢
1 000 000,00 K¢
800 000,00 K& -
600 000,00 K¢ -
400 000,00 K& -
200 000,00 K¢ -
0,00 K¢ -

1708 531,56 K¢

812 988,26 K¢

Hypotecni uvér Preklenovaci uvér

Zdroj: vlastni zpracovani, 2016

4.5. Modelovy priklad 5: véru na 3 000 000 K¢ s 30 %
vlastnich zdroju

Pata modelova situace se zabyva koupi rodinného domu v hodnoté 3 000 000 K¢. Klient

ma naspoteno 30 % (900 000 K¢) na bézném uctu.

4.5.1. Hypotecni uvér

Klient bude pozadovat hypotéku na 3 000 000 K¢ (70 % LTV). Parametry pro
hypoteéni uvér jsou uvedeny v tabulce ¢. 25. V modelovém piikladu je doba fixace

stanovena na 5 let a piedpokladame neménnost trokové sazby po celou dobu splaceni.

Tab. ¢. 25: Parametry hypote¢niho uvéru

Vyse uvéru 2 100 000 K¢

Urokova sazba po dobu fixace 1,79%

Vyse pravidelné mésicni splatky | 17 072 K&

Doba splaceni v mésicich 136

Posledni splatka 17 046 K&

Zdroj: vlastni zpracovani, 2016

58



Tab. ¢. 26: Prubéh splaceni hypotecniho uvéru v letech

Pocet mesict Zustatek hypotéky Umor Urok Splatka
1 2 100 000,00 13 939,32 5232,50 17 071,82
2 2 086 060,68 13 960,11 5197,77 17 071,82
3 2072 100,56 13 980,94 5162,98 17 071,82
4 2 058 119,62 14 001,79 5128,15 17 071,82
5 2044 117,83 14 022,68 5093,26 17 071,82
6 2 030 095,15 14 043,60 5 058,32 17 071,82
7 2 016 051,56 14 064,54 5023,33 17 071,82
8 2001 987,01 14 085,52 4 988,28 17 071,82
9 1987 901,49 14 106,54 4 953,19 17 071,82
10 1973 794,95 14 127,58 4 918,04 17 071,82
136 17 046,28 17 046,39 25,43 17 071,82
Celkem 2 100 000,11 221 767,66
RPSN 1,81 %

Zdroj: vlastni zpracovéni, 2016

Klient celkem zaplati 3 221 767,66 K&

4.5.2. Stavebni sporeni

Klient si zalozi stavebni spofeni na ¢astku 3 000 000 K&, nejprve musi naspotit 40 %
(1200 000 K¢) z ¢astky. Klient vlozi na ucet stavebniho spotfeni 30 % (900 000 K¢)
pozadované Castky tim urychli f4zi spofeni. Parametry stavebniho spofeni jsou uvedeny

V tabulce ¢. 27.

Tab. €. 27: Parametry stavebniho spofeni

Vyse pravidelné mési¢ni splatky | 21 000 K¢

Urokova sazba ve fazi spoieni | 5,30 %

Urokova sazba ve fazi avéru 3,99 %

Roc¢ni poplatek za vedeni ictu 310 K¢

Poplatek za vyrizeni smlouvy 7500 K¢

Doba splaceni v mésicich 136

Zdroj: vlastni zpracovani, 2016
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Tab. ¢. 27: Prubéh stavebniho spoteni v letech

P? é'eto Splatka Urok Dospotovani Statni Stav na uctu poplatky’ 2
mésicl podpora vedeni
1 21 000,00 | 12613,00 8 393,99 908 083,99 310,00
2 21 000,00 | 12613,00 8 400,98 916 484,97
3 21 000,00 | 12613,00 8 407,98 924 892,96
4 21 000,00 | 12613,00 8 414,99 933 307,95
5 21 000,00 | 12613,00 8 422,00 941 729,95
6 21 000,00 | 12613,00 8 429,02 950 158,98
7 21 000,00 | 12613,00 8 436,05 958 595,02
13 21 000,00 | 12613,00 8 478,31 2000 1011 049,14
30 21 000,00 | 12613,00 8 599,23 1 157 956,30
31 21 000,00 | 12613,00 8 606,39 1166 562,69
32 21 000,00 | 12613,00 8 613,57 1175176,26
Féaze Gvéru
33 21 000,00 | 6067,54 14 932,46 1824 823,74
34 21 000,00 | 6017,89 14 982,11 1809 891,28
35 21 000,00 | 5968,07 15 031,93 1794 909,17
36 21 000,00 | 5918,09 15 081,91 1779 877,24
135 21 000,00 52,09 2094791 15 666,78
136 21 000,00 -17,56 21 017,56 -5281,13
celkem 735703,57 | 2124 018,69
RPSN 4,73 %

Zdroj: vlastni zpracovani, 2016

Klient celkem zaplati 3 735 703,57 K¢

Obr. €. 12: Porovnani RPSN u modelového piikladu 5
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Zdroj: vlastni zpracovani, 2016
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Obr. ¢. 13: Porovnani trokti u modelového prikladu 5
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Zdroj: vlastni zpracovani, 2016

4.6. Modelovy priklad 6: véru na 3 000 000 K¢ s 50 %
vlastnich zdroju

Sesta modelova situace se zabyva koupi rodinného domu v hodnoté 3 000 000 K¢&.

Klient ma naspoieno 50 % (1 500 000 K¢) na bézném uctu.
4.6.1. Hypotecni uvér

Klient bude pozadovat hypotéku na 3 000 000 K& (50 % LTV). Parametry pro
hypotecni Gvér jsou uvedeny v tabulce ¢. 28. V modelovém piikladu je doba fixace

stanovena na 5 let a piedpokladame neménnost trokové sazby po celou dobu splaceni.

Tab. ¢. 28: Parametry hypote¢niho uvéru

Vyse uvéru 1 500 000 K¢

Urokova sazba po dobu fixace 1,79 %

Vyse pravidelné mésicni splatky | 16 009K¢

Doba splaceni v mésicich 94

Posledni splatka 15986 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani, 2016
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Tab. ¢. 29: Prub¢h splaceni hypotecniho tivéru v letech

Pocet mésicu | Zustatek hypotéky Umor Urok Splatka
1 1 500 000,00 13771,87 | 3737,50 |16 009,37
2 1486 228,13 13792,41 | 3703,19 |16 009,37
3 1472 435,72 1381299 | 3668,82 |16 009,37
4 1458 622,73 13833,59 | 3634,40 |16 009,37
5 1444 789,14 13854,23 | 3599,93 |16 009,37
6 1430 934,92 13874,89 | 3565,41 |16 009,37
7 1417 060,03 1389559 | 3530,84 |16 009,37
8 1403 164,44 13916,32 | 3496,22 |16 009,37
9 1389 248,12 13937,07 | 3461,54 |16 009,37
10 1375 311,05 13957,86 | 3426,82 |16 009,37
101 15 985,52 15 985,52 23,85 |16 009,37
Celkem 1500 000,00 | 116 946,28
RPSN 1,80%

Zdroj: vlastni zpracovéni, 2016

Klient celkem zaplati 3 616 946,28 K¢.

4.6.2. Stavebni sporeni

Klient si zalozi stavebni spofeni na ¢astku 3 000 000 K&, nejprve musi naspotit 40 %
(1200 000 K¢) z ¢astky. Klient vlozi na tcet stavebniho spoteni 50 % (1 500 000 K<)
¢astky, tim by se mohl pfeskocit spofici f4zi a rovnou pfejit do faze tvérové. Stavebni
spofitelny maji podminku, ze klient musi byt minimaln¢ dva rok ve spofici fazi, nez
muze piejit do Gvérové faze. Parametry stavebniho spofeni jsou uvedeny v tabulce €.

30.

Tab. €. 30: Parametry stavebniho spofeni

Vyse pravidelné mési¢ni splatky | 21 000 K¢

Urokova sazba ve fazi spoireni | 4,95 %

Urokova sazba ve fazi uvéru 3,99 %

Ro¢ni poplatek za vedeni uctu 310 K¢

Poplatek za vyrizeni smlouvy 7500 K¢

Doba splaceni v mésicich 101

Zdroj: vlastni zpracovani, 2016
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Tab. €. 31: Prib¢h stavebniho spofeni v letech

P? é’eto Splatka Urok Dospotovani Statni Stav na uctu poplatky’ a
mésicl podpora vedeni
1 21 000,00 12 613,00 8 393,99 1 508 083,99 310,00
2 21 000,00 12 613,00 8 400,98 1516 484,97
3 21 000,00 12 613,00 8 407,98 1524 892,96
4 21 000,00 12 613,00 8 414,99 1533 307,95
5 21 000,00 12 613,00 8 422,00 1541 729,95
6 21 000,00 12 613,00 8 429,02 1 550 158,98
7 21 000,00 12 613,00 8 436,05 1 558 595,02
23 21 000,00 12 613,00 8 549,23 1696 221,85
24 21 000,00 12 613,00 8 556,36 1704 778,21
25 21 000,00 12 613,00 8 563,49 2000,00 | 1715031,70 310,00
Féaze Gvéru
27 21 000,00 4 272,52 16 727,48 1284 968,30
28 21 000,00 4 216,85 16 741,42 1268 226,88
29 21 000,00 4161,14 16 755,37 125147151
30 21 000,00 4 105,38 16 769,33 1234702,18
100 21 000,00 84,15 17 776,21 25 307,18
101 21 000,00 24,99 17 791,02 7 516,16
celkem 477 897,78 | 1500 485,16
RPSN 4,90 %

Zdroj: vlastni zpracovani, 2016

Klient celkem zaplati 3 478 382,94 K¢.

Obr. €. 14: Porovnani RPSN u modelového piikladu 6

6,00%
5,00%
4,00%
3,00%
2,00%
1,00%
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4,90%

1,80%

Hypotecni uvér

Preklenovaci avér

Zdroj: vlastni zpracovani, 2016
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Obr. €. 15: Porovnani trokti u modelového piikladu 6
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Zdroj: vlastni zpracovani, 2016

4.7. Vyhodnoceni modelovych situaci

Ve vSech modelovych sitaci vyslo 1épe financovat nemovitost hypotecnim Gvérem, nez
stavebnim spofenim, za predpokladu, ze se tirokova sazba u hypote¢niho Gvéru raketové
nevzroste. Velky vliv na to ma spofici faze u stavebniho spoteni, kde klient po celou
dobu spoteni plati urok z ¢astky, na kterou je smlouva o stavebnim spofeni uzaviena. Je
to tak i vpfipadeé, ze by klient zazacatku spofeni na ucet vlozil ¢ast financ¢nich

prostiedu.

4.8. Vyhody a nevyhody stavebniho sporeni a

hypote¢niho uvéru

4.8.1. Vyhody a nevyhody stavebniho sporeni

Mezi vyhody stavebniho spotfeni patii statni podpora, ktera je ve vysi 10 % z vloZené
&astky (max. 2 000 K¢&). Uspory klientt jsou ze zakona pojistény. Urogeni vkladu 1-2 %
p. a. Moznost vzit si uveér ze stavebniho spofeni, nebo pieklenovaciho uvéru. Do urcité
Castky klient nemusi dévat do zastavy nemovitost (zalezi na konkrétni stavebni

spotiteln¢). Nemmeny trok po celou dobu trvani avéru.
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Mezi nevyhody stavebniho spofeni patii nemoznost disponovat vlozenymi finan¢nimi
prostiedky po dobu 6 let. V ptipad¢ diiveéjiho vybéru klient prichdzi o statni podporu.
NemozZnost Castecného vybéru uvéru. Nutnost platit vstupni poplatek 1 % z cilové
castky. Ve spofici fazi platim urok z celé ¢astky (Chei ptjcit 2 000 000 K¢ a mam
naspoieno 500 000 K¢, nebudu platit urok z 1 500 000 K¢, ale z 2 000 000 K¢.

4.8.2. Vyhody a nevyhody hypotecniho uvéru

Mezi vyhody hypote¢niho Givéru patii moznost dlouhodobého splaceni véru (nékdy az
40 let). Klient splaci urok 1 jistinu hned od zacatku Gvéru tzn. kazdy rok plati mensi
urok. Klient md moznost refinancovani hypotecniho Gvéru u jinych bank a ma moznost

odlozeni splatek, nebo po urcitou dobu nesplacet.

Mezi nevyhody hypote&niho ivéru patii nutnost zajisténi nemovitosti. Urokova sazba
plati pouze po dobu fixace, pak banka klientovi navrhne novou urokovou sazbu na dalsi
obdobi fixace (¢im delsi obdobi fixace je, tim je vyssi urokova sazba). Hypotecni Givér
je omezen minimalni ¢astkou, kterou jsou banky ochotny pujcit. Za mimoiadnou

splatku, nebo pted¢asné splaceni si hypote¢ni banky uctuji poplatky, které jsou vysoké.
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Z.avér

Prvni zminka o stavebnim spofeni pochazi zroku 1775 z Anglie, odtud se stavebni
spofeni zacalo rozsifovat do dalSich zemi. Zacatkem 90. let se stavebni spofeni dostalo i
do Ceské republiky, prestoze lidé tento bankovni produkt neznali, rychle si ziskal jejich
oblibu diky statni podpofe. Statni podpora se postupem casu snizovala az na dneSnich
2000 K¢ a dnes uz neni stavebni spofeni tak vyhodny produkt pro financovani

nemovitosti jako diive.

Hypoteéni Gvér je v Ceské republice novéjsi bankovni produkt pro financovéni
nemovitosti nez stavebni spofeni. Na hypoteéni Gvér stat nepfispiva, ale klient ma na
vybér z vice druhti hypotecnich Gvért napt. hypote¢ni vér bez dokladani ptijmu, offset

hypotéka nebo hypotecni uvér 2vl.

Stavebni spofeni jako prostiedek financovani vétSinou pouzivaji lidé, ktefi nemayji
naspofené zadné finanéni prostfedky. Uvér ze stavebniho spofeni je sepsan na cilovou
¢astku, kterd odpovida 100 % castky nemovitosti. Oproti tomu banky mohou za ur¢ité
obdobi poskytnout pouze omezené procento 100 % hypotecnich Givéra a tyto tveéry maji

vyssi turokovou sazbu.

Na otdzku jestli je vyhodnéjsi financovat bydleni hypotecnim uUvérem, nebo
preklenovacim uvérem ze stavebniho spofeni ndm odpovida 4. kapitola této bakalaiské
prace. Ve vSech Sesti modelovych situacich vySlo Iépe financovat nemovitost
hypote¢nim tuvérem. Z graf, které porovnavaji uroky a RPSN, u jednotlivych
modelovych situaci vypliva, ze u preklenovaciho uvéru je Castka zaplacena za troky
vzdy minimalné dvojnasobna nez u hypote¢niho tvéru. Hlavnim diivodem je, Ze u u
stavebniho spofeni nejprve musime naspofit uritou ¢astku a poté az zac¢iname splacet

jistinu, kdeZto u hypote€niho Gvéru za¢indme jistinu splacet ihned.

Po zpracovani této prace usuzuji, ze vyhodnéjsi varianta financovani nemovitosti je
hypotecni uvér, za predpokladu, Ze urokové sazby u hypotecnich Uvért raketové
nevzrostou. S timto finanénim produktem uSetiime vice financi, nez pii financovani

nemovitosti stavebnim spofenim.

Pti dalSim zpracovani bych srovnal jednotlivé hypotec¢ni uvéry riznych bank, abych

zjistil kterd banka ma tento produkt nejvyhodnégjsi.
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Priloha A: Podrobny priibéh splitek hypotecniho tivéru

Pocet ) )
meésicl Zustatek hypotéky Umor Urok Splatka
1 1 500 000,00 5 869,30 3 737,50 9 606,80
2 1494 130,70 5 883,92 3722,88 9 606,80
3 1488 246,78 5 898,58 3708,21 9 606,80
4 1482 348,20 50913,28 3693,52 9 606,80
5 1476 434,92 5928,01 3678,78 9 606,80
6 1470 506,91 5942,78 3664,01 9 606,80
7 1464 564,12 5 957,59 3649,21 9 606,80
8 1 458 606,53 5972,44 3634,36 9 606,80
9 1452 634,09 5987,32 3619,48 9 606,80
10 1446 646,78 6 002,24 3 604,56 9 606,80
11 1 440 644,54 6 017,19 3 589,61 9 606,80
12 1434 627,35 6 032,18 3574,61 9 606,80
13 1428 595,17 6 047,21 3 559,58 9 606,80
14 1422 547,95 6 062,28 3 544,52 9 606,80
15 1416 485,67 6 077,39 3529,41 9 606,80
16 1410 408,28 6 092,53 3 514,27 9 606,80
17 1404 315,75 6 107,71 3499,09 9 606,80
18 1 398 208,04 6 122,93 3483,87 9 606,80
19 1392 085,12 6 138,19 3468,61 9 606,80
20 1 385 946,93 6 153,48 3453,32 9 606,80
21 1379 793,45 6 168,81 3437,99 9 606,80
22 1373 624,64 6 184,18 342261 9 606,80
23 1 367 440,46 6 199,59 3407,21 9 606,80
24 1 361 240,87 6 215,04 3391,76 9 606,80
25 1 355 025,83 6 230,52 3376,27 9 606,80
26 1348 795,30 6 246,05 3 360,75 9 606,80
27 1342 549,25 6 261,61 3345,19 9 606,80
28 1 336 287,64 6 277,21 3329,58 9 606,80
29 1330 010,43 6 292,85 3313,94 9 606,80
30 1323 717,57 6 308,53 3 298,26 9 606,80
31 1317 409,04 6 324,25 3282,54 9 606,80
32 1311 084,79 6 340,01 3266,79 9 606,80
33 1304 744,78 6 355,81 3 250,99 9 606,80
34 1298 388,97 6 371,64 323515 9 606,80
35 1292 017,32 6 387,52 3219,28 9 606,80
36 1285 629,80 6 403,44 3 203,36 9 606,80
37 1279 226,37 6 419,39 3187,41 9 606,80
38 1272 806,98 6 435,39 317141 9 606,80
39 1266 371,59 6 451,42 3 155,38 9 606,80
40 1259 920,17 6 467,50 3139,30 9 606,80




41 1253 452,67 6 483,61 3123,19 9 606,80
42 1246 969,06 6 499,77 3 107,03 9 606,80
43 1240 469,29 6 515,96 3090,84 9 606,80
44 1233 953,33 6 532,20 3074,60 9 606,80
45 1227 421,14 6 548,47 3 058,32 9 606,80
46 1220 872,66 6 564,79 3042,01 9 606,80
47 1214 307,87 6 581,15 3 025,65 9 606,80
48 1207 726,73 6 597,54 3 009,25 9 606,80
49 1201129,18 6 613,98 299281 9 606,80
50 1194 515,20 6 630,46 2976,33 9 606,80
51 1187 884,74 6 646,98 2 959,81 9 606,80
52 1181 237,75 6 663,55 2 943,25 9 606,80
53 1174 574,21 6 680,15 2 926,65 9 606,80
54 1167 894,06 6 696,79 2 910,00 9 606,80
55 1161197,26 6 713,48 2 893,32 9 606,80
56 1154 483,78 6 730,21 2 876,59 9 606,80
57 1147 753,57 6 746,98 2 859,82 9 606,80
58 1 141 006,60 6 763,79 2 843,01 9 606,80
59 113424281 6 780,64 2 826,15 9 606,80
60 1127 462,16 6 797,54 2 809,26 9 606,80
61 1120 664,63 6 814,47 2792,32 9 606,80
62 1113 850,15 6 831,45 277534 9 606,80
63 1107 018,70 6 848,48 2 758,32 9 606,80
64 1100 170,22 6 865,54 2 741,26 9 606,80
65 1 093 304,68 6 882,65 2724,15 9 606,80
66 1086 422,04 6 899,80 2 707,00 9 606,80
67 1079 522,24 6 916,99 2 689,81 9 606,80
68 1072 605,25 6 934,22 2672,57 9 606,80
69 1 065 671,03 6 951,50 2 655,30 9 606,80
70 1058 719,53 6 968,82 2 637,98 9 606,80
71 1051 750,71 6 986,18 2 620,61 9 606,80
72 1044 764,53 7 003,59 2 603,20 9 606,80
73 1037 760,93 7 021,04 2 585,75 9 606,80
74 1 030 739,89 7 038,54 2 568,26 9 606,80
75 1023 701,35 7 056,07 2 550,72 9 606,80
76 1016 645,28 7 073,66 2533,14 9 606,80
77 1009 571,62 7091,28 2 515,52 9 606,80
78 1002 480,34 7 108,95 2 497,85 9 606,80
79 995 371,39 7 126,66 2480,13 9 606,80
80 988 244,73 7 144,42 2 462,38 9 606,80
81 981 100,31 7162,22 244457 9 606,80
82 973 938,09 7 180,07 2426,73 9 606,80
83 966 758,02 7 197,96 2 408,84 9 606,80
84 959 560,06 7 215,89 2390,90 9 606,80




85 952 344,17 7 233,87 2372,92 9 606,80
86 945 110,29 7 251,90 2 354,90 9 606,80
87 937 858,40 7.269,97 2 336,83 9 606,80
88 930 588,43 7 288,08 2 318,72 9 606,80
89 923 300,35 7 306,24 2 300,56 9 606,80
90 915994,11 7 324,45 2 282,35 9 606,80
91 908 669,66 7342,70 2 264,10 9 606,80
92 901 326,97 7 360,99 224581 9 606,80
93 893 965,98 7379,33 222747 9 606,80
94 886 586,65 7397,72 2 209,08 9 606,80
95 879 188,93 7416,15 2 190,65 9 606,80
96 871772,78 7 434,63 217217 9 606,80
97 864 338,15 7 453,15 2 153,64 9 606,80
98 856 884,99 747173 2 135,07 9 606,80
99 849 413,27 7490,34 2116,45 9 606,80
100 841 922,92 7509,01 2 097,79 9 606,80
101 834 413,92 7521,72 2 079,08 9 606,80
102 826 886,20 7 546,47 2 060,32 9 606,80
103 819 339,73 7 565,28 2 041,52 9 606,80
104 811 774,45 7584,13 2 022,67 9 606,80
105 804 190,33 7 603,02 2 003,77 9 606,80
106 796 587,30 7621,97 1984,83 9 606,80
107 788 965,34 7 640,96 1 965,84 9 606,80
108 781 324,38 7 660,00 1 946,80 9 606,80
109 773 664,38 7679,08 1927,71 9 606,80
110 765 985,30 7698,22 1 908,58 9 606,80
111 758 287,08 7717,40 1 889,40 9 606,80
112 750 569,68 7 736,63 1870,17 9 606,80
113 742 833,06 7 755,90 1 850,89 9 606,80
114 735077,15 7775,23 1831,57 9 606,80
115 727 301,92 7794,60 1812,19 9 606,80
116 719 507,32 7 814,02 179277 9 606,80
117 711 693,29 7833,49 1773,30 9 606,80
118 703 859,80 7 853,01 1753,78 9 606,80
119 696 006,79 7872,58 1734,22 9 606,80
120 688 134,21 7 892,20 1714,60 9 606,80
121 680 242,01 7 911,86 1694,94 9 606,80
122 672 330,15 7 931,57 1675,22 9 606,80
123 664 398,57 7951,34 1 655,46 9 606,80
124 656 447,24 7971,15 1 635,65 9 606,80
125 648 476,09 7991,01 1615,79 9 606,80
126 640 485,08 8 010,92 1 595,88 9 606,80
127 632 474,15 8 030,88 157591 9 606,80
128 624 443,27 8 050,89 1 555,90 9 606,80




129 616 392,38 8 070,95 1535,84 9 606,80
130 608 321,43 8 091,06 1515,73 9 606,80
131 600 230,36 8 111,22 1495,57 9 606,80
132 592 119,14 8 131,43 1 475,36 9 606,80
133 583 987,71 8 151,69 1455,10 9 606,80
134 575 836,01 8172,01 1434,79 9 606,80
135 567 664,01 8 192,37 1414,43 9 606,80
136 559 471,64 8212,78 1394,02 9 606,80
137 551 258,86 8 233,24 1373,55 9 606,80
138 543 025,62 8 253,76 1 353,04 9 606,80
139 534 771,86 8 274,32 1332,47 9 606,80
140 526 497,53 8 294,94 1311,86 9 606,80
141 518 202,59 8 315,61 1291,19 9 606,80
142 509 886,98 8 336,33 1270,47 9 606,80
143 501 550,65 8 357,10 1249,70 9 606,80
144 493 193,55 8 377,92 1228,87 9 606,80
145 484 815,63 8 398,80 1 208,00 9 606,80
146 476 416,83 8 419,73 1187,07 9 606,80
147 467 997,11 8 440,70 1 166,09 9 606,80
148 459 556,40 8461,74 1 145,06 9 606,80
149 451 094,67 8 482,82 1123,98 9 606,80
150 442 611,85 8 503,96 1102,84 9 606,80
151 434 107,89 8525,14 1 081,65 9 606,80
152 425 582,75 8 546,39 1 060,41 9 606,80
153 417 036,36 8 567,68 1039,12 9 606,80
154 408 468,68 8 589,03 1017,77 9 606,80
155 399 879,65 8 610,43 996,37 9 606,80
156 391 269,22 8 631,88 974,91 9 606,80
157 382 637,34 8 653,39 953,40 9 606,80
158 373 983,94 8 674,95 931,84 9 606,80
159 365 308,99 8 696,57 910,23 9 606,80
160 356 612,42 8 718,24 888,56 9 606,80
161 347 894,18 8 739,96 866,84 9 606,80
162 339 154,22 8 761,74 845,06 9 606,80
163 330 392,48 8 783,57 823,23 9 606,80
164 321 608,91 8 805,45 801,34 9 606,80
165 312 803,46 8 827,40 779,40 9 606,80
166 303 976,06 8 849,39 757,41 9 606,80
167 295 126,67 8 871,44 735,36 9 606,80
168 286 255,23 8 893,54 713,25 9 606,80
169 277 361,69 8 915,70 691,09 9 606,80
170 268 445,99 8 937,92 668,88 9 606,80
171 259 508,07 8 960,19 646,61 9 606,80
172 250 547,88 8 982,52 624,28 9 606,80




173 241 565,36 9 004,90 601,90 9 606,80
174 232 560,47 9 027,33 579,46 9 606,80
175 223 533,13 9 049,83 556,97 9 606,80
176 214 483,30 9072,38 534,42 9 606,80
177 205 410,93 9094,98 511,82 9 606,80
178 196 315,95 9117,64 489,15 9 606,80
179 187 198,30 9 140,36 466,44 9 606,80
180 178 057,94 9163,14 443,66 9 606,80
181 168 894,81 9185,97 420,83 9 606,80
182 159 708,84 9 208,86 397,94 9 606,80
183 150 499,98 9231,80 375,00 9 606,80
184 141 268,18 9 254,80 351,99 9 606,80
185 132 013,38 9277,86 328,93 9 606,80
186 122 735,51 9 300,98 305,82 9 606,80
187 113 434,53 9324,16 282,64 9 606,80
188 104 110,38 9347,39 259,41 9 606,80
189 94 762,99 9 370,68 236,12 9 606,80
190 85 392,31 9394,03 212,77 9 606,80
191 75 998,28 9417,43 189,36 9 606,80
192 66 580,85 9440,90 165,90 9 606,80
193 57 139,95 9 464,42 142,37 9 606,80
194 47 675,52 9488,01 118,79 9 606,80
195 38 187,52 9511,65 95,15 9 606,80
196 28 675,87 9535,35 71,45 9 606,80
197 19 140,52 9559,11 47,69 9 606,80
198 958142 9582,92 23,87 9 606,80
Celkem 1500 001,50 | 402 144,32

Zdroj: vlastni zpracovani, 2016




Priloha B: Podrobny prubéh sporeni a spliatek stavebniho

sporeni

Pocet Splatka Urok Dospotovani Statni Stav na poplatky za

mésici podpora uctu vedeni
1 11700,00 | 6 753,00 4951,12 4641,12 310,00
2 11 700,00 | 6 753,00 4 955,25 9 596,37
3 11700,00 | 6 753,00 4 959,38 14 555,75
4 11700,00 | 6 753,00 4 963,51 19 519,26
5 11 700,00 | 6 753,00 4 967,65 24 486,91
6 11700,00 | 6 753,00 4971,79 29 458,69
7 11700,00 | 6 753,00 4 975,93 34 434,62
8 11700,00 | 6 753,00 4 980,08 39414,70
9 11700,00 | 6 753,00 4 984,23 44 398,93
10 11700,00 | 6 753,00 4 988,38 49 387,31
11 11700,00 | 6 753,00 4.992,54 54 379,84
12 11700,00 | 6 753,00 4 996,70 59 376,54
13 11700,00 | 6 753,00 5 000,86 2 000,00 | 66 067,40 310,00
14 11700,00 | 6 753,00 5005,03 71 072,43
15 11700,00 | 6 753,00 5009,20 76 081,63
16 11700,00 | 6 753,00 5013,37 81 095,00
17 11700,00 | 6 753,00 5017,55 86 112,55
18 11700,00 | 6 753,00 5021,73 91 134,29
19 11700,00 | 6 753,00 5025,92 96 160,21
20 11700,00 | 6 753,00 5030,11 101 190,31
21 11700,00 | 6 753,00 5034,30 106 224,61
22 11 700,00 | 6 753,00 5 038,49 111 263,10
23 11 700,00 | 6 753,00 5042,69 116 305,79
24 11700,00 | 6 753,00 5 046,89 121 352,69
25 11 700,00 | 6 753,00 5051,10 2 000,00 | 128 093,79 310,00
26 11700,00 | 6 753,00 5 055,31 133 149,10
27 11 700,00 | 6 753,00 5 059,52 138 208,62
28 11700,00 | 6 753,00 5063,74 143 272,36
29 11700,00 | 6 753,00 5 067,96 148 340,31
30 11 700,00 | 6 753,00 5072,18 153 412,50
31 11700,00 | 6 753,00 5076,41 158 488,90
32 11 700,00 | 6 753,00 5 080,64 163 569,54
33 11700,00 | 6 753,00 5084,87 168 654,41
34 11 700,00 | 6 753,00 5089,11 173 743,52
35 11 700,00 | 6 753,00 5093,35 178 836,87
36 11700,00 | 6 753,00 5097,59 183 934,47
37 11 700,00 | 6 753,00 5101,84 2 000,00 | 190 726,31 310,00
38 11700,00 | 6 753,00 5 106,09 195 832,41
39 11 700,00 | 6 753,00 5110,35 200 942,76




40 11 700,00 | 6 753,00 5114,61 206 057,36
41 11 700,00 | 6 753,00 5118,87 211 176,23
42 11 700,00 | 6 753,00 5123,14 216 299,37
43 11 700,00 | 6 753,00 5127,41 221 426,77
44 11 700,00 | 6 753,00 5131,68 226 558,45
45 11 700,00 | 6 753,00 5135,95 231 694,41
46 11 700,00 | 6 753,00 5 140,23 236 834,64
47 11 700,00 | 6 753,00 5 144,52 241 979,16
48 11 700,00 | 6 753,00 5148,81 247 127,97
49 11 700,00 | 6 753,00 5153,10 2000,00 | 253 971,06 310,00
50 11 700,00 | 6 753,00 5157,39 259 128,45
51 11 700,00 | 6 753,00 5161,69 264 290,14
52 11 700,00 | 6 753,00 5 165,99 269 456,13
53 11 700,00 | 6 753,00 5170,29 274 626,42
54 11 700,00 | 6 753,00 5174,60 279 801,03
55 11 700,00 | 6 753,00 5178,92 284 979,94
56 11 700,00 | 6 753,00 5183,23 290 163,17
57 11 700,00 | 6 753,00 5 187,55 295 350,72
58 11 700,00 | 6 753,00 5191,87 300 542,59
59 11 700,00 | 6 753,00 5196,20 305 738,79
60 11 700,00 | 6 753,00 5 200,53 310 939,32
61 11 700,00 | 6 753,00 5 204,86 2000,00 | 317834,19 310,00
62 11 700,00 | 6 753,00 5 209,20 323 043,39
63 11 700,00 | 6 753,00 5213,54 328 256,93
64 11 700,00 | 6 753,00 5217,89 333 474,82
65 11 700,00 | 6 753,00 5222,23 338 697,05
66 11 700,00 | 6 753,00 5226,59 343 923,64
67 11 700,00 | 6 753,00 5230,94 349 154,58
68 11 700,00 | 6 753,00 5235,30 354 389,88
69 11 700,00 | 6 753,00 5 239,66 359 629,55
70 11 700,00 | 6 753,00 5 244,03 364 873,58
71 11 700,00 | 6 753,00 5 248,40 370 121,98
72 11 700,00 | 6 753,00 5252,77 375 374,75
73 11 700,00 | 6 753,00 5257,15 2 000,00 | 382321,90 310,00
74 11 700,00 | 6 753,00 5261,53 387 583,44
75 11 700,00 | 6 753,00 5 265,92 392 849,35
76 11 700,00 | 6 753,00 5270,31 398 119,66
77 11 700,00 | 6 753,00 5274,70 403 394,35
78 11 700,00 | 6 753,00 5279,09 408 673,45
79 11 700,00 | 6 753,00 5283,49 413 956,94
80 11 700,00 | 6 753,00 5287,89 419 244,83
81 11 700,00 | 6 753,00 5292,30 424 537,14
82 11 700,00 | 6 753,00 5296,71 429 833,85
83 11 700,00 | 6 753,00 5301,13 435 134,97




84 11 700,00 | 6 753,00 5 305,54 440 440,52
85 11 700,00 | 6753,00 5 309,96 2 000,00 | 447 440,48 310,00
86 11 700,00 | 6 753,00 5 314,39 452 754,87
87 11 700,00 | 6753,00 5318,82 458 073,69
88 11700,00 | 6753,00 5323,25 463 396,94
89 11 700,00 | 6 753,00 5 327,69 468 724,63
90 11 700,00 | 6753,00 5332,13 474 056,75
91 11 700,00 | 6 753,00 5 336,57 479 393,32
92 11 700,00 | 6753,00 5341,02 484 734,34
93 11 700,00 | 6 753,00 5345,47 490 079,81
94 11 700,00 | 6 753,00 5 349,92 495 429,73
95 11 700,00 | 6753,00 5 354,38 500 784,11
96 11 700,00 | 6 753,00 5 358,84 506 142,95
97 11 700,00 | 6 753,00 5363,31 2000,00 | 513 196,26 310,00
98 11 700,00 | 6753,00 5 367,78 518 564,04
99 11700,00 | 6753,00 5372,25 523 936,29
Ptechod do uvérové faze
100 11700,00 | 3246,44 8 453,56 976 373,71
101 11700,00 | 3218,33 8 481,67 967 920,15
102 11 700,00 | 3190,13 8 509,87 959 438,49
103 11700,00 | 316184 8 538,16 950 928,62
104 11700,00 | 313345 8 566,55 942 390,46
105 11 700,00 | 3104,96 8 595,04 933 823,91
106 11700,00 | 3076,39 8 623,61 925 228,87
107 11700,00 | 3047,71 8 652,29 916 605,26
108 11700,00 | 3018,94 8 681,06 907 952,97
109 11 700,00 | 2984,46 8 715,54 2 000,00 | 897581,91 310,00
110 11 700,00 | 2955,48 8 744,52 888 866,37
111 11700,00 | 2926,41 8 773,59 880 121,85
112 11700,00 | 2897,23 8 802,77 871 348,26
113 11700,00 | 2867,96 8 832,04 862 545,49
114 11 700,00 | 2838,60 8 861,40 853 713,46
115 11 700,00 | 2809,13 8 890,87 844 852,05
116 11700,00 | 2779,57 8 920,43 835 961,19
117 11700,00 | 274991 8 950,09 827 040,76
118 11700,00 | 2720,15 8 979,85 818 090,67
119 11 700,00 | 2690,29 9 009,71 809 110,82
120 11700,00 | 2660,34 9 039,66 800 101,11
121 11700,00 | 2631,31 9 068,69 791 371,45 310,00
122 11700,00 | 2601,16 9 098,84 782 302,76
123 11 700,00 | 2570,90 9129,10 773 203,91
124 11700,00 | 2540,55 9 159,45 764 074,82
125 11 700,00 | 2510,09 9189,91 754 915,37
126 11700,00 | 247954 9 220,46 745 725,46




127 11 700,00 | 2448,88 9251,12 736 505,00
128 11 700,00 | 2418,12 9 281,88 727 253,88
129 11 700,00 | 2 387,26 9312,74 717 972,00
130 11 700,00 | 2 356,29 9343,71 708 659,25
131 11 700,00 | 2 325,22 9374,78 699 315,54
132 11700,00 | 2294,05 9 405,95 689 940,77
133 11 700,00 | 2 263,81 9436,19 680 844,82 310,00
134 11 700,00 | 2232,43 9 467,57 671 408,63
135 11 700,00 | 2 200,95 9 499,05 661 941,06
136 11 700,00 | 2169,37 9 530,63 652 442,02
137 11 700,00 | 2137,68 9 562,32 642 911,39
138 11 700,00 | 2105,89 959411 633 349,07
139 11 700,00 | 2073,99 9 626,01 623 754,95
140 11 700,00 | 2041,98 9 658,02 614 128,94
141 11 700,00 | 2 009,87 9690,13 604 470,92
142 11 700,00 | 1977,65 9722,35 594 780,78
143 11 700,00 | 1945,32 9 754,68 585 058,43
144 11 700,00 | 1912,88 9787,12 575 303,75
145 11 700,00 | 1881,37 9 818,63 565 826,63 310,00
146 11 700,00 | 1848,73 9 851,27 556 008,01
147 11 700,00 | 181597 9 884,03 546 156,73
148 11 700,00 | 1783,11 9916,89 536 272,71
149 11 700,00 | 1750,13 9 949,87 526 355,81
150 11700,00 | 1717,05 9982,95 516 405,95
151 11 700,00 | 1683,86 10 016,14 506 423,00
152 11 700,00 | 1650,55 10 049,45 496 406,85
153 11700,00 | 1617,14 10 082,86 486 357,40
154 11 700,00 | 1583,61 10 116,39 476 274,54
155 11 700,00 | 1549,98 10 150,02 466 158,16
156 11 700,00 | 1516,23 10 183,77 456 008,13
157 11 700,00 | 1483,40 10 216,60 446 134,36 310,00
158 11 700,00 | 1449,43 10 250,57 435 917,76
159 11700,00 | 141534 10 284,66 425 667,18
160 11 700,00 | 1381,15 10 318,85 415 382,53
161 11 700,00 | 1 346,84 10 353,16 405 063,67
162 11700,00 | 131241 10 387,59 394 710,51
163 11 700,00 | 1277,87 10 422,13 384 322,92
164 11 700,00 | 1243,22 10 456,78 373 900,80
165 11 700,00 | 1 208,45 10 491,55 363 444,02
166 11700,00 | 1173,57 10 526,43 352 952,47
167 11 700,00 | 1 138,57 10 561,43 342 426,03
168 11 700,00 | 1103,45 10 596,55 331 864,60
169 11 700,00 | 1 069,25 10 630,75 321 578,05 310,00
170 11 700,00 | 1033,90 10 666,10 310 947,30




171 11 700,00 998,43 10 701,57 300 281,20
172 11 700,00 962,85 10 737,15 289 579,63
173 11 700,00 927,15 10 772,85 278 842,48
174 11 700,00 891,33 10 808,67 268 069,64
175 11 700,00 855,39 10 844,61 257 260,97
176 11 700,00 819,33 10 880,67 246 416,36
177 11 700,00 783,16 10 916,84 235 535,69
178 11 700,00 746,86 10 953,14 224 618,85
179 11 700,00 710,44 10 989,56 213 665,71
180 11 700,00 673,90 11 026,10 202 676,15
181 11 700,00 638,27 11 061,73 191 960,04 310,00
182 11 700,00 601,49 11 098,51 180 898,31
183 11 700,00 564,58 11 135,42 169 799,80
184 11 700,00 527,56 11 172,44 158 664,38
185 11 700,00 490,41 11 209,59 147 491,94
186 11 700,00 453,14 11 246,86 136 282,35
187 11 700,00 415,74 11 284,26 125 035,49
188 11 700,00 378,22 11 321,78 113 751,23
189 11 700,00 340,58 11 359,42 102 429,46
190 11 700,00 302,81 11 397,19 91 070,04
191 11 700,00 264,91 11 435,09 79672,84
192 11 700,00 226,89 11 473,11 68 237,76
193 11 700,00 189,77 11 510,23 57 074,65 310,00
194 11 700,00 151,50 11 548,50 45 564,42
195 11 700,00 113,10 11 586,90 34 015,92
196 11 700,00 74,58 11 625,42 22 429,02
197 11 700,00 35,92 11 664,08 10 803,60
198 11 700,00 -2,86 11 702,86 -860,48
celkem 837 432,81 | 1500 143,34

Zdroj: vlastni zpracovani, 2016




Abstrakt

TRCH, Jiti. Analyza financovani nemovitosti stavebnim sporenim a hypotecnim uveérem.
Plzen, 2016, 84s. Bakalafska prace. Zapadoceska univerzita v Plzni. Fakulta

ekonomicka.
Klicova slova: stavebni spofeni, pieklenovaci avér, hypotecni veér

Predlozena price je zameéfena na problematiku financovani nemovitosti stavebnim
spofenim a hypoteénim Gvérem Vv Ceské republice. V teoretické Gasti je popséna
charakteristika stavebniho spoifeni a hypote¢niho uvéru jako produktu. Matematické
vzorce pro vypocet splatek klienta u hypotecniho uvéru a stavebniho spofeni.
V praktické ¢asti je srovnano stavebni spofeni s hypote¢nim uvérem a jejich vyhody a

nevyhody pro klienty.



Abstract

Trch, Jiti. Analysis of real estate financing by building savings and mortgage loan.
Plzen, 2016. 84s. Bachelor Thesis. University of West Bohemia. Faculty of Economics.

Key words: building savings, bridge loan, mortgage loan

My bachelor's thesis is focus on issues of financing real estates by building savings and
mortgage loan in Czech Republic. In theoretical part of my bachelor's thesis is described
characteristic of building saving and mortgage loan as a product. Mathematical
formulas for calculation installments of client by using mortgage loan and building
savings. In practical part | compared mortgage loan and building savings. There are
described also their advantages and disadvantages for clients.



