ZAPADOCESKA UNIVERZITA V PLZNI
FAKULTA APLIKOVANYCH V ED
KATEDRA MATEMATIKY

DIPLOMOVA PRACE

POZEMKOVE UPRAVY A JEJICH ZAPIS DO KATASTRU
NEMOVITOSTI

Plzai, 2016 Petr Adamek



ZAPADOCESKA UNIVERZITA V PLZNI
Fakulta aplikovanych véd
Akademicky rok: 2015/2016

7ZADANI DIPLOMOVE PRACE

(PROJEKTU, UMELECKEHO DiLA, UMELECKEHO VYKONU)

Jméno a piijmeni: Ing. Petr ADAMEK
Osobni ¢islo: A10N0044K
Studijni program: IN3602 Geomatika

Studijni obor: Geomatika
Néazev tématu: Pozemkové tipravy a jejich zapis do katastru nemovitosti

Zadéavajici katedra: Katedra matematiky

Zasady pro vypracovani:

1. Charakteristika pozemkovych tprav.
2. Vzajemny vztah pozemkovych tprav a katastru nemovitosti.
3. Problematika zapisu pozemkovych tprav do katastru nemovitosti:

— vécnd bfemena (bfemena rusend z rozhodnuti Statniho pozemkového tradu),
— prechod vlastnickych nebo jinych véenych prav v katastru nemovitosti,
— z4apis kédia ochrany nemovitosti,

— zdapis stavebnich parcel.



Rozsah grafickych praci: dle potieby

Rozsah kvalifikacni préce: cca 45 stran

Forma zpracovani diplomové prace: tigténa

Seznam odborné literatury:

BURIAN, Z., VACHAL, J., NEMEC, J., HLADIK, J. Pozemkové tipravy.
Praha: Consult, 2011, 207 s. ISBN 978-80-903482-8-8.

Ministerstvo zemédélstvi, Ustfedni pozemkovy tiFad. Metodicky navod k
provadéni pozemkovych tprav, aktualizovana verze 5 1. 5. 2012: Praha:
Ministerstvo zemédélstvi. ¢.j.: 10747/2010-13300.

PEKAREK, M., BLAHOVA 1., PRUCHOVA, I. Pozemkové pravo. Plzeii:
Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ales Cenék, 2010, 334 s. ISBN
978-80-7380-253-0.

VLASAK, J., BARTOSKOVA, K. Pozemkové tipravy. 1. vyddni, CVUT
2009. 168 s. ISBIN 978-80-0103-6099-10.

Vyhlaska €. 13/2014 Sb., o postupu pfi provddéni pozemkovych tiprav a
naleZitostech navrhu pozemkovych tprav.

Vyhlagka ¢&. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastrdlni vyhlaska).

Zakon €. 139/2002 Sb., o pozemkovych Gpravich a pozemkovych tifadech a
o zméné zdkona €. 229/1991 Sb., o Gpravé vlastnickych vztaha k pidé a
jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjsich pfedpisti.

Zikon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastrilni zdkon).

Vedouci diplomové préce: Ing. Radek Fiala, Ph.D.

Katedra matematiky

Konzultant diplomové prace: Ing. Jaroslav Tméj

Agroprojekt Litomysl, s. r. o.

Datum zadéani diplomové prace: 1. ¥ijna 2015

Termin odevzdani diplomové prace: 24. kvétna 2016

/

//

M SR A e _—

Doc. RNDr. Miroslav Lavicka, Ph.D. Prof. RNDr. Pavel Dribek, DrSc.

déekan vedouci katedry

V Plzni dne 1. fijna 2015



Abstrakt

Prace se zabyvakierymi problémy vznikajicimi ifp projektovani pozemkovych
Gprav. V teoretick€asti jsou popsany&iny pozemkovych Uprav a pozemkovych reforem
na Uzemi nasi republiky. Tat@ast je dlezitd pro pochopeni sdasného stavu tgini

viv s

drzby, v #Rmz se odraziidvéjsi reformy a Upravy. V dalSi kapitole je popsaagesiizeni

0 pozemkovych Upravach v s@sné dob a vyjmenovana nejdezitéjSi legislativa, ktera
tento proces ovlitwje. V praktickéasti jsou popsanyekteré nejasné situace objevujici se
v pozemkovych Upravach a nawdseni &chto situaci. Jedna se ateni druhu stabilizace
bodi pii SetenifeSenych lesnich pozefnla @i Seteni pibéhu liniovych staveb. Déle
jsou feSena ¥cna lfemena evidovana v katastru nemovitosti¢ena tfemena v katastru
nemovitosti neexistujici. DalSim problémem jeelprani kod zpisobu ochrany
nemovitosti, které nejsou vyjmenovany ve stavégtastralni vyhlaSce. Navrzen je postup
pro pipad, kdy Bhem odvolani proti rozhodnuti o schvaleni navrhmepokovych Gprav
dojde ke zminam vlastnictvi u pozenikieSenych v pozemkoveé Upgawoslednim bodem

je uprava piloh k rozhodnuti o vyrné nebo pechodu vlastnickych préav.

kli ¢ova slova:pozemkové Upravy, katastr nemovitosti, pozemkdaéyi

Abstract

The thesis deals with some problems arising froanpihg land consolidation.
In the theoretical part, the history of the landsaidation and land reforms in our country
Is described. This part is important for understagdhe current status of land owning in
connection with former reforms and changes. Thet maxt describes the proceeding
process of the current land consolidation and lises most important legislation which
affects this process. The practical part descrimese unclear situations appearing in the
land consolidation process and a suggestion howotee them. It is about the type
determination of the stabilization points, whenegir land and linear buildings are
researched. What is more, easements registeredanegistered in the cadastre of real
estate are discussed. The following part concessran the overtaking of real estate

protection codes, which are not listed in the qurmeadastral regulation. A process has



been designed, in a case a cancelation of appdecidion for land consolidation happens
to change ownership within land solved in land ofidation. The last point is an

adjustment of the supplements for the decisionaramgeover of property rights.

keywords: land consolidation, cadastre of real estates, ddiick
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1 Proc pravé pozemkové apravy?

VSeobecné pavdomi o pozemkovych Upravach je pamg mizivé. Pokud lidé
nevlastni zerkdélskou pidu v Uzemi, kde pozemkové Upravy pHoly nebo probihaji, tak
toho ve ¥tSing pripadi o tomto oboru mnoho neslySeli. A co jsou viasiy pozemkové
Upravy? Dle zakona. 139/2002 Sb. v platném &m se pozemkovymi Upravami ve
verejném zajmu prostor@v a funkiné uspdadavaji pozemky, sceluji se nebélid
a zabezpaije se jimi pistupnost a vyuZziti pozemika vyrovnani jejich hranic tak, aby se
vytvorily podminky pro racionalni hospoigai viastnik pady. Pozemkovou Upravou
puvodni pozemky zanikaji a zaravee vytvdeji pozemky nové, k nimz se uspdavaji
vlastnicka prava a s nimi souviseji¢cna kfemena.

V nasledujicich kapitolach je stmé nastigna historie pozemkovych Uprav,
zejména se zafrenim na vyvoj tohoto oboru deskych zemich. i@hled historického
vyvoje ma vyznam pro lepSi pochopeni &mného stavu provédi pozemkovych Uprav.
V dalSi casti prace je podrokj popsan pitbéh fizeni o pozemkovych Upravach
a legislativa upravujici jednotlivé faze pozemkdvydprav. Dilezity je také vztah
pozemkovych Uprav a katastru nemovitosti, melgsledky pozemkovych Uprav jsou
podkladem pro novou digitalni katastralni mapu.

Cilem této prace je naséim ieSeni Bkterych problém, které se mohou vyskytnout
v prib&hu fizeni o pozemkovych tpravach (PU)iaz#pisu vysledk pozemkovych tprav
do katastru nemovitosti. Vzhledem ke slozitostéhel procesu a k tomu, Ze thx kazdé
UzemiieSené v pozemkovych Upravach ma sva specifikgenadochazet ip provadni
pozemkovych Uprav k problém wvétSiho¢i mensiho rozsahu.

Prabéh procesu PU je po¥mé podrobr popsan v Metodickém névodu pro
provadni pozemkovych Uprav.iBsto Ize nalézt dkteré situace, kdy je jejich spravné
feSeni nedefinované a nejednaama Ri zpracovani komplexnich pozemkovych Gprav
jsem narazil na ¢které situace viznych fazich procesu, které maji viesSeni a mezi
pobakami Statniho pozemkovéhdaalu (SPU) nepanuje jednota. Tinasi problémy
zpracovani pozemkovych Uprav a nésledném zapisichjeyysledki do katastru
nemovitosti. Neni snahou této prace poukazat nkev@3nozné nevyjagné problémy,
které se mohou v pbéhu PU vyskytnout (ty vzdy dokonale odhali az praxed® popsat
nékteré reélné situace, s nimiz se setkava vice apsaeli PU. Takové situace jsou
popsany veétvrté kapitole, kde jsou popsany i moznosti jejieBeni.
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Popis problematickyckeseni v ramci PU a navrh jeji¢aSeni byl zaslan na SPU,
ktery k nim vytvdi stanovisko. V idedlnimifpac budou rkteré navrhy z této préce
zpracovany do Informaci vydavanych SPU a vyuZzityppojektovani pozemkovych Uprav.
Tyto Informace jsou internim dokumentem a slouxi gjednoceni postipv ramci PU.
Zkracena verze Informaci (tzv. sgtky z Informaci) je dostupné pro odbornou i laicko

vefejnost na internetovych strankach SPU.
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2 Historie pozemkovych uprav

Tato ¢ast prace pojednava o tom, jak se vyvijelo projekid pozemkovych Uprav
piedevsim na Uzemi naSi republiky itek od p@atki naSeho statu az do dnesni doby.
Snahou je popsat vyznamné &m v padni drzlg a izné etapy nahlizeni i@Seni Gprav
pozemkKi.

2.1 PozemkKkové upravy ve starovéku

~Prvni historické prameny o rozsahlém a technidgnptném usgadani fidy pro
zentdélské Gely a zmisobech provathi praci stim spojenych mame ze stdkého
Rima. Ze vSeobeeénhistorickych pramei se da usuzovat, Ze uz v 5. stoletim |. ve
starémRimé bylo propracované pozemkové pravo a pozemkovéaikmoliV 1. stoleti

nasSeho letoptu uz byly sepsany ucelené traktatyionosti fimskych agrimensdér Tak

vvvvv

2.2 Prvotni pozemkové upravy v ¢eskych zemich

.Pocatek pozemkovych Uprav u nasireme spdbvat jiz v planovité zakladdanych
zenedélskych sidlistich fi osidlovani a kolonizaci od gatku vzniku naSeho statu. Az do
12. stoleti probihala u nas tzv. \nit kolonizace, ktera segk na ukor vnitrozemskych
lesi a pastvin.“ (Toman, 2006)

»S rastem domaci populace i zajnfeudah vSak dosud existujicitoini fond
nestdil. Vznika poteba jeho roz#éni, ale domaci pracovni sily poddanych jiz nelsta
Feudalové, ktié padu vlastnili, mohli pokré&ovat v jejim roz&ovani jen s vyuzitim cizi
pracovni sily. Aby mohli fijit novi kolonisté, musely byt wgSeny nové pravni podminky
i technick& stranka osidlovani. Teprve potoraize z&it obdobi, které nazyvame velkou
(téz rtemeckou) kolonizaci.” (V&ous, 2013)

.Hlavné v obdobi tzv. velké kolonizace (12. az 14. stdl@fichazeji gmecti
a holandsti kolonisté. Zakladani novych vesnicganizace k nim p&tiho pidniho fondu
byla s¥tena tzv. lokatorovi.“ (Toman, 2006)

,Ukolem lokatora bylo ufeni mista a Zisobu zastaini vsi, vyrieni a rozvrzeni
pudniho fondu na jednotlivé lany, dani hranic myceni lesa, rozndst pidy orné,
pastvin, zahrad a Fstupréni pozemk: siti cest apod. Novi kolonisté za¥aduzivani

pluhu, a proto vznikd i novy protahly tvar pozemiodnotime-li tehdejSi organizaci
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padniho fondujfeSeni cestni it tvari pozemki, vodohospod&kych opateni, delimitaci
kultur, okamzité vytyovani a realizéni prace, dochdzime k zfiu, Ze tyto Upravy byly

nejdilezitéjSi etapou vyvoje pozemkovych Upra¥asovém rozgti od 12. do 19. stoleti.”
(Burian et al., 2011)

2.3 Pozemkové reformy v 18. stoleti

.NejvyznamrgjSim navrhem na pozemkoveé reformy v 18. stoleti impochybs
navrh FrantiSka Antonina Raaba z Korutanska. Telalporoce 1775 navrh na odstéan
roboty a dleni pidy velkostatk. Tento navrh cigavna Marie Terezie ipala
a pozemkové Upravy podle Raabova navrhu u nas g¢ogdse nazyvaji raabizace.
Podstatou raabizace byl@leni pidniho fondu velkostatka jeho pidélovani drobnym
uchazeéam, pricemz robota seipvadila na stalé kazdotai platby pegzni nebo naturalni.
Raabizace byla promySlena pozemkova reforma, kigl@ administrative, organizané
i technicky dobe pipravena. Provad raabizaci bylo ndzeno na panstvich komornich
(cisaskych) a cirkevnich. Na soukromych panstvich sbizaae uskut@ovala jen tam,
kde s tim souhlasila vrchnost agdwetiny poddanych. Na tzendlech bylo raabizovano
147 panstvi, na Mor&v69." (MarSikova, Marsik, 2007) ,Rozgnim dvofi velkostatk:
vzniklo v Cechéch 128 novych vesnic a na Marasi 117 vesnic.“ (Toman, 2006)

.Mapovym podkladem pro projéki prace byla raabizai mapa starého stavu.
Nové navrhy se vyzigavaly bul’ ptimo v této map, nebo v jeji kopii, ktera vznikla
propichanim originalu. V novém stavu se vyanaly projektované hranice novych
pozemki, hranice no¥ upravovanych silnic, novych cest, novych stavepida
Pozemkové tratsecislovaly, do parcel se vpisovalésla doni novych drzitel, pismena
malé abecedy a jejich vyira.

Pristup k pozemim orné fidy musel byt zaji§nh z veeejnych komunikaci, cest
nebo alespid bezprostedre z usedlosti. U luk tomu bylo jinak, k nejvzd&gim loukam
secasto jezdilo pes cely lgni komplex.“ (Svehla, 1998)

,Na raabizaci WCechach a na Mor&se festalo pracovat v polowroku 1785, tj.
po deseti letech od jejiho zahajeni.€(hEenko, 1972)

.-Hodnotime-li raabizéni prace, musime konstatovat, Ze tyto prace bidgny
Girednimi organy na zakladpravnich, hospodskych a technickych instrukci a naviod
vySkolenym odbornym personalem, ktery byl vybave#rickymi pristroji. Vysledné
realizované pozemkové Upravy byly vyobrazeny vimhich mapach a byly zalozeny
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pisemné operaty — tzv. geometrické tabely, coZz @memi pozemkové knihy.“ (Meous,
2013)

2.4 Pozemkové reformy v 19. stoleti a pocatku 20. stoleti

»Zakladni znény v pozemkovych po#nech fFinesl teprve rok 1848, kdy byl vydan
cisasky patent o zruSeni poddanstvi a roboty. Tim salgypoddany stavd majitelem
dosud jim obdavanych pozemk ovSem pevzeti pozemk do vlastnictvi bylo spojeno se
znanymi finartnimi potizemi. Vznikla zadluzenost roliikktera jim byla knihovana jako
dluh na jejich usedlostech, kterghibyt umaden ve splatkach.

Kromée toho nely pozemkytradu pravnich a hospad&o-technickych zavad jako je
rozdrobenost, rozptylenost pozeimlejich nevhodny tvar a négtupnost z polnich cest.
To si rolnici z&inaji brzo u¢édomovat a objevuji se snahy tento stav zlepSitanfus,
2013)

2.4.1 Dobrovolné scelovani

L,Vroce 1849 se prvni rakousky hospésldy kongres, zasluhou vlastenecké
spole&nosti, usnasi na tom, aby rozvoj zekistvi byl feSen scelovanim pozemkV roce
1855 byl vypracovan navrh 1. scelovaciho zakorerykiSak nebyl realizovan. Protoze se
potteba scelovani pozemkukazovala stale naléhgsi, dochazelo ke scelovacim akcim
dobrovolnym.” (Toman, 2006)

~Prikopnikem a propagatorem dobrovolného scelovani FrghtiSek Skopalik
(1822-1891), samouk, ktery vrodnych Zahlinicich Hané roku 1856 navrhl prvni
scelovani. Pozemky pro kazdou &gt skupin vlastnilt (podle vyngr) po projednani
roz&lil do ¢ty trati podle ®které ze #i bonitnich ¥id a podle vzdalenosti. Vidské
ministerstvo vnitra roku 1858 vydalo schvalovackrég projekt byl okamZzit realizovan
pomoci losovacich listk obsahujicich po jednom vhatlmybraném pozemku z kazdé ze
Styr trati. Usgich byl nesporny: velikost pozerinlse zwétSila 5-9 krat, pimérny paset
parcel jednoho vlastnika klesl z 28 na 4, dopravadalenost se snizila o 30-40 %
a zlepSila se ifistupnost cest.” (Burian et al., 2011) ,Do roku 388/lo na Moraw, diky
iniciativé FrantiSka Skopalika, sceleno na zakladedenych princifp dalSich 16 obci.”
(MarSikova, Marsik, 2007)
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.Pres ¢ast&éné usgchy zejména na Morgvbylo stale jas§sSi, Ze dobrovolné
scelovani neni spravnyteSenim, a Ze je nutné vydat zakon s pouzitim gminoiajority.“
(Vanous, 2013)

I

Obrazek 1: Scelovani pozetnk Zahlinicich — a) stavipd scelovanim, b) stav po scelovani
zdroj: Ziva et al., 1978

2.4.2 Uiedni scelovani - komasace

.reprve v roce 1866 byl vydan nejprvissky arondéni zakon, ktery umaioval
dobrovolné smny pozemk, a pozdji fiSsky zakon o scelovanifijty v roce 1883
a doplrény provadcimi zakony zemskymi (na Mor&wa ve Slezsku v roce 1887).“0{
et al., 1978)

.V roce 1888 je Hzena v Bri¢ Zemska komise pro agrarni operace, kiédda
scelovaci prace na MoravNa Mora¥ a ve Slezsku bylo od roku 1890 do roku 1940
provedeno sceleni pozemka Uzemi 323 obci s vymou scelovacich obvadl51 500 ha
a s 50 500 &astniky scelovani. Lzéci, Ze tyto provedené scelovaci prace se mohtypsta
roce 1945 na Morava ve Slezsku zakladem pro rychlkephod zerédélstvi na moderni
formy tak, jak je nyni zname z vydgch zapadoevropskych sbat AvSak nastup

kolektivizace po roce 1950 tentéiznivy vyvoj na dlouho ferusil.“ (Vaious, 2013)
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.V Cechach zemsky zakon nebyl vydan a scelovani se henmrovadt na
z&klad principu majority, nybrZ jen za souhlasu vSechteoych vlastnik pozemki, coz
se ukazalo jako velka brzda scelovaniv@let al., 1978) Proto se od roku 1890 do roku
1940 podilo na GzemiCech provést scelovaci prace jen na tUzemi dvou (@leiveny
Ujezd u Nytan a Lhota u Lomnice nad Luznici).“ (Burian et @011) ,V obci Uherec na
Plzaisku blokoval jeden zegdélec Usili vSech ostatnich zajefng scelovani celych 25 let.
Teprve po pichodu Nmca byla v roce 1940 okaméitrozStena misobnost moravskych

zemskych scelovacich zakonnaCechy.* (Vaious, 2013)

2.5 Pozemkové reformy v Ceskoslovensku

,Prvni pozemkova reforma byla vyhlaSena brzy poikizi€eskoslovenska v roce
1918. Jejim principem byla konfiskace velkych 2déiskych majetk a jejich rozdleni
a pideleni drobnym zerdélcam.” (Vlasak, BartoSkova, 2007)

-Prvni pozemkové reforma se v nasi zemi usknita vydanim:

e zakona zaborovéhn 215/1919 Sb. o zabrani velkého majetku,

e zakona pideélového ¢. 81/1920 Sh., o fidélu zabrané fdy a o Upray
pravnich ponara k ni,

e z&kona néhradovehd. 329/1920 Sb., oipvzeti a nahradza zabrany
majetek pozemkovy.” (Toman, 2006)

.Podle zaborového zakonac¢h byt zabrany pozemky jednotlivych vlasthik
piesahujici 150 ha zemklské pidy a 250 ha veSkeré&gy pro &ely pozemkové reformy.
Z&kon pidélovy stanovil zdsady fmlélovani pozemic drobnym zerddélcaim a jinym
zdjem@m. Zakon nahradovy stanovil zasady pro Wgionahrad vlastnikm za zabrané
pozemky. K zajifovani a provaghi pozemkové reformy bykizen (rad pozemkovy. Tato
prvni pozemkova reforma vSak nebyla provedensledirt. Praxe byla takova, Ze se
vytvorily tzv. zbytkové velkostatky o mnohahektarové wye zatimco 630 O0Orfolélct
dostalo fidu o paiimérné vynete 1 ha.” (MarSikova, MarSik, 2007)

.Prvni pozemkova reforma se podle vySe uvedeny&briéa pislusnych nézeni
provadla od roku 1919 do roku 1935, kdy byl vladnintinanim ze dne 25. 1. 1935s.
22 Sb., zrusen Statni pozemkowad (SPU).“ (Nm&enko, 1976)
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.Vysledky prvni pozemkové reformy, které se poldauskutenit k roku 1935,
predstavoval pohyb vlastnictvi asi u 1,8 milionu hayy pricemz zemidélskd pida z ni
tvorila zhruba polovinu — 86 tisic ha.”

.,Pozemkova reforma napomohla kzasadni Gpraviastnickych porara
v zentdélstvi. K jejim kladim pati, Ze odstranila latifundia a umoZznila malorofinik
domk&ium a kovozeradélcaim ziskat idu nebo asporozstit jeji vyméru. Ve srovnéni
s podobnymi akcemi veigdni a vychodni Evr@ppatila naSe pozemkova reforma mezi
nejrozsahlejSi a nejdemokr&djSi veéetre jejiho zakonodarstvi.” (Kuliak, 2011)

~Scelovani pozemk v ramci pozemkové reformy se prakticky nejen neadslo,
ale naopak rozptylenost pozeinise jejim provedenim jeStzvysSila (v jednotlivych
oblastech 0 1,5 az 4,2 %)." {Mcenko, 1976)

2.6 Obdobi po II. svétové valce

.Bezprostedre po skorteni Il. sw¥tové valky v roce 1945 stalo zédglstvi pred
naléhavymi Okoly. RedevSim bylo feba feSit otazky spojené s obnovou povakeho
zentdélstvi a jeho dalSim rozvojem. Toto obdobi je spojertzv. druhou pozemkovou
reformou probihajici od skéani valky do poatku 50. let minulého stoleti. Tato reforma
probihala ve fech etapéach, které se liSily ¥iginach a cilech mocenskych zagatio
pozemkového majetku vidledku zmén politického vyvoje, ficemz kazda z etap byla
vymezena samostatnou legislativou.

Vjeji prvni etag byl vydan dekreté. 5/1945 Sb., o neplatnosti¢kierych
majetkow pravnich ujednani z doby nesvobody a o narodrdvspnajetkovych hodnot
Némci, Mad’ani, zradd a kolaborant a rekterych organizaci a ustav Tento dekret
vytvoril piedpoklad pro obnoveni majetkovych pon z doby @ed Mnichovskou
dohodou a zavedenim institutu narodni sprawgdpoklad pro zaji8hi majetkovych
hodnot uéenych ke konfiskaci.” (Kukgk, 2011)

.Nasledoval dekret. 12/1945 o konfiskaci a urychleném reélahi zent¢délskeho
majetku Nmci Mad’ari, jakoz izradé a nepatel ceskeho a slovenského naroda byl
vydan jiz 21. 6. 1945 a byl podlegjns okamzitou platnosti a bez nédhrady zabran
zenedélsky majetek uvedenych osob.” (Vlasak, BartoSk@g)7)

.Na tento dekret navazoval dalSi dekieR8/1945 Sb., o osidleni zéddlskée pidy
Némci Mad’ani a jinych nepatel ceského a slovenského naroda. Uvedena konfiskaee byl

provedena bez nahrady, avSak za pozemky a jinytekajedevzdany idélcim byla
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pozZzadovana nahrada ve farmiidélové ceny. Véeskych zemich bylo takto ziskano vice
nez 2,3 milionu haay, z toho bylo 62 % zedélské pidy a zbytek lesni.* (Kuhgk,
2011)

~Spravcem konfiskovaného majetku se stalastanoveny Narodni pozemkovy
fond (NPF) pi ministerstvu zergdélstvi. Dale byly ustanoveny mistni a okresni rdigic
komise, které byly dopbmy o technické pomocné sily. Jejich Ukolem bylo ragovani
piidélovych plan.” (Vlasak, BartoSkova, 2007)

,Druhou etapu reformy fgdstavovala revize prvni pozemkové reformy. Pravnim
zakladem Kk revizi se stal zakoén142/1947 Sb., o revizi prvni pozemkové reformgrk
byl po Unoru 1948 novelizovan zakoneénm44/1948 Sh. Revize se vztahovala na vSechen
majetek, ktery spadal pod prvni pozemkovou reforate,byl z ni vypugn vyloutenim
nebo propughim ze zaboru, dale na majetek, @i nebylo vydano dosud rozhodnuto
a na tzv. zbytkové statky.fiPtéto revizi bylo mozné jit v naléhavychipadech az na
vyméru 50 ha u jednoho vlastnika nebo az na celowwym zbytkovych velkostatk

Zakladem titeti etapy byl zakon¢. 46/1948 Sb., o trvalé uUprawlastnictvi
k zentdelské a lesni fidé, obecr znamy pod nazvem o nové pozemkové retorvhném
se uplatnila tehdy p@etna zasada, Ze yda pati t¢tm, kdo na ni pracuji, a to tak, ze
maximalni hranice pozemkového vlastnictvi u jedséby Fedstavovala 50 ha veSkeré
pudy. Pro zachovani této hranice oviem byla stanopedminka, Ze vlastnik musi sam na
pudé hospodéat-pracovat. Pokud tuto podminku nasplal, podléhala zaboru veSkera jeho
puda, na které nehospddaPodobr jako v prvni pozemkové reforra @i jeji revizi ngl
stat podle zdkona o nové pozemkové retopidu od vlastnilt vykupovat. VySe nahrady
meéla byt stanovena vyhlaSkou, coz se ovSem nestallasdnici takto vykoupenéipy
tudiz ani zadnou finami nahradu neobdrzeli, viastbyli podvedeni.” (Kub&ak, 2011)

2.7 PozemkKkové upravy mezilety 1950 a 1989

.,Pozemkové Upravy v obdobi 1950-1989 maji typické faze souvisejici se
strategii pebudovani zeguglstvi na velkovyrobni formy ze#dgélIstvi socialistického. Jsou
to faze pipravna, konsolidmi a hlavni faze tzv. komplexnihagbv&eni. Tyto ti faze
vSak musely byt dopémy jeSt ctvrtou, vynucenou koreki fazi, kterd rdla alespé
castén¢ zmirnit negativni acasto az katastrofické dopady realizovanych zasah
krajinu.” (Vanous, 2013)
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2.7.1 Pripravna faze

.Prvni etapa spada do obdobi let 1950-1960, kdyiketm jednotna zesuélska
druzstva (JZD), avSak jejictlenska a pdni zdkladna nebyla jéSustalena a&asto se
ménila. Upravy provagné v této dob se jet fidily scelovacim zakonertr 47/1948 Sb.
Aby vSak byl zvyrazén presun drazu z otadzek technickych a orgamizih na otazky
a problémy politicko-hospodské, jsou projekty igjmenovany na ,hospotkko-technické
Upravy pozemk' (projekty HTUP). Jednoduchy projekt HTUP (JHTURRSIl
jednoduchymi zfisoby sceleni ro#Stnych pozemit zenedelca tvoricich druzstvo do
pudnich cellk v ramci stavajici sitpolnich cest, vodohospasgéych zaizeni a trvalych
hranic jinych kultur.

V roce 1955 byl scelovaci zdkon nahrazen vladnifizeaimé.47/1955 Sb.,

,O opateni v oboru hospodsko-technickych Uprav pozeritk a poté i provadci
vyhlaSkou ¢. 27 z roku 1958. Na tuto vyhlaSku navazovala jédometodika pro
zpracovani projektJHTUP, ktera byla vydana v roce 1958. Do roku 18@@a socializace
vesnice v podstatdokortena.” (Burian et al., 2011)

~-Hodnotime-li nyni s odstupem let tyto jednoduchejgkty, je nutno konstatovat, Ze:

* se spolupodilely na¢tkych moralnich a ekonomickych ujmach dlouhodobého
vlivu zpisobenych jednotlivym zegdélcim a na negativnim vyvoji zefdélského
pudniho fondu v dsledku neschopnosti oéldvat veSkerou jmlu do druZzstva
vhesenou,

e scelovanim ro#tStnych pozemi vznikl zarodek potencionalniho ohrozeni
zentdélské krajiny, nebt do pidnich celk byly zahrnuty i zatim nezruSené
vysoké meze, roztrouSena zeleekteré mensi remizksi polni sady,

* jako cast&n¢ pozitivni Ize hodnotit rychlé odstrami nevyhodného uspadani
padniho fondu (roziS€nost, nevhodné tvary), které byi mormalnim péib&éhu
scelovacich praci bylo podstatnomalejsi.“ (Vaous, 2013)

2.7.2 Konsolidacni faze

,Druha etapa socialistickych pozemkovych Uprav fmata od roku 1960 do roku
1972. Je to etapa, kdy druzstva jsou orgamza hospodié&ky stabilizovana. Dochazi
k prvnimu sldovani malych druzstev vet&i celky s vynirou do 1000 ha. Pro tato JZD se

zainaji zpracovavat projekty vySsi aravrV roce 1962 byla proto vydana metodika pro

20



zpracovani tzv. Souhrnnych projgkTUP a k jejich provéthi byly postups vydany
navody ve form ,Prirucek pozemkovych uprav” dil I. - IV.

Souhrnny projekt HTUP (SHTUP) upt@vany v tomto obdoliesil dalsi scelovani
pozemk: do WtSich celk, ale sodasré obsahoval i navrhy na reorganizacé sipol&nych
zaizeni, na nové uspaddani dopravnich, vodohospasi&ych, rekultivénich i
pudoochrannych op#ni. Cilem bylo maximalni vyuzitiginiho fondu pro zesuélskou
vyrobu.” (Mazin, 2014)

2.7.3 Faze komplexniho pretvareni

1 reti etapa zana po roce 1974 a pivalo se, Ze bude dokéena v prvni polovié
devadesatych let. Po zastaveni praci na projekpeaemkovych Uprav se zpracovaly
pouze tzv. Generely pozemkovych uUprav (GPU), jgjicieblanym @sledkem bylo
vytvoreni ,pozemkovych blak', nekoordinovaného a nésilného vyiteni pidnich celk
neodbornymi zasahy do krajiny. Toto obdobi vyustilcmasilné sltovani podnik do
seskupeni o vyiite rekolika tisic hektak. Pro & se zdinaji cElat projekty souhrnnych
pozemkovych uprav, které se provBd podle metodiky vydané Ministerstvem
zemsdéIstvi a vyzivyCSR v roce 1976.“ (Toman, 2006)

,Souhrnné projekty PU, kde podle platné metodikiabyednmitem feSeni zhruba
stejna problematika jako v projektech SHTUP s thm,byla zejména v z&keiné fazi
vénovana vyraz vétSi pozornost otdzkam zivotniho piesti a ochrany judy, ovSem
podobr jako u projekt SHTUP byla kamenem Urazu skirné realizacesthto navrfi.
Souhrnné projekty PU byly poslednim druhem sodiekgch projekti, které se tak
rozporupl@ a z hlediska ekologie a Zivotniho ptesti clovéka tak tragicky podilely na

vytvoieni sodasné zergdélské krajiny.” (Vaious, 2013)

2.8 Obdobi po roce 1989

~Pavodni pozemky, které byly v soukromém vlastnictvibydy pred rokem 1950
soukrong obhospodivany, jiz v @irod® neexistovaly. Byly v letech 1950-198%ip
riznych pozemkovych Upravach sceleny. Bylo tedy nptijmout zdkonna opétni, kterd
by umozovala soukromé hospoidai na pozemcich o narokované we V roce 1991
byl piijat zakon¢. 284/1991 Sb. o pozemkovych Upravach a pozemkowyabech.”
(Marsikovéa, Marsik, 2007)
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Va4

2.8.1 Restitucni rizeni

.V roce 1991 bylo nutno urychlénvybudovat pozemkovérady, protoze cela
spole&nost @ekavala urychleno&innost zejména na uUseku restituci. deba fici, ze
otazkami vlastnictvi se¢ingé zabyvaji soudni organy, nikoliv spraviiady. S ohledem na
vyjimeény rozsah restituci vSak bylo zakladni rozhodowaotazkach vlastnictvi sieno
now zaloZzenym pozemkovymiadim, neb@ kapacita, postupy a¢bhné zvyklosti soud
prakticky vylwovaly angaZzovanost sowudv zakladnim rozhodovani v restihich
piipadech.” (Burian et al., 2011)

.Piesto po deseti letech bylo mozné konstatovat, 2e bydano 97,5% fdy
restitueniim. Byl to pro zasécené odborniky obdivuhodny vykon vzhledemukqdnim
prognézam, kdy jedna z variant uvazovala, Ze sduydiyto restituce provatly 20 — 30
let.“ (Mazin, 2014)

2.8.2 Jednoduché pozemkové upravy

.V ramci Ceské republiky bylo v obdobi 1991-2001 provederikere cca 21 000
jednoduchych pozemkovych Gprav (JPUY¥ey@zié formou bezuplatného zatimniho
uzivani nebataso¥ omezeného najmu podle § 8 zak@n218/1997 Sbh. Tyto JPU byly
vlastre organiz&nimi a agrotechnickymi opanimi, ktera ranila velikost, tvar a sgr
obhospod&vani, gedevSim orné fmy velkych hospoddkych blok.“ (Burian et al.,
2011)

,Tyto JPU bez pechodu vlastnickych prav byly provéd jen do roku 2002 a od té
doby se jiz nezahajuji. Timto &pobem bylo déasre vyieSeno uzivani pozerikale ne
vlastnickd prava. Ta jsou v stasné dob feSena P dalSich, tentokrat komplexnich
pozemkovych Upravach.” (Vlasak, BartoSkova, 2007)

.V roce 2002 byl pi velké novele zdkona o pozemkovych Upravach tamgbtut
zruSen a nahrazen pouze tzv. ,technickou pomaciytycovani pozemik, na kterych se
soukrong hospodéci rolnik a velkoploSny uzivatel dohodli. Pokudredohodli, nemohl
pozemkovy #ad jakkoliv do jejich vztahu vstupovat a Zadatednmci.“ (Burian et al.,
2011)

22



2.8.3 Komplexni pozemkové upravy

.Proces komplexnich pozemkovych uprav probihal Smilina Mora¥ a odlisré
v Cechéch, coz bylo dano geomorfologickymi podminkamlie také fipravenosti
katastralnich a pozemkovychaih. UZ v roce 1994 byly dok@eny prvni komplexni
pozemkové Upravy, a to v Kutné fo(Hitoky) a Plzni — jih (OleSnd). Na Morawyprvni
komplexni pozemkova Uprava petita v Breclavi v roce 2000 a v HodorifDobré Pole
a Zeraviny). Do této doby na Morabyla vyuZzivana tzv. blokova metoda, kde se formou
geometrickych plain zapisovaly do katastru nemovitostasti katastralnich Gzemi
o velikosti do 100 nebo 150 ha.” (Mazin, 2011)

.reprve komplexnimu pozemkovymi Upravami secatg postups naphovat
strategické cile pozemkovych Uprav. Vyiely se podminky pro stavby novych polnich
cest, pro vysadby biokoridibra biocenter Uzemnich systénekologické stability, pro
vybudovani mezi, jwloochrannych op#ni a ostatnich prik které v krajig z miznych
davoda chykely.” (Burian et al., 2011)

2.9 Shrnuti historického vyvoje ptidni drzby a pozemkovych uprav

Z uvedeného sttmého popisu zasadnich udalosti ofliicich pdni drzbu
a riznych reforem a snah o pozemkoveé Upravy lze kanstgtze na Uzemi nasi zém
dochazelo v ptbéhu staleti k velkym zgmém ve vlastnictvi {dy z divoda politickych
zmen a statnich ri&eni (nap. pozemkové reformy v obdobi tzv. prvni republiky
povale&éné BeneSovy dekrety). Jelikoz byladmi drzba rozdrobena, dochazeloikmym
snaham o napravu tohoto stavu, ne vzdy se vSakshaby tykaly celého Uzemi naSich
zemi (nap. zemsky scelovaci zakon pro Moravu). Z uvedenyéhodi Ize dnes p
provadni pozemkovych Uprav narazit né&zné druhy mapovych podklada izné typy

pudni drzby v jednotlivych katastralnich tzemich.
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3 Pozemkové upravy v soucasnosti

Pozemkové Upravy v dnesni dofemaji z hlediska scelovani pozemko wtSinu
takika vSichni vlastnici hospo#la na svych pozemcich. Dnegtgina vlastnik pozemky
pronajima atasto ani nevi, kde své pozemky maji. OdliSny vAadidé dokumentuje
i financovani pozemkovych dprav — v minulosti saswhici sami finainé podileli na
pozemkovych Upravach. Pokud by tomglanbyt tak i dnes, provétly by se pozemkove
Upravy v daleko menSim rozsahu. V &s&né dob jsou nédklady na pozemkové Upravy
hrazeny statem.

Hlavni vyznam pozemkovych Uprav i ve zpistupréni vSech zerdélskych
pozemki, navrhovani vodohospoitkych a protieroznich oganhi. Neméa vyznamnou
¢asti navrhu jsou krajinotvornad opexi, kterd maji za cil napravit nevhodné Upravy
v krajin¢ provadné gedevSim ve druhé polowimminulého stoleti. Blezitym vysledkem

pozemkovych Uprav je obnoveny katastralni operat.

3.1 Legislativni ramec pozemkovych uprav

Zakladnim pravnim igdpisem, podle kterého jsou provagd pozemkové Upravy
v nasSi zemi je zakor. 139/2002 Sbh. o pozemkovych Upravach a cirgnzéakona
¢. 229/1991 Sh., o uprawlastnickych vztah k padé a jinému zerddélskému majetku, ve
zreéni pozdjSich pedpisi. Tento zakona stanovuje definici, formyiegmét a obvod
pozemkovych Uprav a také stanovuje, kdogdastnikemtizeni o pozemkovych Gpravach.
Dale zakon popisuje fib¢h tizeni o pozemkovych Upravach &uje, jak jsou naklady na
pozemkové Upravy hrazeny.

DalSim dilezitym dokumentem upravujicimi&h procesu pozemkovych Uprav je
vyhlaska¢. 13/2014 o postupuiipprovadni pozemkovych Uprav a nélezitostech navrhu
pozemkovych Uprav.

Podrobny postup provédi pozemkovych Uprav je popsan v Metodickém navodu
k provadni pozemkovych Uprav vydaném Statnim pozemkovyadém, jehoZ posledni
verze je platnd od 1. 1. 2016. Krémiletodického navodu jsou na internetovych strdnkach
SPU (www.spucr.cz) k dispozici Watky z Informaci vydanych Odborem metodiky

afizeni pozemkovych Gprav (ORPU).
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Pfi zpracovani planu spaleych zd@izeni (PSZ) je z&vaznym dokumentem
Technicky standard dokumentace PSZ v pozemkovychvaph. SPU vydal v roce 2016
aktualizovanou verzi Technického standardu. Jakuyedeno v Uvodu Technického
standardu, je standard nastrojem kontroly obsaleclanickych parametrdokumentace
PSZ.

Pro sjednoceni kvality ipbiranych dat od zpracovatebyl vytvoren vyngénny
format pozemkovych uaprav (VFP). ,Automatizovandelgrani udaj komplexnich
a jednoduchych pozemkovych uUprav pro kontrolu smprv organem se vykonava
prostednictvim vyngnného formétu pro vysmu grafickych a popisnych informaci (VFP).
Cilem VFP je penos digitalnich dat mezi zhotoviteli pozemkovygiray a SPU bez
zavislosti na programu, ve kterém byla datd@izema.” (Definice struktury vygmnéeho
formatu) Ve formatu VFP je odevzdavana kazda etagai provadnych v PU. VFP
umoziuje automatické odhalenékterych ¥cnych chyb a rychlejSi kontrolu odevzdaného
dila. Diky VFP jsou také sjednoceny vystupy z jatimgch casti PU (nap vykres ze
zaneieni polohopisu).

Pri zemsmetickych &innostech vramci PU jsou zavaznymi pravnintedpisy
z&kon 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, vyld&7/2013 Sb., o katastru nemovitosti

a Navod pro spravu katastru nemovitosti.

3.2 Formy pozemkovych uprav

Pozemkové Upravy jsou provary jako komplexni nebo jednoduché. V&sine
piipach jsou zpracovavany komplexni pozemkové Gpravy (KpPMipady, kdy jsou
provadny jednoduché pozemkové Gpravy (JPU) stanovuje Z&ikbna o pozemkovych
Gpravach: pokud je nutné #ggit pouze &které hospodéke poteby (napiklad urychlené
sceleni pozemk zpistupréni pozemk) nebo ekologické pegby v krajire (nagiklad
lokalni protierozni nebo protipovadvé opateni) nebo kdyZ se pozemkové Upravy maji
tykat jen c¢asti katastralniho Gzemi. Zakon déat&ka, ze v pipad® jednoduchych
pozemkovych Upravy Ize upustit od zpracovani plgpole€nych z&izeni. Jednoduchymi
pozemkovymi Upravami lze provést ifepréni nebo rekonstrukciiféla pady (8 13)
pridélené ve smyslu dekrieprezidenta republiky. 12/1945 Sb. & 28/1945 Sb. a zakén
¢. 142/1947 Sb. & 46/1948 Sb., a to wipadech, kdy nelze pouZzit jiny postup.
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3.3 Priibéh procesu pozemkovych uprav

V nésledujicich odstavcich je stné popsan pibéh procesu pozemkovych Gprav.
Tento popis je tlezity pro lepSi pochopeni popisovanych prohlémjejich zéazeni do
jednotlivych fazi uvedeného procestieFled etap PU je obsaZzen v nasleduijici tabulce:

Tabulka 1: Schéma fiochu pozemkové Upravy

etapa faze zhotovitel

priprava fizeni | predpfipravna faze SpU

uvodni jednani
revize bodového pole a doplnéni PPBP

zaméreni polohopisu

pfipravna faze zpracovatel
podrobny prizkum
zjistovani prabéhu hranic - ObPU
stanoveni narokd vlastnikl
navrhova faze zpracovatel

A <oiizocnifaze PU
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3.3.1 Priprava rizeni o pozemkovych upravach

Tato faze je planv kompetenci SPU. Pobka SPU zahéjfizeni o PU a dotaze se
organmi statni spravy, spraucvodnich tok, spravé inZenyrskych siti apod., zda maiji
v obvodu PU své zajm§i sité. Déale je stanovenipdEzny obvod pozemkové Gpravy a je
vyhotovena zadavaci dokumentace pro&vghéiizeni.

SPU vypiSe vykrové fizeni na zpracovani projektu PU. Ve utvém tizeni je

vybran zpracovatel PU, s nimz je naskedmawena smlouva o dilo.

3.3.2 Ucéastnici Fizeni o pozemkovych upravach

Ucastnikyiizeni o pozemkovych Upravach definuje § 5 zakorgd2I®2 Sb. a jsou
jimi:

a) vlastnici pozemk, které jsou daenyieSenim v pozemkovych Upravach podle § 2
(dale jen "vlastnici pozenik) a fyzické a pravnické osoby, jejichz vlastnigk&bo
jind vécna prava k pozenikn mohou bytieSenim pozemkovych Gprawimo
dotena; za takové osoby se nepovaZzuji vlastnici, mjchg pozemky se
v pozemkovych Upravach pouze obnovuje soubor gesgeh informaci (8§ 3 odst.
2),

b) stavebnik, je-li provedeni pozemkovych uprav vymolav disledku stavebni
¢innosti,

c) obce, v jejichz tzemnim obvodu jsou pozemky zalérmiat obvodu pozemkovych
Gprav; &astniky mohou byt i obce, s jejichz tzemnim obvodewsedi pozemky
zahrnuté do obvodu pozemkovych uUprav, pokud dor@80adl vyzvy gislusSného

pozemkového itadu fistoupi jako dastnici kiizeni o pozemkovych Gpravach.

3.3.3 Uvodni jednani

Uvodni jednani svolava SPU a zve v3echagstnikytizeni o PU. Na Gvodnim
jednani jsou &astnici sezndmeni s formou ge@pokladanym obvodem pozemkové Upravy
a je jim vysétlen cely procesizeni o pozemkovych UpravachalBzitou sodasti je
odsouhlaseni bodu pro vym vzdalenosti pozenika zpisobu océovani pozemk pro
potieby pozemkovych Gprav. Déle je zvolen sbor zast@pdPU nemusi byt volen).

Z avodniho jednani je vytwen zapis, jez je doen vSem znamymdastnikim

fizeni o pozemkovych Upravach.
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3.3.4 Revize bodového pole a doplnéni podrobného polohového
bodového pole a podrobné zaméreni polohopisu

Prvni etapa praci, jez je vykonavana zpracovateleeslym z vykrovehotizeni.
Nejprve je rekognoskovano stavajici bodové poléaglan je predlozen KP navrh na
doplréni bodového pole. Po schvaleni navrhu dé&pinjsou stabilizovany body
podrobného polohového bodového pole (PPBP).

Tato ¢ast zemimeétickych ¢innosti v ramci pozemkovych Uprav zahrnuje podrobné
zameteni polohopisu tj. f@dméta stanovenych v 8 10 odst. 7 vyhlasky13/2014 Sb.

a prednett stanovenych v 8 5 vyhlasky 357/2013 Sb. mimo trvalé porosty a v trvalych
porostech. Smlouvy o dilo dale specifikuji, Ze bgubjohopisu budou zafteny Ketrg

nadmdaské vysky (vysSkovy systém baltsky po vyrovnani vBp

3.3.5 Obvod pozemkovych aprav

Stanoveni obvodu pozemkovych uprav (ObPU) je v ketemci poboky SPU.
Zpravidla je ObPU navrhovan po katastralni hranizemi doteného pozemkovymi
upravami. Do ObPU iize byt také fibranac¢ast sousednich katastralnich tzemi, jestlize je
to &elné pro napléni cili pozemkovych Uprav. Naopak vyjmutym Uzemiregeni je
zasta¢né a rkdy i zastavitelné izemi obce. Do ObPU nejsdazavany také velké bloky
lesnich pozemk

Hranice ObPU je zji®vana vterénu a trvale stabilizovana (nehrozidiceni
stabilizace zewutgélskoucinnosti). Na toto Sé&tni hranic jsou zvani di&ni vliastnici a také
komise jmenovana SPU.

Prokehne-li zji¥ovani pibehu hranic a je-li zpracovana dokumentabevpata KP,
muze byt vypd@itdn opravny koeficient vysn. Ten je vypditdn jako podil vyniry
feSeného Uzemi vypené ze saiadnic lomovych boil a sodtu vymer parcelieSenych

v PU evidovanych v KN.

3.3.6 Podrobny priizkum terénu

Podrobny pizkum terénu je sawsti gipravnych praci a je podkladem pro
zpracovani rozboru seéasného stavu a nasledtaké planu spoteych zaizeni a navrhu

nového uspiadani pozemk
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Pfi podrobném przkumu terénu je zjiHvan gedevsim stav cestni &itkrajinné
zelerg, projevy eroze fdy apod. Krom toho je porovnavan gaany stav vyuZiti pozenik

a stav vedeny v KN. Nesoulady musi byt projednaosgany ochranyigrody.

3.3.7 Soupis naroki

Soupis narok je vyhotovovan pro jednotlivé LV a obsahuje rédedi pozemk na
pozemky zahrnuté do PU, které mohou tBgenési nefeSené a pozemky mimo obvod
pozemkové Upravy.

U pozemk treSenych je uveden druh pozemku dle &@mi skuténého stavu
a v poznamce je uveden druh pozemku evidovany v(KNdxipac nesouladu druh
pozemkKi, jez musi byt odsouhlasen debym organem statni spravy (DOSS). Celkova
vyméraieSenych pozenikje upravena opravnym koeficientem.

Resené pozemky jsou ocery zpisobem, jaky se odsouhlasi na Gvodnim jednani.
Nejcastji je vyuzito zakladni ocemi zengd¢lskych pid dle map bonitovanychagne-
ekologickych jednotek (BPEJ). Metodicky navod (20Lbiesiuje, Ze ocedni pozemk
pro pozemkové Upravy s@di zvlasStnimi pedpisy (zakort. 151/1997 Sb., o ogevani
majetku a vyhlasSkod. 441/2013 Sb., k provedeni zakona onos&ni majetku) platnymi
ke dni vyloZeni narak a vyhlasSkow. 298/2014 Sbh., o stanoveni seznamu katastralnich
Gzemi s fifazenymi pimérnymi zakladnimi cenami zefdélskych pozemi.

Dulezitym udajem je také vzdalenost jednotlivych parod bodu, ktery je
dohodnut na ivodnim jednani.

U pozemk ne‘edenych zahrnutych do ObPU nedochézi k zadnysmam, pouze
na zaklad zantieni je upesréna vynera €chto pozemi. O pozemcich rfeSenych se
v PU nerozhoduije.

Pozemky mimo obvod jsou uvedeny pouze informatiwchto pozemk sefizeni
o PU vibec netyka. Obsah a forma soupisu narekdana filohou¢. 2 vyhlasky 13/2014
Sb.

3.3.8 Plan spolecnych zarizeni

Plan spoleénych zdizeni (PSZ) obsahuje navrh cestni ¢ sitprotierozni
a protipovodova opaiteni a opdaeni k ochra# a tvork Zivotniho prostedi. Navrh PSZ je

projednavan se sborem zastiupoasleds je predlozen DOSS. Po kontrole Regionalni
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dokumentani komisi (RDK) #%izovanou SPU je PSZigdlozen na vejném zasedani
Obsah a forma PSZ je stanoven v Technickém standB&Z v pozemkovych
Upravach. B navrhu prvik PSZ je nezbytné dodrzenfigludnych norem (napCSN 73
6109 projektovani polnich cestSN 75 2410 Malé vodni nadrze atd.) a metodik {nap
Ochrana zewdglské pidy pred erozi, Metodické postupy projektovani lokaln(B8ES
atd.)
Podle 8 9 odst. 15 zadkona o pozemkovych Upravachi oyt PSZ v souladu
s uzemn planovaci dokumentaci. Neni-li navrh PSZ ze zéagetindivodi v souladu
s Uzems planovaci dokumentaci, je navrhem na jeji aktaalinebo zrénu. V ostatnich

piipadech musi byt PSZ dohodnutradem tUzemniho planovani.

3.3.9 Navrh nového uspoiadani pozemkii

Navrh nového usgédani pozemk je zpracovavan do kostry parcel, kteroutivo
prvky PSZ. Navrh musi gpbvat gimérenost kvality, vyniry a vzdalenosti jvodnich
a navrhovanych pozenilpodle § 10 zakon& 139/2002 Sb.

Cena je iméfena, pokud neni ve srovnanits/pdni cenou vySSi nebo nizSi o vice
nez 4 %. Nov navrhované pozemky jsou wimérené vyngie, pokud rozdil vyrry
ptvodnich a navrhovanych pozetnkegesahuje 10 % vygmy ptivodnich pozemk Now
navrhované pozemky jsou vimérené vzdalenosti, pokud rozdil ve vzdalenogtiqunich
a navrhovanych pozerikneni vysSi nebo nizSi nez 20 %. SniZeni nebo miy&ny,
vymeéry a vzdalenosti navnavrhovanych pozenikoproti pivodnim pozemim nad rdmec

stanovenych kritériifimérenosti Ize proveést jen se souhlasem vlastnika.

3.3.10 Vystaveni navrhu pozemkovych uprav

Po ziskani souhlasu vlasthilod vice nez ¥ vysry feSeného Uzemi e byt
navrh nového uspgadani pozemk vystaven na dobu 30 dni. O této skutssti jsou
U¢astnici fizeni o PU informovani. Do vystaveného navrhu jeznm nahlédnout na
prislusné pobéce SPU a také na obecniniad. Doba vystaveni navrhu je zardve
posledni moznosti vlastrikpodat k navrhu nového us@aani pozemk pripominky.

Po vyeSeni pipadnych pipominek k vystavenému navrhu je svolanoéxéiné

jednani. Na tomto jednéni je shrnutilpth pozemkové Upravy acastnicitizeni jsou
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informovani o nasledujicim postupu (vydani rozhddnrealiz&ni faze). Zarovi jsou

vlastnici upozoréni na nutnost podani novéhéizmani k dani z nemovitosti.

3.3.11 Rozhodnuti o schvaleni navrhu pozemkovych aprav

~Specifikem rozhodovani o pozemkovych Upravactégese vydavaji dvna sebe
navazujici rozhodnuti. Prvnim je rozhodnuti o s@wanavrhu pozemkovych Uprav.
Stane-li se toto rozhodnuti pravomocnym, je zavazmppdkladem pro druhé, kterym je
rozhodnuti o vyminé nebo pechodu vlastnickych prav a o dalSich navazujicich
skut&nostech, plynoucich ze schvaleného navrhu.” (Diqt2010)

Metodicky navod (2015) udava, ze po &@ném jednani musi pobka SPU bez
zbyteéného odkladu, nejpozf vSak do ti mésial vydat rozhodnuti o schvaleni navrhu

pozemkovych Uprav.

3.3.12 Rozhodnuti o vyméné nebo prechodu vlastnickych prav

Schvaleny navrh a zpracovana digitalni katastralmpa jsou zavaznym podkladem
pro 2. rozhodnuti. Rozhodnutitzre byt vydano az po oznameni KP ieyzeti vysledi
zememgetickych ¢innosti. (Metodicky navod, 2015)

Rozhodnuti o vy®n¢ nebo pechodu vlastnickych prav musi byt vydano do
4 mésial od nabyti pravni moci 1. rozhodnuti.

,Rozhodnuti vyda pobika SPU po prodteni, zda nebyla uifsludného soudu
uplatréna Zaloba proti rozhodnuti o schvaleni navrhu pémeych Uprav. Proti
rozhodnuti se nelze odvolat. Proti pravomocnéminadauti je mozné podat Zalobu ve

spravnim soudnictvi.“ (Pekarek a kol., 2010)

3.3.13 Vytyceni novych pozemki

Kazdy vlastnik ma pravo na jedno bezplatné &ty svych pozemik vzeSlych
z navrhu nového uspédani pozemk Podle § 12 odst. 2 zdkona 139/2002 Sb. zalézpe
toto vyty¢eni pozemkovy ¥ad a to nejtlve po nabyti pravni moci rozhodnuti o wm
nebo pechodu vlastnickych prav. Vytgni pozemk popisuje § 49 zakona 256/2013 Sbh.
a podrobgji 8 87-92 vyhlasky 356/2013 Sb.

Zadost o vytgeni pozemk byva vlastnikm zpravidla zasilana spole
s rozhodnutim o vyim¢ nebo pechodu vilastnickych prav. S¢asti Zadosti je i dopis

s vyswtlenim kdy a jak o vyt§eni Zzadat. Zarovese nedoportuje vytyeni pozemi,
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které budou pronajaty zedaklcim a nadale stanou v jednom velkém bloku zeddlské
puady (vlastnik si vgerpd moZznost bezplatného Wgyni a mezniky budou velmi brzy

zni¢eny zemddélskou¢innosti).

3.3.14 Realizace a financovani spole¢nych zarizeni

Sbor zastupc na svém poslednim jednani (zanika nabytim prawdi mozhodnuti
0 vymené nebo pechodu viastnickych prav) odsouhlasi postup readizavki PSZ. Tento
postup je také projednan zastupitelstvem obce aKzai prvki PSZ dochazi po skoeni
procesu pozemkovych Uprav.

Pro vybrané prvky PSZ je zpracovana projektova duatace pro stavebni
povoleni. Projektova dokumentace pro Uzemni rozhtbdreni nutna, nelio§ 12 odst. 3
z&kona o pozemkovych Upravach stanovi, Ze prmyrdruhi pozemki, vystavbu polnich
a lesnich cest, ochranu a zufodani gidniho fondu a dalSi spa@lea za&izeni zahrnuta do
schvéleného navrhu pozemkovych Uprav se upoustivyatdni Uzemniho rozhodnuti
0 umiséni stavby a od rozhodnuti o vyuziti Gzemi.

Financovani realizaci pruk PSZ je mozné pomoci dotaci z Programu rozvoje
venkova (PRV). Jedn& se o apai 4: Investice do hmotného majetku, podigdt 4.3
Podpora na investice do infrastruktury souvisdjicierozvojem, modernizaci nebo
prizptisobenim se zefdélstvi a lesnictvi a operaci 4.3.1 Pozemkové Upraledinym

moznym gijemcem je SPU — konkrétmpobaiky krajskych pozemkovychréadi.
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4 Vztah pozemkovych uprav a katastru nemovitosti

Zakladnimi podklady pro vypracovani navrhu pozenykbv Uprav jsou Udaje
katastru nemovitosti (KN). Katastr nemovitosti geyny seznam, ktery obsahuje soubor
Gdaji o nemovitych ¥cech (dale jen ,nemovitost*) vymezenych katastralrdakonem
a katastralni vyhlaskou, zahrnujici jejich sougspis, jejich geometrické a polohové
uréeni a zapis prav Kinto nemovitostem. (Metodicky navod, 2015)

V nasledujicich kapitolach jsou popsangkteré problémy, knimz dochazi
v pribéhu pozemkovych Uprav. i@inou ®chto probléndi jsou jednak nejednota
v poZadavcich zadavabebraci a jednak drobné mezery v legiskaibéetujici cely proces
fizeni o PU. U jednotlivych problematickyehsti procesu PU jsou popséana jejich mozna

feSeni.

4.1 Podrobné zaméreni polohopisu v obvodu pozemkové upravy

Vystupem ze zatteni polohopisu je vykres, jehoz struktura je dard@olfou
6 vymenného forméatu pozemkovych Uprav. Tas@st je pesré specifikovana aip jeji
realizaci v praxi nedochazi k zadnym probiém K nejasnostem dochazi u dich
souwasti této etapy praci a to sice u 2awmani liniovych staveb a &wvani hranic

feSenych lesnich pozeiink

4.1.1 Zameérovani liniovych staveb

Dil¢i etapou podrobnéhodieni polohopisu je zaghovani hranic liniovych staveb,
které ma byt provagho za @asti pozvanych vlastniknebo sprauvttéchto staveb. Jedna se
piedevSim o vodni toky, silnice I. - lll¥il a Zeleznice. V praxi jsou zvani spravci
uvedenych staveb, Kiesi vterénu ufi lomové body budouci parcely stavby silnice,
drézniho &lesa nebo koryta vodniho toku. Tyto body jsaiiSinou d@asré oznaeny
koliky a nasled& zantieny. Toto zar¥eni slouzi jako podklad pro navrh nového
uspdadani pozemkuvedenych liniovych staveb.

Na rekterych pobekach SPU je zvykem, Ze na #&eti hranic liniovych staveb je
zvana komise ustanovena pro ggigani pfibehu hranic pro &ely pozemkovych Gprav.
Tuto komisi jmenuje po dohéds katastralnim i@dem vedouci poliy SPU. V gipad
liniovych staveb vSak neni $eha stavajici hranice stéasnych pozemk ale budouci stav,
v némz parcela koresponduje se stavhb®ukorytem vodniho toku. Bkteré poboky
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dle mireni nekterych pracovnik SPU to, Ze $ navrhu nového uspadani pozemk jsou
jasre dané hranicedthto liniovych staveb. S timto tvrzenim vSak ngi®@ souhlasit. B
projektovani navrhu nového uspdani pozemk je podkladem pro parcely liniovych
staveb stejné zatieni, jen u lomovych badchybi ozn&eni mezniky (v fipac datasné
stabilizace).

Praxe trvalého stabilizovani je zim& problematicka, nehbotyto lomové body se
dostanou do evidence KN az po zapisu vysieglozemkovych Uprav do KN. Coz
znamena minimath po dvou letech od provedeni této stabilizace.iiggut problémi
s provadnim pozemkovych Uprav a naslednym zastaveiéeni, nemusi k tomuto zapisu
dojit nikdy. Ripady zastavertizeni jsou ojediélé, ale v praxi se s nimi lze setkat. Poté se
v terénu nachazi mezniky, k nimz neni v KN vedeiina dokumentace a nekoresponduji
s platnym stavem KN.

Pro sjednoceni zaffovani liniovych staveb by stdo vydat vniini predpis SPU,
ktery by stanovil typ stabilizace a blize popsabgas zaréreni. Stabilizace lomovych
bodi parcel liniovych staveb v ObPU byéha byt provadna pouze deasna. Trvala
stabilizace takovych bddje totiz v rozporu s § 88 katastralni vyhlaskyldddy melo byt
jasre specifikovano, kdo se ma &stnit utovani hranic liniovych staveb. Dle mého
nazoru neni &ast komise ustanovené pro #@gani hranic pozentknutna. B zjistovani
prabéhu hranic liniovych staveb je dostgici (kast zastupce SPU (zadavatel praci),

geodeta a zpracovatele navrhu (zhotovitel praciqstnikaci spravce liniové stavby.

4.1.2 Urcovani hranic resenych lesnich pozemkii

Pokud se vobvodu pozemkové upravy nachazefiené pozemky s lesnim
porostem¢i pozemky zastainé stavbami, tak je nutné provést apgani pibchu hranic
uvedenych pozenikpii mistnim Saeni v terénu. Na mistni $ehi musi byt prokazatein
pozvani vlastnicidchto pozemk. V Metodickém navodu (2015) je dale psano, Zegkait
o vysledku odsouhlaseni hrani¢eins podrobného rieni slouzi jako podklad pro navrh
nového usptadani ¢chto pozemi. Neni zde v3ak jiz zminka o tom, jak odsouhlasené
hranice stabilizovat. V tom panuje nejednaarast mezi jednotlivymi polikami Statniho
pozemkového itadu, které jsou zadavatelichto praci. Nkteré poboky pozaduji oznét
odsouhlasené hranice @sre pouze koliky, jiné pohiky zase vyZaduji po zpracovatelich

oznd&it tyto body plastovymi mezniky.
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Prvni varianta se zda byt spréjgi, nebd ve wtSiné pripadi maji lomové body
odsouhlasenych hranic kod charakteristiky kvaligi 8. Givodem ozn&ovani lomovych
bodi mezniky je snaha us#tza dalSi vytgovani odsouhlasenych hranic. OvSem spravny
postup by il byt, Ze hranicégeSenych parcel v pozemkové Uprdoy nely byt vytyéeny
az po zapsani vysledlipozemkovych Uprav do katastru nemovitosti — tedpazplateni
noveé digitalni katastralni mapy (DKM).

Tato cast by n¢la byt gresrgji specifikovana, tak aby panoval jednotny postap n
vdech pob&kach SPU a aby nedochazelo ke kolizi prav§gh praci s katastraini
vyhlaSkou — konkréths § 88 odstavcem 2. V uvedeném odstavci je uvedanuytytené
lomové body hranice se v terénu oginavalym zpisobem, pokud je hranice v katastru
¢iselrg vyjadrena, nebo pokud se na podkiagtyceni vyhotovuje geometricky plan (GP)
pro pribeh vytyéené nebo vlastniky @psréné hranice pozenik V ostatnich fipadech se
lomové body oznd docasnym zfisobem, nejsou-li jiz ozgany. GP pro pibéh vytycené
nebo vlastniky ufesréné hranice pozenikvSak vyhotovovan neni, tudiz by seilyn

hranice oznéovat pouze déasnym zfisobem.

4.2 Druhy pozemkt

Jednim z cfl pozemkovych Uprav je uvést v soulad skofe stav vyuZivani
pozemk: a stav vedeny v katastru nemovitosti. Na zaklahtieni skuténého stavu jsou
navrhovany pozemky s odpovidajicim druhem pozemkaké jeho zfisobem vyuZziti.
U vétSiny pozemi je ukeni jejich druhu a Zjsobu vyuziti por&rné jasnou zalezitosti
(napr. orn& mda, trvalé travni porosty, vodni plochy). Ne vZdyale spravné seni druhu
pozemku zcela jednozéré, jak by se na prvni pohled mohlo zdat.

Po zandteni skuténého stavu je vypracovan podklad s nesouladyidpdzemk
mezi skuténosti a stavem vedenym v KN. Tento podklad je phof@an s organem
ochrany pirody, ktery ke zji&tnym nesoulafim vyjadi. Toto vyjadeni je podkladem pro
tvorbu navrhu nového usfaani pozemk Fi projednavani navrhu je vsSakildzité
vyjadieni vlastnik — mohoutici, Ze louku s nalety budou vyuzivat jako les n&dic, Ze
nélety odstrani a pozemek navrati do gattskeho mdniho fondu (ZPF).

Pri stanoveni druin pozemk jsou nej¥étSi problémy s lesnimi pozemky a také se

zarazenim zarostlych mezi, byvalych Gvozovych cestapo
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Lesni pozemky

Problémy mohou nastat n@idad @i urcovani rozhrani lesnich pordst
a zemtdelské mdy. Stava se, Zze mezi uvedenymi druhy pozZemdni ostré rozhrani, ale
piechodové pasmo s naletovymiedinami. Spravné *azeni je nutné konzultovat
s vlastniky pozemks gihlédnutim ke stavu a kvatipporosti v prechodovém pasmu.
Ostatni plochy

Nejednozné&nost panuje u @eni druhu pozemku n#Eglad u remizk
nachazejicich se uprost larm orné mdy, pastvirci luk. Pokud je porost v remizku tkem
stromovym a kiiovym patrem a je patrné, Ze neni vychovan jakoi lpsnost, pichazi
v GUvahu druh pozemku — ostatni plocha. Druh pozepstatni plocha G¥e mit rgkolik
zpasohi vyuziti. Pokud maji stavajici remizky svoji pargelak maji ve $tSiné pripad
druh pozemku ostatni plocha seugpbem vyuZiti neplodnaada. Ri navrhu novych
pozemki se tedy nabizi ponechatiyodni druh i zfisob vyuZiti. DalSi moZnosti je
uremizki zvolit zpisob vyuZiti zelg. Zpiasob vyuZiti zelg zahrnuje dle katastralni
vyhlasky nasledujici plochy: okrasna zahradatnilsidlistni zel#, park a jind plocha
funkéni a rekreani zeler. Rozptylenou zele v krajiné Ize jis€ chapat jako plochu
funkeni zeler.

P¥i navrhovani novych pozemk na nichz se nachazi remizkyigadré plochy
s naletovymi porosty, byv&mto plocham fifazovan zfisob vyuZziti zel®. S navrzenymi
druhy pozemi musi souhlasit vlastnik fip projednavani navrhu nového usadani
pozemk: a také pisluSny organ ochranyipody.

V piipadt souhlasu dostateého pdétu viastniki s nAvrhem nového usf@aani
pozemKi a souhlasu organu ochranyirpdy se zminami druli pozemk dochazi
k vystaveni navrhu pozemkovych Uprav. Pdedgni pipominek k vystavenému navrhu
vyda pozemkovy tad rozhodnuti o schvaleni navrhu pozemkovych UpRav.nabyti
pravni moci tohoto rozhodnuti je zpracovavana digit katastralni mapa a rozhodnuti
o vymené a grechodu vlastnickych prav k nemovitostem (2. rozhoidn Koncept DKM
a pilohy ke 2. rozhodnuti jsouipdany ke kontrole katastralnimu pracovistii #to
kontrole miZze na gkterych katastralnich pracovistich (KP) dojit kigéamu se zapisem
zpasobu vyuZiti zel# u ploch remizi. Neéktera KP si vykladaji, Ze #igob vyuZiti zels,
je urgen pouze pro plochy lezici v intravilanu. Naopa&l&jKP s timto nemaji problémii P

nesouhlasu KP se &gpobem vyuZiti zelg je nasled& nutné provést Upravu navrhu
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azmenit druh pozemku — né&gsgji na trvaly travni porost. Touto zmou dojde
k nesouladu druhpozemk v prvnim a druhém rozhodnuti.

Aby nedochazelo k probléim se zfisobem vyuZiti zeleu druhi pozemk: ostatni
plocha, Ize dopo&it dvé varianty. Prvni variantou je vzneseni dota#edmzahajenim praci
na navrhu nového uspidani pozemkna KP, v jehoz Gizemnim obvodu se nachazi ObPU,
zda akceptuji zjpwob vyuziti zel# u krajinné zelehh Na zaklad odpowdi z KP
piizpasobit navrhované druhy pozemkDruhou variantou je vznést tentyz dotaz(iesky
Urad zendmeticky a katastralni QUZK), odbor #izeni Gzemnich orgén ktery vydava

stanoviska k aplikaci katastralni vyhlasky. Drulaéianta je systéme\wspravigjsi.

4.3 Vécna biremena v pozemkovych apravach

4.3.1 Stavajici vécna bremena

Stavajici ¥cna lfemena jsou ve &Sirg pripadi prebirana a fevadna na novw
navrzené pozemky. iP pfevodu na nové pozemky jeuldzité dodrzet geometrické
a polohové ufeni emene (viz obrdzek 2). Pokud dojde k zatizeni p&#ewtcnym
bifemenem u dalSich vlastiikez u @vodnich, musi s tim tito vlastnici vyslovit pisemny
souhlas (na bilanci nového usadani pozem¥. Sowasti bilance nového usfaani
pozemkKi musi byt igrafické znazo&ni navrhu. Podle smluv o dilo uzaviranych
v poslednich letech musi byt grafickdast navrhu ppojena ktextové bilanci
neoddlitelng, jinak musi grafick&ast podepsana zviasV pripact stavajicich ¥cnych
biemen by bylo dobré do mapy navrhu zakreslit i ¥8y aby vlastnici ¥déli, jak velka
cast jejich pozemku je zatizena VB. V sasném Metodickém navodu o tom vSak neni
7za4dna zminka. Dop#mi zékresu VB do grafické&asti navrhu by zpracovateh PU
negineslo \&tSi obtize, neltbpii zpracovani navrhu nového uspdani pozemkmusi mit

tuto mapu k dispozici.
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b ==

O pivodni stav

. navrzeny stav

O rozsah a umisténi vécného biemene pied vstupem do pozemkovych uprav i po zpracovani
navrhu pozemkovych uprav

Obrazek 2Priklad umiséni vécného bemene ped pozemkovou Upravou a po pozemkoveé

zdroj: Metodcky navod kprovadni pozemkovych Uprav, 20

4.3.2 Vécné bremeno neexistujici v katastru nemovitosti

V praxi se lze setkal piipady, které nejsou nijak ogeny metodikou. Rkladem
muze byt nasledujici situace. Obec si nechalag¢tiaipri rekonstrukci trasuodovodu, jez
je vjejim majetku. Na trasu vodovodu si nechala zhotgeiometricky pla (GP) pro
vymezeni rozsahu éeného bBemene casti pozemku. Vodovod vedergs pozemk!
soukromych vlastnik ale i fes pozemky majetku obce. Slastniky soukromycl
pozemki se obec domluvila a na zakéadvedeného GP doslc zapisu ¥cného bemene
pro gistup kvodovodnimu potrubiNa obecnich pozemcich se stavbou vodovasuné
bfemeno #izeno nebylo, jelikoZ povinny by byl totoZn opravrénym z vécného bemene.
Pfi nésledném provathi pozemkovych Uprav doslo zatazeni obecnich pozerinkse
stavbou vodovodu mezi pozemKkgsené ObPU. Sokromy vlastnik projevil zéajer
0 smenu ¢asti pozemku, naémz se nachazi stavba vodovolP¥i projednavani navrh
nového uspiadani pozeka se na této samé¢ dohodl : obci. Podminkou obce vsak by
ziizeni \¥cného Bemene souvisejiciho vodovodem.Se Zizenim uvedenéhoéeného
bifemene souhlasily @lstrany provaéhé snény.

Zde se vSak dostavame do konflikt Metodickym navoden(2015), kteryiika
nasledujici: ,Ke #izeni wcného Bemene PU fistupuje pouze ve vyjins@ych gipadech
kdy neni mozné zivodu stavu terénuieSit @gistup navrhem ifistupové cesty Déle

38



Metodika uvadi toto: ,Pokud kefizeni v¥cného bBemene navrhem pozemkovych Uprav
dojde, musi byt izzované ¥cné lfemeno ocefno a nahradu zaén vlastnik obdrzi
prioritné v jiném pozemku (resp. v navy3eni naroku).fipad, Ze vieSeném ObPU neni
jiny vhodny pozemek, poskytne PU vlastniku za takiaené ¥cné tremeno finatni
nahradu. Zpisob nahrady zagené tfemeno, pipadre jeji vySe musi, byt uveden v soupisu
novych pozemk a v odivodréni rozhodnuti o schvéleni navrhu. Ygadc nahrady
v pozemku se nejedna o navyseni kritérii. O¢rmiizovaném ¥cném lfemenu rozhoduje
podle poteby PU azaékonem neni vyzadovan souhlas oprém ani vlastnika
sluzebného pozemku.*”

Uvedeny postup jediny @i ztizeni ¥cného emene chze a jizdy v pipadech,
kdy nelze navrhnout Zfstupréni po obecnich cestach. V naSem specifickéipagt by
jeho uziti bylo problematické. Soukromy vlastnikjitiao zajem o sinu ¢asti pozemku
se stavbou vodovodu by z&emeno dostal ndhradu.

Metodicky navod také upravuje existujicécma lemena nezapsana v KN.
Vécnymi remeny, ktera nejsou zapsana v KN se PU ani zprselovezabyva, neliose
pii zpracovani navrhu nového uspdani pozemkbere v Uvahu aktualizovany stav Udaj
katastru nemovitosti (8§ 17 odst. 3 vyhlasky 13/2014

Pri striktnim postupu dle Metodického navodu by nebiyloZné popsanou situaci
v ramci KoPU vyesit. Pouze fipravit parcely pro naslednou g$nu pozemk vietrs
zapisu ¥cného emene. SlozgSi variantou by bylo navrhnout nové pozemky dlaalty
vlastniki a na ¥cné lfemeno sepsat smlouvu o smiéipudouci.

Myslim, Ze nejlepSimieSenim popsaného problému s neexistujicitanym
bifemenem, jeizzeni VB rozhodnutim o vysmé nebo pechodu vlastnickych prav.skoli
se nejedna o VBifstupu, ktery pozemkové Upravy primaidesi. Aby nemuselo byt VB
ocereno, jak stanovuje metodicky navod, je i@tiny protokol vlastnika nevzatizeného
pozemku, Ze nepoZaduje z&zeni VB néhradu (finami nebo v pozemku). Takovy
protokol by n&l byt vlastnikem podepsanigad Gedré opravrénou osobou. Pozemkové
Gpravy by mély byt pfinosem pedevSim pro vlastnikygoly a totofeSeni je vstcnym
krokem snérem k nim. Diky takovymto viicnym krokim se zvySuje dvéra viastniki
v pozemkové Upravy.

Novy ohktansky zakonik (zakod. 89/2012 Sb.) upravuje novym igmbem také
vécna femena a sluzebnosti. Dle § 1257 odst. @&Zenvlastnik zatizit sy pozemek

sluzebnosti ve progph jiného svého pozemku. Moznostidit sluzebnost ke sve
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nemovitosti je oznsovana jako tzv. vlastnikova sluzebnost. Wadové zpray
je uvedeno k § 1257 odst. 2 nasledujici: ,Konsteukev. vlastnikovy sluzebnosti ma
znany prakticky vyznam proiedlEZznou Upravu pokri mezi jednotlivymi pozemky, nez
n¢které z nich pejdou do cizich rukou. Odpadnou tak obtize jedrmaéeizi stranami
sledujici naslednou Upravéchto pongria poté, co se zcizeni jiz usktelo. Tato Uprava
se mize tykat cest, vodovad kanalizace, zakazu zastaV nebo podnik souseda
obtzujicich apod.”

Domnivam se, Ze pro popisovaniigad nelze #dit tzv. vlastnikovu sluzebnost,
neba’ pozemek s vedenim vodovodu je pouze jeden. Nelyi neozné #zovat takovou
sluzebnost pro jiny obecni pozemek, ktery neexastuj

4.4 Zpisob ochrany nemovitosti

Podle § 10 odstavce 1 bodu k) katastralni vyhléS&yv katastru eviduje typ
a zmsob ochrany nemovitosti podle bodu #lghy uvedené vyhlasky. Ve velk&sti
piipadi se kéd zpsobu ochrany nemovitostigbira z gvodnich dat, pokud je to mozné.
V praxi existuji parcely evidované v KN, které majiny zpisob ochrany, nez ktery je
uveden v katastralni vyhlaScei Ravrhu novych pozenikv ramci KoPU vyvstava otazka,
jaky zpisob ochrany zvolit.

4.4.1 Ciselnik zpisobt ochrany a priloha 7 katastralni vyhlasky

Na internetovych strankacl€UZK je ke staZzeni¢iselnik zgisohi ochrany
nemovitosti (viz tabulka. 2).

Tabulka 2:Ciselnik zfisohi ochrany nemovitosti

Kod | Nazev TYP_OCHN_KOD
mensi chranéné uzemi 0

N |-

rozsahlé chranéné uzemi 0
vnitfni lazeniské uzemi, loZiska slatin a raseliny, ochranné pasmo 1.
stupné

pamatkoveé chranéné uzemi

znacka geodetického bodu a jeji chranéné uzemi

narodni park - I. zéna

narodni park - Il. zéna

narodni park - lll. zéna

O |0 |N|oO ||~ W

ochranné pasmo narodniho parku

10 | chrdnéna krajinna oblast - I. zéna

R R |Rkr|k|kRr|kr|lOo|lO|O

11 | chrdnéna krajinna oblast - 1l.-1V. zéna
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12 | ndrodni ptirodni rezervace nebo narodni pfirodni pamatka

RN Y

13 | pfirodni rezervace nebo ptirodni pamatka

ochranné pasmo jiného zvlast chranéného Uzemi nebo pamatného
14 | stromu

15 | nemovita narodni kulturni pamatka

16 | pamdatkova rezervace - budova, pozemek v pamatkové rezervaci

17 | pamatkova zéna - budova, pozemek v pamatkové zéné

NINININ (-

18 | nemovita kulturni pamatka

ochranné pasmo nemovité kulturni pamatky, pamatkové zony,
19 | rezervace, nemovité narodni kulturni pamatky

w N

20 | vnitfni Uzemi lazenského mista

21 | pfirodni IéCivy zdroj nebo zdroj pfirodni mineralni vody 3

ochranné pasmo prirodniho IéCivého zdroje nebo zdroje pfirodni
22 | mineralni vody 3

chranéné loZiskové uzemi, dobyvaci prostor, chranéné Gzemi pro
23 | zvlastni zasahy do zemské klry

24 | chranéna znacka geodetického bodu

25 | chranéné uzemi znacky geodetického bodu

26 | pozemek urceny k plnéni funkci lesa

27 | zemédélsky pldni fond

28 | ochranné pasmo vodniho dila

29 | ochranné pasmo vodniho zdroje

30| ochranné pasmo vodniho dila 1. stupné

31| ochranné pasmo vodniho dila 2. stupné

32| ochranné pasmo vodniho zdroje 1. stupné

33| ochranné pasmo vodniho zdroje 2. stupné

= [(00 (0 |IN|IN (0N | |b~

34 | evropsky vyznamna lokalita

Ciselnik obsahuje viechny kddy ochrany nemovitéstié jsou v KN evidovany.
Pt porovnani s Hlohou 7 katastralni vyhlasky je patrné, Ze kédy 4-30-31 ve vyhlaSce
uvedeny jiZ nejsou.
Kéd 1 — mensi chr@né izemi — pokud se vyskytuje na pozemegdenych v KoPU, tak
by mgl byt nahrazen kédem 12 (nérodtiirpdni rezervace nebo narodiirpdni pamatka)
nebo kdédem 13 {rodni rezervace nebdipodni pamatka).
Kod 2 — rozsahlé chréné Uzemi — nadhrada kédem 6-8, jedna-li se o pozdeikgi
v narodnim parku. Jestlize leZi pozemky v chnénkrajinné oblasti, nahrazuje seigpb
ochrany nemovitosti kédem 16 11 (v zavislosti na typu zény). Podrobny popis
v nasledujici kapitole.
Kod 3 — vnitni lazeiské Gzemi, lozisko slatin a raSeliny, ochranné pasnstups. Tento

kod se tyka malého Gzemi a v KoPU se s nim Izeasatikika.
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Kod 4 — pamatko¥ chrargné Gzemi — nahrazeni kédy 15-19. \@sSin¢ pripadi je kod
vyuzit u pozemf v intravilanu obci, které jsou v KoPigseny ridka.
Kod 5 — znaka geodetického bodu a jeji chéag uzemi — tento kod byl vyuzivan
v obdobi 1. 1. 1993 — 31. 12. 1999.
Kéd 30 — ochranné pasmo vodniho dila 1. stupn
Kéd 31 — ochranné pasmo vodniho dila 2. stupn

Platnost kod 30-31 zmisobu ochrany nemovitosti byla pouze v obdobi 22002
—13. 2. 2006.

4.4.2 Rozsahlé chranéné uzemi

V internetovych poradnach tbeme nalézt dotazy vlastiiknemovitosti se
zpisobem ochrany nemovitosti rozsdhlé ckngnuzemi na to, jak jsou touto ochranou
limitovany jejich nemovitosti. Termin rozsahlé dw@é UGzemi totiz neni &eské
legislativ definovan.

V piipadech provashi pozemkovych uprav v katastralnich Gzemich lehici
v chrargtnych krajinnych oblastech (CHKO) se ukeme setkat s kodem ochrany
nemovitosti 2. Tento kod Agobu ochrany nemovitosti byl d&n pro rozséahlé chréné
Gzemi. V platné katastralni vyhlaSce vSak tento kbdv piiloze 7 uveden neni. Pro
pozemky lezici v CHKO jsou vSak uvedeny kédy 101lapto I. resp. Il. - IV. zonu.
Informace o zonaci CHKO spravuje Agentura ochrafigody a krajinyCeské republiky
(AOPK CR). Na zéaklad poskytnutych dat o zonaci CHKO Ize jiz snadtifgulit spravné
kody ochrany jednotlivym nav navrhovanym parcelam. Obdobnymugpb Ize reSit
i kbdy ochrany nemovitosti i pro pozemky lezici &rodnich parcich (NPgi jejich
ochrannych pasmech. Kéd 2 je tedy nahrazéslysnym kodem podle zonace a typu
Uzemi —<eSeni je tedy po#énné jednoduché.

V praxi Ize také nalézt pozemky, které maji kédraay 2, ale nelezi v Zzadném
z vySe uvedenych velkoploSnych chidypch Uzemi. Po podroB$im hledani ficiny
uvedeni tohoto Zjsobu ochrany bylo zji&ho, Ze se jedna o pozemky lezici v Ckrgich
oblastech firozené akumulace vod (CHOPAYV). CHOPAYV jsou defiaoy v § 28 zadkona
254/2001 Sb. o vodach a #m¢ nekterych zakofi (vodni zakon) jako oblasti, které pro své
piirodni podminky tvi vyznamnou firozenou akumulaci vod. Z hlediska ochrany
vodnich zdraj se tedy jedna outkzita Uzemi. Tyto oblasti vyhlaSuje za CHOPAV dad
svymi ndizenimi. Celkem 19 oblasti CHOPAV bylo vyhlaSenostppré ve fech
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narizenich: n#ézeni viady ¢. 40/1978, n#izeni vlady ¢. 10/1979 a nidzeni vlady

&. 85/1981. Celkova plocha vSech CHOPAiNi 18 250 kmi, co? gedstavuje 23 %
rozlohy nasi republiky. Rozloha jednotlivych oblas¢ pohybuje v rozmezi od 147 km
(Jablunkovsko) do 3 702 Kn{Severdeska kida). Mapka se zakresem CHOPAV v nasi
zemi je na obrazkd. 3.

Vodni zakon stanovuj&innosti, které jsou v chré&nych oblastech firozené
akumulace vod se v rozsahu stanovenéfizeaim vlady zakazany:

a) zmenSovat rozsah lesnich pozémk

b) odvodiovat lesni pozemky,

c¢) odvodiovat zenddélské pozemky,

d) ©zit raSelinu,

e) €Zit nerosty povrchovym Zigobem nebo provédijiné zemni prace, které by
vedly k odkryti souvislé hladiny podzemnich vod,

f) tézit a zpracovavat radioaktivni suroviny,

g) ukladat radioaktivni odpady,

h) ukladat oxid uhtity do hydrogeologickych struktur s vyuzitelnymi boe
vyuzivanymi zdsobami podzemnich vod.

BohuZel pro CHOPAV neexistuje vilastni kéd ugpbu ochrany, &oli by
v katastralni vyhlaSce neinchyhbst. Fri tvorbé DKM na zaklad vysledki pozemkovych
Gprav mizeme pro CHOPAV jebrat mivodni kod 2, coz vSak odporujéealpisim, nebd@
now vytvarena DKM by ndla odpovidat platné katastralni vyhlaSce. ZruSitispp
ochrany ovSem nelze bez pisemnych podkiagianych statnim organem (podrobny vypis
uvadi 8§ 38 katastralni vyhlasky). Tim se dostavdmeozice, kdy ani jedna varianta neni
dobr& a je nutné volit mensi zlo. Pro zruSeni aohraelze ziskat pisemny podklad, proto
se musi febrat @ivodni kéd, ktery vSak neni v katastralni vyhlasce.

Jednim ZeSeni je vytveeni nového kédu Zgobu ochrany pro CHOPAYV a jeho
implementace do katastralni vyhlasky. Jak je uvedsi$e, rozprostiraji se CHOPAV na
ponerné velké casti nasSi ze#h a tim padem se dotykaji i velkého ¢po viastniki
nemovitosti. To vSak znamena Upravu katastralniégy, coz neni jednoduchéor

Udaje o zgsobu ochrany nemovitosti nejsou riggZitejSimi informacemi
o nemovitostech evidovanych v KN, avSak mafijssyznam. Lze konstatovat, Ze v KN je
v této oblasti zmatek. ikladem je uvedeny kéd 2 — rozsahlé ckirén Gzemi. Takovy

pojem neni v nasem pravnifddu nikde uveden a vlastnici nemovitosti s timtiisepem

43



ochrany nevi, o jaké chrémé Uzemi se jedna a jakymispben je to omezuje naklada

s takovouto nemovitosti.

Wsetlhski vrehy
Sumava

Chranéné oblasti pfirozené akumulace vod

1

2

3| Polickd paney
A lizerské hory
5
3
7
8

Je s nlky
Brey
Fdl'&rek vrehy
Krkonoge
9| Movohradske hory
10| Zamberk-Krallloy
11|Beskoydy
12[1ablunkovske
13| Orlicke hory
14| Severndeskd kifda
15| Chebskd paney & Slavkovsky les
16| Wi chodofeskd kifda
17| K arté r Faky Morawy:
18| TFebofisks pdney
18/ Krusné hory

[

Ve 1\,\'-

“w"uu
)

i_ -I statni hranice

|:| hranice CHOPAY E’_?ﬂé:f’__?uﬁm vypracoval: Petr Adamek, 2016
pouZita data: ArcCR, DIBAVOD

Obréazek 3: Rozmishi CHOPAV vCR

4.5 Budova nalesnim pozemku

Druh pozemku lesni pozemekune mit nasledujici Zgoby vyuziti: sklenik
parenisg, Skolka, plantaz i@vin, les jiny nez hospottky, lesni pozemek, na kterém
budova, ostatni komunikace, sporto¥isa rekre&ni plocha, dobyvaci prostoti
fotovoltaicka elektrarna. Pro zapis jakéhokoliv deeého zfisobu vyuziti je ieba
rozhodnuti pisluSného organu statni spré

Pri navrhu pozemkovych Uprav je nutné i pro &iezniklé parcely pouzit stavaji
evidovany zpisob vyuziti pokud odpovida reali terénu.

Pti zpracovani KoPU lIze narazit na parcely lesnichepuki < budovou, ktera nemr

¢islo popisné ani evidéni. Proto nemusi mit takova budova svoji vlastmcela
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Jestlize se na lesnim pozemku budova iz nenactedzimame vice moznosti, jak
takovou zngnu pi pozemkovych Upravach zavést do KN.

Prvni moznosti je prohlaSeni vlastnika pozemkuidoganou budovou na lesnim
pozemku, Ze se budova na tomto pozemku jizZ nenachakové prohlaseni musi vlastnik
dorwit na mistg prislusny stavebnirad. Stavebniiad na zaklag prohlaseni vliastniky
vyda rozhodnuti o neexistenci budovy. Toto rozhaodiei podkladem $ zapisu nové
DKM.

Druhou variantou je prohlaseni obce, v jejimZ gpid obvodu se lesni pozemky
s neexistujicimi budovami nachazeji, Zze se na vygwanych lesnich pozemcich zadné
budovy nenachazeji.

Vzdy je nutné informovat vlastnika o variantgelSeni. NejlepSi Zizob je probrat
moznostireSeni p projednavani navrhu nového uggdani pozemk Druha varianta je
lepSi, pokud je v obvodu pozemkovych Uprav viceovgkh gipadi. Vyhodou druhé
varianty pro vlastniky je také to, Ze se sami ndrousc starat.

S budovami na lesnim pozemku se v ramci PU |zes@onérns ziidka. Jednim
z davodi je to, Ze velké lesni celky jsou z ObPU vyjimaDglsim je pak to, Ze takovychto
pozemk neni @li§ mnoho. B projektovani PU je ieba ¥novat feSenym lesnim
pozemkKim pozornost. V fipac, Ze je na nich evidovana budova, jez nebylazamsieni
polohopisu zarfena a nebyla ani zji&ta @ terénnim piizkumu, projednat tuto
skute&nost s vlastnikem jizipprojednavani narak

Myslim, Ze pipady s neexistujicimi budovami na lesnim pozensku jmalocasté
a proto je dobré naénupozornit. B projektovani Ize lehceiphlédnout kéd zsobu
vyuziti u lesniho pozemku. Potéige byt takovd budova zapomenuta a problém nastane
az i kontrole giloh 2. rozhodnuti na KP. Poté je nutné rychle agitureSit, aby

nedochazelo ke zbyteému zdrZeni vydani 2. rozhodnuti.

4.6 Odvolani proti rozhodnuti o schvaleni navrhu pozemkovych
uprav
V okamZiku, kdy je dle § 11 zé&kona 139/2002 Sbisiaj souhlas vlastnik
alespa % vymery feSenych pozentk vyda pozemkovy iad rozhodnuti o schvaleni
navrhu pozemkovych dprav (tzv. prvni rozhodnutigtolr rozhodnuti je dotieno vSem

znadmym @astnikim fizeni o pozemkovych Upravach. Proti tomuto rozhtidmohou

Ucastnicitizeni podat odvolani.
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V pripact, Ze zadny vlastnik nepoda odvolani tak rozhodawgchvaleni navrhu,
které nabyde pravni mocijigd pozemkovy fad katastrédlnimuiadu k vyznaeni do
katastru nemovitosti. V praxi je¢gravan seznateSenych parcel ve formatu csv. ddhto
parcel je naslednzapsana poznamka: ,Schvalené pozemkoveé Upravgohy existence
této poznamky je u parcel omezena moznosinzmastnictvi. B podani navrhu na vklad
vlastnického prava u parcel s uvedenou poznamkalogge katastralni pracovdistkKP)
piisludné pobiky SPU na to, zda je mozné tento vklad provéstuBgobgka SPU uzna,
Ze navrhovanou zénou vlastnictvi by bylo ohrozeno dokmmi PU, vyda dopoweni
k zamitnuti navrhu na vklad.

Pokud dojde k odvolani vlastnika, dochazi ke kokagii a vyraznému prodlouzeni
procesu pozemkové Upravy. Vlastnik podava odvagéoti rozhodnuti o schvaleni navrhu
pozemkovych Uprav kifslusné pobéce SPU. Pobika v3ak toto odvolaniipdava na
ustedi SPU do Prahy.iPprezkumu rozhodnuti neni kontrolovano pouzevadinsni
vlastnika, ale cely proces pozemkovych Uprav otthepatatku. Z tohoto dvodu je
piezkum ¢aso¥ narany. Béhem této doby rive dochazet ke znam ve vlastnictvi
feSenych pozenik jelikoz v KN je evidovana pouze poznamka ,Zahgjgozemkové
Gpravy“. Ripadné ¥tSi zmeény vilastnictvi maji nasle@nnegiznivy vliv na dokoreni
pozemkové Upravy.

Pokud je odvolani vlastnika zamitnuto a je potvozgpivodni rozhodnuti
o schvaleni navrhu pozemkové Upravy je nutné daidwsiol po nabyti pravni moci
prvniho rozhodnuti vznést dotaz na soud, zda ngimda@na Zaloba. Jestlize Zaloba podana
nebyla, niize fizeni o PU probihat dale a zpracovatel obdrzi vikwytvoreni konceptu
DKM a priloh 2. rozhodnuti.

V piipac, Ze doslo k majetkovymiesurim, je nutné aktualizovat navrh novéeho
uspdadani pozemk Pokud se jednalo o zmu vlastnika vSech pozeiinkzapsanych na
LV, nedoché&zi zpravidla ke komplikacim.

Ktém dochazi vfipad, Ze se zmna vlastnictvi tykala pouzeéasti tohoto
vlastnictvi. Rivodni parcely mohou byt v navrhu nového uggani pozemk scelenyci
piesunuty a neodpovidaji vynou ani umisinim pivodnim pozemim.

Pro zamezeni &Sich resurii vlastnickych prav v dah kdy probihd odvolaci
proces, by bylo dobré zapisovat poznamku ,Schvipeaemkové Upravy" jiz po vydani
prvniho rozhodnuti, coz vSak neni mozné. . Je-psama vySe uvedena poznamka

utedenych parcel dle § 2 zakona o PU je nutn&diePokyny CUZK ¢&. 43 ze dne 2.
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prosince 2013 — konkrétnélankem 2, odstavcem 2: , Katastralnfad v pgipadc
vkladovéhotizeni, jimz jsou déeny pozemky (nebo jejictasti) se zapsanou poznamkou
~Schvalené pozemkové Upravy“, zkouma (8 11 odskzakbna), zda
a) jsou ve vkladové listi&en uvedeny jak dosavadni pozemky v souladu s Udaji
katastru, tak i jim odpovidajici pozemky podle sidbwého néavrhu
pozemkovych Uprav a
b) byl k predmétnému pravnimu jednani &élén souhlas pozemkovéhdgaidlu.

V piipadech, kdy listiny, které byly ke vkladovénizeni gedlozeny, nespliji
(ptipadré neprokazuji) uvedené skdtmsti, katastralniiadd navrh na vklad zamitne (8 18
odst. 1 katastralniho zdkona)“. Poznamka by nepsdadiva (prvni rozhodnuti nenabylo
pravni moci) a také by bylo omezeno pravo vlasinikkladat se svym majetkem na
dlouhou dobu.

Proto je v této fazi PU velmitdezita zka spoluprace mezi KP a ptkau SPU.
Pobaka SPU by nila informovat pisludné KP o odvolacirfizeni, aby fi podani navrhu
na vklad vlastnického prava u pozeinkeSenych v ObPU mohlo KP informovat
navrhovatele o probihajicich PU #igadré ho odkazat na polku SPU. Na pobixe SPU
se mize kupujici informovat o navrhu nového ustani pozemk (pokud s nim nebyl do
té doby jiz seznamen). Kupujici byémbyt informovan o probihajicich PU jiz
prodavajicim, ale nemusi tomu tak vzdy byt. Jestlirodavajici o provédych PU
kupujiciho neinformuje, tak ifpsto by to kupujici # zjistit z poznamky ,Zahajeny
pozemkové Gpravy*, jez je zapsana u pozeéméSenych v ObPU. Bohuzel velkdist
verejnosti nema spravné informace o tom, co pozemkigw@vy znamenaji. Proto je
idealni, pokud jsou v kupni smloénuvedeny jak stavajici parcelttisla pozemk, tak
parcelnicisla pozemk navrzenych v novém usfamani pozemk

Odvoléani proti rozhodnuti o schvaleni navrhu jeif)epinou komplikacitizeni
o PU. Nekdy se mu v3ak aniipvsi snaze nelze vyhnout avbdu nerealnych pozadavk
odvolatele. Pokud k odvolani dojde, jela pokusit se minimalizovatiipadné Skody

a nasledné jitahytizeni, jez mohou Zysobit majetkové fesuny.

Prakticky friklad odvolani a zgn vilastnictvi
V ramci KoPU Piséna u Jesenika bylo dne 19. 10. 2015 vydano roztibdnu
o schvaleni navrhu. Proti tomuto rozhodnuti byldnjen vlastnikem podano odvolani.

Odvolani bylo pezkoumano SPU konkrétrOdborem metodiky &izeni pozemkovych
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Gprav. Jmenovany odbor svym rozhodnutim ze dn@.28016 odvolani zamitl a napadené
rozhodnuti potvrdil. \€ase pezkoumavani rozhodnuti a jemiegdchazejicimu fibéhu
fizeni o pozemkovych upravach doSlo kvyraznym rkajgtm zménam pozemk
feSenych v KoPU. Celkem se vlastnické émgn dotkly 15 list vlastnictvi (LV)
z celkového p&u 119 LV. Krong prodefi nemovitosti zahrnutych v ObPU doSlo také
k vraceni majetku jednomu cirkevnimu subjektuie¥eném k.U. vSak vlastnily pozemky
dva cirkevni subjekty. Viwvodnim navrhu nového usfmani pozemk byly na LV
povinnych k vydani cirkevnich majétkSPU, Leg CR a Uradu pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych, UZSVM) Weneény pozemky celkow pro cirkve a nikoliv pro
jednotlivé cirkevni subjekty. CoZtipvydani nemovitosti jednomu cirkevnimu subjektu
piinasi nutnost dpravy navrhu nového ugg@ni pozemk

Kvili provedenym majetkovym z&nam je nutné upravit navrh nového usmani

pozemki, ¢imZ se také zemi obsah rozhodnuti o schvaleni pozemkovych Gprav.

Na takovy pipad, kdy dojde ke zémam vlastnictvi v prb¢hu odvolacihaizeni,
neni v Metodickém navodu ani ve ®atcich z Informaci pamatovano. Vyhlaska
¢. 13/2014 stanovuje posledni moZnost aktualizaagpiso narolt ke dni vystaveni
navrhu. Dojde-li v dob mezi vystavenim navrhu a vydanim rozhodnuti o &ngmebo
prechodu vlastnickych prav v katastru nemovitostzkg&nam v nérocich, jsou tyto zimy
uvedeny v pilohach rozhodnuti a aktualizace narae jiz neprovadi.

O aktualizaci navrhu nového uspdani vSak v platné legislativneni zadna
zminka. Myslim, Ze novym vlastniikn (pripadreé vliastnikim dotenym zngnou) by ngl
byt zaslan navrh nového ugpadani pozemk a nelo by se postupovat dle § 9 odst. 21
zakona 139/2002 Sh. \tipact souhlasu novych vlastnikii nevyjadeni se ve stanovené
Ihuté |ze nasled& vydat opravné rozhodnuti o schvaleni navrhu. li ndastnici by ndli
mit pravo vyjadit se k navrhu nového usfmani pozemk pripadré se odvolat proti

rozhodnuti o schvaleni navrhu.

4.7 Prilohy rozhodnuti o vyméné nebo prechodu vlastnickych prav

Metodicky navod - jehoffloha ¢. 4 ukuje vzorové pilohy rozhodnuti. Hloha
¢. 1 se tyka pozenikpozbyvajicich a nabyvajicich v pozemkové upra&¥ilohy ¢. 2 jsou
pro wcna lfemena nebo jinaéena prava, ficemz gilohac. 2a je pro stavajici VB nebo

jind vécna prava fechazejici na nové pozemkyilBha¢. 2b slouzi pro uvedeni rusenych
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VB a priloha¢. 2c naopak pro n@éwznikajici VB. Posledniiflohou¢. 3 se stanovuje vyse
Uhrady z rozdilu cen stavajicich a novych pozenGjkn kdyZz cena nav navrzenych
pozemkK pirekratuje o vice nez 4 % cenu stavajicich pozéraksodasre je tento rozdil
vétsSi nez 100 K). Vzory miloh ¢. 2a, 2b, 2c a 3 jsou nazornost uvedenyilpach této
prace.

Vynatky z Informaces. 5/2014 (vydal ONMPU SPU, 16. 12. 2014) uvdd ze
piilohy ¢. 1, 2b, 2c a 3 jsou zavazné, nebbsahuji skutaosti, o kterych je rozhodovano
podle ustanoveni § 11 odst. 8 zdkona. Ob&eititd @iloh je mozné podle pteby dopinit,
nikoliv krétit. Vyjimku tvoti priloha 2a, jejimZz obsahem jsou stavajigina femena nebo
jind vécna prava dosud zapsana v KN. V tomtipads se nejedna oipdntt rozhodovani
a je mozné tuto flohu podle patby upravovat. U velkého pm vécnych lfemen lze
zvolit formu greehledné tabulky, upravit obsah podle pozadavkuskdtiaiho wadu apod.
Priloha 2a je dopokiena.

U prilohy ¢. 1 jecasto KP, které tytoiflohy kontroluji, poZzadovano dogini VB
nebo jinych ¥cnych prav u novych pozermik VB jsou uvedena pouze u ruSenych
pozemk: a dale v pilohach¢. 2a, gipadre 2b, coz stzuje pracovnikm KP provadnou
kontrolu, nebé musi hledat v dalSichijohach. | pro vlastniky je idezité w&dét, které
z now nabyvanych pozentikjsou zatiZzeny &cnymi kremeny. Diky dopléni uvedenych
informaci je pilohac. 1 také pehledrgjSi pro vlastniky pozemik

Déle se domnivam, Ze by bylo vhodné doplnit u geabych pozemk zpisob
ochrany nemovitosti. Vlastnici tak mohou lépe poaty zda doSlo kdakym znmeénam
a zda budou jejich nové pozemkyjakym zpisobem limitovany (nap mize dojit
k presunu gkterych pozemk do CHKO, lezi-li v @m c¢ast katastru @&ast ne). Navrh
doplréni daji do pilohy je znazorén ¢erveré na obrazku. 4.

Ve wtsing pifpad: jsou gilohy 2. rozhodnuti fipraveny zpracovatelem KoPU
a predkladany KP ke kontrole. Po provedené kontrolestraréni nedostatk mize vydat
PU rozhodnuti o vygné nebo pechodu vlastnickych prav. ddteré pobeky SPU v3ak
poZzaduji vygenerovaniiiioh a nasledd si je g@ipravuji samy. Vzdy jeieba rdné
pripravit prilohy tykajici se VB, které nejsou generovany awtioky. Ackoliv jsou vzory
piiloh zavazné, tak nackterych pobeékach SPU, kde si tytoiflohy samy dotvieji,
pouzivaji pilohu jednu s uvedenim vSech nalezitosti. Takty pyllohy vytv&eny dive,

nez doslo k vydani dopatenych vzod.
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Myslim, Ze gilohy vytv&ené dive, byly gehledrjsi, jak pro vlastniky pozenik
tak pro kontrolovaniéchto giloh.
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Priloha ¢. 1

k vyroku C. ... rozhodnuti Statniho pozemkového uradu, Krajského pozemkového tiadu pro
............ kraj, Pobocky ............ € . vciinieenene

Vlastnik/ci pozemkw/f zapsaného/ychnaLV ¢...... ... v katastralnim tzemi... .... \

(uvede se prijmeni, jméno, titul, RC, adresa mista trvalého pobytu fyz. osoby, popr. nazev, ICO, adresa
sidla prav. osoby, prip. spoluvlastnicky podil)

pozbyv&/aji vliastnické pravokpozemku/im zahrmutému/ym do

pozemkovych tprav a fesenému/ym podle ust. § 2 zakona ¢.139/2002 Sb., ve znéni pozdéjsich
piedpisi, a evidovanému/ym v katastru nemovitosti jako parcela’y:

P . 2 N Ry
parcelni ¢islo vymera m druh pozemku zp. ochrany biemeno/jiné vécné pravo
................... )
................... )

*) uvede se dle situace odkaz na prilohu 2a, popr.2b (,,viz pril. 2a”)

Vyse jmenovana/ne osoba/osoby

nabyvaaji vliastnické pravo

podle schvaleného navrhu pozemkovych tiprav v katastralnim tzemi ............ k pozemkwdm:

parcelni ¢islo  vyméram® druh pozemku zp. vywsiti zp. ochrany VB/IVP  kéd BPEJ - vyméra**)

V pripadé realneho déleni je mozno dopsat jednotlive podily a doplnit vétou: ,, Z diivodu realneho
déleni prevedeno na LV ...~

U pozemku €. parc. .......................... bude v katastru nemovitosti zapsana poznamka:

(napr. v souvislosti s ¢ 3 odst. 4, § 9 odst. 13 zakona)

*%) fod BPEJ se uvede pouze u druhii pozembkil, u nichZ se uvadi v KN

Obrazek 4: Dopléena @ilohaé. 1
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5 Zavér

Tato prace poukazuje a snazi se nal@&eni pro &které problémy vznikajici
v pribéhu procesu pozemkovych Uprav. Pozemkovymi Upraganziabyvam vice nez 6 let
a za tu dobu jsem jiz narazil na problémy, jeji¢hEeni neni nikde jasrdefinovano.
Diplomova prace nadkteré z &échto probléni poukazuje a snazi se prd malézt vhodné
reSeni.

V Gvodu prace je popsana historie pozemkovych Gprgozemkovych reforem na
Uzemi naSi republiky od dobyistioku do sodasnosti. Pro pochopenieSenych
problénu a jejich z#azeni do jednotlivych etap PU je popsancssay pfibeh fizeni o PU.
Souwasné pozemkové upravy jsou z hlediska historie ynladborem a neustale se vyviji,
proto se Ize stéle setkattenymi problémy f jejich feSeni.

Jiz na poatku provadnych praci fi zameteni skuténého stavu — konkré&npii
zangieni liniovych staveb a meSenych lesnich pozefnklochazi k nejednotnému postupu
pobaiek Statniho pozemkovéhotaalu. V rékterych gipadech dochazi ke kolizi
provadnych praci a katastralni vyhlasky. avddu uspory finaénich naklad za vytyeni
novych pozemk dochazi k poruSovani katastralni vyhlaSkiygpabilizaci hranic v lesnich
porostech. Sjednoceni postupu ve viech provadh KoPU je mozné vydanim internino
predpisu SPU (tzv. Informaci). Sjednoceni postapjednozn&né definovan&eseni by
usnadnilo praci, jak zpracovaiet PU, tak pracovniim SPU.

Jeden z dalSich problémje prebirani zjpsobu ochrany nemovitosti u novych
pozemki, kde lze nalézt nemovitosti evidované v katasemovitosti s kodem ochrany
nemovitosti, ktery jiz neni uveden v platné katasirvyhlasce. NejlepSiiteSenim by byla
Uprava katastralni vyhlasky, coz je ukol na dé&Siovy horizont.

Popis situaci a navrh na jeji¢bSeni byl zaslan na SPU k posouzeni. Pokud se diky
této praci podd sjednotit postupy SPU a vyuzittkterych navrzenychreSeni, Ize
konstatovat, Ze tato pracémnesla uZitek.

Prace popsalautezité nevyjaséné situace a navrhla jejich jednozna teSeni.
| v ptipack, Ze bude SPU vyuzito jingSeni, pojmenovala tato prace problémy, jez byly

v prabéhuiizeni o PU gehlizeny.
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vécné biemeno nebo jiné vécné pravo nebo omezeni ....................... (uvede se typ a znéni
stavajiciho vécného bremene nebo jiné ho vécného prava dosud zapsaného v KN) evidované naLV
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< eeenro. (uvede se listina, najejiniZ zdkladé je vécné bremeno nebo jiné vécné pravo v KN
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k vyroku €. ... ...... rozhodnuti Statniho pozemkového tiadu, Krajského pozemkového tiiadu
PIO ............ kraj, Pobocky ............ €. j. coeeeienn

Vyse uvedenym rozhodnutim se

zrufuje vécné biemeno

na pozemkuw/cich, evidovaném/nychna L'V €.........., v katastralnim uzemi .........., zahrmutém/ych do
pozemkovych tiprav a feseném/ych podle § 2 zakona ¢.139/2002 Sb., ve znéni pozdejsich piedpist, a
evidovanem/ych v katastru nemovitosti jako parcelaly

1. parcelni cislo. .. ... o vymefe ............... ve vlastnictvi/spoluvlastnictvi ...............

(uvede se prijment, jméno, titul, RC, adresa mista trvalého pobytu fiz. osoby, popy. ndzev, ICO, adresa
sidla prav. asoby) spocivajici v.. P . (popise se obsah zruseného

vécného bremene a titul, na -akiade ktereho je pravo zapsano v katastm véetné ¢isla jednaciho).
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Pro .......... kraj, Pobofky ............ & j. cereerenenes

Vyse uvedenym rozhodnutim se

ziizuje vécné bifemeno

na pozemku/cich, vedeném/ychnaLV ¢.......... v katastralnim tzemi ..........

1. parcelni ¢islo ............ o vyméie ...........,

2......

3 ,

ktery/ktereé nabyva do vlastnictvi/spoluvlastnictvi ............................. (uvede se pFijmeni, jmeéno,

titul, RC, adresa mista trvalého pobytu fy=. osoby, popi. ndazev, ICO, adresa sidla prav. osoby)

Vecneé biemeno.............coooii i e e . (POpPsat druh a rozsah véeného
bremene —v éem spociva av ¢i prospéch bylo zrizeno) je vyznaceno... ... ... (uvede se dle okolnosti
pripadu)

a) v katastralni mapé vyhotovené........... (kymj ....... dne..... ¢ zak.....,

b) v geometrickém planu vyhotoveném..... (kymj ... ... dne... .¢. zak......
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k vyroku &, ........ rozhodnuti Statniho pozemkového uiadu, Krajského pozemkového uiadu pro
............ kraj, Pobocky ............ €] e,

Vyse uvedenym rozhodnutim se urcuje vyse uhrady a lhiita podle § 10 odst. 2 zakona ¢. 139/2002 Sb.
ve znéni pozdgjsich piedpist, takto:

Vlastnik vedenyna LV ............., vkatastralnimuzemi .........................

(uvede se prijmeni, jméno, titul, RC, adresa mista trvalého pobytu fiz. osoby, popi. ndazev, ICO, adresa
sidla prav. osoby)

uhradi Statnimu pozemkovemu uiadu, Krajskému pozemkovému twradu pro ........... kraj castku
oo B Ke piedstavujici rozdil ceny nového a ptivodniho pozemku, ato ve Thite do ................

Uhrada bude provedena pievodem na ticet u Ceské narodni banky ¢islo uétu ................, variabilni
symbol ...

Variabilni symbol pro identifikaci platce pridéluje odbor ekonomicky SPU.

*) uvede se celkova castka predstavujici rozdil ceny nového a pirvvodniho pozemku, v pripadg, Ze je na
LV uvedeno vice spolivlastnikii, uvede se krome celkoveé c¢astky ke kaZdénui ze spoluviastnikii

konkreétni vyse ithrady vypoctena na zakladé rozsahu spolulastnickeho podilu
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