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1 Uvod

Jiz od pravéku Clovek pretvafi krajinu k obrazu svému. Soucasti krajiny je i puda.
Ta je vyuzivana predevsim k zemédélstvi, ale jsou na ni stavéna i lidska obydli,
cesty a jiné prvky, diky kterym lidé prospivaji. Vystavbu a s tim spojené uzivani
pudy, muze byt trvalym nebo doasny zaborem. Cilem této bakalarské prace
je zhodnotit zabory pudy komeréni pramyslovou zastavbou v Plzni a okoli. Analyza
probéhne za obdobi let 1998-2015. Posuzovan nebude pouze samotny zabor,
ale i vnitfni struktura komerénich objektu. Pozornost bude zaméfrena na konkrétni
pudni typy, které byly komerénim objektem zastavény a zmény kategorii vyuziti

krajiny (landuse).

Zabor pudy vystavbou, zejména pldy zemédélské je jednim z fenoménl dnesni
doby. Komercni a primyslové objekty jsou dnes pro ¢lovéka nezbytnou soucasti
kazdodenniho Zivota. Tyto zény musi nékde stat, musi tedy zabrat néjaky prostor
v krajiné — pudy. Existuje spousta objektl, které zde byly daleko pred tim,
nez Clovék rozliSoval pudu na neplodnou a zemédélskou. V tomto pfipadé
nemuzeme mluvit o zaboru zemédélské pudy, ale o zaboru pudy pouze ve smyslu
prostoru. Jakykoliv objekt, obchod, tovarna, sklad nebo celé primyslové zény nam
krajinu ur€itym zpusobem fragmentuji. Vétsi komeréni priumyslové arealy maji
na krajinu daleko vétsi vyznam, nez si muzeme myslet. Je dulezité si uvédomit,
Zze nejde jenom o prumyslové arealy samotné, ale zony je potfeba logisticky
propojit. Kdyz si pfedstavime hlavni tepnu vedouci do zény Borska pole v Plzni,
dalnici D5, je to prvek v krajiné, ktery je s Borskymi poli spojen vice, nez
se na prvni pohled muze zdat. Tato stavba nam ovliviiuje nejen reliéf, ale i dalSi
sféry, mnozstvi projizdéjicich aut ma negativni vliv na ovzdu$i, organismy
a na spoustu jinych véci. Nejbliz§i okoli Plzné nabizi jeden z mnoha pfikladu
suburbanizace. Ctvrt Borska pole byla vybrana jako nejvhodné&jsi cilova oblast
pro vyzkum. Tato oblast prosla velikymi zménami, které pfimo souvisi
s primyslovym rozvojem. V poslednich desetiletich zde dochazi k zaboram pudy
komeréni vystavbou. Zabor bude mapovan z hlediska postizenych puadnich typu

a tfid ochrany zemédélského pudniho fondu.



Pokud se budeme bavit o zaboru pud vystavbou, musime si uvédomit, Zze zabor
nebude spocivat pouze v tom, Zze se v krajiné zastavi Ctverce o Ctyfech stranach,
na kterych se bude odehravat vystavba podniku. Ale podnik, obchodni centrum,
potazmo cela primyslova zéna, ktera ma navic logisticky vyhodnou polohu,
na sebe vaze dalSi prvky. Tyto prvky bychom bez komunikaci v krajiné bud vibec
nenasli, nebo by byly stavény s mensi hustotou. Vétsi komereni pramyslové arealy
jako napfiklad zéna na Borskych polich na sebe vazou vystavbu mnoha
komercCnich objektd. Podél arealu nachazime nejenom samotné vyrobni haly,
ale také administrativni budovy, jidelny a restaurace, nakupni centra, sklady,
tovarny, parkovisté a spoustu dalSich komerénich staveb, které samoziejmé,

stejné jako cesty k nim, zabiraji padu.

Trend v dnesni dobé je takovy, Ze po vjezdu do primyslové zény narazime po par
metrech na obchodni centrum s velikym pocétem specializovanych kramkda,
kde je jasné, ze kazdy obchldek potfebuje svuj sklad zbozi, nasleduje benzinova
pumpa s parkovistém pro desitky aut a kamionl, cela tato komer¢ni oblast
je navic obohacena o fetézec rychlého obcerstveni. Restaurace ma samoziejmé
vlastni parkovisté, venkovni posezeni, popf. détské hristé se skluzavkou.
Ato je pouhy zalatek arealu. Za nékolik stovek metrd narazime na vyrobni
a skladovaci haly a pfedevS8im parkovisté, takto bych mohl pokraCovat dal a dal.
Tyto plochy zabiraji obrovské mnozstvi pady. Véfim, Ze jsou pfipady,
kdy je plocha zastavéna parkovistém podél vyrobni haly stejna nebo vétsi,

nez je zastavéna plocha komeréniho objektu.

Rad bych jesté uvedl mysSlenku, ktera by méla uzaviit pomysiny kruh nad zaborem
pud komeréni a primyslovou zastavbou. Jak jsem jiz zminil, arealy jsou propojeny
komunikacemi, které slouzi jako spojnice mezi jednotlivymi zdénami. Spojeni
s dalnici je bonus v podobé vyhodné logistické polohy. Diky dalnici je tento objekt
dobfe pfistupny. Je ale nutné si uvédomit, ze tato hala musi byt dostupna nejen
z dalnice, ale i na pfiklad z okolnich mést Ci vesnic po silnicich ostatnich ftfid,
po kterych se budou zaméstnanci moci dopravovat nejen osobnimi automobily,
ale i hromadnou dopravou. A vSechny prostfedky osobni dopravy, kterymi
zameéstnanci, navstévnici ¢i budouci investofi pfijedou, musi nékam zcela jisté

nékam zaparkovat.



Kdyz se pokusim situaci shrnout, tak mame vhodné umisténou primyslovou zénu,
podél které je mozny dalSi zabor pud a ktera je svou polohou atraktivni
pro vystavbu dalSich komercniho objektu. Postavime halu, na kterou opét
musime, z jiz zminénych dldvodu, navazat dalsi prvky, které umoznuji nasledny
zabor pudy, at jiz jde o komunikaci, tovarni halu &i skladisté. Jelikoz se nam
z mista, kde hala stoji, stalo dobfe prfistupné misto (dalnice a silnice ostatnich
tfid), pro¢ tuto lokalitu nevyuzit k vystavbé dalSich a dalSich objektd slouzicich
ke komerénim ucelim? Tento postup je dnes zcela béZzny a vede neustale

k dalSimu a daleko rozsahlejSimu zaboru ptd nez tomu bylo v minulosti.

Cilem tohoto vyzkumu je prokazat vliv rozvoje komeréné skladovaci pramyslové
zény na okoli v oblasti, ktera je povazovana za logisticky vyhodnou. K vysoké
koncentraci komeréniho suburbanniho rozvoje pfispiva také fakt, Ze mésto Plzen
bylo jiz od primyslové revoluce silné industrialni oblast a také jak, bylo zminéno
vySe, areal Borskych poli patfi k jedné z nejstarSich primyslové komerénich zén
v ramci novodobych d&jin Ceské republiky a také nesmime opomenout fakt,
Ze v pfimé blizkosti je zona Borské pole napojena na dalnici DS, ktera spojuje
hlavni mésto Praha s Némeckem. Jako cilova vyzkumna oblast je tedy vybrana
z6éna Borska pole, kde dochazelo kzaborim pldy vdasledku stavby
primyslovych  objektl. Vystavba komerénich a skladovacich areall
je uskute¢néna na ukor kvalitnich zemédélskych pid a jeji celkova rozloha
je 8asto neefektivni, jak by se na prvni pohled nemuselo zdat. (Spilkova, Sefrna,
2010)

1.1 Hypotézy

Pfed vyzkumem jsme si stanovili tfi hypotézy, s kterymi budeme pracovat pfi praci

s vysledky.

1) VétSina zaborl ploch byla provedena v letech 2003 az 2006, kdy doSlo
k odvedeni tranzitu z centra Plzné a nasledné byl otevien posledni usek
plzenského obchvatu a zaroven cela dalnice DS5.

2) V naprosté vétsSiné doslo v Plzni a okoli k zaborim orné pady.

3) Vice jak 30% ploch zabranych vystavbou komer¢nich objektl slouzi jako

parkoviste.



2 Teoreticky uvod

Bakalarska prace se soustfedi na téma transformace prumyslové Ctvrti Borska
pole v Plzni mezi lety 1998 — 2015. Tato oblast prosla rozsahlou zménou.
Abychom tyto zmény byli schopni né&jakym zplsobem zachytit, je nutné si nejprve
v teoretické Casti objasnit nékolik pojmul, které se stématy promény krajiny
a zaboru pudy poji, protoze at jiz jde o suburbanizace, brownfield, landuse
Ci greenfield mdzeme pozorovat dopady na souasnou podobu vybrané cilové
oblasti. Dale pak se prace predstavi v kratkosti historii plzeriské Ctvrti Borska pole,

na kterou je zaméren cely nasledujici vyzkum.

2.1 Suburbanizace

Prestoze jsou mésta a sidelni struktury utvafeny a meénény v dlouhodobém
Casovém horizontu, jejich vybrané ¢&asti mohou ve specifickych obdobich
prochazet velmi radikalnimi proménami. V této situaci se nachazeji mésta
v byvalém vychodnim bloku. Zmény se odehravaji prfedevsim ve Ctvrtich,
kde k vyuzivani prostoru dochazi predevsSim ve spojeni s novymi spoleCenskymi
podminkami. Pfebudovava se zde prostor a vznika misto pro primyslove,
komeréni Ci investi¢éni zony. Souasnym trendem zlstava, aby rodina vlastnila
rodinny dum se zahradou ve vesni€ce za méstem nebo lépe na okraji velké
aglomerace. Vznika tak trend vysidlovani center mést. Lidé odchazi bydlet
na okraje €i do blizkého okoli mésta. Tento fenomén se nazyva suburbanizace.
(Oufednicek, 2002)

Prekotny spolecensky vyvoj probihajici od poloviny 20. stoleti a charakterizovany
rychle postupujicimi internacionalizacnimi a nasledné globalizacnimi procesy méni
také zajem tradi¢nich véd a podnécuje vznik novych interdisciplinarnich pfistup
(Bi¢ik, 2010). Vedle jiz zminéné globalizace se pozornost laické i odborné
vefejnosti soustfedi na jev, ktery je s globalizaci uzce spojen. Timto jevem
je minéna suburbanizace. Termin suburbanizace je odvozen z anglického slova
suburb, tedy prfedmésti, které vzniklo jako sloZenina z latinského zakladu urbs
znamenajici mésto a pfedpony sub, ktera oznaCuje umisténi vedle, za nebo

pod méstem. (Sykora, 2002)



Proces suburbanizace znamena pfesun obyvatel, jejich aktivit a nékterych funkci
z jadrového mésta do zazemi. Jedna se o typicky proces rozsifovani uzemi mésta,
ktery mizeme zaznamenat jak u vétSiny mést vyspélych zemi, tak v historickém
vyvoji nasich mést. Jiz v pribéhu 90. let probihaly rozsahlé zmény funkéniho
vyuziti, fyzické struktury a spoleCenské skladby obyvatel v centrech velkych mést
v Ceské republice (Matlovi¢, 2001).

V posledni dobé se nejvétSi pfeména soustfedila pfedevSim na pfiméstské zony
(Sykora, 2003) Geograficky jde o mnohem rozsahlejSi oblasti nez samotné
centrum mésta a €asto ma vliv na celé Sir§i uzemi. Suburbanizace muze nabyvat
rznych podob a tvofit rozdilné typy pfiméstskych prostor(. Dullezitou strankou
je prostorova struktura rozmisténi nové vystavby a na ni zavislé lidské aktivity.
Pfiméstsky rozvoj se koncentruje pouze do nékolika hlavnich urbannich areald.
Tyto arealy jsou lokalizovany zpravidla v blizkosti existujicich komunika¢nich cest.
Kromé suburbanizace se v obcich a oblastech v blizkosti vétSich mést odehrava
i dalSi suburbanni rozvoj - tedy procesy, aktivity a jejich zmény, které
se odehravaji v zazemi mést, nejsou oviem primarné zpusobeny a nesouvisi
s odlivem lidi, kapitalu, dani nebo funkci z jadrovych mést. (Sykora, 2003)
K nejviditeIngjSim projevum suburbanniho rozvoje patfi stavebni aktivita ¢i oziveni
ekonomickych funkci a spole€enskych aktivit v pfiméstskych obcich. Muzeme také
fici, ze suburbanizace predstavuje jeden z procesu suburbanniho rozvoje, jehoz

zdrojovou oblasti je vzdy jadrové mésto. (Sykora, 2003)

Suburbanizace ztélesfuje obor zajmu pro mnoho védeckych sméri. Nova
zastavba zajima kvuli svému specifickému vzhledu architekty, jeji prostorovy
aspekt a demograficka struktura jsou hlavnimi tématy pro socialni geografy,
logistika musi kalkulovat s jejim naprosto specifickym postavenim v dopravni
infrastrukture i politicka témata najdou v procesu suburbanizace své misto. Rozvoj
prumyslovych zén, pfimo souvisi s politickou elitou, ktera rozhoduje o budoucnosti
mésta popfipadé celého kraje. Procesy suburbanizace jsou pfedmétem zajmu
sociologl a ekonomd. (Sykora, 2003) Nova zastavba je velice silné
a mnohovrstevnaté téma, které vede fadu odborniku i laikd k diskuzim. Smyslem
vyzkumu suburbanizace neni pouze poznat zmény ve struktufe sidel a osidleni
a vysvétlit jejich pfi€iny, ale také upozornit na zpétny vliv nové utvarené-

ho urbanizovaného prostiedi na spoleCensky rozvoj. Ddalezitou vyzkumnou
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agendou v dlouhodobéjsi perspektivé by mélo byt nejen peclivé mapovani
probihajici suburbanizace, ale i sledovani a dikladné vyhodnocovani pozitivnich
i negativnich dusledku tohoto procesu a navrhovani konkrétnich politik, program
a nastroju, které by nékteré z negativnich dusledkd mirnily a popfipadé

jim zamezily nebo stimulovaly alternativni cesty v rozvoji osidleni. (Sykora, 2003)

2.1.1 Problémy a vyzvy suburbanizace

Pozitivni a negativni dusledky sou€asného rozvoje rezidencni zastavby v zazemi
Ceskych mést a problémy, které s sebou reziden¢ni suburbanizace je shrnuto
v téchto nékolika bodech, které rozpracovavaji pohledy jednotlivych aktéru
(Suburbanizér, Cilova obec a Meéstsky region), pfiblizime s jakymi pozitivy

a negativy se pfi procesu urbanizace mohou setkat

l. Suburbanizér
e Pozitiva — lepSi Zivotni prostiedi, prestiz spojena s vlastnictvim
domu, lokalita byva obyvana podobnou socialni skupinou — pocit
bezpedi
e Negativa — nutné travit vice Casu v dopravé, vétSinou Spatna
obCanska vybavenost, izolovanost nékterych vékovych skupin

(fenomén Zelenych vdov)

Il. Cilova obec
e Pozitiva — zlepSeni technické infrastruktury, vysSi pfFijmy obce,
pfichod novych (mladSich, vzdélanéjSich a bohatSich) obyvatel,
populaéni rast obce
e Negativa — naruSeni urbanistické struktury a architektonického razu,
ktery se utvarel po stovky let, nedostatek vefejného prostoru,

zvySené riziko konfliktd mezi ,starousedliky“ a nové prichozimi

I, Méstsky region
e Pozitiva — populaéni rust (ale ten Ize z mnoha dlvodu zpochybnit)
e Negativa — naruSeni razu venkovské krajiny, narust individualni
automobilové dopravy, prostorové rozpinani a rozvolhovani

méstského regionu. (Temelova, Oufednicek, 2011)
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VysSe byla shrnuta pozitiva a negativa, kterd& mohou pro rizné aktéry znamenat

procesy spojené s urbanizaci a s rozristanim mésta do volné krajiny.

2.1.2 Urban sprawl

Termin urbansprawl je nezZadouci forma suburbanizace. Jako nezadouci ji lze
povazovat z hlediska ekonomického, socialniho i ekologického. Sprawl neboli
rozlézani Ci rozrastani (méstské) zastavby do volné krajiny (Oufedniek, 2011).
Toto budovani je spojeno pfedevsim s nefizenym a nepromyslenym umistovanim
komercnich, pramyslovych a rezidencnich objektl a areald nahodné do krajiny.
Vysledek ma pak podobu chaotické mozaiky nahodné vystavénych objekta.
Vysledny vzhled takto vzniklych Ctvrti je spiSe dusledek rozhodovani jednotlivych
maijiteld komercénich objektd nez néjaky promysleny urbanni koncept méstského
Ufadu. Vtomto pfipadé jsou dopady na krajinu natolik fatalni, ze je nutné
urbansprawl potlaCovat. Odlehlost oblasti, které byly vystavény v ramci
urbansprawl vede i k ekologické zatézi, nepropojenosti uzemi, veliké odlehlosti od
centra a neexistence pési cest vede k extrémni zavislost na automobilové
dopravé. Nastroje k fizeni suburbanniho rozvoje na regionalni urovni jsou velice
omezené. Vyznamnym feSenim a napravou problému by v tomto pfipadé mohlo
byt kvalitni planovani a zodpovédnost statniho aparatu na poli uzemniho rozvoje
(Ourednicek, 2011). Stavebni ufady by mély ucinné komunikovat s developery,
aby mohli efektivné ovliviiovat lokalizaci i pfipadné dopady noveé vystavby, ktera

se muze stat ohrozujici pro spole¢nost i krajinu.

2.2 Greenfields

Komeréni a primyslova suburbanizace je lokalizovana zejména na logisticky
vyhodnych pozicich kolem dopravnich tahl(. Jako dal$i mista pro vystavbu
podnikl jsou zabirany plochy puvodnich zemédélskych poli, takzvané greenfields.
Termin greenfields neni v Ceském jazyce pfiliS obvykly, jako bézny ekvivalent se
pouziva termin zelena louka (napfiklad mésta zaloZzena na zelené louce). Jejimi
typickymi predstaviteli jsou logistické arealy, hypermarkety a jiné obchody, které
jsou soustfedéné pfi okrajich mést. Nové komercni a obchodni zény jsou také
prvkem suplujicim nedostateCné vybaveni centralnich zén a obytnych Ctvrti
i satelitnich méstecek siti malych obchodu a sluzeb. (Sykora, 2002)
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Procesy suburbanizace se zejména projevuji v logisticky vhodnych lokalitach.
Pro komeréni a podnikatelské ucCely je nutné napojeni na dopravni sité Rust
prumyslovych zén na okrajich mést ma vSak nezanedbatelny vliv i na pfirodni
sféru. Tyto dopady se daji sledovat z nékolika rdznych pohledll. Suburbanizace
je jednim z hlavnich procesu, ménici charakter krajiny. (Havel, Chuman, 2011)
Nova zastavba se stava nedilnou soucasti krajiny a méni nejen jeji raz, ale pfimo
ovliviiuje v8echny jeji pfirozené soudasti. Clovék pfispiva vystavbou sidel
a infrastruktury k fragmentaci krajiny, arealy komercni vystavby jsou svou
rozlehlosti nezadouci kvili velkym zabordm pudy, ktera je tak vyznamné
degradovana. Dochazi ke zménam v hydrologickych, tepelnych a puadnich
rezimech, v krajiné ubyvaiji jeji typické prvky a eko - stabilizaéni systémy (Bicik,
2010).

V druhovém slozZeni a v ekosystémech dochazi ke zménam, které nejsou na prvni
pohled patrné. Rostliny a zivoCichové se musi vyrovnavat s novym prostifedim,
které je primarné budovano pro ucely jen jediného druhu — Homo sapiens.
Je proto nutné vytvofit soubor planovacich nastroju a preventivnich programd,

které by tento proces efektivné regulovaly

2.3 Brownfields

Opakem pojmu greenfields je termin brownfields. Pojem brownfields lze
do Ceského jazyka volné prelozit jako hnéda pole. Zde nehovofime o zaborech
zemédélské pudy, ale jde o arealy, na kterych jiz zastavba byla, tovarny, sklady,
prekladisté, budovy a jiné komercni objekty, jenz neslouzi svému pUlvodnimu
ucelu (Gremlica, 2002). Budovy chatraji a je nutna jejich revitalizace, ktera byva
pro obce velice nakladna, ale v dlouhodobém méfitku je to velice efektivni proces.
Jenze z pohledu investorl se stale vice vyplaci stavét na takzvanych greenfields
misto, aby se opravovala mista povaZzovana za brownfields. Toto jednani vede
k takzvanému urbansprawl, centra mést chatraji, zatimco okraje se stale vice

rozlévaji do krajiny a zabiraji stale novou rozlohu.

2.4 Land use

Pojem land use vyjadiuje kategorické ¢lenéni daného uzemi z hlediska funkce

a zplsobu z kterych je plocha vyuzivana (Bic¢ik, 2010). Vramci Ceského
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akademického prostiedi se vétSinou pouziva anglicky pojem land use, kdy se
postupné zacCina prosazovat Cesky ekvivalent tohoto terminu vyuZiti ploch, toto
Ceské ekvivalenty jako napfiklad vyuZziti zemé, vyuZiti pady nebo ptadni fond jsou
spiSe ekonomického charakteru a odkazuji k vymére plochy, ktera je ve vybraném
uzemi k dispozici (Bi€ik, 2010).

V Ceské geografii existuje vice definic vyuziti ploch a krajinného krytu. Pojmy
vyuZziti ploch a vyuZziti Krajiny 1ze povazovat za synonyma, nebot’ v sobé ukryvaji
nejenom Kkrajiné-ekologickou definici, ale také antropogenni aspekt i potencial.
Kupkova (2001), ktera pojem land use zobecriuje z holistického hlediska, dochazi
k zavéru, Ze jde o jistou, byt hrubou Ci feknéme zjednodusenou kvantifikaci
ovlivnéni uzemi lidskymi aktivitami. Pojem vyuziti ploch mizeme tedy chapat jako
pojem obecnéjSi, zjednoduSujici a pro geograficky vyzkum vyuziti ploch
evidencéné-statistickou metodou nejvhodnéjsi. Je vhodna pro metody dalkového
prizkumu zemé, terénniho mapovani a dalSi metod spojenych s geografickym
vyzkumem. Jednotlivé kategorie vyuzivani ploch je mozné pouzit
ke generalizovanému hodnoceni ovlivnéni krajiny vybranou spolenosti. Lze
sledovat koeficient antropogenniho ovlivnéni. (Kupkova, 2001) Tento koeficient
vypovida o podilu souctu ploch primyslovych (vyrobnich, pifeménénych ¢lovékem)
a souctu ploch, které Ize povazovat za environmentalné pfiznivé (trvalé travni
porosty, lesni plochy, vodni plochy...). Tento ukazatel dle Kupové (2001) vhodny
pfedevSim pro hodnoceni velkych oblasti, ale jiz neni tak vhodny pro aplikaci

na mensi uzemni detaily.

V pfipadé, Ze bychom se pokouSeli srovnavat vétSi oblasti, predevSim
na mezinarodni urovni, je to dosti sloZité. Sledovani promén krajiny podle zmény
vymeéry kategorii vyuZziti ploch je pro nadnarodni srovnavani za dlouha obdobi
dosti naro¢né. Lze jediné vyuzivat kategorie pojmu land survey, tento termin lze
do CeStiny prelozit jako vedeni katastru. (BiCik, 2010) Pojem lIze chapat jako
mapovaci prace v terénu nebo obecnéji terminem zeméméricstvi. Tento obor i
pres svoje jasné zaméreni je velice bohaty na terminy a proto otazkou je, do jaké
miry jsou nomenklatury kategorii pidy narodnich katastrd srovnatelné. (Bicik,
2010) Definovani a sjednoceni narodnich kategorii by se spole¢né Evropé mélo

podafit, uz z nékolika divodu. Formulovani jasnych kategorii pudy a druhu
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pozemkl by umoznilo lepSi spolupraci na mezinarodni urovni, pfedevsim

v akademickém prostiedi. (Bi€ik, 2010)

2.4.1 Land cover

S tématem wvyuziti ploch — land use, souvisi dalSi termin krajinny pokryv
land cover. Cesky preklad neni schopny reflektovat jemné nuance, které umozriuje
anglictina. Preklad pojmu land cover je krajinny pokryv, jak je uvedeno vySe, ale
ve srovnani sterminem land use neni vystiZny a jednoznaény. Cesky jazyk
v téchto pfipadech pouziva pouze termin plda, ktery ma velice Siroké uziti
a slouzi jako nadfazené slovo pro kategorie katastralni tak i pedologické. Odborna

literatura pak narazi na problémy lingvistické nikoliv fakticke.

FAO - Food and Agriculture Organisation, Organizace pro vyzivu a zemédélstvi
pfi OSN zaloZena v roce 1945 se sidlem v Rimé& (2005) definuje pojem land cover
jako pozorovatelny biofyzikalni pokryv zemského povrchu. Zmény v krajinném
pokryvu zahrnuji biotické transformace, aktualni nebo potencialnich. Dale pak

sleduje kvalitu pady nebo miru odtoku povrchovych vod a sedimentaci.

Zmeény v krajinném pokryvu souvisi prfedevSim s lidskou cinnosti. Pozorovani
transformaci v krajiné, pfedevSim rozpoznavani zmén ve vyuzivani pady, vede
k pochopeni pfemény krajinného pokryvu. Dynamiku zmén lze pak sledovat
v nékolika cCasovych rovinach. Diky naméfenému materialu, ktery ziskame
pozorovanim, Ize krajinu srovnavat jak v ramci Casoveho obdobi, tak i v ramci SirSi

geografické lokality.

2.5 Nevratné zmény v krajiné

Urbanizace ma jako jeden z mnohych dasledk( ztratu puvodni krajiny. Diky
rozrustani primyslovych objektu, skladist, komunikacnich cest a méstskych sidlist
do pavodni volné krajiny vede Kk jeji degradaci. (Cilek, 2004). Dochazi
k fragmentaci krajiny. Rozdélena krajina ma vyrazné pozménénou strukturu
ve srovnani s puvodnim stavem. Sidlo ztraci své jasné hranice a rozléva
se do okoli a jednotlivé €asti uz nebyvaji spojeny v jeden funkéni celek. V historii
bylo vzdy jasné, kde je sidlo a kde zaCina volna krajina. V poslednim stoleti se tyto
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rozdily potiraji a vznikaji tak amorfni plochy, které nejsou ani méstem ani volnou
krajinou. (Oufednicek, 2008)

Spatné vedena urbanizace pfispiva ke snizeni prachodnosti krajiny. (MZP, 2009)
Ubyva pfechodovych ploch, je zni€ena jejich stabilizacni funkce, je rozruSena
jejich vysoka biodiverzita a kromé jiného dochazi k naruSeni estetické hodnoty
krajiny. Jak je zminéno vySe, lidské sidlo (mésto, komeréni pramyslovy areal)
nema jasné hranice a jiz nelze rozeznat, kde sidlo konci. Navic volna krajina, ktera
by méla volné navazovat, jiz nema takové signifikantni prvky, abychom mohli

jasné fici, ano tady jsou jasné hranice sidla a volné krajiny.

V prubéhu vystavby komerénich a pramyslovych objektd dochazi k pokryvani
krajiny betonem, asfaltem ¢&i jinym pevnym povrchem. Ve chvili, kdy je plda takto
zabrana stava se neobyvatelnou pro vétSinu druhl. Takové zmény (zabor pady)
jsou nevratné. Lidstvo v té chvili ztratilo cennou ornici, jejiz transformace trvala
tisice let. (Tomasek, 2014) Jako mozné feSeni, jak predchazet takové nevratné
ztraté krajiny je cilené rozumné uzemni planovani s udrzitelnym rozvojem uzemi,
ktery pfihlizi k Zivotnimu prostfedi, lidské spoleCnosti a ekonomickému vyvaoiji.
Je dulezité mezi témito tfemi prvky najit rovnovahu, aby prosperovala vSechna
tFi odvétvi. Statni program ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky hovofi o vlivu
uzemnich pland na uchovani krajinného razu a estetické vyvazenosti, které

umozni trvale udrzZitelné hospodareni v krajing. (MZP, 2009)

2.6 Zabor pady a vyuzivani ploch v Ceské republice

Struktura pldniho fondu a jeji zmény, jsou vzajemnym vysledkem puasobeni
prirody a lidské spoleCnosti. Intenzita téchto zmén je pfimo umérna zejména
poloze, atraktivité Uzemi a stupni vyspélosti nebo rozvoje spolecnosti. (Bicik,
Jancak, 2005) Velmi ¢asto dochazi k situaci, kdy si mésta (potazmo primyslové
oblasti lezici pfi okrajich mést) a zemédeélské oblasti konkuruji o stejnou pudu.
Plidou se dfive spiSe Seffilo a preferovali se stavby na méné urodnych oblastech
v dané lokalité, sidla byla celistva a nejurodnéjSi puda byla chranéna. Nyni jak
postupuje proces suburbanizace, tak se vystavba odehrava na ukor téch
nejurodnéjsi a nejproduktivnéjSich pud, které lezi pfi okrajich mést a dfive slouzily

k zemédélské produkci. Jak bylo uvedeno vySe, vysoka intenzita komercniho

16



suburbanniho vyvoje je spojena pfedevSim s transformaci vyznamnych

komunikaci a logisticky vyznamnych ploch.

Pfesna evidence zaborG plidy komerénimi objekty v Cesku neni k dispozici,
zatimco rezidenCni vystavbu lze dohledat dle informaci Statistického ufadu, tak

informace o komercnich stavbach nejsou nijak souhrnné kvantifikovany.

Ceska republika diky své rozloze a stfedové poloze v biomu Sirokolistych
opadavych lest neposkytuje moc dukazu o pFevratnych zménach krajiny
za posledni tisice let. Z jinych Casti svéta, ale vime, jak jsou civilizace zavislé
na pudé pfimo existencné. Historie nam predklada dukazy o padu celych Fisi,
jejichz pfi¢inou byly nejen pfirozené klimatické zmény, eroze a vyCerpani pudy.
Posledni teorie hovofi o tom, Ze takto mohla padnout Rimska Ri$e. Skongilo
klimatické optimum (obdobi stabilné pfiznivého pocasi, pfi kterém civilizace
prosperuji a rostou) a ochladilo se. NejvétSi zmény pocasi a dlouhodoby pokles
teplot pfisel v letech 200 — 300 n.l. Toto obdobi se shoduje s historicky nejvétSim
upadkem starovéké fise. Kdyz k tomu jesté pripoCteme, Ze fiSe se snazila stale
rozSifovat a zabirat tak nova uzemi s novymi pocCty obyvatel. Je jasné, Ze zdroje jiz
nemohly stacit nartstajicimu poctu obyvatel. (Grant, 1997). Podobny osud potkal i
rozvinuté civilizace v Ciné nebo v Jizni Americe. Klimatické zmény a vy&erpana

puda byla po¢atkem jejich konce

2.6.1 Vyuzivani ploch béhem stiredovéku a novovéku

Pocatky vyuzivani krajiny nejsou nijak vérohodné zdokumentované. Archeologické
nalezy konstruuji historické zemédélstvi jako pouhé vyuZivani pfirozenych
vlastnosti pldy bez pfidavani vlastnich energetickych vstupu ve formé Zivin.
(Bicik, 2010) Postupnym osvojovanim novych metod lidstvo doSlo k efektivnéjSimu
zemédélstvi. Jak rostl poCet obyvateli, bylo potfeba, aby vynosy z poli byly vyssi.
Lidé hospodafi na vice svazitych a v méné urodnych oblastech. Primyslova
revoluce v pribéhu 18. a 19. stoleti jesté vice zintenzivnila vyuzivani ptdy v lidsky
prospéch. (Bigik, 2010) Slechté&ni novych odrad plodin, hnojeni, odvodfovani
pozemkUl, zavadéni smrkovych monokultur v lesich jsou jen nékteré aktivity, které
vedly k postupnému vyCerpavani pldy. To, co se dfive odehravalo bé&hem
primyslové revoluce, mlizeme dnes sledovat v daleko intenzivnéjSi formé

s automobilismem. Degradace plUdy neSetrnou snahou o maximalni zisk, vede
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k zménam v pldnim profilu. Charakteru riznych pud odpovida i jejich vyuZiti,
pudni urodnost a dobfe lokalizovana poloha pro zemédélstvi jako klimaticky region

nebo Stérkovitost a svaZzitost jako zaklad pro lesnické vyuziti. (Bicik, 2010)

2.6.2 Vyuziti ploch do r. 1989

Prfed padem komunistického rezimu bylo pro tehdejSi vyuzivani zemédélskych
ploch pfedevSim charakteristicka vysoka intenzita vyroby, a to jak rostlinné, tak i
zivoCiSné. Republika byla uzaviena, protoze ideologickym pozadavkem bylo
spoléhani se na viastni sily a sobéstacnost. Od konce 50. let probihaly pokusy
o zlepSeni fungovani hospodarstvi fadou reforem, pfedevsim v oblasti planovani.
Tyto reformy v8ak narazely na ideologicko-politickd omezeni a neuspély.
(Brozova, Volaufova, 2008) Paradoxné, ale dochazelo k ubytku orné pudy. (Bicik,
Jangak, 2005) Ve vnitrozemi CSSR jsou veliké ztraty orné pady navazany na
stavby velkych vodnich dé&l na Vitavé, poptipadé v severozapadnich Cechach na
téZebni oblasti povrchovych dold nebo celkovy rozvoj mést a aglomeraci (Praha,
Ostravsko, Plzen...). Otazkou je, zda ztraty orné pudy jsou vysledkem souvisejici
s totalitnim statem, pfedevSim jeho s fungovanim a organizaci anebo je to ztrata
zodpovédnosti za dlouhodobé planovani vyuzivani zemeédélskych ploch nékterymi
manazery druzstev a statkl. Kromé ztraty pudy megalomanskymi projekty,
dochazi od poloviny 60. let v platnosti zakony, chranici ptudni fond, kde dochazelo

k pfisnému posouzeni vyjimani z ptdniho fondu. (Bicik, Janak, 2005)

2.6.3 Zmény vyuzivani ploch v obdobi 1995 — 2015

Konec komunistického rezimu zpusobil vroce 1989, Zze narodni hospodarstvi
nebyla jiz centralné planovana. V roce dochazi k rozpojeni Ceskoslovenska na
dva samostatné staty Ceskou republiku a Slovenskou republiku. Jiz v prab&hu
90. let probihaly rozsahlé zmény funkéniho vyuziti, fyzické struktury a spoleCenské
skladby obyvatel v centrech velkych mést v Ceské republice (Matlovi¢, 2001).
V posledni dobé se nejvétsSi pfeména soustfedila pfedevsim na pfiméstské zony.
Geograficky jde o mnohem rozsahlejSi oblast nez samotné centrum mésta a Casto

ma vliv na celé $irSi uzemi. (Oufednicek, 2002)

Toto obdobi je plné zmén, at jiz na urovni spoleCenské &i hospodarské. Jednou

z nejvétSich zmén prochazi hospodarstvi. Pfechod od centralniho planovani
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k trznimu je dynamicky proces modernizace jako takové. Na tuto transformaci Ize
pohliZet jako na proces, kdy dochazi k pfipojeni se ke globalizacnim tendencim,
které davaji novou podobu hospodareni, stavitelstvi Ci celé spoleCnosti. Tyto sily

maji vliv i na zménu vyuzivani krajiny a pudy. (Bi€ik, Gotz, 1996)

Pravé vtomto obdobi se dostava do popfedi suburbanizace. Je to motor, ktery
nastartovat mohutnou vystavbu jednak rodinnych domkd v pfiméstskych
oblastech, ale predevSim pfispél k dynamickému rozvoji lokalit s komerénimi
objekty a také vytlacil veSkeré skladové a vyrobni spole€nosti z centra na okraje
mést. Soucasti tohoto procesu je nutna prestavba komunikacni sité. Na
zemeédeélské pudy pusobi externi sily globalizace a suburbanizace. (Doucha, 2002)
Transformacni procesy v 90. letech a na pocCatku 21. stoleti zpusobily to, ze se
snizil poCet ha orné pldy, dochazelo k utlumu zemédélské produkce, coz v mnoha
pfipadech vedlo k samovolnému zatraviiovani poli, vznikala tak nova divocina.
Velice nepfiznivym jevem tohoto obdobi je narust rozlohy zastavénych a jinak
zpevnénych ploch. Hovofime o manipulacnich, dopravnich, skladovacich,
vyrobnich ¢i tézebnich plochach. Jejich komercni vyuzivani ma za nasledek
nenavratnou ztratu velice kvalitni orné pudy. Narast rozlohy zastavénych ploch 90.
let byl koncentrovan do stfednich a velkych mést Ceské republiky. Velice nazorné
to dokazuje okoli Prahy, v mensi mife mésta jako Plzeri &i Ceské Budgjovice. Na
suburbanizace Plzné méla nejvétsi vliv dostavba dalnice D5, ktera vede z Prahy
okolo Plzné na hrani¢ni pfechod Rozvadov. (Doucha, 2002) Po roce 2000 dochazi

intenzivnéji k zabordm pudy, nové komeréni arealy se stavi na greenfields.

Celkové se o posledni dekadé 20. stoleti a prvnich letech 21. stoleti 21. da Fici,
Zze dochazi k upadku zemédélské produkce (at' jiz ze strany statu, ¢i EU nebo
obecné z nezajmu o toto ekonomické odvétvi) a roste zastavba, ktera ¢asto neni

pod dohledem uzemniho planu a dochazi tak naruseni vztahu krajina-mésto.
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2.7 Zabory pudy a vyuzivani ploch v Plzni

Mésto Plzen si jesté drzi specifikum z geopolitického hlediska — do konce 80. let
20. stoleti byla v blizkosti hranic, s komunistického rezimu nepfatelskou, zapadni
Evropou, a tedy méstem na periferi. Po sametové revoluci v roce 1989 se
najednou vyznam Plzné zcela obratil, poloha jediného velkého mésta na spojnici
mezi Prahou a Némeckem zacCala pfinaset vyhody pro lokalizaci investic.
(Matuskova, Novotna, 2007)

Jiz v 15. a 16. stoleti se zaCalo posilovat hospodarské postaveni Plzné, ktera se
vedle obchodniho mésta stala i centrem vyroby. Nové silnice, spojujici mésto se
sousednim Bavorskem, Saskem, Vidni a Prahou a zavedeni poSty koncem 18.
stoleti, podpofily volny obchod, byla odstranéna cla, mytni poplatky. Nic nebranilo
rozvoji prumyslové vyroby. (MatuSkova, Novotna, 2007) Ve druhé poloviné 19.
stoleti dochazi spolu s vybudovanim dulezitych Zelezninich trati k historickému
poCinu — pfeneseni Waldsteinovy strojirny v roce 1859 ze Sedice u Starého
Plzence do mésta Plzné (MatuSkova, Novotna, 2007) Zazemi Plzné spliovalo
vSechny tehdejSi predpoklady k rozvoji primyslu — tézba <&erného uhli
na Nyfansku a Radnicku, loziska Zeleznych rud na Rokycansku, loziska kaolinu
u Horni Bfizy a Chlum€an (MatusSkova, Novotna, 2007). Jak jiz bylo feCeno,
k rozvoji mésta Plzné pfispélo i zavedeni Zelezniéni dopravy. Sestismérné radialy
zeleznicnich trati postavily v lokalizaci pramyslovych zavodu Plzef na prvni misto
po Praze. Na Zeleznicich pfevazovala pfeprava surovin a zbozi. Tato skuteCnost
pfispéla k rozvoji strojirenskych podnikt v Plzni, pfedev§im pak Waldsteinovych

strojiren, které v v roce 1869 koupil Emil Skoda (Matugkova, Novotna, 2007).

Po komunistickém pfevratu v roce 1948 dochazi ke znacnym zménam. Celé
hospodarstvi se zaméfuje na tézky pramysl. V plzefiskych pramyslovych
zavodech byly v roce 1948 zaméstnany 3 % z celostatni zaméstnanosti v
prumyslu, coz v absolutnich Cislech znamena zhruba 41 000 obyvatel vcéetné
dojizdéjicich. V roce 1960 to jiz bylo pfes 48 000 a v roce 1965 jiz prekroCil pocet
zaméstnanych v pramyslu pocet 50 000. (Mistera, 1975 cit. in: Matuskova,
Novotna, 2007).

Po roce 1989 dochazi k radikalnim systémovym zménam - privatizace,

liberalizace, uskuteCnily se velké organizacni a strukturalni zmény (Spévacek,
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2002). Tyto vyrazné zmény nutné postihuji i mésto Plzen, zejména pak plzerisky
primysl. A¢koliv ¢ast uvolnéné pracovni sily pohltil rostouci terciarni sektor, resp.
nabidka novych pracovnich mist v zazemi mésta (snizeni dojizdky za praci
do Plzné), pfesto bylo nutné Celit nebezpedi rostouci nezaméstnanosti v disledku
uvolnéné pracovni sily z transformujicich se zavoda (Bastova, Dokoupil, 2010).
Méstska sprava si byla védoma nebezpeci z takového vyvoje a snazila se zajistit
dostate€né mnozstvi pracovnich pfilezitosti a predejit tak problémim v socialni
sféfe. Vysledkem byla snaha o vybudovani jakéhosi centra, prumyslové zony,
ktera by do mésta pfivedla investory s technologiemi a potencialni silou obstat v
konkurenci. Diky tomuto rozhodnuti nepostihla Plzen vyraznéjSi nezaméstnanost,
¢i jiné socialni problémy, ale i pfes zménu struktury pramyslu si primysl| stale
udrzoval vedouci postaveni v hospodarské zakladné mésta. (Bastova, TouSek
2005)

2.7.1 Plzen — Borska pole

Méstsky industrialni park Plzen Borska pole v blizkosti univerzity, ktera byla
zaloZena v roce 1991 a v blizkosti arealu byvalého letisté, jeZz se rozprostira za
univerzitnim kampusem. Industrialni park ma rozlohu 105 hektar(. Koncem roku
2013 zde ve 42 firmach pracovalo zhruba 12 500 zaméstnancl. (Hruda in:
Chochole, 2006)

| kdyZ bylo v okoli byvalé letisté, tak doslova na zelené louce zacali po roce 1992
rust podniky a komerc¢ni objekty. Je to jeden z prvnich pfikladu greenfield v ramci
post-komunistického Ceska. Zakladnim zamérem spravy mésta Plzné& na po&atku
90. let 20. stoleti bylo transformovat a diverzifikovat ekonomickou zakladnu mésta
a eliminovat tak dlouholetou zavislost ekonomiky mésta najednom velkém
zaméstnavateli a na oborech té&Zkého strojirenstvi zavodu Skoda Plzen.
Ze strategickych rozhodnuti nakonec vyplynulo, Ze mésto Plzen zahaji pfipravu
a nasledné i vystavbu MIP Plzen Borska pole. Obdobny projekt v Ceské republice
zatim nebyl, byl to prvni vyznamny projekt u nas. Se sousednim areadlem Skody
Plzen, tvofi Borska pole jedineCnou, a zcela i jednoznacné jednu z nejvétSich

pfiméstskych prumyslovych zén v ramci republiky. (Hruda in: Chochole, 2006)

Plzen se jevila jako vhodné misto diky své geografické a dopravni poloze nejen

vramci Ceské republiky, ale diky padu komunismu, bylo potfeba se otevfit vGéi
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zapadni Evropé. Jako velika vyhoda je dalnice D5, at jiz z hlediska napojeni na
mezinarodni letisté v Praze kam trvala cesta bez dalnice 2,5 hodiny autem,
po dalnici 1 hodinu. Také napojeni na némeckou dalnicni sit bylo dulezité kvali
investorim. Bez dalnice trvala cesta na hrani¢ni pfechod v Rozvadové 1,5 hodiny,
po dalnici 45 minut. (Hruda in: Chochole, 2006)

Diky univerzité jsou zde vychovavany kapacity v technickych oborech, Cast
investorll dokonce vybudovala v Plzni také sva vyzkumna pracovisté a vyvojova
centra. Vzdélavani a zejména pak terciérni vzdélavani je uvadéno jako jeden

ze zakladnich ukazatell postindustrialni spole¢nosti. (Bell, 1974)
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3 Charakteristika zajmového uzemi

Zajmova uzemi jsou plochy zabrané vystavbou komercnich objektt v Plzni a okoli
(suburbanni zéna mésta), zejména zabor pady na Borskych polich, kde se diky
vystavbé téchto objektd landuse od roku 1992 vyrazné zménil. K zméné krajiny
prispéla predevSim vyborna logisticka poloha arealu, kde se domnivame,
Ze nejvetsi transformace oblasti je spojena s vystavbou dalnice D5. V této lokalité
se da predpokladat vysoky vyskyt suburbanniho rozvoje. Zajmové uzemi
je ohrani€eno vnéjSimi administrativnimi hranicemi mésta Plzné. Zaujima rozlohu

pres 2 km?.

3.1 Pudni profil

Na Borskych polich (a prakticky na téméi celém Gzemi Ceské republiky) se
nachazeji Kambizemé - hnédé pudy. Najdeme je jak v pahorkatinach, tak i ve
vrchovinach. Klima je humidnéjsi, mirné teplé, rocni uhrn srazek se byva mezi 500
- 900 mm. Puvodni vegetaci byly listnaté lesy. Jako mate¢ni substrat se uplatiuji
témér vSechny horniny skalniho podkladu (ruly, svory, ¢ediCe, zuly, piskovce...).
(Tomasek, 2014)

Kambizemé jsou pudy niz§i az stfedni kvality. Mezi jeji hlavni nevyhody patfi mala
mocnost pldniho profilu, Casta skeletovitost a vyskyt v Elenitém reliéfu, tento fakt
muzeme v pfipadé oblasti Borskych poli zanedbat. Zde hovofime o homogennim
reliéfu, kde nejvyssi nadmorska vysSka dosahuje 360 m.n.m. Na kambizemich se
péstuji pfedevS§im méné narocné plodiny (brambory, zito, oves a len). V zrnitosti
stfedné tézké a tézsi pld nizSich poloh (zde mizeme zaradit zonu Borskych poli)
jsou vhodné i pro péstovani je€menu a pSenice. Kambizemé mohou byt velmi
dobrymi lesnimi stanovisti. (Tomasek, 2014) Jak napovida etymologicky nazev
celé vyzkumné oblasti Borska pole (potazmo Bory), bylo toto misto v historii

spojovano s borovicovymi lesy.
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4 Metodika

V geografickém informacnim systému ArcGIS verze 10.3.1. byla vektorizovana,
pomoci nastroje Editor, plocha primyslové zény Borska pole v Plzni. V ramci této
vektorizace byla plocha zabrana komercni vystavbou rozdélena do tfi kategorii,
podle vlivu na krajinu, schopnosti vsakovani destové vody a pohlcovani a odrazu

slunecnich paprsku.

Vyrobni haly a jiné zastfeSené objekty

Parkovisté, vnitfni cesty a jiné betonové plochy

Travniky a jiné nebetonové plochy

Jako vstupni data pro tuto operaci slouzily ortofotomapy Plzeniského kraje (tato
mapova sluzba umoznila pfepinat mezi leteckymi snimky Plzefiského kraje)
pofizené v letech 1998 — 2015. Vektorizaci vznikly jednotlivé vrstvy, diky kterym
bylo mozné vytvofit pomérné detailni mapoveé vystupy ploch, které byly zabrany
vramci vystavby komer¢nich objektd, s dlirazem na vnitini diferenciaci
jednotlivych arealt podle kategorii (viz vySe). Diky stanoveni téchto kategorii

se kazdy areal rozdélil na Casti, které nam stanovily pomér sledovanych ploch.

Vektorizace v prostfedi ArcGIS umoznila také vytvoreni mapovych vystupu
zabranych ploch za sledované obdobi, dale poslouzila k zisku dat o velikosti ploch
jednotlivych kategorii v jednotlivych letech a data o velikosti celkového zaboru
pudy komercni zastavbou. Mapy a zaznamy o velikosti jednotlivych ploch byly
pouzity k vytvorfeni tabulek a grafu, diky kterym lze sledovat trend zabor(, zmény
vlanduse nejen na zajmovém uzemi, ale hlavné v jednotlivych arealech,

ve kterych se téz ménilo procentualni zastoupeni tfech typu sledovanych ploch.

Jako doplnék vyzkumu byly provedeny tfi navstévy zkoumaného uzemi Borska
pole, coz vedlo klepSi orientaci pfi prace s ortofomapami a k seznameni
se s jednotlivymi podniky a jejich arealy. V nékterych pfipadech doS$lo k objasnéni

vyuziti ostatnich betonovych ploch.
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5 Vysledky

V nasledujici kapitole budou zhodnoceny vysledky vyzkumu komerénich objektu

na Borskych polich. BEhem let 1998 — 2015 doSlo k velké transformaci celé zény.

K porovnani jednotlivych let byly vytvofeny grafy a tabulky.

Tab. €. 1: Plocha zabrana vystavbou komer&nich objektd na Borskych polich
v letech 1998 — 2017 v m?

. , Parkovisté, . . .
Vyrobni haly a vnitini cestv a Travniky a jiné
Roky [ jiné zastfeSené | .. . bet ye nebetonové SUMA (m?)
objekty jiné betonové plochy
plochy
1998 183 703,00 272 490,00 325 599,00 781 792,00
2002 232 436,00 318 315,00 401 243,00 951 994,00
2005 399 338,00 449 624,00 509 975,00 1 358 937,00
2008 551 529,00 588 109,00 558 397,00 1 698 035,00
2011 572 524,00 569 782,00 555 858,00 1 698 164,00
2013 605 804,00 626 359,00 555 070,00 1 787 233.00
2015 629 872,00 647 079,00 566 526,00 1 843 477,00

Zdroj: Vlastni zpracovani dle geoportalu Plzenského kraje

Obrazek €. 1: Graf vyvoje zaboru puady vystavbou komercénich objektl na Borskych
polich v letech 1998 — 2015 v m?
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle geoportalu Plzefiského kraje

25



Od zacatku sledovaného obdobi, tedy od roku 1998, se celkova plocha
na Borskych polich zabrana vystavbou komer&nich objekt zvétsila téméf o 140%.
Veliky narust zaboru je patrny od roku 2002. Tento trend souvisi s navrhem
zakona, ktery oznacil stavbu ochvatu Plzné na dalnici D5 za vefejny zajem v roce
2001 a se schvalenim zakona o pfijeti uvéru, ktery ma financovat vystavbu tohoto
obchvatu. (Ekolist, 2017) Tim se stala primyslova oblast Borskych poli
pro investory mnohem vice atraktivni. Boom zaboru trva az do roku 2008, kdy jej
preruSila ekonomicka krize, jejiz hlavnim podmétem bylo i zvySeni cen ropy.
Vystavba dalSich primyslovych areall a tim i dalSi zabor pud se realizuje velice
pozvolné od roku 2011 do soucasnosti. Jelikoz volné plochy ubyva, neni proto
mozné realizovat dalSi zabor, podniky jsou nuceni intenzivnéji vyuzivat plochy jiz
zabrané a ménit jejich kategorie dle potfeby. Proto zabrané plochy od roku

2011 nijak razantné nepfibyva.

Obrazek ¢. 2: Mapy zaboru pudy komerénimi objekty na Borskych polich v roce
1998

Legenda:

" . ’ 0 500 1000 m
- « Travniky a jiné nebetonové plochy | |
- « Vyrobni haly a jiné zastieSené objekty

- « Parkovisté, vnitini cesty a jiné betonoveé plochy
Vypracoval: Pop Vaclav, Plzei 2017

Zdroj: Vlastni zpracovani dle geoportalu Plzeriského kraje
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Rok 1998 byl prvni v ramci sledovaného obdobi. V tomto roce Cinila plocha zaboru
pld komeréni zastavbou méné nez 1 km?2. Nejvétsi ¢ast zaboru tvofilo nakupni
centrum a areal firmy Panasonic AVC Network Czech, ktera v tomto roce tvofila
dominantu na Borskych polich, jak velikosti haly, tak velikosti arealu, ili rozlohou
betonovych i nebetonovych ploch. Komeréni zastavba byla situovana spise

na severovychodé Borskych poli.

Obratek €. 3: Pomér ploch jednotlivych kategorii v komerénich arealech

na Borskych Polich v roce1998
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle geoportalu Plzerského kraje
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Travniky a jiné nebetonové plochy jsou souc€asti prumyslovych a jinych
komerénich areall. Patfi tedy do kategorie plochy, ktera byla vystavbou téchto
arealll zabrana. Na rozdil od dvou pfedchozich kategorii maji na krajinu daleko
SetrnéjSi vliv. Umoznuje vsakovani destové vody, rlstu a rozmnozovani fléry
a fauny (hlavné bezobratli) a nezpusobuje nadmérny ohfev zemského povrchu
jako rozpalena plocha asfaltové parkovisté v letnich mésicich. Na zacatku
sledovaného obdobi, tedy vroce 1998 =zabirala plocha travniku a jinych
nebetonovych ploch nejvétsi procento z komercniho zaboru, jednalo se o 42%
ze zabrané plochy. Tento jev byl zplsoben tim, Ze podniky vlastnily vcelku velké
pozemky (plochy), na kterych byly vystavény v poCatku pomérné mensi haly (v
poméru k velikosti pozemku) a jen nezbytné vnitini cesty, parkovisté a jiné

betonoveé plochy.

Obrazek ¢&. 4: Mapa zaboru pudy komerénimi objekty na Borskych polich v roce
2002

Legenda:
3 e . 0 500 1000 m
- « Travniky a jiné nebetonové plochy | i i i |

- « Vyrobni haly a jiné zastfeSené objekty

- « Parkovisté, vnitini cesty a jiné betonové plochy
Viypracoval: Pop Vaclav, Plzei 2017

Zdroj: Vlastni zpracovani dle geoportalu Plzefiského kraje
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V roce 2002 doSlo k dalSimu zaboru hlavné jizni a zapadni ¢asti uzemi. Toto

obdobi bylo startem velkého boomu vystavby objektd a arealu slouzici ke

komerénim ucellim, pravé diky planim ohledné obchvatu Plzné (Ekolist, 2017).

Z hlediska vnitfni diferenciace arealu stale dominuji travnaté a nebetonové plochy,

coz ma kladny vliv na kolobéh vody a nedochazi k nadmérnému ohfevu pudy.

Vyrobni haly zaujimaji méné nez 1/3 uzemi, podobné jako tomu bylo v roce 1998.

Obratek €. 5: Pomér ploch jednotlivych kategorii v komerénich arealech

na BorskychPolich v roce 2002
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle geoportalu Plzefiského kraje
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Obrazek €. 6: Mapa zaboru pidy komercnimi objekty na Borskych polich v roce
2005

Legenda:

X o : 0 500 1000 m
- « Travniky a jiné nebetonové plochy | ; : ) |

- « Vyrobni haly a jiné zastfeSené objekty

- « Parkovisté, vnitini cesty a jiné betonoveé plochy
Vypracoval: Pop Vaclav, Plzei 2017

Zdroj: Vlastni zpracovani dle geoportalu Plzefiského kraje

K nejintenzivnéjSimu zaboru stfedni oblasti Borskych poli dochazi v roce 2005,
kdy doSlo k vystavbé dalSich dominatnich podnikd, ke kterym patfi Daikin
Industries Czech Republic, JTEKT Automotive Czech, Viza Auto a FujiKoyo
Czech. Zacal se ménit trend v zaborech pudy a zaCalo dochazet k nejen novym
vystavbam dalSich komerénich areall, ale i ke zménam vnitfnich struktur
jiz vystavénych areall. Spolecnosti zacaly s rozSifovanim vyrobnich hal a jinych
zastfeSenych objektl, které na sebe logicky vazali dalSi vnitfni cesty a diky vetsi

pracovni kapacité i vetSi prostor na parkovisté pro zaméstnance.

Zde doSlo k vytvofeni pomysiného jadra Borskych poli. Volné prostory mezi
komerénimi arealy byly pfeduréeny k vystavbé dalSi areall, popf. k rozSifeni jiz
stavajicich objektd a areall. Rok 2005 se nachazi v poloviné obdobi,

kdy dochazelo k celkové nejintenzivnéjSimu zaboru pud.
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Obrazek &. 7: Mapa zaboru pudy komerénimi objekty na Borskych polich v roce
2008

Legenda:
X o . 0 500 1000 m
- « Travniky ajiné nebetonové plochy | i i i |

- « Vyrobni haly a jiné zastfeSené objekty

- « Parkovisté, vnitini cesty a jiné betonové plochy
Vypracoval: Pop Véclav, Plzei 2017

Zdroj: Vlastni zpracovani dle geoportalu Plzefiského kraje

Mezi roky 2005 — 2008 nastalo posledni obdobi, kdy dochazelo k masivnim
zaboru pud. Od roku 2008 do roku 2011 dochazelo ke stagnaci a vyroslo minimum
novych areald. Tento propad vzaboru ma na svédomi svétova financni
a hospodarska krize, kdy ridst svétové ekonomiky zpomalil. Doslo k poklesu
zahrani¢ni poptavky asnizeni HDP. Problémy z financemi a ekonomikou zasahla

svét riznou intenzitou (Cesky statisticky ufad, 2011).
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Obrazek €. 8: Pomér ploch jednotlivych kategorii v komerc€nich arealech

na Borskych polich v roce 2008
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle geoportalu Plzefiského kraje

KaZzda z kategorii ploch zabira pfiblizné 1/3 uzemi Borskych poli. Je tedy nastaven
vcelku vyvazeny pomér mezi nebetonovymi plochami, betonovymi plochami
a zastfeSenymi objekty. Pomérné vysoké procento nebetonovych ploch je dano
nerovnomérnym vyuzitim aredld u jednotlivych podnikd, VétSina nové vzniklych
arealll vyuziva prostor o poznani intenzivnéji, coz je spojeno i s menSimi naklady
na udrzbu nebetonovych ploch jako je sekani travy nebo udrZovani plochy, pokud

slouZi k okrasnym ucelum (okrasné travniky a zahony pfed vchody do vestibuld).
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Obrazek €. 9: Mapa zmény pudniho krytu vlivem komercéni zastavby na Borskych
polich v letech 2002 - 2008

s 1 .l - s [

Legenda:

- Parkovisté, vnitini cesty a jiné betonové plochy v roce 2002

- Parkovidté, vnitini cesty a jiné betonové plochy v roce 2008 0 500 1000 m

- Vyrobni haly a jiné zastfeSené objekty v roce 2002
- Vyrobni haly a jiné zastfeSené objekty v roce 2008

- Travniky a jiné nebetonové plochy v roce 2002
Vypracoval: Pop Vaclav, Plzei 2017

- Travniky a jiné nebetonové plochy v roce 2008

Zdroj: Vlastni zpracovani dle geoportalu Plzefiského kraje

Mezi roky 2002 a 2008 se plocha pud, na kterych byly vystavény komer&ni arealy
a objekty zvétSila o vice nez 100%. Toto obdobi je pro vyvoj primyslové zony
Borska pole velice zasadni, jelikoz doslo k nejvétSimu rozmachu vystavby novych
podnikd. Zaroven rok 2008 je prvnim rokem, kdy na Borskych polich dominuji
plochy patfici do kategorie parkovist, vnitfnich cest a jinych betonovych ploch.
Od roku 2008 se struktura Borskych poli nijak zvlast nezménila. Nebetonové
plochy témérF stagnuiji, jejich plocha nenarusta, ackoliv plochy ostatnich kategorii

ano. Procento nebetonovych ploch v arealech klesa na 31% - 33%.

33




Obrazek €. 10: Mapa zaboru pudy komerénimi objekty na Borskych polich v roce
2011

Legenda:

~ 0 500 1000 m
- « Travniky a jiné nebetonové plochy | x ] ; |

- « Vyrobni haly a jiné zastreSené objekty

- « Parkovisté, vnitini cesty a jiné betonové plochy
Vypracoval: Pop Vaclav, Plzen 2017

Zdroj: Vlastni zpracovani dle geoportalu Plzefiského kraje

vv v

Jak bylo zminéno mezi roky 2008 — 2011 se neuskutecCnil téméf zadny novy zabor
pudy, doslo pouze k nékolika zmé&nam ve vnitfnich strukturach objektu. DoSlo
hlavné k rozsifeni vyrobnich hal, hlavné u firmy Panasonic a Loguran (dnes hala
slouzi jako skladové prostory fetézce prodejen Lidl). Po roce 2011 se trend zabor(
pud na ukor komercnich objektd méni a je zde patrny pozvolny narust, ktery trva
az do roku 2015. V jadru uzemi neni jiz mnoho prostoru pro dalSi nové podniky,
jediny mozny zpusob dal$iho zaboru je smérem na vychod, jelikoz zapadni a jizni

strana je limitovana lesy a hlavni silnici Cislo 26.
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Obrazek €. 11: Mapa zaboru pudy komerénimi objekty na Borskych polich v roce
2013

Legenda:

i o X 0 500 1000 m
- « Travniky a jiné nebetonové plochy | i i i |

- « Vyrobni haly a jiné zastfeSené objekty

- « Parkovisté, vnitini cesty a jiné betonové plochy
Vypracoval: Pop Véclav, Plzei 2017

Zdroj: Vlastni zpracovani dle geoportalu Plzefiského kraje

Mezi lety 2011 — 2013 doslo k expanzi komer¢nich objektd do zapadni Casti
sledovaného uzemi. Byly vystavény dalSi dva vyznamné arealy, konkrétné dalSi
nakupni centrum — Area Bory a firma Decathlon. V jadru oblasti je stale nevyuZita
plocha o rozloze cca 30000 m2 Vroce 2013 se ustdlily poméry plochy
jednotlivych kategorii, trva trend, kdy kazda kategorie zaujima cca 1/3 plochy
Borskych poli. Nepatrné dominuji parkovisté, vnitini cesty a dalSi betonové plochy,
které znaci intenzivnéjsi vyuziti areall, nez tomu bylo na zaCatku sledovaného
obdobi, v letech 1998 — 2002.
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Obrazek ¢&. 12: Pomér ploch jednotlivych kategorii v komercnich arealech

na Borskych polich v letech 2013 a 2015
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Obrazek €. 13: Mapa zaboru pudy komerénimi objekty na Borskych polich v roce

2015

Legenda:
0 500 1000 m
- « Travniky a jiné nebetonové plochy
- « Vyrobni haly a jiné zastfeSené objekty
- « Parkovisté, vnitini cesty a jiné betonove plochy

Vypracoval: Pop Véclav, Plzef 2017

Zdroj: Vlastni zpracovani dle geoportalu Plzefiského kraje
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V posledni casti sledovaného obdobi doSlo k zaboru posledni volné plochy
ve stfedni Casti Borskych poli a k dostavéni menSich hal na jihu. Nejedna se
ovSem o vyznamny narust zastavéné plochy. Mezi roky 2013 — 2015 se zabor pud
zvétsil pouze o cca 7%, coz odpovida asi 11 000 m?. Diky tomuto pfirtstku se
plocha zabrana komerénim zaborem pud na Borskych polich od roku 1998

zvétsila o vice nez 1 km?.

Obrazek €. 14: Graf vyvoje zaboru pudy vystavbou komer&nich objektl

na Borskych polich jednotlivymi kategoriemi ploch v letech 1998 — 2017 v m?
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle geoportalu Plzefiského kraje

Data v grafu ukazuji vyvoj ploch jednotlivych kategorii za celé zkoumané obdobi,
tedy od roku 1998 — 2015. Trend rastu ploch zastfeSenych objekt( a betonovych
ploch je pomérné stejny, nicméné zabor pud, které pak slouzi jako nebetonové
plochy, zaCina byt pozvolnéjsi uz vroce 2005, zatimco pfedchozi kategorie
neustale strmé stoupaji a k poklesu nebo stagnaci dochazi az v roce 2008, diky
jiz zminéné ekonomické a hospodarské krizi. Je jasné, Ze od roku 1998 se trend
ve strukturach jednotlivych arealt vyrazné zménil, doslo totiz k intenzivnéjSimu
vyuzivani pronajatého, ¢i odkoupeného pozemku. Na travniky a ostatni

nebetonové plochy pfestava byt prostor.
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6 Diskuze

V nasledujici kapitole budou zodpovézeny hypotézy vytvorené pred zacCatkem

vyzkumu.

1. VétSina zaboru ploch byla provedena v letech 2003 az 2006, kdy doslo
k odvedeni tranzitu z centra Plzné a nasledné byl otevien posledni usek

plzenského obchvatu a zaroven cela dalnice D5.

K masivnim zaborum plady komeréni zastavbou zacalo dochazet jiz pred
rokem 2002, kdy se dala do pohybu jednani o uplném obchvatu mésta
Plzné. Ke konkrétné nejvétSimu zaboru doslo v letech 2002 — 2005, kdy se
plocha zvétsila oproti pavodnimu zaboru o 52%. Jednalo se tedy
samoziejmé o obdobi pfed ekonomickou a hospodaiskou krizi. Stanovenou
hypotézu se plnohodnotné potvrdit nepodafilo, jelikoz nejvétsi zabory
zacCaly byt realizovany o rok dfive a orok dfive taky skoncily. Nicméné
doslo k potvrzeni, Ze v obdobi od roku 2003 do roku 2005 byla provedena

vétSina zaboru.

2. V naprosté vétsiné doslo v Plzni a okoli k zaborim orné pady.

Na uzemi Borskych poli se nachazi kambizemé (viz. PUdni profil), coz jsou
pudy nizSi az stfedni kvality. Tyto pudy jsou vhodné pro péstovani obilovin

a brambor, proto si dovolim tvrdit, Ze jsem hypotézu potvrdil.

3. Vice jak 30% ploch zabranych vystavbou komercnich objektd slouzi jako

parkoviste.

Tato hypotéza byla jednoznacné potvrzena jiz na zacatku sledovaného
obdobi, v roce 1998. Za celou dobu plocha parkovist, vnitfnich cest a jinych
betonovych ploch neklesla pod 30%. Naopak od roku 2008 je celkova
plocha Borskych poli zabrana touto kategorii. Od roku 1998 do roku 2015
tvofi primérné 35% plochy, zabrané vystavbou komercnich objektl

a areald, prave parkovisté, vnitfni cesty a jiné betonové plochy.
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7 Zaver

Cilem této bakalafské prace bylo zhodnotit zabory pldy komeréni zastavbou
v Plzni a okoli. Jako cilové uzemi byla zvolena oblast Borska pole, kde se landuse
diky této zastavbé zménil nejvyznamnéji. Za sledované obdobi, tedy od roku 1998
do roku 2015, doSlo k velmi razantni zméné landuse. Mezi témito roky bylo
vystavéno mnoho novych komercnich areald, které béhem let ménily své vnitini
uspofadani, nékteré velmi razantné. Sledovani téchto trendd ve vnitfnim
usporadani prumyslovych areall, tvofilo velkou ¢&ast vlastni prace. Povedlo

se potvrdit jednu z hypotéz, ktera se zabyvala pfimo timto tématem.

Vyvoj zaborl pudy komercni zastavbou byl pomérné uzce spojen s vystavbou
dalnice D5 a s ekonomickou a hospodarskou krizi v roce 2008, kdy diky vystavbé
plzefiského obchvatu se zabor drasticky zvétSoval a naopak diky krizi dochazelo
ke stagnaci a k téméf zadnym novym zaborim. V soucasné dobé cini plocha na
Borskych polich, ktera je zastavéna komerénimi objekty téméF 2 km?2, volnych

ploch na tomto uzemi ubyva.

Pomoci prace v prostiedi ArcGIS se povedlo vytvofit pomérné detailni mapové
vystupy (Obr. €. 2, 4, 6 - 7, 9 — 11, 13) komerénich areald na Borskych poli
s dlirazem pravé na vnitfni ¢lenéni podle kategorii (viz. Metodika). K demonstraci
pomér ploch jednotlivych kategorii komer&nich areald na Borskych polich byly
pouzity kolaCové grafy, diky kterym jsou dobfe patrné trendy struktur jednotlivych

arealu z jednotlivych let.

Myslim, ze vyzkum zaméfeny pravé na vnitfni struktury jednotlivych areall
je pomérné unikatni. Dokazalo se, Ze jakakoliv vyrobni hala Ci sklad musi,
aby spravné fungovala, na sebe navazat stejnou nebo vétSi plochu parkovist
a vnitfnich cest (v poméru s halou samotnou). Timto se potvrdila jedna z hypotéz,

ale také hlavni myslenka, kvuli které byla tato prace zpracovavana.
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9 Resumé

The main reason for choosing of this topic and creating the work was the idea that
the annexation of land occupied by commercial buildings does not end only with
the construction of a production hall or a warehouse. All these objects combine

other features such as car parks, lawns and new communications of course.

The research was focused on the area of Borska pole in Plzen between years
1998 and 2015. Because of work in Arc GIS, detailed maps showing the internal
differentiation of individual commercial areas in years 1998, 2002, 2005, 2008,
2011, 2013 and 2015. The research was an annexation of total area and the trend
of utilization of the internal areas of the individual complexes. The site of area was
divided into three categories depending on the country's impact. It has been
shown that the area of car parks, internal roads and other concrete areas accounts
for an average of 35% of the total area of soils occupied by the construction
objects in Borska pole. The research was quite unique because it examined the

area under investigation in a great detail.
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