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1. Uvod

Tématem této bakalaiské prace je institut vyvlastnéni. Vyvlastnénim se
rozumi odnéti nebo omezeni vlastnického prava nebo pradva odpovidajiciho vécnému
bfemenu k pozemku ¢i stavbé. Jde o znacny zasah do zakladniho - Listinou zakladnich prav a
svobod - zarucené¢ho prava vlastnit majetek, proto zakon stanovuje zvlast’ piisné podminky,
za jakych k vyvlastnéni miize dojit. K vyvlastnéni by se mélo pfistupovat jen v krajnich
pfipadech, kdy jiné moznosti neexistuji a kdy vefejny zdjem na realizaci ur¢itého zaméru

pfevazuje nad zajmem soukromym.

Zakladnim pravnim vychodiskem je Listina zdkladnich prdv a svobod, podle které je
vyvlastnéni mozné pouze ve vefejném z4jmu, na zaklad¢ zdkona a za nahradu. Konkrétnim

predpisem upravujicim cely proces vyvlastnéni je pak zékon ¢. 184/2006 Sb., o vyvlastnéni.

Cilem mé bakalatské prace je analyzovat tento institut z hlediska soucasné ceské pravni
upravy, véetn¢ judikatury a objasnit, jaké nasledky ma vyvlastnéni pro strany vyvlastiiovaciho
fizeni. Na stran¢€ jedné pro vyvlastiiovaného, tedy vlastnika nemovitosti ¢i pozemku, kterd se
stala pfedmétem vyvlastnéni, na strané¢ druhé pro vyvlastnitele, jehoz zajmem je prave

prevzeti vlastnického prava k této nemovitosti ¢i pozemku.

Bakalatska prace je rozd€lena do kapitol, které jsou systematicky ¢lenény do podkapitol
tak, aby byl cely text co nejpfehlednéjsi. Prvni kapitola pojednavd o pravni upravé
vyvlastnéni v ¢eském pravnim fadu. Od roku 2006 je soucasti ¢eského pravniho fadu pravni
pfedpis upravujici problematiku vyvlastnéni a tim je zdkon o vyvlastnéni. Ten je dale
dopliiovan fadou dalSich pravnich piedpist, které upravuji konkrétni ucely vyvlastnéni.
Predposledni kapitola se vénuje procesné pravni strance vyvlastnéni, a to samotnému pribéhu

vyvlastiiovaciho fizeni a posledni kapitola je pak vénovana praktické casti.



2. Pravni uprava vyvlastnéni

Vyvlastnéni je zavazny a krajni vefejnopravni zasah do vlastnického prava ci
jinych majetkovych prav. Z hlediska koncepce patii do pozitivné pravni Gpravy k institutim,
které povahou svého zakotveni vypovidaji o postoji spolecnosti k ochrané
zakladnich lidskych prav. Je tfeba zminit, ze vZzdy byla a nadale zlistava problematika jeho

povah a obsahu predmétem diskuse. !

Pravni Uprava vyvlastnéni vychazi z predpisi nejvyssi pravni sily. Z Ustavy Ceské
republiky? a Listiny zakladnich prav a svobod 3. Zasah v podobé& vyvlastnéni je pak mozny

pouze pfi splnéni zakonnych predpokladi.

Dle ¢l. 11 Listiny zakladnich prav svobod ma kazdy pravo vlastnit majetek. Vlastnické
pravo vSech vlastnikli ma stejny zdkonny obsah a ochranu. Vyvlastnéni nebo nucené omezeni
vlastnického prava je mozné ve veiejném zajmu a to na zakladé zakona a za nahradu. Listinu
dale dopliiuje obansky zakonik* ktery stanovuje, Zze ve stavu nouze nebo v naléhavém
vefejném z4jmu lze na nezbytnou dobu a v nezbytné mife pouzit vlastnikovu véc, pokud
ucelu nelze dosahnout jinak. Déle pak skutecnost, ze ve vefejném zajmu, ktery nelze
uspokojit jinak a jen na zéklad¢ zakona lze vlastnické pravo omezit a nebo véc vyvlastnit a

to za ndhradu, ktera odpovida mife, v jakém byl jeho majetek t€mito opatfenimi dotéen. 3

Postup vyvlastnéni vlastnického prava, ktery dle platné pravni upravy znamena jak odnéti
vlastnického prava, tak i jeho omezeni je upraven zakonem o vyvlastnéni ¢. 184/2006 Sb., o
odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé. Vzhledem k tomu, ze
vyvlastiovaci fizeni je specidlnim druhem spravniho fizeni, plati zde subsidiarné zakon C.

500/2004 Sb., spravni fad, jako obecny pravni ptedpis upracujici spravni fizeni.

1 PEKAREK, Milan, et.al. Pozemkové pravo. Plzeii: Ales Cen&k, 2010. 331s, ISBN 978-80-7380-253-0. str. 83

2 Ustavniho zakona CNR ¢&. 1/1993 Sb., Ustavy

3 Usneseni predsednictva CNR &.2/1993 Sb., o vyhlaseni Listiny zakladnich prav a svobod jako souéasti
tstavniho potadku CR

4 Zakon ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik

3> Ustanoveni §1037 — 1039 z.¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

.



2.1. Ustavné pravni Groven dpravy

Na urovni ustavni je vlastnické pravo zakotveno v Listiné zakladnich prav a svobod, ktera
je soudasti ustavniho poradku, coz vyplyva z ¢l. 3 Ustavy Ceské republiky, Ustavniho zdkona
¢. 1/1993 Sb. Nejobecnéji pak upravuje problematiku vyvlastnéni Listina zakladnich prav a
svobod® , kterd v ustanoveni ¢l. 11 odst. 4 vymezuje tii zakladni piedpoklady, za nichz je
mozné vyvlastnéni provést. K vyvlastnéni se pristoupi pouze v piipade€, ze k nému dochazi ve
vefejném zajmu, a to na zéklad¢ zakona a za nahradu. Ve smyslu ustanoveni ¢l. 36 odst. 2 je
pak garantovano pravo na soudni prezkum rozhodnuti o vyvlastnéni. Obecné stanoveni
podminek vyvlastnéni zvySuje pravni jistotu jednotlivce v pravnich vztazich a zaroven mu
poskytuje urcCité¢ ustavni zaruky jeho prav. Z pohledu pozadavku na vefejny zajem
zakonodarce poskytuje jednotlivci pravni jistotu, Ze k odnéti ¢i omezeni vlastnického prava
nebude dochazet za ucelem uspokojovani soukromych zajma a podstatné tak omezuje pocet

pripadi, kdy k odnéti ¢i omezeni vlastnického prava mtize dojit.
2.2. Umluva o ochrané lidskych prav a zikladnich svobod

Na mezinarodni Grovni byla pravni Gprava vyvlastnéni zakotvena zejména do Protokolu €.
1 k Umluvé o ochrané lidskych prav a zakladnich svobod. Umluva vénuje vyvlastnéni jediny
¢lanek, ve kterém jsou ve dvou odstavcich vymezeny zakladni principy ochrany vlastnictvi.
Kazda fyzické neb pravnicka osoba ma pravo pokojné uzivat svlij majetek. Nikdo nemiize byt
zbaven svého majetku s vyjimkou vetfejného zajmu a za podminek, které stanovi zakon a

obecné zasady mezinarodniho prava. ’

Problematice vyvlastnéni se ve svém textu vénuje taktéz fada dalSich mezindrodnich smluv.
Zéavazky pro Ceskou republiku jsou spojeny rovnéz s jejim Clenstvim v Evropské unii.
Stanovenim podminek pro omezeni vlastnického prava se taktéz zabyva i Listina zakladnich

prav Evropské unie.

6 Usneseni predsednictva CNR ¢&.2/1993 Sb., o vyhlaseni Listiny zakladnich prav a svobod jako souéasti
tistavniho poradku Ceské republiky
7 Sdéleni federalniho ministerstva zahraniénich véci & 209/1992 Sb., Umluva o ochrang lidskych prav a

zakladnich svobod



2.3. Obcansky zakonik

Uprava vénovana vyvlastnéni se v obanském zékoniku nachazi v &asti tieti vénované
absolutnim majetkovym pravim. Konkrétnéji v ustanovenich § 1037 az 1039. Ustanoveni
§ 1037 zakonodarce vénoval nezbytnému pouziti cizi véci, které se vyznacuje omezenou
dobou trvani a pouzitim ve stavu nouze nebo nalé¢havém vetfejném z4jmu. Do ustanoveni §
1038 byla zakomponovana pravni Gprava samotné¢ho vyvlastnéni a omezeni vlastnického
prava. Zakonodarce v rdmci tohoto ustanoveni zdlraziiuje moznost provedeni odnéti ¢i
omezeni vlastnického prava vyhradné za splnéni podminky vefejného zdjmu a na zakladé
zakona. V ustanoveni § 1039 se zakonodarce zaméfil na poskytnuti ndhrady za odnéti Ci

omezeni vlastnického prava.

Z hlediska inovaci ob&anského zakoniku oproti ptvodni ob&anskopravni uprave® lze
shledat rozdiln¢ upravené otazky, ackoliv v pohledu principi a podminek vyvlastnéni véci a

omezeni vlastnického prava v zasad¢ ke zméné€ nedoslo.

2.4. Zakon o vyvlastnéni

Konkrétnim ptedpisem upravujicim cely proces vyvlastnéni je zdkon ¢. 184/2006 Sb., o
vyvlastnéni. Vyvlastnénim se rozumi odnéti nebo omezeni vlastnického préava nebo prava
odpovidajiciho vécnému biemenu k pozemku ¢&i stavbé °. Jde o znaény zasah do zakladniho'®
prava vlastnit majetek, proto zdkon stanovuje zvlast ptrisné podminky, za jakych k
vyvlastnéni mize dojit. K vyvlastnéni by se mélo pfistupovat jen v krajnich ptipadech, kdy
jiné moznosti neexistuji a vetejny zajem na realizaci urcitého zdméru ptevazuje nad zdjmem

soukromym.!!

8 Zakon €. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich piedpist
® Ustanoveni § 2 pism. a) zakona o vyvlastnéni
10 istinou zékladnich prav a svobod zaruéeného

11tj. z4jem dosavadniho vlastnika pfedmétného pozemku nebo stavby

4.



3. Podminky vyvlastnéni

Vyvlastnéni je jednim ze zdsahti do vlastnického prava. S ohledem na vyznam
vlastnického prava a jeho ochranu jsou pro vyvlastnéni stanoveny piisné podminky.
Vyvlastnit véc pak 1ze pouze v nezbytném rozsahu. Ve vefejném zajmu a pouze v piipadé, ze
nelze tohoto ucelu dosahnout jinak. Jako kompenzaci za naruseni vlastnického prava se osobé,

jejiz prava byla dotéena, vyplaci ndhrada a to nejcast&ji v penézich.!?

Vyvlastnéni je ptfipustné jen pro ucel vyvlastnéni stanoveny zvlastnim zdkonem a jen
jestlize vetejny zdjem na dosazeni tohoto i¢elu pievazuje nad zachovanim dosavadnich prav
vyvlastiované¢ho. Vyvlastnéni neni piipustné, je-li mozno prava k pozemku nebo stavbé
potiebna pro uskutecnéni ucelu vyvlastnéni ziskat dohodou nebo jinym zptisobem. Sleduje-li
se vyvlastnénim provedeni zmény ve vyuziti nebo prostorovém usporadani tzemi, véetné
umistovani staveb a jejich zmén lze je provést, jen jestlize je v souladu s cili a tkoly

uzemniho planovani. '3

Vyvlastnéni je mozné provést jen v takovém rozsahu, ktery je nezbytny k dosazeni ucelu
vyvlastnéni stanoveného zvlastnim zdkonem. Vefejny zijem na vyvlastnéni musi byt
prokdzan ve vyvlastiovacim fizeni. Neni-li mozné pozemek, stavbu nebo jejich cast,
popiipad¢ pravo odpovidajici vécnému bifemenu uzivat bez vyvlastiiovaného pozemku, stavby
nebo jejich ¢asti ¢i vécného bfemene, bud’ viibec nebo jen s nepfiméfenymi obtizemi, 1ze na
né roz§ifit vyvlastnéni, jestlize o to vyvlastiiovany pozada, i kdyz neni nezbytné k dosazeni
pozadovaného ucelu. Vyvlastnéni je ptipustné, pokud se vyvlastniteli nepodatilo ve lhiité 90
dnii uzavtit smlouvu o ziskéni prav k pozemku nebo ke stavbé potiebnych pro uskute¢néni
ucelu vyvlastnéni stanoveného zdkonem. Lhuta k uzavieni smlouvy s vyvlastiovanym za¢ina

béZet dnem nasledujicim po doruceni navrhu na uzavieni smlouvy vyvlastiovanému. '4

K navrhu smlouvy je vyvlastnitel povinen piedlozit znalecky posudek, podle kterého
navrhl vyvlastiovanému cenu za ziskéni pottebnych prav k pozemku nebo stavbé, a informaci

o ucelu vyvlastnéni, tedy o konkrétnim zaméru, ktery nelze uskutecnit bez ziskani potiebnych

12 FIALA, Josef et al., Nemovitosti — oceitovani a prdvni vztahy, Praha, LINDE, 2007, str. 740, ISBN 978-80-
7201-679-2, str. 695
13 Ustanoveni § 3, odst. 1 a 2, zdkona o vyvlastnéni

14 Ustanoveni § 4, odst. 1 a2, § 5 odst. 1, zdkona o vyvlastnéni

-5-



prav k pozemku nebo ke stavbé od vyvlastiiovaného, s upozornénim, ze nedojde-li k uzavieni
smlouvy, je mozné ve vefejném zajmu ziskat tyto prava vyvlastnénim. Pokud je pfedmétem
smlouvy ¢ast pozemku, je nedilnou soucésti navrhu smlouvy geometricky pléan, ktery tuto ¢ast
pozemku vymezi. Smlouva o ziskani pottebnych prav k pozemku nebo ke stavbé podle § 5,
odst. 1 zdkona o vyvlastnéni musi zalozit pravo vyvlastiiovaného na vraceni pievedenych
prav, pokud nebude zahijeno uskutectiovani ucelu prevodu do tfi let od uzavieni smlouvy.
Splnéni podminek podle § 5 odst. 1 zdkona o vyvlastnéni se nevyZzaduje, neni-li
vyvlastiiovany zndm, neni-li zndm jeho pobyt, nebo nepodafilo-li se mu dorucit na zndmou
adresu, nebo je-li vyvlastiiovany omezen ve smluvni volnosti pravnimi piedpisy, rozhodnutim
soudu nebo rozhodnutim jiného organu vefejné moci, kterym mu bylo zakdzano pievést
vlastnické pravo k pozemku nebo ke stavbé na nékoho jiného. Jsou-li pozemek nebo stavba
ve spoluvlastnictvi vyvlastiiovaného a vyvlastnitele, 1ze vyvlastnéni provést jen v rozsahu

spoluvlastnického podilu vyvlastiiovaného. '°

3.1. Ukel

v

Podrobnéjsi upravu ucelu vyvlastnéni obsahuje zakon o vyvlastnéni ¢. 184/2006 Sb., ktery
proSel legislativnim procesem ruku v ruce se stavebnim zdkonem €. 183/2006Sb. Podle § 170
stavebniho zdkona lze prava k pozemkim a stavbam, potfebna pro uskute¢néni staveb nebo
jinych vetejné prospéSnych opatieni, odejmout nebo omezit, jsou-li vymezeny ve vydané

uzemng pldnovaci dokumentaci a jede-li o:

a ) vefejn¢ prospeSnou stavbu dopravni a technické infrastruktury, véetné plochy potifebné
k zajisténi jeji technické vystavby a fddného uzivani pro stanoveny ucel,

b ) vefejné prospéSné opatfeni, a to snizovani ohrozeni v Uzemi povodnémi a jinymi
pfirodnimi katastrofami, zvySovani reten¢nich schopnosti uzemi, zalozeni prvka tzemniho
systému ekologické stability a ochranu archeologického dédictvi,

¢ ) stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu,

d ) asanaci uzemi. !¢

15 Ustanoveni § 5, odst. 2 aZ 6, zdkona o vyvlastnéni

16 Ustanoveni § 170, stavebniho zakona



Vyvlastnéni je mozné pouze pro ucely, které jsou vymezeny ve zvlastnich zadkonech. Jde o
Y v 1 r e 17 X3 v , v, r
vefejné prospesné stavby dopravni infrastruktury'’ ¢i stavby a opatieni k zajistovani obrany a
bezpecnosti statu. Podle zdkona o ochrané piirody a krajiny'8, je ucelem vyvlastnéni ochrana
piirody a krajiny. Dalsi Gcely jsou pak obsazeny ve vodnim zdkoné'’ nebo zdkoné o

geologickych pracich?’, zakoné o pamatkové péci?!, energetickém zakoné&?? a dalsich.

Rizeni o vyvlastnéni prav k pozemkiim a stavbam, piislusnost k jeho vedeni a podminky
vyvlastnéni upravuje zdkon ¢. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k
pozemku nebo ke stavbé. Zakon o vyvlastnéni zpiesiiuje pozadavek vetejného zajmu tak, ze
vaze piipustnost vyvlastnéni na stav, kdy vefejny zdjem na dosazeni ucelu vyvlastnéni
pfevazuje nad zachovanim dosavadnich prav vyvlastiovaného. Vyvlastnéni neni piipustné,
je-li mozno prava k pozemku nebo ke stavbé potiebna pro uskutecnéni ucelu vyvlastnéni
ziskat dohodou nebo jinym zpiisobem. Vyvlastnéni lze pak provést jen v takovém rozsahu,
ktery je nezbytny k dosazeni ucelu vyvlastnéni stanoveného zvlastnim zakonem. Veiejny

zajem na vyvlastnéni musi byt ve vyvlastiiovacim fizeni prokazan.

Vetejny z4jem na dosazeni ucelu musi pfevazovat nad zachovanim dosavadnich prav
vyvlastiovaného. Ten pak musi byt ve vyvlastiiovacim ftizeni prokdzan. Podle nélezu
Ustavniho soudu: ,,Verejny zdjem v konkrétni véci je zjistovian v pritbéhu spravniho Fizeni na
zakladé pomérovani nejriznéjsich partikularnich zdajmu, po zvazeni vSech rozporii a
pripominek.

Z odiivodnéni rozhodnuti, jehoz ustrednim bodem je otizka existence verejného zajmu, pak
musi zretelné vyplynout, proc¢ verejny zdajem prevazil nad radou soukromych, partikularnich
zdjmui.*?® Existenci vefejného zajmu a jeho pfevahu nad ochranou vlastnického prava
dosavadniho vlastnika musi zkoumat vyvlastinovaci ufad a to v kazdém jednotlivém piipadé

zv]ast.

17 Zé&kon €. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby dopravni, vodni a energetické infrastruktury
18 Zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny

19 Zakon ¢. 254/2001 Sb., vodni zdkon

20 Zakon ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich

21 Zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamétkové pééi

22 Zakon €. 458/2000 Sb., energeticky zédkon

23 Nélez Ustavniho soudu ze dne 28. 6. 2005, sp. zn. P1. US 24/04

-7-



Vyvlastiiovaci fizeni pak vede vyvlastnovaci ttad, kterym je :

a ) obecni Ufad obce s rozsifenou ptsobnosti ,
b ) magistrat hlavniho mésta Prahy,

¢) magistrat izemné ¢lenéného statutarniho mésta.

Piislusny je ten vyvlastiovaci Gfad, v jehoz spravnim obvodu se nachadzi pozemek nebo
stavba, jejiz se vyvlastnéni tyka. Vyvlastiiovaci fizeni lze zah4jit jen na Zadost vyvlastnitele,
kdy se o zahijeni vyvlastiovaciho fizeni uvédomi vyvlastiiovaci ufad pisemné kromé
ucastnik fizeni téz ptislusny katastralni urad, ktery do katastru nemovitosti zapise poznamku,
tyka-li se vyvlastiiovaciho fizeni nemovitosti, jez je v ném evidovéana. Pravni ukony, kterymi
vyvlastiiovany po doruceni uvédomeéni o zahdjeni vyvlastiovaciho fizeni pfevadi, pronajima

nebo jinak zatéZuje pozemek nebo staveb, kterych se vyvlastnéni tyka, jsou neplatné. 24

Piednost pfed samotnym vyvlastnénim ma dosazeni dohody, a tak se vyvlastnitel primarné
musi pokusit dohodnout s vlastnikem.”> V pfipadé, Ze se mu smlouvu o ziskani prav k
pozemku ¢i stavbé nepodafilo uzavtit ve lhiaté 90 dnit od doby, kdy mu néavrh podal, pak
teprve je vyvlastnéni piipustné. K navrhu musi vyvlastnitel ptedlozit také informaci o ucelu
vyvlastnéni tedy konkrétni zdmér, ktery nelze uskutecnit bez ziskani potiebnych prav k
pozemku ¢i stavbé. Zaroven musi byt vyvlastiiovany upozornén, ze nedojde-li k uzavieni

smlouvy, je mozné tato prava ziskat vyvlastnénim.?®
3.2. Rozsah a nahrada
U vyvlastnéni se uplatituje princip pfimétenosti, tzn.,Ze vyvlastnéni je mozné provést jen v

takovém rozsahu, ktery je nezbytny k dosazeni Gc¢elu vyvlastnéni.?’” Rovnéz intenzita zasahu

musi byt pfiméfena.

FIALA, Josef et al., Nemovitosti — ocefiovdni a pravni vztahy, Praha, LINDE, 2007, str. 740, ISBN 978-80-
7201-679-2, str. 695 - 696

25 Ustanoveni § 3, zakona o vyvlastnéni

26 Ustanoveni § 5, zdkona o vyvlastnéni

27 Ustanoveni § 4, zdkona o vyvlastnéni



Dospéje-li vyvlastnovaci trad k zavéru, ze podminky pro vyvlastnéni byly splnény:

a ) rozhodne o zruseni prava odpovidajiciho vécnému bfemenu k pozemku nebo ke stavbe,
jejiz se vyvlastnéni tyka, postacuje-li k naplnéni ucelu vyvlastnéni nebo o omezeni
vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé ziizenim vécného biemene ve prospéch
vyvlastnitele a vymezi jeho obsah, bude-li tim naplnén ucel vyvlastnéni a nebo o odnéti
vlastnického prava vyvlasthovaného k pozemku nebo stavbé a o jeho ptechodu na
vyvlastnitele, vyzaduje-li to ucel vyvlastnéni,

b ) rozhodne, kterd prava spojena s pozemkem, stavbou nebo jejich Casti vyvlastnénim
nezaniknou,

¢ ) ur¢i vysi ndhrady pro vyvlastiovaného, jakoZ i pro najemce a opravnéného z vécného
bfemene, jejiz prava vyvlastnénim zanikaji, a ulozi vyvlastniteli, aby jim nahrady zaplatil ve
lhtité 60 dnti od pravni moci rozhodnuti,

d ) misto nahrady ve vysi obvyklé ceny pozemku nebo stavby lze poskytnout na zékladé
dohody jiny pozemek nebo stavbu, v takovém piipad¢ vyvlastiiovaci ufad urci, jaky pozemek
nebo stavba prechazi do vlastnictvi vyvlastiiovaného, popiipadé rozhodne tézZ o vyrovnani
rozdilu v obvyklé cené¢ vyvlastnéného pozemku nebo stavby a ndhradniho pozemku nebo
stavby, vCetné lhiity k poskytnuti plnéni, kterd nesmi byt del$i nez 60 dnli od pravni moci
rozhodnuti,

e ) ur¢i jakou castku z nahrady pro vyvlastnéného je vyvlastnitel povinen poskytnout
zastavnimu véfiteli, podzastavnimu véfiteli nebo osobé opravnéné ze zajiStovaciho prevodu
prava na thradu zajisténych pohledavek,

f ) ulozi vyvlastniteli, aby nahradil vyvlastiovanému jim vynaloZzené naklady na vyhotoveni
znaleckého posudku, a urci k tomu pfimétenou lhitu,

g ) urci, v jaké lhuté a jakym zptsobem je vyvlastnitel povinen zahajit uskuteciovani ucelu

vyvlastnéni kdy lhita nesmi byt delsi nez 2 roky od pravni moci rozhodnuti. 2

Za vyvlastnéni nalezi vyvlastiiovanému nahrada. Ve vysi obvyklé ceny pozemku nebo
stavby véetné jejich ptislusenstvi, doslo-li k odnéti vlastnického préava k nim, nebo ve vysi
ceny prava odpovidajiciho vécnému bifemenu, nedoSlo-1i k omezeni vlastnického préva k

pozemku nebo stavbé ziizenim vécného bfemene nebo doslo-li k odnéti nebo omezeni prava

28 FIALA, Josef et al., Nemovitosti — oceiiovdni a pravni vztahy, Praha, LINDE, 2007, str. 740, ISBN 978-80-
7201-679-2, str. 695 - 696



odpovidajiciho vécnému biemenu. Kromé nahrad uvedenych v ustanoveni § 10 odst. 1 nalezi
vyvlastiovanému téz nahrada stéhovacich nékladl, nékladi spojenych se zménou mista
podnikani a dal$ich obdobnych nakladi, které vyvlastiiovany tcelné¢ vynalozi nasledkem a v
souvislosti s vyvlastnénim. Tyto naklady se stanovi takovym zpiisobem a v takové vysi, aby
odpovidaly majetkové Gjmé, kterd se u vyvlastiovaného projevi v dusledku vyvlastnéni.
Stanovi-li se ndhrada na zaklad¢ ocenéni, musi byt ocenéni provedeno podle oceniovaciho
predpisu ucinného v dobé rozhodovani o vyvlastnéni. V ptipadé€, ze obvykld cena pozemku
nebo stavby by byla cena niz8§i nez cena zjiSt€nd podle ocenovaciho pifedpisu, nalezi
vyvlastiovanému néhrada ve vysi ceny zjisténé podle ocenovaciho predpisu. Cena pozemku
nebo stavby se pro ucely stanoveni ndhrady ur¢i vzdy podle jejich skute¢ného stavu a ucelu
uziti ke dni podani Zzadosti o vyvlastnéni. K jejich pfipadnému zhodnoceni nebo naopak

znehodnoceni se nepiihlizi.?

Misto nédhrady uvedené v § 10 odst. 1 pism. a) se vyvlastiovanému poskytne jiny pozemek
nebo stavba, dohodne-li se na tom s vyvlastnitelem; pravo na vyrovnani rozdilu v cené¢
vyvlastnéného pozemku nebo stavby a ndhradniho pozemku nebo stavby neni dotceno.
Zanikaji-li vyvlastnénim vécnd biemena vadznouci na pozemku nebo stavbé, nalezi
opravnénému z vécného biemene nahrada ve vysi ceny tohoto prava. Nahrady podle § 10 a §
12 je vyvlastnitel povinen poskytnout jednorazové v penézich, a to ve lhité stanovené v
rozhodnuti o vyvlastnéni. V piipadé, ze osoba opravnéna k ndhrad€ neni znama, ze neni znam
jeji pobyt nebo Ze je v prodleni, slozi vyvlastnitel nahradu ve lhité¢ podle odstavce 1 do
uschovy u soudu. Zemiela-li opravnéna osoba a neni-li mozné nédhradu v pribéhu dédického
fizeni vyplatit spravci dédictvi a ani dédictim, sloZzi ji vyvlastnitel ve stanovené lhité u soudu
pfislusného k projednani dédictvi nebo u soudniho komisafe povéfeného provést tkony v

fizeni o dédictvi po zemielé opravnéné osobg.3”

Vyvlastnitel poskytne vyvlastiiovanému uréenou ndhradu v plné vysi, nevaznou-li na
vyvlastiovaném pozemku nebo stavbé vécnad prava, kterd vyvlastnénim zanikaji a pokud z
jeho ndhrady nemaji byt zastavnimu véfiteli, podzastavnimu véfiteli nebo opravnénému ze
zajistovaciho ptfevodu prava uhrazeny dosud nesplacené pohledavky. Vyvlastnitel poskytne

uréenou nahradu opravnénému z vécného biemene, které vyvlastnénim zanikne, vzdy

29 Ustanoveni § 10, odst. 1 az 5, zdkona o vyvlastnéni.

30 Ustanoveni § 11 az § 13, odst. 1 az 3, zdkona o vyvlastnéni
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samostatné Vaznou-li na pozemku nebo stavbé vécna préava, ktera vyvlastnénim zanikaji, a
maji-li byt z ndhrady pro vyvlastiovaného uhrazeny zéastavnimu véfiteli, podzastavnimu
vétiteli nebo opravnénému ze zajiStovaciho prevodu prava dosud nesplacené pohledavky,
vyvlastiiovaci Gifad rozhodne o nidhradé¢ pro vyvlastilovaného a ur¢i, jakou ¢ast z této nahrady
vyvlastnitel poskytne uvedenym osobdm na zéklad¢ predloZzené dohody o rozdéleni nahrady s
ufedné ovéfenymi podpisy smluvnich stran, jinak ulozi vyvlastniteli slozit ndhradu do
uschovy soudu, v jehoz obvodu je pozemek nebo stavba. V rozsahu poskytnutého plnéni

podle odstavce 2 se vyvlastnitel zprosti své povinnosti vii¢i vyvlastiiovanému.’!

Nahrada za vyvlastnény pozemek ¢i pravo se urcuje na zakladé znaleckého posudku. Jedna
se o cenu obvyklou, pokud neni zjisténa cena vyssi. Cena pozemku ¢i stavby se urcuje vzdy
podle jejich skute¢ného stavu a ucelu uziti ke dni, kdy byla poddna zadost o vyvlastnéni.
Nahrazuji se rovnéz naklady vynalozené v dusledku vyvlastnéni, coz jsou st€hovaci naklady,
naklad na znalecky posudek nechal-li ho vypracovat vyvlastiiovany, nebo ndklady spojené se
zménou mista podnikani a dalSich obdobné tucelné vynaloZzené naklady v souvislosti s

vyvlastnénim.

Lze obdrzet jeste dodatecnou ndhradu za vyvlastnéni v piipadé mimotadnych vlastnosti
pozemku jako je tfeba jeho historicka hodnota. Dalsi moznosti je, ze vyvlastiovanému se
poskytne jiny pozemek nebo stavba, dohodne-li se na tom s vyvlastnitelem. Tim vSak neni
dotceno pravo na vyrovnani rozdilu v cené vyvlastnéného pozemku nebo stavby a ndhradniho

pozemku nebo stavby.

31 Ustanoveni § 14, odst. 1 az 3, zdkona o vyvlastnéni

32 Ustanoveni § 10 az § 11, zdkona o vyvlastnéni
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4. U&el vyvlastnéni

Ugel vyvlastnéni predstavuje dal$i zakonnou podminku, ktera musi byt splnéna, aby mohlo
byt rozhodnutim vyvlastiiovaciho ufadu pfistoupeno k vyvlastnéni, tedy k odnéti, ptipadné k
omezeni vlastnického prava nebo prava odpovidajiciho vécnému bfemeni k pozemku nebo ke
stavbé. Zakon o vyvlastnéni v § 3 hovoii o ucelu vyvlastnéni jakozto o jedné z podminek
samotného procesu vyvlastnéni, avsak co se tykd konkrétnich tcelt samotnych, odkazuje jiz

na jejich Gpravu ve zvlastnich zakonech.
K vyvlastnéni l1ze pfistoupit pouze za kumulativniho splnéni nasledujicich podminek:
a ) existence zakonem stanoveného ucelu vyvlastnéni,
b ) existence vefejného zdjmu na uskute¢néni zdkonem stanoveného ucelu,
¢ ) cile vyvlastnéni nelze dosdhnout jinak,
d ) soulad vyvlastnéni s cily a zaméry izemniho planovani,
e ) realizace vyvlastnéni v nezbytném rozsahu a intenzit¢ zdsahu do existujiciho prava,
f) poskytnuti ndhrady za vyvlastnéni.??
Ugely vymezené zvlastnimi predpisy, a to jmenovité:

e uskuteCnéni ochrany nemovité kulturni pamatky podle § 15 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci,

euskutecnéni dobyvani vyhradniho loziska nerosti podle § 31 zdkona ¢. 44/1988 Sb., o
vyuzivani nerostného bohatstvi,

euskutecnéni stavby dalnice, silnice a mistni komunikace podle § 17, odst. 1 zdkona ¢.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich,

e ziizeni a provoz distribucni a pifenosové soustavy podle § 24 a 25 zakona ¢. 458/2000 Sb.

e zfizeni a provoz plynarenského zatizeni podle §76 zakona €. 458/2000 Sb.

evyhledavani a vyuziti pfirodnich 1é¢ivych zdrojii a ochrana zdroje pfirodni mineralni vody

podle § 33 zakona €. 164/2001 Sb., o ptirodnich 1é€ivych zdrojich,

33 PEKAREK, Milan, et.al. Pozemkové pravo. Plzeni: Ales Cengk, 2010. 331s, ISBN 978-80-7380-253-0. str. 85
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eziizeni a provoz rozvodného tepelné¢ho zatfizeni podle § 55a zdkonac. 254/2001 Sb., o
vodach,

eziizeni a provoz vetejnych komunikaénich siti podle § 104 zdkona ¢. 127/2005 Sb., o

elektrickych komunikacich a dalsich.3*

4.1. Stavebni zakon

Dle § 170 odst. 1 stavebniho zdkona prava k pozemkim a stavbam, potiebna pro
uskutecnéni staveb nebo jinych vetejné prospéSnych opatieni podle stavebniho zékona, lze
odejmout nebo omezit, jsou-li vymezeny ve vydané tzemné pldnovaci dokumentaci a to
v piipad¢, ze jde o vefejné prospéSnou stavbu dopravni a technické infrastruktury, véetné
plochy nezbytné k zajiSténi jeji vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel. Dale je
vlastnické pravo mozno odejmout v ptipadé, Zze se jednd o vefejné prospéSné opatieni, a to
snizovani ohrozeni v tUzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami, zvySovani
retencnich schopnosti uzemi, zalozeni prvkli uzemniho systému ekologické stability
a ochranu archeologického dédictvi. A v piipad¢, Ze se jedna o stavby a opatieni k zajiStovani
obrany a bezpeénosti statu & v piipadé asanace uzemi. Uzemné planovaci dokumentace je
pak soucasti zadosti o vyvlastnéni. ¥

Ustanovena § 170 odst. 2. stavebniho zdkona pak umoznuje vlastnické pravo odejmout
nebo omezit za ucelem vytvoreni podminek pro nezbytny piistup, fddné uzivani stavby nebo
piijezd k pozemku nebo stavbé a to v souladu s ¢lankem 11odst. 3 Listiny zékladnich prav a

svobod. 3¢

4.2. Zakon o statni pamatkové péci

Podle § 15 odst. 3 zdkona o statni pamatkové pééi*’ je mozné vlastnické pravo odejmout za
ucelem zachovani nemovité kulturni pamatky, poptipadé nemovité narodni kulturni pamatky.
Co je mysleno pod pojmem kulturni paméatka a narodni kulturni paméatka je upraveno § 2 a §

4 zékona o statni pamatkové péci. Jedna se o stavby, u kterych vlastnik soustavné neplni své

3 PEKAREK, Milan, et.al. Pozemkové pravo. Plzen: Ales Cenék, 2010. 331s, ISBN 978-80-7380-253-0. str. 86
35 Ustanoveni § 18 odst. 3, pism. c), zékona o vyvlastnéni

36 Usneseni predsednictva CNR ¢.2/1993 Sb., o vyhlaeni Listiny zékladnich prav a svobod jako soudasti
tstavniho potadku CR

37 Zakon ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamétkové péci
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povinnosti, které vyplyvaji z § 9 zdkona o statni pamatkové péci, nebo tuto nemovitou
kulturni pamatku, popiipad¢ tuto nemovitou narodni kulturni paméatku uzivéa v rozporu s jejim

kulturné politickym vyznamem, pamétkovou hodnotou nebo technickym stavem.

V ptipad¢ podani zadosti k zahdjeni vyvlastiiovaciho fizeni u nemovité kulturni pamatky
se postupuje dle § 18 odst. 1 zdkona o vyvlastnéni. K tomuto kroku v podob¢ podani zadosti
je prisluSny obecni Ufad s rozsifenou ptlisobnosti, v piipad¢ vyvlastnéni narodni kulturni
pamatky je k podani zadosti podle §18 odst. 1 zakona o vyvlastnéni ptislusny krajsky urad.
Dle § 17 odst. 2 zdkona o statni pamatkové péci je mozné vlastnické pravo odejmout také
v piipad€, ze je to nezbytné k vytvofeni ochranného padsma nemovité kulturni pamaétky,

popfipad¢ nemovité narodni kulturni pamatky.

Prohlaseni véci za narodni kulturni pamatku je povazovano za omezeni vlastnického préva,
které souvisi s ¢lankem 11, odst. 4 Listiny zakladnich prav a svobod. Dle nazoru Ustavniho
soudu pak ,, ... prohldiseni za ndrodni kulturni pamatku neni zdkonem pojato jako
Jjednostranné omezeni vlastnického prdava bez ndhrady... 3%, coz se s Listinou rozporuje,
protoze vyvlastnit ano, ale za nahradu. Celda tada ustanoveni predpoklada omezeni
vlastnického prav , které dle zdkona kompenzovano byt musi. Prohlaseni véci za kulturni
pamatku, popiipadé za narodni kulturni pamatku k nim vSak nepatfi. Dle jiného nalezu
Ustavniho soudu pak, ,....je sporné, zda nékterd v tomto zdkoné uvedend omezeni jsou

slucitelnd se ¢l. 11 odst.4 Listiny ... “%’

4.3. Zakon o elektrickych komunikacich

Na zdkladé ustanoveni § 104 odst.1zdkona o elektrickych komunikacich® je vlastnické
pravo mozné omezit za Ucelem ziizeni a provozovani nadzemniho, a nebo podzemniho
komunika¢niho vedeni vefejné komunikacni sité. Co je mySleno pod pojmem nadzemni
vedeni veifejné telekomunikacni sité je definovano v § 104 odst. 9 zdkona o elektrickych
komunikacich. Co je mysleno pod pojmem podzemni vedeni vetejné elektrické komunika¢ni
sit¢ nalezneme v § 104 odst. 11 zdkona o elektrickych komunikacich. Vlastnické pravo
k pozemku dle zdkona o elektrickych komunikacich lze omezit za ucelem zfizeni a

provozovani telefonni budky, pfipojnych komunikacnich vedeni vefejné komunikacni sité, a

38 Nalez Ustavniho soudu ze dne 23.6.1994, sp.zn. .US 35/94, publikovan pod &. N 36/1 SbNU 259
39 Nalez Ustavniho soudu ze dne 10.3.1999, sp.zn. .US 25/98, publikovan pod &. N 38/13 SbNU 269
40 7Z4kon ¢&. 127/2005 Sb., o elektrickych komunikacich

-14-



nebo za ucelem zfizeni a provozovani anténnich stozari vcéetné antén radiovych zafizeni

vefejné komunikacni sité nebo antén radiovych smérovych spojii vetejné komunikacni site.

Zakon o elektrickych komunikacich wuklddd podnikateli, jez zajiStuje vefejnou
komunikac¢ni sit’ uzavfit s vlastnikem pozemku nebo stavby pisemnou smlouvu o smlouvé
budouci o zfizeni vécného bfemene k dotfené Casti pozemku nebo stavby. Po ukonceni
vystavby je pak povinen podnikatel, jez zajiStuje vefejnou komunikaéni sit, uzaviit
s vlastnikem pozemku nebo stavby smlouvu o zfizeni vécného biemene ke skutecné dotcené
¢asti pozemku nebo stavby , a to za jednorazovou nahradu v souvislosti s ustanovenim § 18

zékona o ocefiovani majetku. *!

V ptipad¢, kdy nedojde k uzavieni pisemné smlouvy o smlouvé budouci o zfizeni vécného
bifemene, rozhodne se podle § 104 odst. 4 zdkona o elektronickych komunikacich o néavrhu
podnikatele provozujiciho vefejnou komunikacni sit' na zfizeni vécného biemene k
dot¢enému pozemku nebo stavbé vyvlastiovaci Gifad. Do doby nabyti pravni moci rozhodnuti

neni podnikatel opravnén jakymkoliv zpiisobem rusit vlastnika ve vykonu jeho prav.
4.4. Zakon o pozemnich komunikacich

Dle § 17 odst. 1 zdkona o pozemnich komunikacich*? je vlastnické pravo mozné odejmout
nebo omezit pofeza ucelem stavby dalnice, silnice nebo mistni komunikace. Z ustanoveni §
17 odst. 1 zékona o pozemnich komunikacich pak dale vyplyva, ze jestlize je k pozemku,
stavbe¢, nebo zafizeni, zfizeno vécné bfemeno, pak takové vécné bifemeno v souladu s § 110
odst. 2, pism. a) stavebniho zédkona opraviluje ke zfizeni stavby na dotéeném pozemku bez
dalsiho. Takové vécné bfemeno, které ke zfizeni dalnice, silnice nebo mistni komunikace,
opraviiuje, muze byt v piipadé, ze s jeho zfizenim vlastnik nesouhlasi, zfizeno pouze
rozhodnutim vyvlastiovaciho ufadu. V souladu s ustanovenim § 17 odst. 2 zikona o
pozemnich komunikacich je pak umoZznéno specidlnimu stavebnimu Ufadu zfidit v pfipadé, Ze
byla postavena dalnice, silnice nebo mistni komunikace na cizim pozemku, k tomuto
pozemku za nahradu vécné bfemeno a to za piedpokladu, ze se prokazatelné¢ nepodatilo
dosahnout majetkopravniho vyporadani s vlastnikem vyvlastiovaného pozemku. Stavebni
ufad je v takovém piipadé v pozici specidlniho vyvlastinovaciho Gfadu. Timto specidlnim

stavebnim ufadem u dalnic a rychlostnich silnic je Ministerstvo dopravy, u silnic L. tiidy

41 Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku

42 74akon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich

-15-



krajsky ufad a u silnic II. a III. tfidy, mistnich komunikaci a vefejné pristupnych ucelovych

v

komunikaci obecni ufad s rozsifenou pisobnosti.
4.5. Zakon o drahach

Omezeni vlastnického prava dle zdkona o drahach® je umoznéno dle ustanovena § Sa
odst.2 a to za ucelem umisténi sit¢ technického vybaveni. K vyvlastiiovacimu fizeni je
v tomto piipad¢ piislusny specidlni stavebni ufad, jimz je Drazni Gfad. Postup odpovida
ustanoveni § 15 odst.1 pism. b) stavebniho zdkona ve spojeni s § 54 zdkona o drahach.
Vlastnické pravo lze omezit podle § 9 odst. 4, zdkona o drahach a to za ucelem docasného
umisténi a provozovani trakcnich, signaliza¢nich nebo zabezpecovacich zafizeni., kdy se
jednd o zafizeni pro tramvajovou nebo trolejbusovou drahu. V tomto piipadé je

k vyvlastiovacimu fizeni ptislusny Drazni arad.
4.6. Lazensky zakon

V souladu s ustanovenim § 33 odst. 2 pism. a) lazefiského zdkona* je mozné vlastnické
pravo omezit v piipadé, ze vlastnik brani vyhledavani pfirodniho 1é¢ivého zdroje. Dle § 33
odst. 2 pism. b) lazeiiského zdkona je pak mozné vlastnické pravo odejmout nebo omezit
v ptipadé, ze vlastnik brani vyuzivani nebo ochrané ptirodniho 1é¢ivého zdroje, pifipadné
ochrané ptirodni mineralni vody. V obou piipadech lze vlastnické pravo omezit, ale pouze

v druh¢ kategorii jej Ize 1 odejmout.

K podani zédosti podle § 18odst. 1 zdkona o vyvlastnéni je piislusné Ministerstvo
zdravotnictvi. Lazensky zdkon ve svém § 33 odst.1 stanovuje, co se pro jeho ucely rozumi
pod pojmem vetejny zajem. Povaha vetejného z4djmu jasn€ vyplyva z § 1 lazeniského zakona.
Definice obsazena v §33 odst. 1 je pak jeho volnym ptepisem a to z povahy ucelu, pro ktery je

mozn¢é vlastnické pravo odejmout nebo omezit.

Povinnosti vlastniki vyplyvajici z lazeiiského zdkona pak spocivaji ve strpéni néjakého
urcitého presné specifikovaného zasahu. Vlastnik sam tedy nemusi pfimo vyvijet aktivitu ke
splnéni téchto povinnosti. Pokud vlastnikovi v souvislosti s plnénim povinnosti vznikne
n¢jakd Ujma a je-li jasné prokazatelnd je na zdkladé¢ § 34 lazenského zakona povinné

kompenzovana.

43 7Z4kon ¢. 266/1994 Sb., o drahach
4 Zakon ¢&. 164/2001 Sb., o ptirodnich 1é€ivych zdrojich, zdrojich mineralnich vod, pfirodnich 1é&ebnych laznich

a lazenskych mistech
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4.7. Vodni zakon

Dle ustanoveni § 55a zdkona o vodach® je vlastnické pravo mozné odejmout nebo omezit
za ucelem uskutecnéni vefejné prospéSné stavby na ochranu pifed povodni. Vetejné
prospésnou stavbou na ochranu pfed povodni se rozumi stavba uréend ke vzdouvani ¢i

akumulaci vod a s nimi souvisejici pozemky.
4.8. Horni zakon

V souvislosti s ustanovenim § 31odst. 4 pism. b) zdkona o ochran¢ vyuziti nerostného
bohatstvi*® je vlastnické pravo mozné odejmout nebo omezit za G¢elem plnéni jakékoliv
povinnosti souvisejici s dobyvanim vyhradniho loziska. Co je povazovano za vyhradni
lozisko vyplyva z § 3 odst. 1 ve spojeni s § 4 a § 6 zdkona o ochran¢ vyuziti nerostného

bohatstvi.
4.9. Zakon o zajist'ovani obrany Ceské republiky

Podle § 31lodst. 1 zikona o zajistovani obrany Ceské republiky*’ ve spojeni s § 73 odst.2
téhoz zdkona a § 170 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona je mozné vlastnické pravo k
pozemku nebo stavbé odejmout za ucelem ziizeni vojenského ujezdu. Majetek na tizemi
vojenského jezdu smi byt pouze ve vlastnictvi statu. V téchto ptipadech se v fizeni postupuje
podle obecnych vyvlastiiovacich predpisi, ptislusnym ufadek je urad ujezdni a to v souladu s

§ 35 odst. 1 zakona o zaji§tovani obrany Ceské republiky.

45 7akon ¢&. 254/2001 Sb., o vodach
46 7akon ¢&. 44/1988 Sb., horni zédkon
47 Z&kon .¢. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR
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5. Vyvlastnovaci Fizeni

Rizeni o vyvlastnéni je specialnim spravnim Fzenim, ve kterém se postupuje podle
zdkona o vyvlastnéni a ustanoveni spravniho tadu se pouziji, pokud zédkon o vyvlastnéni
nestanovi jinak. Vyvlastiiovaci fizeni vede vyvlastiiovaci ufad, kterym je obecni ufad obce
s rozSifenou plsobnosti, Magistrat hlavniho mésta Prahy a magistrat uzemné clenéného
statutdrniho mésta. Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy a zastupitelstvo izemné ¢lenéného
statutarniho mésta nemohou plisobnost vyvlastiiovaciho ufadu pifenést na méstské ¢asti nebo
méstské obvody. Plsobnost podle zékona o vyvlastnéni vykonavaji vyvlastiovaci ufady jako

pienesenou pusobnost. 4

5.1. Prislu$nost

K vyvlastiovacimu fizeni je piislusny vyvlastiiovaci ufad, na jehoz uzemi a v jehoZz
spravnim obvodu se nachazi pozemek nebo stavba, jejichz se vyvlastnéni tyka. Nachézi-li se
pozemky nebo stavby ve spravnim obvodu dvou nebo vice vyvlastiiovacich tradl, rozhodne
nejblizsi spolecné nadfizeny spravni orgédn usnesenim, ktery z nich vyvlastnovaci fizeni
provede. Je-li vyvlastnitelem, vyvlastiovanym nebo jinym ucastnikem vyvlastiiovaciho fizeni
obec, jejiz obecni ufad je ptislusny k tomuto vyvlastiiovacimu fizeni, krajsky fad usnesenim
povéti jiny vyvlastiovaci ufad plisobici v jeho spravnim obvodu provedenim vyvlastiiovaciho
fizeni. Obdobn¢ se postupuje 1 v pfipade, ze Ucastnikem vyvlastiiovaciho fizeni je osoba,

jejimz ziizovatelem je obec nebo kraj.*

Je-li vyvlastnitelem, vyvlastiovanym nebo jinym ucastnikem vyvlastiiovaciho fizeni
hlavni mésto Praha a pfislusnym k tomuto vyvlastiiovacimu fizeni je Magistrat hlavniho
mésta Prahy, Ustfedni spravni ufad ve vécech vyvlastnéni®® usnesenim povef jiny
vyvlastiovaci Gfad provedenim vyvlastinovaciho fizeni. Je-li vyvlastnitelem, vyvlastiiovanym
nebo jinym ucastnikem vyvlastiiovaciho fizeni kraj, jeho krajsky tfad je pfisluSnym
odvolacim spravnim organem,Ustfedni spravni Ufad ve vécech vyvlastnéni usnesenim poveéti

provedenim odvolaciho fizeni jiny odvolaci spravni organ. 3!

48 Ustanoveni § 15 zakona &. 184/2006 Sb., o vyvlastnéni
4 Ustanoven § 16, odst. 1, 2 a 3 zdkona o vyvlastnéni
50 Ustanoveni § 14 zakona &. 2/1996 Sb., o ziizeni ministerstev a jinych ustiednich organti statni spravy CR

51 Ustanoveni § 16, odst. 4 a 5 zdkona o vyvlastnéni
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V uvedeném ustanoveni vyvlastiiovaciho zékona je tedy stanovena mistni pfisluSnost
k vyvlastiiovacimu fizeni. Ta je dana mistem, kde se vyvlastnény pozemek nebo stavba
nachazi. V pfipadé, Ze se pozemek nebo stavba nachdzi ve spravnim obvodu vice
vyvlastiiovacich ufadu, stanovi nadfizeny orgén, ktery ufad fizeni provede. Zdkon v zajmu
nestrannosti rozhodovani vylucuje, aby v ptipad¢€, ze v fizeni jako zadatel ¢i tcastnik fizeni
vystupuje obec nebo hlavni mésto Praha, byl vyvlastiiovacim ufadem ufad této obce,
respektive Magistrat hlavniho mésta Prahy. Obdobna je pak uprava v pfipadé€, ze v fizeni
bude ucastnikem kraj, nemutze tedy jeho krajsky urad byt odvolacim orgdnem. Diivodem je

zachovani objektivity pfi rozhodovani.>?

Vzhledem ke skuteCnostem, ze vyvlastnéni je zavazny zdsah do vlastnického prava,
nemuze obec, jejiz orgdn je souCasn¢ vyvlastiovacim ufadem, byt opatrovnikem
vyvlastiiovaného, pokud je nezndmy, neni zndm jeho pobyt nebo pokud se mu nedafi
dorucovat na znadmou adresu v cizin€. Zcela vhodna neni ani osoba ¢i zaméstnanec takového

organu z toho divodu, Ze by byl ovlivnén stietem zajma. >
5.2. Ucastnici Fizeni

Utastniky vyvlastiiovaciho fizeni jsou vyvlastnitel, vyvlastiiovany, zastavni véfitel,
podzastavni véritel a opravnény z prava odpovidajictho vécnému bifemenu vaznoucimu na
pozemku nebo stavbé, jichz se vyvlastnéni tyka. Bylo-li vlastnické pravo ke stavbé nebo
pozemku, jichz se vyvlastnéni tyka, pfevedeno k zajisténi splnéni zavazku je ucastnikem

vyvlastiiovaciho Fizeni také opravnény z tohoto zajistovaciho pievodu prava. >*

Jsou-li pozemek nebo stavba, jichz se vyvlastnéni tykd, pfedmétem neskonceného
dédického fizeni, nebo zemfel-li ncktery z tucastniki vyvlastiovaciho fizeni uvedeny
v pfedchozim odstavci, jsou ucastniky vyvlastiovaciho fizeni spravce dédictvi nebo, nepatti-li
doteny majetek do spravy dédictvi, dédici zlstavitele, poptipadé stdt ma-li mu dédictvi

pfipadnout podle zvlastniho pravniho predpisu. Ugastnikiim, ktefi nejsou znami, jejichz pobyt

52 JANDERKA, Karel. Zdkon o vyviastnéni, poznamkové vydani,, 2. Aktualizované vydani. Praha: LINDE
PRAHA, 2010. 171s, ISBN 978-80-7201-793-5. str. 34-36

53Nalez Ustavniho soudu, sp.zn. L.US 2052/08. Je-li opatrovnikem zaméstnanec organu, ktery bude rozhodovat,
nelze vyloucit, ze urcity postup v fizeni je ovlivnén stfetem zajmt. Tato osoba je ve vztahu podfizenosti k
rozhodujicimu organu.

54 Ustanoveni § 17, odst. 1 a 2 zékona o vyvlastnéni
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neni znam nebo kterym se nepodatilo dorucit na znamou adresu, vyvlastiovaci ufad ustanovi

opatrovnika.>

Zakon o vyvlastnéni vymezuje odchylné od spravniho fadu tucastniky vyvlastiiovaciho
fizeni. Vymezuje je v pozitivnim slova smyslu i ve smyslu negativnim, kdyz uvadi, Ze
najemce bytu neni G¢astnikem vyvlastiiovaciho fizeni. Ugastnici jsou zde vymezeni taxativng.
V kazdém fizeni bude ucastnikem vzdy vyvlastnitel a vyvlastiovany. V souvislosti s
vyvlastiovacim fizenim maji jeho ucastnici povinnost poskytovat soucinnost spravnimu

organu. 3
Ucastniky fizeni jsou:

e Vyvlastnitel,

e Vyvlastiiovany,

e Zastavni véfitel,

e Podzastavni vétitel,

e Opravnény z prava odpovidajici vécnému bfemenu,
e Njjemce s vyjimkou ndjemce bytu,

e Opravnény a povinny ze zajisSt'ovaciho prava.

V ptipadé neskonceného dédického tizeni, zemiel —li néktery z vySe uvedenych ucastniki:
e Spravce dédictvi,
e Deédici zustavitele,

e Stat, ma-li mu dédictvi pripadnout.

Obecné lze tedy fict, ze ucastniky vyvlastiiovaciho fizeni jsou kromé vyvlastnitele a

vyvlastiovaného také ti, jejichZ prava k pozemku nebo stavbé maji vyvlastnénim zaniknout.>’
5.3. Zahajeni rizeni

Vyvlastiiovaci fizeni lze zahajit jen na zakladé Zadosti vyvlastnitele. Zadost o zahajeni

vyvlastiiovaciho Fizeni musi obsahovat kromé néleZitosti stanovenych zvlastnim predpisem’®

35 Ustanoveni § 17, odst. 3 a 4 zikona o vyvlastnéni

6V souladu s § 50, odst. 2 spravniho ¥adu

57 JANDERKA, Karel. Zdkon o vyviastnéni, poznimkové vydani,, 2. Aktualizované vydani. Praha: LINDE
PRAHA, 2010. 171s, ISBN 978-80-7201-793-5. str. 36-38

38 Ustanoveni § 45 odst. 1, spravniho fadu
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zejména oznaceni pozemku nebo stavby, jichz se vyvlastnéni tyka, a prav tretich osob na nich
vaznoucich. Dale dolozeni skuteCnosti nasvédcujicich tomu, ze byly splnény podminky
vyplyvajici z ustanoveni § 3 az § 5 zakona o vyvlastnéni. Udaj o tom, jakého vyvlastnéni se
vyvlastnitel doméha, 0daj o tom, v jaké lhité a jakym zplUsobem vyvlastnitel zahaji

uskute¢fiovani ucelu vyvlastnéni. >

K Zadosti je vyvlastnitel povinen pfipojit vypis z katastru nemovitosti a kopii katastralni
mapy o pozemku nebo stavbé, jichz se vyvlastnéni tyka, listiny prokazujici vlastnictvi a jina
vécna prava k pozemku nebo stavbé, jichz se vyvlastnéni tyka, nelze-li je zjistit z udaji
uvedenych v Katastru nemovitosti Ceské republiky. Dale kopii tizemniho rozhodnut,
vyzaduje-1i jeho vydani pro dany ucel vyvlastnéni zvlastni pravni predpis® a neni-li stavebni
ufad, ktery je vydal, soucasné vyvlastiiovacim ufadem. Listiny prokazujici splnéni podminek
vyvlastnéni uvedené v § 5, véetné€ prohlaseni o tom, ze ve stanovené lhité se vyvlastniteli
nepodafilo ziskat dohodou pottebnd prava k pozemku nebo stavbé, znalecky posudek, byl-li
opatfen podle § 20 odst.1 véty prvni, ktery v piipadé stanoveni nahrady podle § 10 odst. 1
pism. a) obsahuje obvyklou cenu 1 cenu zjiSténou podle ocenovaciho piedpisu ucinného ke
dni podani zadosti. Dale znalecky posudek, byl-li opatfen podle § 20 odst. 1 véty prvni ktery
v pfipad¢ stanoveni ndhrady podle § 12 obsahuje vysi ndhrady pro opravnéného ze zaniklého
vécného bifemene podle ocenovaciho predpisu ucinného ke dni podani zadosti a dohodu
vyvlastnéného o rozdéleni nahrady s témi, kterym na vyvlastnéném pozemku nebo stavbé
vaznou vécna prava zanikajici vyvlastnénim, pokud byla uzaviena pied podanim Zadosti, a

vyvlastnitel ma tuto dohodu k dispozici. ¢!

Rizeni je ovladano dispoziéni zdsadou, coZ znamena, Ze ho lze zahajit pouze na zékladé
podani Zadosti vyvlastnitele. Rizeni je zahajeno dnem, kdy Zadost dojde vécné a mistné
piislugnému vyvlastiiovacimu tfadu. 2 Zadost kromé obecnych néleZitosti dle § 37 a § 45
spravniho fadu musi obsahovat dalsi tidaje nutné k fadnému posouzeni navrhu na vyvlastnéni.
Je nutno oznalit pozemek ¢i stavbu, jiz se méd vyvlastnéni tykat, a to zejména parcelnim
Cislem a katastralnim tizemim. Vyvlastnitel dale uvede, jak zkoumal prava tfetich osob, tedy
jaka dalsi prava na pozemku i stavb¢ vaznou. Je tifeba dolozit splnéni ucelu, pro néjz se ma

vyvlastnit a Ze pravo nebylo mozné ziskat dohodou ¢i jinym zpisobem. Je nutno dolozit

59 Ustanoveni § 18, odst. 1 a 2 pism. a) az d), zdkona o vyvlastnéni
%0 Stavebniho zdkona
61 Ustanoveni § 18, odst .3 pism. a ) az f), zdkona o vyvlastnéni

62 Viz. Ustanoveni § 44 odst. 1 spravniho fadu
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rozsah vyvlastnéni a vefejny zajem, ktery je sledovan. Vyvlastnitel musi dolozit, ze byl
ucinén navrh dohody, ze tento navrh mél potfebné nalezitosti a vyvlastiovanému byla
poskytnuta lhiita minimaln¢ 60 dnt, aby k ndvrhu zaujal stanovisko. Nutno je dale prokézat,

ze vyvlastiovany védél o mozném ucelu vyvlastnéni, véetné dodrzeni piredepsané lhuty.

Vyvlastnitel musi rovnéz uvést, jakého vyvlastnéni se domahd, tedy zda piechodu
vlastnického préva, nebo jen omezeni a v ¢em predmétné omezeni spociva. Je nutné fadné
posuzovat ucel vyvlastnéni a stejné tak je stejné¢ dulezité zkoumat rozsah vyvlastnéni a

intenzitu zasahu do prava. %
5.4. Postup v Fizeni

O zahdjeni vyvlastiiovaciho fizeni uvédomi vyvlastiiovaci uiad pisemné kromé ucastnikti
fizeni téz katastralni Gfad. O zahdjeném vyvlastiiovacim fizeni zapiSe katastralni ufad do
Katastru nemovitosti Ceské republiky poznamku, tyka-li se nemovitosti, kterd je v ném
evidovdna. Zminované uvédoméni se zasild ucastnikit do vlastnich rukou. Po doruceni
uvédoméni o zahdjeni vyvlastiiovaciho fizeni nesmi vyvlastiiovany naklddat s pozemkem
nebo stavbou, a to v rozsahu, kterého se vyvlastnéni tykd, prevést je, pronajmout nebo jinak
zatizit. Pravni Ukony, kterymi vyvlastiiovany porusi, jsou neplatné. To neplati v piipadé
smluv uzaviranych s vyvlastnitelem nebo s jeho souhlasem. Pii vyvlastnéni se neuplatni
smluvni ani zdkonna predkupni prava k vyvlastiovanému pozemku nebo stavbé. O tomto
nasledku pak musi byt vyvlastiovany poucen v uvédoméni o zahajeni fizeni. Za vznikla
omezeni je pak vyvlastnitel povinen poskytnout vyvlastiovanému nahradu v prokézané vysi

Ujmy zptisobené timto omezenim.%

O zahajeni vyvlastiiovaciho fizeni vyrozumiva spravni organ téz katastralni ufad, ktery
o vedeném fizeni uini poznamku v udajich katastru. Diivodem je, aby v piipadé pravniho
ukonu, ktery se tykd dané nemovitosti, subjekty takového ukonu mély moznost se dozveédét,
ze o zasahu do vlastnického prava je vedeno fizeni. Dorucovano je do vlastnich rukou
ucastnikli a v piipad¢ ustanoveni opatrovnika se doruc¢uje tomuto opatrovnikovi do vlastnich
rukou a viici ucastniku pak vetejnou vyhlaskou dle § 25 spravniho fddu. Doru¢enim oznameni
o zahdjeni fizeni vyvlastiovanému je zablokovana dispozice s pozemkem ¢i stavbou. Pravni

ukony, které by pozemek ¢i stavbu zatizily, jsou neplatné. Vzhledem ke skuteCnosti, Ze se

8 JANDERKA, Karel. Zdkon o vyvlastnéni, poznamkové vydani,, 2. Aktualizované vydani. Praha: LINDE
PRAHA, 2010. 171s, ISBN 978-80-7201-793-5. str. 38-40

64 Ustanoveni § 19, odst. 1 az 4, zdkona o vyvlastnéni
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jedna o zévazny zasah do prav jedince je tfeba, aby spravni organ o této skuteCnosti
v oznameni o zahajeni vyvlastiiovaciho fizeni G¢astnika poucil. Vyvlastiovany mé pak pravo

uplatnit ndhradu za toto omezeni u vyvlastnitele a ten je povinen (jmu nahradit. ¢°
5.5. Znalecky posudek

Néhrada se stanovuje na zakladé znaleckého posudku vyhotoveného na zédklad¢ zadosti
vyvlastiiovaného, nebo znaleckého posudku vyhotoveného na zddost vyvlastnitele, jestlize
s tim vyvlastiiovany vyslovil souhlas. Nedoslo-li k vyhotoveni znaleckého posudku na zadost
vyvlastnitele, jestlize s tim vyvlastiovany vyslovil souhlas. Nedoslo-li k vyhotoveni
znaleckého posudku na zadost vyvlastiovaného a ani vyvlastnitele, stanovi se ndhrada na

zaklad¢ posudku znalce ustanoveného vyvlastiovacim tfadem.

Vyvlastiovany a kazdy, kdo pozemek nebo stavbu uziva z jakéhokoliv pravniho divodu
nebo i bez pravniho divodu, je povinen umoznit znalci ustanovenému vyvlastiiovacim
ufadem prohlidku pozemku nebo stavby potiebnou k vypracovani posudku, jestlize mu znalec
prokazatelné oznamil dobu prohlidky alesponl 3 tydny pfedem. Nesplni-li vyvlastiiovany svoji
povinnost, znalec vypracuje posudek podle udajim, které lze opatfit jinak. Vyvlastiiovany
v tomto piipadé nemlze vznaSet namitky proti ocenéni uvedenému ve znaleckém posudku.

Néklady spojené s vyhotovenim znaleckého posudku hradi vyvlastnitel.

Znalecky posudek je ve vyvlastiiovacim fizeni nezbytny pro stanoveni nahrady, proto jej
fesi samotné ustanoveni zdkona. Vyvlastnitel se musi dotazat vyvlastiiovaného, zda si necha
vypracovat znalecky posudek ve véci ndhrady, nebo zda souhlasi s tim, aby jej zajistil
vyvlastnitel. Nedojde-li k dohodé mezi vyvlastnitelem a vyvlastiovanym, ustanovi znalce
vyvlastiovaci ufad. Znalecky posudek prikladany k zadosti pti zah4jeni fizeni nesmi byt starsi
90 dnti. Seznam znalct Ize nalézt na webovych strankdch ministerstva spravedlnosti. ¢7 Je
stanovena povinnost, umoznit znalci zpracovani posudku. Pokud neni znalci prohlidka
umoznéna, ma to vuci vyvlastiovanému duasledky v nemoznosti vznaset ndmitky proti
znalcem sestavenému ocenéni. Znalecky posudek hradi ta strana, v jehoZ prospéch a na jehoz

zadost se fizeni vede, coz je vyvlastnitel.

JANDERKA, Karel. Zdikon o vyviasinéni, poznamkové vydani,, 2. Aktualizované vydani. Praha: LINDE
PRAHA, 2010. 171s, ISBN 978-80-7201-793-5. str. 41-42

66 Ustanoveni § 20, odst. 1 az 4, zdkona o vyvlastnéni

Twww justice.cz

-23-



Nahradu naklad uvedenych v § 10 odst. 2 a jejich vysi je povinen prokazat vyvlastiiovany,
a to 1 prostfednictvim znaleckého posudku vyhotoveného na jeho zadost. Ustanoveni § 20
odst. 4 zde plati obdobné. Vyvlastiovany pokud pozaduje uhradit ndklady podle jiz
zminéného § 10, odst. 2 vyvlastiiovaciho zdkona musi tyto naklady prokazat. Néklady, které
vyvlastiovany vynalozil nasledkem a v souvislosti s vyvlastnénim, je povinen prokazat
znaleckym posudkem. Znalecky posudek zajistuje vyvlastiiovany, ale hradi jej vyvlastnitel.
Vyvlastiiovaci Gfad musi vyvlastiovaného o moZnosti prokazovat jiné néaklady poucit.

Vyvlastiiovany prokazuje naklady a ne nahradu.
5.6. Ustni jednani

Ustni jednani nafidi vyvlastiiovaci ufad tak, aby o ném byli u¢astnici fizeni a dalii osoby,
jejichz ptitomnosti je tieba, uvédoméni nejméné 30 dni prede dnem, kdy se ma konat.
Namitky proti vyvlastnéni a dikazy k jejich prokdazani mohou byt uplatnéni nejpozdé€ji pri
ustnim jednani. K pozdéji uplatnénym namitkdm a dikazim se nepftihlizi. O tomto pfipadném
nasledku musi byt ucastnici pouceni v uvédoméni o zahijeni vyvlastiiovaciho fizeni.

Zmeskané lhiity nelze prominout. ¢

Ve snaze pfinést vyssi ochranu prava zakon stanovi obligatorné Ustni jednani podle § 49
spravniho fadu. Jde o to, aby vyvlastiovany a vyvlastnitel meli moznost vyjadiit sva
stanoviska pfed spravnim organem, aby jim byla poskytnuta dostate¢nd ochrana pro uplatnéni
jejich procesnich prav. Vyvlastiiovaci ufad ustni jednani z postupu dle zdkona natidi. Zde je
stanovena potiebna doba, aby se ucastnici mohli na jednani piipravit. Uastnici musi byt o

misté a ¢ase ustniho jednani upozornéni minimalné 30 dni prede dnem, kdy se mé uskutecnit.

Zakon stanovuje povinnou koncentrani zasadu, kdyz fika, ze némitky a dikazy lze
uplatnit nejpozd¢ji pii tstnim jednani, jinak se k nim nepiihlizi. Lhita uvedend v ustanoveni §
22 odst. 2 je prekluzivni, tedy nelze jeji zmeskani prominout. Ustni jednani je neveiejné, lze
ale postupovat podle spravniho fadu, jako obecného ptedpisu upravujiciho spravni fizeni.
byt namitano, ze na vyvlastnéného byl u¢inén natlak. Z tstniho jednani musi pak byt potizen
protokol, ktery musi mit nalezitosti dle § 18 spravniho fadu. Obsahuje tedy zejména misto,

¢as a oznaceni ukolu, které jsou predmétem zapisu, idaje umoziujici identifikaci pfitomnych

68 JANDERKA, Karel. Zdkon o vyvlastnéni, pozndmkové vydani,, 2. Aktualizované vydani. Praha: LINDE
PRAHA, 2010. 171s, ISBN 978-80-7201-793-5. str. 43 - 44
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osob, vyliceni pribéhu predmétnych ukolii, oznaceni spravniho organu a udaje o opravnéné
ufedni osobé&. Takto sepsany protokol pak podepisuji vSichni zucastnéni. V protokole by mél
byt fadné popsan cely prubeh, véetné dikazi, které byly pfi ustnim jednani provadény, aby
bylo nepochybné, jaké podklady mél vyvlastiiovaci arad k dispozici, jak posoudil zejména
vefejny zdjem, co bylo namitdno, kdo vyuzil svd procesni prava a kdo nikoliv. 7° Ve
vyvlastiiovacim fizeni se projevuje vice nez kde jinde poucovaci povinnost spravniho organu.
Jind poucovaci povinnost bude poskytnuta Ucastniku fizeni a jind advokatu zastupujicimu
osobu na zéklad¢ plné moci. Spravni orgdn zde musi fadné vyhodnotit, jak a v jakém rozsahu

je tieba pouceni poskytovat. 7!

r~r r

5.7. PreruSeni a zastaveni rizeni

Vyvlastiiovaci ufad prerusi vyvlastiiovaci fizeni, jestlize o stejném pozemku, stavbé ¢i
vécnému bfemenu jiz probihd jiné vyvlastiiovaci fizeni, a to az do doby, nez bude dfive
zahajen¢ vyvlastiovaci fizeni pravomocné skonceno. Vyvlastiiovaci ufad zastavi
vyvlastiovaci fizeni, jestlize jiz v jiném vyvlastinovacim fizeni bylo pravomocné rozhodnuto
o vyvlastnéni vici stejnému pozemku, stavbé nebo vécnému biemenu zpiisobem, jenz
vylucuje provést navrhované vyvlastnéni. Dale fizeni zastavi v piipadé€, ze v prubehu fizeni
doslo k dohod¢ o ziskéni prav k pozemku nebo stavbé potiebnych k uskutecnéni ucelu
vyvlastnéni. Zastavi-li vyvlastiiovaci Gfad vyvlastiovaci fizeni z ditvodu zpétvzeti zadosti, je
vyvlastnitel povinen nahradit vyvlastiovanému Skodu a jinou Ujmu, kterda mu vznikla
v souvislosti s poddnim Zzadosti, ledazeby ke Skod¢ nebo jiné ujmé doslo i jinak. Je-li
predmétem vyvlastnéni nemovitost zapsand v katastru nemovitosti, vyvlastiovaci ufad
oznami zastaveni vyvlastiiovaciho fizeni katastralnimu ufadu ke zruSeni poznamky a to

bezodkladné po nabyti pravni moci rozhodnuti o zastaveni fizeni. 72

70 Srov. s rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych Budgjovicich sp.zn. 10 Ca 67/99 — navrhem je vyvlastiiovaci
fizeni zahdjeno a je na zadateli, aby vyjadfil rozsah prava, které ma byt konstituovano. Je pak na ufadu, aby po
provedeném diikaznim fizeni omezeni prava urcil. Jsou-li navrh a usudek ufadu o rozsahu omezeni v souladu,
nic nebrani tomu, aby rozsah omezeni prava v rozhodnuti byl shodny s navrhem. Odlisuji-li se je potieba
rozhodnout.

IJANDERKA, Karel. Zdkon o vyvlastnéni, poznamkové vydani,, 2. Aktualizované vydéani. Praha: LINDE
PRAHA, 2010. 171s, ISBN 978-80-7201-793-5. str. 44 - 45

72 Ustanoveni § 23, odst. 1 az 5, zdkona o vyvlastnéni

-25-



Zakon zde upravuje dal$i moznosti pieruseni a zastaveni fizeni vedle obecné upravy dané
spravnim fadem. Ustanoveni § 23, odst. 1 feSi ptipad litispendence.Bylo-li zahajeno a je
vedeno tizeni ve stejné PCI, 1 kdyz pro jiny ucel vyvlastnéni, musi se vyckat rozhodnuti v této
zalezitosti, nebot’ ma nepochybné dopad na dalsi postup ve vyvlastiiovacim fizeni. Uplatiiuje
se princip preference dohody pted autoritativnim vyvlastiovacim zésahem do individualniho
vlastnického prava a subsidiarni povaha vyvlastnéni se projevuje i v tomto ustanoveni zakona.
Dohoda ma v jakémkoliv spravnim fizeni pfednost, pokud neni na Gjmu ostatnich ucastnikd, a
proto pokud dojde i v ptipadé vyvlastnéni k dohodé, fizeni se zastavi. Dohoda je mozna
kdykoliv beéhem ftizeni az do pravni moci rozhodnuti o vyvlastnéni. Pokud vyvlastnénému
vznikla Ujma jen vedenim fizeni a tato by jinak nevznikla, m4 vyvlastiovany pravo na
nahradu této Ujmy od vyvlastnitele. Zastaveni fizeni se pak musi projevit v katastru
nemovitosti tak, aby bylo mozné s pozemkem ¢i stavbou opét disponovat dle § 19 zédkona o

vyvlastnéni. 73

5.8. Vydani rozhodnuti

Nebude-li v fizeni prokazano, ze jsou splnény podminky pro vyvlastnéni, vyvlastiiovaci
ufad Zadost vyvlastnitele zamitne. Je-li pfedmétem vyvlastnéni nemovitost zapsana v katastru
nemovitosti, vyvlastiovaci ufad oznami zamitnuti zadosti katastrdlnimu ufadu ke zruSeni
poznamky bezodkladné po nabyti pravni moci rozhodnuti o zamitnuti zZadosti o vyvlastnéni.
Ustanoveni § 23 odst. 4 o povinnosti vyvlastnitele nahradit vyvlastiovanému Skodu nebo
jinou Gjmu, kterd mu vznikla v souvislosti s podanim zadosti, se pouzije obdobné¢. Dospéje-li
vyvlastilovaci ufad k zavéru, Ze podminky pro vyvlastnéni jsou splnény, rozhodne
samostatnymi vyroky o vyvlastnéni prav k pozemku nebo ke stavbé a o ndhradé za

vyvlastnéni.

Vyroky o vyvlastnéni prav k pozemku nebo ke stavbé vyvlastiovaci urad:

a) rozhodne o
1. zruSeni nebo omezeni prava odpovidajiciho vécnému bifemenu k pozemku nebo ke stavbé,

jichz se vyvlastnéni tyka, nebo

BJANDERKA, Karel. Zdkon o vyvlastnéni, poznamkové vydani,, 2. Aktualizované vydéani. Praha: LINDE
PRAHA, 2010. 171s, ISBN 978-80-7201-793-5. str. 45 - 46
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2. omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé ziizenim vécného biemene ve
prospéch vyvlastnitele a vymezi jeho obsah, anebo

3. odnéti vlastnického prava vyvlastiilovaného k pozemku nebo ke stavbé a o jeho pfechodu na
vyvlastnitele,

b) rozhodne, vyzaduje-li to vefejny zajem, kterd prava spojena s pozemkem, stavbou nebo
jejich ¢asti vyvlastnénim nezaniknou,

¢) uréi, v jaké lhuté je vyvlastnitel povinen zahajit uskute¢iiovani ucelu vyvlastnéni; lhita

nesmi byt del$i nez 2 roky od pravni moci rozhodnuti.

Vyroky o nahrad¢ za vyvlastnéni vyvlastiiovaci ufad:

a) stanovi vysi ndhrady pro vyvlastiiovaného, jakoz i pro opravnéného z vécného biemene,
jejichz prava vyvlastnénim zanikaji, a ulozi vyvlastniteli, aby jim nahrady zaplatil ve lhute,
ktera nesmi byt del$i nez 60 dnli od pravni moci rozhodnuti,

b) dojde-li k dohod¢ podle § 11, urci, jaky pozemek nebo stavba ptechazi do vlastnictvi
vyvlastiiovaného, popiipadé rozhodne téZ o vyrovnani rozdilu v cené€ vyvlastnéného pozemku
nebo stavby a nahradniho pozemku nebo stavby podle ocenovaciho piedpisu uc¢inného v dobe
vyvlastnéni, véetné lhity k poskytnuti plnéni, kterd nesmi byt del$i nez 60 dnti od pravni moci
rozhodnuti,

¢) urci, jakou Castku z nahrady pro vyvlastiovaného je vyvlastnitel povinen poskytnout
zastavnimu véfiteli, podzastavnimu véfiteli nebo opravnénému ze zajiStovaciho prevodu
prava na uhradu splatnych zajisténych pohledavek, pokud byla pfedlozena dohoda, jinak ulozi
vyvlastniteli, aby ndhradu za vyvlastnéni slozil do uschovy u piislusného soudu,

d) ulozi vyvlastniteli, aby nahradil vyvlastiovanému jim vynaloZené néklady na vyhotoveni
znaleckého posudku, a ur¢i k tomu lhatu, ktera nesmi byt delsi nez 60 dnti od pravni moci

rozhodnuti.”

Rozhodnuti vydané podle § 23 a 24 zidkona o vyvlastnéni nelze oznamit Ustnim
vyhlaSenim. V¢as podané a piipustné odvolani smétujici proti nékterému z vyroku podle § 24
odst. 3 zakona o vyvlastnéni ma odkladny ucinek i1 na ostatni vyroky rozhodnuti. Odkladny

ucinek takového odvolani nelze vyloucit. V¢as podané a pripustné odvolani smétujici pouze

74 Ustanoveni § 24odst. 1 az 4, zdkona o vyvlastnéni
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proti nékterému z vyrokli podle § 24 odst. 4, neméd odkladny uc¢inek na ostatni vyroky
rozhodnuti.

Vyvlastnitel zaplati stanovenou ndhradu vyvlastiiovanému, popiipad¢ tietim osobam, do 60-ti
dnt od pravni moci vyrokil o vyvlastnéni; ndhrada miize byt slozena u soudu v ptipad¢, Ze
opravnény z nahrady neposkytne vyvlastniteli potfebnou soucinnost. Odvolaci organ nesmi v
odvolacim fizeni zménit vyrok o nahradé¢ v neprospéch vyvlastiovaného ani tietich osob.
Bude-li pravomocné¢ stanovena nahrada vyssi, vyvlastnitel vyrovna rozdil nejpozdé€ji do 30
dnt od pravni moci rozhodnuti. Pravomocné rozhodnuti o vyvlastnéni zasle vyvlastiiovaci
ufad k zépisu do katastru nemovitosti pfisluSnému katastralnimu ufadu spolu s vyrozuménim
o tom, ktera vécna préava k vyvlastnénym nemovitostem zapsana v katastru nemovitosti
zanikla podle § 6. Lhitu urcenou podle § 24 odst. 3 pism. c¢) mize vyvlastiiovaci ufad
prodlouzit na Zzadost vyvlastnitele podanou jesté pted jejim uplynutim, a to jen v piipadech

hodnych zvlastniho zfetele, jen jednou a nejdéle o dalsi 2 roky.”

Za konec¢nou fazi procesu vyvlastnéni je povazovano vydani pravomocného rozhodnuti
vyvlastiiovacim tfadem, které nesmi byt v jiné podobé€ nez pisemné. Rozhodnuti nelze podle
§ 25 odst. 1 zédkona o vyvlastnéni ozndmit Gstnim vyhlaSenim. Rozhodnuti se podle § 68

spravniho fadu sklada z vyroku, odtivodnéni a pouceni.

Vyvlastiiovaci tifad mize skoncit vyvlastiiovaci fizeni vydanim nékterého z nasledujicich

rozhodnuti podle § 24 zakona o vyvlastnéni:

e rozhodnuti o zamitnuti Zadosti vyvlastnitele

e rozhodnuti o vyvlastnéni.

Rozhodnuti o zamitnuti zadosti vyvlastnitele se vydava, nebude-li za fizeni prokazéano, ze
jsou splnény podminky pro vyvlastnitelem navrzené vyvlastnéni podle § 3 az 5
vyvlastiovaciho zakona. Je-li pfedmétem vyvlastnéni nemovitost podléhajici evidenci
v katastru nemovitosti, vyvlastiiovaci ufad ozndmi zamitnuti zddosti katastralnimu aradu ke
zruseni poznamky bezodkladné po nabyti pravni moci rozhodnuti o zamitnuti Zzadosti o

vyvlastnéni.

5 Ustanoveni § 25, odst. 1 az 6, zakona o vyvlastnéni

-28 -



Rozhodnuti o vyvlastnéni se vydava, dospéje-li vyvlastiiovaci urad k zadvéru, ze podminky

pro vyvlastnéni podle § 3 az 5 vyvlastiiovaciho zakona byly splnény a rozhodne:

e 0 zruseni prava odpovidajiciho vécnému bifemenu k pozemku nebo stavbé, jejichz se
vyvlastnéni tyka, postacuje-li k naplnéni ucelu vyvlastnéni, nebo

e 0 omezeni vlastnického prava k pozemku nebo stavbé zfizenim vécného bifemene ve
prospéch vyvlastnitele a vymezi jeho obsah, bude-li tim naplnén ucel vyvlastnéni,

e anebo o odnéti vlastnického prava vyvlastiiované¢ho k pozemku nebo stavbé a o jeho
prechodu na vyvlastnitele, vyZaduje-li to tcel vyvlastnéni,

e o tom, kterd prav spojena s pozemkem, stavbou nebo jejich c¢asti vyvlastnénim
nezaniknou,

e 0 vysi nahrady pro vyvlastiiovaného,

e pro vySi ndhrady pro ndjemce a opravnéné¢ho z vécného biemene, jejichz prava
vyvlastnénim zanikaji,

e o lhuté, ve které mé vyvlastnitel zaplatit ndhrady a ktera nesmi byt delsi nez 60 dnti od
pravni moci rozhodnuti,

e 0 nadhradé nakladi, které je vyvlastnitel povinen zaplatit za vyhotoveni znaleckého
posudku, a urc¢i k tomu pfimétenou lhitu,

e o lhut¢ a zpusobu, kdy a jak je vyvlastnitel povinen zahdjit uskuteciovani ucelu
vyvlastnéni’®

e v piipadé, ze dojde k dohod¢ o ndhradnim pozemku, rozhodnutim se urci, jaky
pozemek nebo stavba prechdzi do vlastnictvi vyvlastiiovaného, poptipad¢ rozhodne o
vyrovnani rozdilu v obvyklé cené vyvlastnéného pozemku nebo stavby a nahradniho
pozemku nebo stavby, véetné lhity k poskytnuti plnéni, kterd nesmi byt delsi nez 60
dnii od pravni moci rozhodnuti,

e v pfipadé, Ze na pozemku vézla zastavni nebo jinad prava, rozhodnutim se urci, jakou
¢astku z ndhrady pro vyvlastiiovaného je vyvlastnitel povinen poskytnout zastavnimu
vétiteli, podzastavnimu véfiteli nebo osobé opravnéné ze zajiStovaciho pievodu

prava na thradu zajisténych pohledavek. 77

76 Lhiita nesmi byt delsi nez 2 roky od pravni moci rozhodnuti

77 AMBRUSOVA, Eva, SROMOVA, Eva. Vyvlastiiovaci fizeni od A do Z: podrobné piiklady a postupy, zdkon
o vwvlastiovani, vynatky ze souvisejicich pravnich predpisu. 1. Vydani. Olomouc, ANAG, 2009, 231 s. ISBN
978-80-7263-554-2, str. 64 - 66
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Ve vyrocich rozhodnuti, kter¢ 1ze Cislovat vyvlastiiovaci ufad uvede, ze rozhodl o:

a ) zruSeni, omezeni Ci odnéti prav, tj. zruSeni prava odpovidajiciho vécnému biemenu
k pozemku nebo stavbé, jichz se vyvlastnéni tyka, postacuje-li k naplnéni ucelu vyvlastnéni,
nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo stavbé zfizenim vécného bfemene ve
prospéch vyvlastnitele a vymezeni jeho obsahu, bude-li tim naplnén ucel vyvlastnéni, anebo
odnéti vlastnického prava vyvlastiiovaného k pozemku nebo stavbé a o jeho pfechodu na

vyvlastnitele, vyzaduje-li to ucel vyvlastnéni,

b ) pravech, ktera vyvlastnénim nezaniknou,

¢ ) ndhradé, respektive o vysi ndhrady pro vyvlastnéného,

d ) vysi ndhrady pro najemce, jejichz prava vyvlastnénim zanikaji,

e ) vysi nahrady pro opravnéné z vécného bfemene, jejichz prava vyvlastnénim zanikaji,

f ) 1hiité pro zaplaceni nahrady, kterd nesmi byt del§i nez 60 dnt od pravni moci rozhodnuti,

g ) nahrad¢ nékladu, které je vyvlastnitel povinen zaplatit za vyhotoveni znaleckého posudku,

a ur¢i k tomu pfimétenou lhitu,

h ) 1hité a o zplisobu, jakym je vyvlastnitel povinen zahajit uskuteciovani ucelu vyvlastnéni,

ktera nesmi byt del$i nez 2 roky od pravni moci rozhodnuti,

i ) tom, jaky nahradni pozemek nebo stavba piechazi do vlastnictvi vyvlastiovaného, dojde-li
k dohodé¢ o nahradnim pozemku, popifipadé o vyrovnani rozdilu v obvyklé cené
vyvlastnéného pozemku nebo stavby, a o lhité k poskytnuti plnéni, kterd nesmi byt delsi nez

60 dnti od pravni moci rozhodnutim

j ) Castce, ktera ptfipadne z nahrady pro vyvlastiiovaného zastavnimu véfiteli, podzastavnimu
vetiteli nebo osobé opravnéné ze zajiStovaciho prava na thradu zajisténych pohledavek

v piipadé, Ze na pozemku vazla zastavni nebo jina prava. 78

BAMBRUSOVA, Eva, SROMOVA, Eva. Vyvlastiiovaci iizeni od A do Z: podrobné priklady a postupy, zdkon o
vyvlastiiovani, vynatky ze souvisejicich pravnich predpisi. 1. Vydani. Olomouc, ANAG, 2009, 231 s. ISBN 978-
80-7263-554-2, str. 64 - 68
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V pouceni rozhodnuti vyvlastiiovaci ufad podle zdkona o vyvlastnéni uvede pouceni o:

a ) tom, za jakych podminek vyvlastnitel slozi ndhradu do tschovy u soudu, poptipadé u
soudu prislusného k projednani dédictvi nebo u soudniho komisaie povéieného provést ukony
v fizeni o dédictvi po zemielé opravnéné osobé. V piipadé, Ze na majetek vlastnika je

nafizena exekuce nédhrada bude rovnéz slozena do uschovy u soudu,
b ) moznosti a podminkach zruseni vyvlastnéni podle § 26 zadkona o vyvlastnéni,

¢ ) lhaté k odvolani proti rozhodnuti — 15 dnd a o tom, u kterého spravniho orgénu se
odvolani podédva a ktery sprdvni organ o ném rozhoduje, tj. u organu nadfizeného

vyvlastiovacimu ufadu, ktery rozhodnuti vydal,

d ) tom, za jakych podminek a v jaké Ihité se ucastnici mohou domahat, aby vyvlastnéni bylo

projednano v ob¢anském soudnim fizeni,

e ) tom, ze odkladny ucinek odvolani proti rozhodnuti nelze vyloucit. Tzn., Ze odvolani
v pfipad¢ vyvlastnéni ma odkladny ucinek ze zdkona a po odvolani nenastane vykonatelnost

rozhodnuti.”
5.9. Zruseni vyvlastiiovaciho rozhodnuti

Nezaplatil-li vyvlastnitel vyvlastiovanému nahradu za vyvlastnéni do uplynuti 30 dnt ode
dne uplynuti lhity uréené podle § 24 odst. 4 pism. a) nebo b) nebo nezahdjil-li vyvlastnitel
uskutecnovani ucelu vyvlastnéni ve lhuté urCené podle § 24 odst. 3 pism. ¢) nebo prodlouzené
podle § 25 odst. 6, popiipadé bylo-li jesté¢ pred uplynutim této lhiity zruSeno nebo pozbylo
platnosti uzemni rozhodnuti urCujici vyuziti pozemku nebo stavby pro dany ucel,
vyvlastiiovaci Gfad na Zzadost vyvlastiovaného rozhodne, Ze provedené vyvlastnéni se
zruSuje. Prava, ktera byla vyvlasthovanému odiiata nebo omezena, vyvlastiiovany znovu
nabyva dnem pravni moci rozhodnuti vydaného podle odstavce 1. U¢inky spojené s
vyvlastnénim, které nastaly podle § 6 a § 7 odst. 2, v§ak zlstavaji zachovany. Vyvlastiiovany
je povinen do 1 meésice od pravni moci rozhodnuti vydaného podle odstavce 1 vratit
vyvlastniteli nahrady, které vyplatil podle § 10 odst. 1; podle § 10 odst. 2 ve vysi, kterd dosud

nebyla vyvlastiovanym skutecné vynalozena. Byla-li vyvlastiovanému poskytnuta nahrada

AMBRUSOVA, Eva, SROMOVA, Eva. Vyvlastiiovaci iizeni od A do Z: podrobné priklady a postupy, zdkon o
vyvlastiiovani, vynatky ze souvisejicich pravnich predpisi. 1. Vydani. Olomouc, ANAG, 2009, 231 s. ISBN 978-
80-7263-554-2, str. 68 - 69
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podle § 11, ptfechdzi dnem pravni moci rozhodnuti vydaného podle odstavce 1 poskytnuty
jiny pozemek nebo stavba zpét do vlastnictvi vyvlastnitele. Bylo-li vyvlastnéni postupem
podle § 26 odst. 1 zruseno, je vyvlastnitel povinen nahradit vyvlastiovanému Skodu a jinou
ujmu, kterd mu vznikla v souvislosti s vyvlastnénim, ledaze by ke Skod¢ nebo jiné ijm¢e doslo

i jinak %

ZruSeni vyvlastiiovaciho rozhodnuti ptichazi v ivahu v piipadé, Ze vyvlastnitel nezaplatil
vyvlastiiovanému nahradu z vyvlastnéni do uplynuti 30 dnli ode dne uplynuti lhity urcené ve
vyroku rozhodnuti o vyvlastnéni, nebo vyvlastnitel nezahajil uskute¢iiovani ucelu vyvlastnéni
ve lhaté urcené k rozhodnuti o vyvlastnéni, ktera vSak nesmi byt delsi nez 2 roky od pravni
moci rozhodnuti o vyvlastnéni, nebo v tzv. prodlouzené lhité stanovené vyvlastiiovacim
ufadem stanovenym rozhodnutim na zadost vyvlastnitele podanou pfed uplynutim zékladni
lhtity, nebo bylo-li rozhodnuti o vyvlastnéni pied uplynutim lhity ur¢ené k uskute¢néni ucelu,
nebo pozbylo platnosti izemni rozhodnuti urcujici vyuziti pozemku nebo stavby pro dany
acel. 8

Z vySe uvedenych divodl rozhodne na zddost vyvlastiiovaného vyvlastiiovaci urad o
zruseni vyvlastnéni. V tomto piipadé vyvlastiiovany nabyva znova prava, kterd mu byla
odiata nebo omezena, a to dnem pravni moci rozhodnuti o zruseni vyvlastnéni. Zachovany
vSak zustavaji ucinky, které nastaly ve vztahu k pravim tietich osob podle § 6
vyvlastiiovaciho zdkona, Uc¢inky ke vztahu k nesplatnym zajiSténym pohleddvkam, které se
zénikem prav ttetich osob staly splatnymi, a G¢inky vypovédi najmu bytu podle § 7 zdkona o
vyvlastnéni. Vyvlastiiovany je povinny do jednoho mésice od pravni moci rozhodnuti o
zruSeni vyvlastnéni vratit vyvlastniteli ndhrady, které vyvlastnitel vyplatil. Ve vztahu
k thrad¢é ndkladt pak ve vysi, kterd dosud nebyla vyvlasthovanym skutecné vynaloZena.
Byla-li vyvlastiiovanému poskytnuta vécna nadhrada, naptiklad ndhradni pozemek nebo stavba,
piechazi pravni moci rozhodnuti o zruseni vyvlastnéni tento pozemek nebo stavba zpét do

vlastnictvi vyvlastnitele. Pokud v souvislosti s vyvlastnénim vznikla vyvlastiovanému Skoda

80 Ustanoveni § 26 a § 27, zdkona o vyvlastnéni

8IAMBRUSOVA, Eva, SROMOVA, Eva. Vyvlastiiovaci iizeni od A do Z: podrobné priklady a postupy, zdkon o
vyvlastiiovani, vynatky ze souvisejicich pravnich predpisi. 1. Vydani. Olomouc, ANAG, 2009, 231 s. ISBN 978-
80-7263-554-2, str. 74
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nebo jind Gjma, je vyvlastnitel povinen ji nahradit, ledaze by ke Skod¢€ nebo jiné ujmée doslo

jinak. %

Ptipadné zruSeni vyvlastnéni nema vliv na zastavni ¢i podzastavni prava, zajiStovaci
pfevod prava, ani na ndjemni vztahy ¢i prava odpovidajici vécnym bfementim, ktera
v disledku vyvlastnéni zanikla. To znamena, Ze préva tietich osob zanikaji, s vyjimkou najmu
pozemku a stavby a vécného biemene, kde je jejich zachovani ve vefejném zajmu. Nesplatné
zajisténé pohledavky se stavaji splatnymi, a tudiz vyplacena nahrada se zde nevraci. Nahrada
vyplacend dle § 10 odst. 1 a 2 se ve vysi, kterd dosud nebyla vyvlastiiovanym skute¢né
vynaloZena, vraci vyvlastniteli. Vyvlastiovanému je v tomto stanovena lhita 11 mésic od
pravni moci rozhodnuti, kterym se vyvlastnéni zrusuje. Pokud zde byla poskytnuta nahrada ve
vécném plnéni, vraci se pozemek nebo stavba zpét do vlastnictvi vyvlastnitele. Zakon dale
stanovuje povinnost vyvlastniteli uhradit vyvlastiovanému Skodu a jinou prokézanou Gjmu i
v ptipadé, Ze bylo rozhodnuti o vyvlastnéni zruSeno. O Skodich a uvedené ujmé vsak
nerozhoduje vyvlastiiovaci ufad,ale v ptipad¢, Zze nedojde k dohodé€, se musi vyvlastiovany
obratit na obCanskopravni zalobu k civilnimu soudu. Ke Skod¢ dochézi v podstaté jiz tim, ze
vyvlastnitel nezaplatil a nedoslo tak k vyuziti G€elu vyvlastnéni a vyvlastiiovany mohl pfitom

celou dobu pozemek uzivat. %3
5.10. Projednani vyvlastiiovaciho Fizeni pred soudem

Vyrok podle § 24 odst. 3 lze ptezkoumat v fizeni o zalobé proti rozhodnuti spravniho
organu. Vyrok podle § 24 odst. 4 lze projednat v obCanském soudnim fizeni; pfislusny v
prvnim stupni je krajsky soud. Zaloba, kterou ucastnik fizeni pozaduje, aby vyrok podle § 24
odst. 4 byl projednén v obCanském soudnim fizeni, musi byt podana ve lhtt¢ 30 dnti od pravni
moci rozhodnuti vyvlastiiovaciho Ufadu; zmeSkani této lhity nelze prominout. ZruSenim
vyroku podle § 24 odst. 3 pozbyva platnosti i vyrok podle § 24 odst. 4. Soud pii ur€ovani
vySe nahrady zohledni vSechny okolnosti tak, aby dospél ke spravedlivé nahradé. V
odiivodnénych ptipadech stanovi ¢astku vyssi s piihlédnutim k mimofadnym vlastnostem

vyvlastiiovaného pozemku nebo stavby, poptipadé k mimotfadnym okolnostem véci.

82PEKAREK, Milan, et.al. Pozemkové pravo. Plzeii: Ales Cengk, 2010. 331s, ISBN 978-80-7380-253-0. str. 95-
96

8JANDERKA, Karel. Zdkon o vyvlastnéni, poznamkové vydani,, 2. Aktualizované vydéani. Praha: LINDE
PRAHA, 2010. 171s, ISBN 978-80-7201-793-5. str. 50 - 52
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Krom¢ ndhrad uvedenych v § 10 lze za vyvlastnéni poskytnout vyvlastiovanému:
a) ¢astku v maximalni vysi 40 % z ceny stanovené podle § 10 odst. 1 pism. a) a § 10 odst. 4 a
5 za zmirnéni tvrdosti vyvlastnéni, zohlediujici i délku vlastnictvi pozemku nebo stavby vice
nez 15 let od nabyti za uplatu,
b) Castku v maximalni vysi 10 % z ceny stanovené podle § 10 odst. 1 pism. a) a § 10 odst. 4 a
5 v ptipad¢ polohy pozemku nebo stavby v zastavéném uzemi,
¢) ¢astku v maximalni vysi 10 % z ceny stanovené podle § 10 odst. 1 pism. a) a § 10 odst. 4 a
5 v ptipad¢ polohy pozemku nebo stavby v izemi se zvlastni architektonickou hodnotou,
piipadné se zvlastni historickou hodnotou, nebo
d) ¢astku v maximalni vysi 20 % z ceny stanovené podle § 10 odst. 1 pism. a) a § 10 odst. 4 a

5 v pfipad€ vyznamu pozemku nebo stavby pro podnikatelskou ¢innost.

Zaloba podana vyvlastiiovanym proti vyroku podle § 24 odst. 3 pism. a) ma odkladny

udinek.?*

K fizeni ve véci vyvlastnéni, kterd ma byt projednana v obcanském soudnim fizeni, je
podle ustanoveni § 28 zdkona o vyvlastnéni v prvnim stupni pfislusny krajsky soud. Podle
obc¢anského soudniho fadu je k fizeni mistné piislusny soud, v jehoz obvodu je nemovitost,
protoze se vyvlastilovaci fizeni pfed vyvlastiiovacim ufadem tykalo prava k nemovitosti.
Zaloba, kterou ucastnik fizeni pozaduje, aby véc vyvlastnéni byla projednana v ob&anském
soudnim fizeni, musi byt podana ve lhaté¢ 30 dnti od pravni moci rozhodnuti vyvlastiiovaciho
ufadu. Zmeskani této lhity nelze prominout. Podanim zaloby se odklada pravni moc a
vykonatelnost rozhodnuti vyvlastiiovaciho ufadu. Nestanovi-li zdkon o vyvlastnéni jinak,
postupuje se v obcanském soudnim fizeni ve vécech vyvlastnéni podle ob¢anského soudniho

fadu.

Lhita k podani zaloby ve véci vyvlastnéni stanovend v ustanoveni § 28, odst. 2
vyvlastiovaciho zakona, o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo stavbé je
lhiitou procesni, k jejimuz zachovéni postaci, aby Zaloba byla nejpozdéji posledniho dne lhiity

odevzdana organu, ktery ma povinnost ji doru¢it soudu.®®

84 Ustanoveni § 28 odst. 1 az 4, zakona o vyvlastnéni
85 Srov. s usnesenim Vrchniho soudu v Olomouci, sp.zn. 1 Co 55/2011 , taktéZ s usnesenim Nejvyssiho soudu

sp.zn. 28 Cdo 66/2008
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Ustanoveni § 246 obcanského soudniho tadu pro podéni Zaloby proti rozhodnuti o
vyvlastnéni stanovuje nasledujici podminky. K ndvrhu je oprdvnén ten, kdo tvrdi, ze byl
dotéen na svych pravech rozhodnutim spravniho organu, kterym byla jeho prava nebo
povinnosti zalozena, zménéna, zruSena, urCena nebo zamitnuta. Tento névrh se nazyva
7alobou.  Zaloba musi kromé& obecnych naleZitosti podani obsahovat oznadeni uéastnikii
fizeni, sporu nebo jiné pravni véci, o které spravni organ rozhodl, a rozhodnuti spravniho
organu, vyliceni skutecnosti, které svéd¢i o tom, ze zaloba je podana vcas, udaje o tom, v ¢em
zalobce spatfuje, Ze byl rozhodnutim spravniho organu dotcen na svych pravech, oznaceni
dukazl, které by mély byt v fizeni pfed soudem provedeny, jakoz i to, v jakém rozsahu ma
byt spor nebo jind pravni véc pred soudem rozhodnuta. K zalob¢ je Zalobce povinen pfipojit
stejnopis rozhodnuti spravniho organu a listinné dikazy, jejichz se dovolava. Zaloba je
nepiipustnd, jestlize Zalobce nevyuzil v fizeni pfed spravnim orgdnem fadné opravné
prostiedky nebo jestlize jim uplatnéné fadné opravné prostiedky nebyly spravnim orgédnem
pro opozdénost projednany. Soud zalobu zamitne, dospéje-li k zavéru, Ze spravni organ

rozhodl o sporu nebo o jiné pravni véci spravne.
Podle § 250; obcanského soudniho tadu plati toto:

Dospéje-li soud k zavéru, ze o sporu nebo o jiné pravni véci ma vyt rozhodnuto jinak, nez
rozhodl spravni organ, rozhodne ve véci samé rozsudkem. Rozsudek soudu pak nahrazuje
rozhodnuti vyvlastiiovaciho ufadu v takovém rozsahu, v jakém je rozsudkem soudu dotceno.

Tento nasledek se uvadi ve vyroku rozsudku.

Podle § 2501 obcanského soudniho tadu plati, Ze soud rozhodne znovu o ndhradé naklada
fizeni, které vznikly v fizeni pfed spravnim orgdnem, pokud bylo v tomto fizeni o ndhradé
rozhodnuto, v pfipad€, ze nahrazuje rozsudek soudu alespoit z Casti rozhodnuti spravniho

organu nebo pozbylo-li rozhodnuti spravniho organu alespofi z&asti svou uéinnost. 8

8JANDERKA, Karel. Zdkon o vyvlastnéni, poznamkové vydani,, 2. Aktualizované vydéani. Praha: LINDE
PRAHA, 2010. 171s, ISBN 978-80-7201-793-5. str. 73 - 74
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6. Prakticka cast

V praktické c¢asti této bakalaiské prace jsem se rozhodla pfiblizit Ctendfim procesni
stranku vyvlastiiovaciho fizeni. Navstivila jsem tedy trojici ufada, které v jednotlivych fazich
fizeni o vyvlastnéni hraji svoji podstatnou roli. Témito ufady jsou stavebni ufad, katastralni
ufad a krajsky soud. U kazdého z téchto ufadl jsem pak formou osobnich rozhovori vytézila
ptislusného vedouciho pracovnika daného tseku o informace osvétlujici problematiku, kterou
se tato prace zabyva. U soudu jsem pak konzultovala fizeni o vyvlastnéni se soudcem
rozhodujicim v ramci senatu o vyvlastiovacim fizeni. Kazdému z dotCenych osob jsem
polozila nékolik otazek s cilem zjistit, jakou roli hraje ve vyvlastilovacim fizeni pravé jejich

urad a jak dany utad v fizeni postupuje.

6.1. Rizeni pred vyvlastiiovacim uradem

Vyvlastiovaci fizeni vede vyvlastiiovaci urad, kterym je obecni ufad obce s rozsifenou
pusobnosti, ptipadné¢ magistrat uzemn¢ ¢lenéného statutarniho mésta nebo Magistrat hlavniho
mésta Prahy. Mistni pfisluSnost se uruje podle polohy dotéeného pozemku nebo stavby ve
spravnim obvodu vyvlastiiovaciho tfadu. Ustiednim organem ve vécech vyvlastnéni je pak

Ministerstvo pro mistni rozvoj.

Ugastniky fizeni jsou vzdy vyvlastnitel a vyvlastiiovany. Ugastniky vyvlastiiovaciho fizeni
jsou dale zastavni véfitel, podzastavni véfitel a opravnény z prava odpovidajiciho vécnému
bfemenu vaznoucimu na pozemku nebo stavbé, jichz se vyvlastnéni tyka. V ptipad¢, bylo-li
vlastnické pravo ke stavbé nebo pozemku, jichz se vyvlastnéni tykd, pfevedeno k zajisténi
splnéni zavazku, je tcastnikem vyvlastiovaciho fizeni také opravnény z tohoto zajiStovaciho
prevodu prava. Za urcitych okolnosti se ucastniky vyvlastiiovaciho fizeni mohou stat také

spravee dédictvi, dédici zistavitele, popiipad¢ stat.

Vyvlastiiovaci fizeni mize byt zahajeno pouze na Zadost vyvlastnitele. Kromé& obecnych

nalezitosti dle spravniho fadu musi zadost obsahovat hlavné:

e oznaceni pozemku nebo stavby, jichz se vyvlastnéni tyka, a prav tfetich osob na nich
vaznoucich,
e dolozeni skute¢nosti nasvédcujicich tomu, Ze byly splnény podminky pro vyvlastnéni,
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e Udaj o tom, jakého vyvlastnéni se vyvlastnitel domaha,
e udaj o tom, v jaké lhaté a jakym zpisobem vyvlastnitel zahdji uskute¢iiovani ucelu

vyvlastnéni.

K zédosti je tieba jesté pripojit:

e katastralni mapu se zakresem pozemki a staveb navrzenych k vyvlastnéni,

e Uzemni rozhodnuti,

e listiny prokazujici splnéni podminky vyvlastnéni, v¢etné prohldSeni o tom, ze ve
stanovené 1hiité se vyvlastniteli nepodafilo ziskat dohodou potifebna prava k pozemku
nebo ke stavbé,

e 7znalecky posudek vyhotoveny na Zzadost vyvlastnovaného, nebo na zadost
vyvlastnitele, ktery v pfipad¢ stanoveni nahrady za odejmuty pozemek nebo stavbu
obsahuje obvyklou cenu i cenu zjisténou podle ocenovaciho ptedpisu ucinného ke dni
podani zadosti,

e znalecky posudek vyhotoveny na Zadost vyvlastiovaného, nebo na zadost
vyvlastnitele, ktery v pfipad¢ stanoveni nadhrady za zanikla vécna bfemena obsahuje
vysi nadhrady pro opravnéného podle ocenovaciho ptedpisu uc¢inného ke dni podani
zadosti,

e dohodu vyvlastiovaného o rozd€leni nahrady s témi, kterym na vyvlastniovaném
pozemku nebo stavbé vaznou vécnd prava zanikajici vyvlastnénim, pokud byla

uzaviena pred podanim zadosti, a vyvlastnitel mé tuto dohodu k dispozici.

Vyvlastiiovaci ufad zkontroluje, zda Zz&dost obsahuje vSechny nalezitosti dle § 45
spravniho tadu, dle § 18 odst. 2 zakona o vyvlastnéni a zda k ni vyvlastnitel pfipojil potiebné
dokumenty. Utad néasledn& uvédomi ostatni uéastniky o zahajeni fizeni, a pokud se fizeni tyka
pozemkil a staveb zapsanych v katastru nemovitosti, kontaktuje také prislusny katastralni ufad.
Od chvile, kdy jsou tcastnici uvédomeni o zahdjeni fizeni, musi uplynout minimaln¢ 30 dni,
nez se bude konat Ustni jednani, které se kona pii kazdém vyvlastiiovacim fizeni. Vyvlastnitel
ma v prub¢hu fizeni za kol prokézat, ze spliiuje vS§echny podminky pro navrzené vyvlastnéni.
Pokud vyvlastiiovaci afad zjisti, ze podminky nejsou splnény, zadost o vyvlastnéni zamitne.
Vyvlastiiovanému je zaru¢ena nahrada za Skodu nebo jinou Gjmu, ktera mu v souvislosti se

zahdjenim vyvlastiiovaciho fizeni vznikla v pfipad¢, Ze vyvlastnitel vzal navrh na vyvlastnéni
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zpét Ci ze vyvlastnéni bylo zruSeno. V opac¢ném ptipad¢, tedy kdyz je splnéni vSech podminek
dostate¢né prokazano, rozhodne vyvlastiiovaci ufad samostatnymi vyroky o vyvlastnéni prav
k pozemku nebo ke stavbé a o ndhrad¢ za vyvlastnéni. Vyroky o vyvlastnéni prav k pozemku
nebo ke stavbé vyvlastiiovaci ufad rozhodne o intenzité omezeni pfedmétného pozemku nebo
stavby ve prospéch vyvlastnitele tak, aby byl naplnén ucel vyvlastnéni, a zarovenn nebyl
piekroCen nezbytny rozsah. Dale vyda bud’ rozhodnuti o zruseni prédva odpovidajicimu
vécnému bfemenu, nebo o omezeni vlastnického prava zfizenim vécného bifemene, anebo
pfimo o odnéti vlastnického prava. Zakon zde klade diiraz na to, aby v rozhodnuti byl pokud
mozno co nejpiesnéji vymezen piredmét vyvlastnéni, jeho rozsah a ucel. Povinnou soucasti
vyroku rozhodnuti je mimo jiné také urCeni, v jaké lhuté je vyvlastnitel povinen zahdjit
uskuteciiovani ucelu vyvlastnéni. Tato lhita nesmi pirekrocit délku 2 let od pravni moci

rozhodnuti.

Vyvlastiiovaci ufad dale rozhodne samostatnym vyrokem o nahrad¢ za vyvlastnéni, ve
kterém stanovi vys$i nahrady pro vyvlastiiovaného, a ulozi vyvlastniteli, aby ndhrady zaplatil
ve lhite, kterd nesmi byt delsi nez 60 dnli od pravni moci rozhodnuti. Dojde-li k dohod¢€ o
vécné kompenzaci, vyvlastinovaci ufad urci, jaky pozemek nebo stavba piechazi do vlastnictvi
vyvlastiovaného, poptipadé rozhodne téZ o vyrovnani rozdilu v cené vyvlastnéného pozemku
nebo stavby a ndhradniho pozemku nebo stavby podle oceniovaciho piedpisu ti¢inného v dobé
vyvlastnéni, v¢etné lhity k poskytnuti plnéni, ktera nesmi byt delsi nez 60 dnti od pravni moci
rozhodnuti. Dale v tomto vyroku ur¢i, jakou Castku z nahrady pro vyvlastiovaného je
vyvlastnitel povinen poskytnout zastavnimu véfiteli, podzastavnimu véfiteli nebo
opravnénému ze zajistovaciho pfevodu prava na thradu splatnych zajisténych pohledavek,
pfipadné ulozi vyvlastniteli, aby nahradil vyvlasthovanému jim vynalozené néaklady na
vyhotoveni znaleckého posudku, a urci k tomu lhiitu, ta nesmi byt delsi nez 60 dnt od pravni
moci rozhodnuti. Uastnikiim fizeni musi byt doruden stejnopis pisemného vyhotoveni
rozhodnuti do vlastnich rukou. Proti rozhodnuti se 1ze odvolat ve lhiit¢ 15 dnd. Vcas podané a
ptipustné odvolani smétujici proti nékterému z vyrokt o vyvlastnéni prav k pozemku nebo ke
stavb¢ ma odkladny ucinek 1 na ostatni vyroky rozhodnuti. Odkladny ucinek takového
odvolani nelze vyloucit. V¢as podané a ptipustné odvolani smétujici pouze proti nékterému z

vyrokl o ndhrad¢ za vyvlastnéni nema odkladny ucinek na ostatni vyroky rozhodnuti.

Na zruseni rozhodnuti o vyvlastnéni je pravni narok, pokud jsou splnény zékonné
podminky. Existuji tii diivody, pro které miize vyvlastiovany pozadat o zruseni vyvlastnéni.
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Prvnim z nich je nezaplaceni nahrady ani po uplynuti 30 dnti od konce lhlty stanovené ve
vyroku o nahrad¢ za vyvlastnéni, druhym nezahajeni realizace Ucelu vyvlastnéni v urcéené
vyroku o vyvlastnéni prav k pozemku nebo ke stavbé a tfetim zruseni nebo pozbyti platnosti
uzemniho rozhodnuti, které bylo podkladem pro vyvlastnéni. Mlze se ale naptiklad stat i to,
ze neékteti vlastnici ptistoupi na dohodu, dalsi se ve vyvlastiiovacim fizeni neodvolaji a dalsi
se ve vyvlastiovacim fizeni odvolaji ¢i nasledné jeSté uplatni narok na pfezkoumdani
rozhodnuti u soudu. Zde pak nastava ta situace, Ze lhity uvedené v rozhodnuti marné uplynou

a presto nebude moci dojit k zah4jeni realizace ti¢elu, pro ktery bylo vyvlastiiovano.

U Meéstského uradu Nyrany, pracovisté Plzen na mé dotazy odpovidal vedouci odboru

uzemniho planovani Ing. Stanislav PleSmid.

6.2. Role katastralniho uradu ve vyvlastiiovacim Fizeni

Katastralni Gifad v fizeni o vyvlastnéni ma sice malou, ale velmi dileZitou roli. Uloha
katastralniho ufadu je v fizeni pouze evidencni, tzn., Ze na zdkladé doslé listiny vyznaci
poznamku o zahijeni vyvlastiovaciho fizeni, v ptipad¢ doslého rozhodnuti (od soudu,
vyvlastiiovaciho ufadu) o vyvlastnéni potom katastralni ufad provede vkladem zapis do
katastru (zména vlastnického prava, vznik vécného bfemene) a to z toho diivodu, aby se

predeslo nakladani s objekty vyvlastnéni.

U katastralniho ufadu Plzenského kraje, pracovisté Plzen — sever na mé dotazy odpovidal

vedouci oddé€leni pravnich vztahti k nemovitostem JUDr. Milo§ Kocidn.

6.3. Rizeni o vyvlastnéni pred soudem

Kdo citi, Ze byl na svych pravech zkracen rozhodnutim orgénu vefejné spravy, ma ustavné
zaruceno pravo na soudni piezkum zakonnosti takového rozhodnuti. Na soud se muze
ucastnik vyvlastiovaciho fizeni obratit po vycerpani fadnych opravnych prostiedki ve
vyvlastiovacim fizeni, tzn. po zamitnuti odvolani proti vyrokim o vyvlastnéni prav k

pozemku nebo ke stavbe.

Piislusny k projednani Zaloby je v prvnim stupni krajsky soud, lhiita k podéani Zaloby je 30
dnti od pravni moci rozhodnuti, pfi¢emz jeji zmeskani nelze prominout. Zalobé je p¥iznan
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odkladny tucinek, tedy vyvlastnéni nelze provést, dokud fizeni pfed soudem pravomocné
neskoncilo. ZruSenim vyrokt o vyvlastnéni prav k pozemku nebo ke stavbé pozbyvaji

platnosti i vyroky o nadhrad¢ za vyvlastnéni.

U Krajského soudu v Plzni na moje dotazy odpovidal soudce senatu zabyvajici

problematikou vyvlastiiovaciho fizeni z Giseku spravniho soudnictvi Mgr. Jaroslav Skopek.
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7. Zavér

prava na zaklad¢ presné¢ stanovenych zakonnych podminek. Legislativné jej vymezuji
predevsim zakon o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé a dale
stavebni zdkon. Pradvni uprava vyvlastnéni prosla v minulosti vyraznymi zménami, jak v
oblasti ustavni, tak 1 v oblasti zakonné. Ne vzdy ale bylo pravni pojeti vyvlastnéni viici
vlastnikim spréavné a spravedlivé aplikovano a mnohdy z tohoto divodu maji nékteti lidé
stale zafixovan pojem vyvlastnéni jako zabirani majetku bez opodstatnéné¢ho diivodu a bez
adekvatni ndhrady. Vyvlastnéni se v Zadném piipad¢ ned¢je svévolné, na zaklad€ zvile statu

¢1 jiné osoby, ale pouze na zaklad¢ piesné stanovenych zdkonnych podminek.

Vysledkem pravni upravy na poli vyvlastnéni je pfedev§sim zdkon ¢. 184/2006 Sb., o
odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé (zdkon o vyvlastnéni) a
zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon). Zakon o
vyvlasténi do Ceské pravni Gpravy piinesl jist¢ novum v t€ podob¢, kdy pravnimu institutu
vyvlastnéni je vénovan samostatny zakon. Bohuzel se nejednd o upravu komplexni, kterd by
umoznila pfi realizaci vyvlastnéni pouzit pouze jeden zdkon — zakon o vyvlastnéni — a dat
jistotu, Ze jiz v dalSich zdkonech nemusime zkoumat a hledat podminky pro vyvlastnéni a

jeho pravni upravu.

Stézejnim pravnim vychodiskem, na zaklad¢é kterého mlze byt vyvlastnéni realizovéno, je
¢l. 11 odst. 4 Listiny zakladnich prav a svobod. V soucasné préavni upravé ale nenajdeme
ustanoveni, které by piesn¢ stanovilo, co je ,,vefejnym zdjmem®, piestoze se tento pojem
vyskytuje v celé fad¢ pravnich predpisii. Pii vyvlastnéni je navic tieba pamatovat i na fakt, ze
Ceska republika je vazana nejen pravnimi normami Ceské republiky, ale také mezinarodnimi
smlouvami a n¢kterymi akty Evropskych spolecenstvi. Na tpravu vyvlastnéni pamatuje taktéz
Umluva o ochrané lidskych prav a zakladnich svobod, respektive dodatkovym protokolem.
Tim se tidi i ¢eskd pravni Uprava, kterd z uvedenych ideji vychazi a zakomponovala je do
zminéného ustanoveni Listiny zakladnich prav a svobody. Dal§imi prameny, z kterych pravni
Uprava vyvlastnéni vychazi, jsou zdkony. Jiz zminény § 1038 obcanského zdkoniku, ktery je
vlastné upiesnénim zakladniho, ustavné zaruCeného prava v zikonné roviné. Hlavnim
pravnim piedpisem pak je zakon ¢. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k

pozemku nebo ke stavbé (zdkon o vyvlastnéni). Jednd se o obecny vyvlastiiovaci piedpis.
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Zékon upravuje odnéti nebo omezeni a nabyti vlastnického prava nebo prava odpovidajiciho
vécnému bfemenu, poskytnuti ndhrady za tato odnéti ¢i omezeni, zruSeni vyvlastnéni a
navraceni prav jejich dosavadnimu nositeli. Obsahuje normy hmotnépravni i procesnépravni.
Hmotnépravni Uprava se tyka vEtSiny ustanoveni, napt. o podminkach, rozsahu a nahradéach

za vyvlastnéni. Procesnépravné je zde upraveno vyvlastiiovaci fizeni.

V zakoné o vyvlastnéni je také upraveno samotné vyvlastiovaci fizeni. Podptrné, se pro
néj pouziva zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni fad. Vyvlastiiovaci fizeni vede vyvlastiovaci Gfad,
kterym je obecni ufad obce s rozsifenou plsobnosti, pfipadné magistrat izemné ¢lenéného
statutarniho mésta nebo Magistrat hlavniho mésta Prahy. Mistni piislusnost se urcuje podle
polohy dot¢eného pozemku nebo stavby ve spravnim obvodu toho kterého vyvlastiiovaciho

uradu. Ustfednim organem ve vécech vyvlastnéni je pak Ministerstvo pro mistni rozvoj.

Vyvlastiiovaci fizeni muze byt zahdjeno pouze na Zzadost vyvlastnitele, ktera musi
obsahovat viechny nezbyté nélezitosti. Ufad nasledné uvédomi ostatni Giastniky o zahajeni
fizeni, a pokud se fizeni tykd pozemku a staveb zapsanych v katastru nemovitosti, kontaktuje
také ptislusny katastralni ufad. Vyvlastnitel ma v prubéhu fizeni za ukol prokazat, ze spliuje
vSechny podminky pro navrzené vyvlastnéni. Vyvlastiovanému je zarucena nahrada za Skodu
nebo jinou ujmu, kterd mu v souvislosti se zahdjenim vyvlastiiovaciho fizeni vznikla v
ptipadé, ze vyvlastnitel vzal ndvrh na vyvlastnéni zpét ¢i Ze vyvlastnéni bylo zruSeno. Na
zruseni rozhodnuti o vyvlastnéni je pravni narok, pokud jsou splnény zakonné podminky. Zde

existuji tf1 dvody, pro které muze vyvlastiiovany pozadat o zruseni vyvlastnéni.

Kazdému, kdo tvrdi, Ze byl na svych pravech zkradcen rozhodnutim organu vetejné spravy,
je ustavné zaru€eno pravo na soudni prezkum zakonnosti takového rozhodnuti. Na soud se
muze ucastnik vyvlastiiovaciho fizeni obratit po vyCerpani fadnych opravnych prostiedkl ve

vyvlastilovacim fizeni.

-4) -



8. Resumé

Wie es schon vielmals gesagt wurde — ist die Enteignung der gewichtigste Eingriff ins
Eigentumsrecht auf Grund der genau bestimmten gesetzlichen Bedingungen. Legislativ
begrenzen ihn vor allem das Gesetz iliber die Entziechung oder die Beschrinkung des
Eigentumsrechts zur Parzelle oder zum Bau und weiter das Baugesetz. Die Rechtsbearbeitung
der Enteignung hat in der Vergangenheit durch markante Verianderungen gehen lassen.
Sowohl im Verfassungsgebiet, als auch im Gesetzsgebiet. Aber nicht immer wurde diese
Rechtsauffasung gegeniiber den Eigentiimern gut und gerecht appliziert. Und aus diesem
Grund haben einige Leute stindig eingeprdgt, dass der Begriff ,,dieEnteignung® ist die
Besetzung ohne den begriindeten Grund und ohne den addquaten Ersatz. Die Enteignung
passiert sich auf keinen Fall willkiirlich, auf Grund des Staats oder anderes Menschen, aber

nur auf Grund der genau bestimmten Bedienungen.

Das Ergebnis der Rechtsbearbeitung auf dem Feld der Enteignung ist vor allem das Gesetz
Nr. 184/2006 und das Gesetz Nr. 183/2006. Das Gesetz iiber die Enteignung brachte in die
tschechische Rechtsbearbeitung sicherlich das Novum in dieser Gestalt, wann dem
Rechtsinstitut der Enteignung das Einzelgesetz gewidmet ist. Leider es geht nicht um die
komplexe Bearbeitung, die bei der Realisierung nur ein Gesetz ermoglicht hitte — das Gesetz
iiber die Enteignung — und die Sicherheit zu geben, dass wir nicht mehr in anderen Gesetzen

die Bedienungen fiir die Enteignung forschen und finden miissen.

Der essenzielle Rechtsschwerpunkt, auf dem die Entiegnung realisiert kann, ist der
Paragraph 11 Abs. 4 der Urkunde iiber die grundlegenden Rechte und Freiheit. In der
gegenwirtigen Rechtsbearbeitung finden wir nicht die Bestimmung, die genau bestimmt, was
,offentliches Interesse® ist, obwohl in vielen Vorschriften ist. Die Tschechische Republik ist
auch durch den internationalen Vertrag gebunden ist. Auf die Bearbeitung der Enteignung
erinnert sich auch Eruropdische Menschenrechtskonvention. Aus dieser Urkunde kommt auch
die Tschechische Republik heraus. Einige Passagen komponierte sie in die Urkunde iiber die
grundlegenden Rechte und Freihet. Andere Quellen sind die Gesetze, z. B. das Biirgerliche
Gesetzbuch, Paragraph 1038. Die Hauptvorschrift ist dann das Gesetz 184/2006. Es geht um

die allgemeine Vorschrift. Sie enthaltet sowohl die materielle als auch die Verfahrensnormen.
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Im Gesetz liber die Enteigung ist auch allein das Enteignungsverfahren herrichtet.
Forderlich benutzt man fiir es Das Gesetz Nr. 500/2004, die Verwaltungsordnung. Das
Enteignungsverfahren fiihrt das Enteignungsamt, also eine kommunale Behdrde mit dem
erweiterten Zustindigskeitbereich, bzw. der Magistrat. Die ortliche Angehorigkeit bestimmt
man nach der Lage der betreffenden Parzelle oder nach dem Bau imVerwaltungsumfang des
Eneignungsamts. Das Zentralorgan in den Sachen der Enteignung ist dann das Ministerium

fiir die ortlichen Entwicklung.

Das Enteignungsverfahren kann nur auf das Verlangen erdffnet, das alle notwendige
Erfordernisse behalten muss. Das Amt informiert gleich Teilnehmer iiber die Eréffnung des

Verfahrens, beziechungsweise informiert es auch das Katasteramt.

Jemandem, wer behauptet, dass er auf seine Rechte durch die Entscheidung der Organe der
offentlichen Verwaltung verkiirzt war, ist das Recht auf die Gerichtsiiberpriifung iiber die
Legalitdt dieser Entscheidung verfassungsméBig garantiert. An das Gericht kann man sich

nach der Erschopfung der ordentlichen Ausbesserungsmittel wenden.
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