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Uvod

Problematika brownfields, které se ve své bakalarské praci vénuji, je spatfovana jako
jeden z divodu branici rozvoji mést i obcei, V nichz se nevyuzivané, chatrajici objekty nachazeji.
U nékterych objekti muze byt piitomna kontaminace, v takovych pfipadech to ma za nasledek
negativni dopady na zivotni prostiedi. V soucasné dobé se s touto problematikou spojenou
s pfechodem do postindustrialni spoleénosti potykaiji jak zahraniéni staty, tak i Ceska republika.
Revitalizace brownfields je dulezita nejen z hlediska vyvoje dané oblasti, zvyseni kvality zivota
obyvatel, ale také s ohledem na estetickou stranku lokality. S ozivenim nefunk¢nich objekti jiz
Vv zastavénych oblastech také dochézi k eliminaci vystavby na tzv. ,,zelenych loukdch® a tim
se podporuje zachovani zelené, ktera je dilezitou a neopomijenou soucasti jak ve méstech, tak
i na vesnicich. Pfesto, Ze je problematika brownfields ¢astym problémem, v Ceské republice
se v soucasné dob¢ nenachazi dostate¢né mnozstvi knih, které by napomahaly porozumét dané

problematice a moZnostem revitalizace.

Prvni kapitola bakalatské prace bude zaméiena na problematiku brownfields z hlediska
teoretického. Kromé vysvétleni pojmu se budu vénovat naptiklad rozdélenim nevyuZzivanych
objektt. V ramci revitalizace brownfields existuji rizné pfistupy, jejich prostfednictvim by
dochazelo k obnové nevyuzitych arealtl. Se vstupem Ceské republiky do Evropské unie v roce
2004 se moznost revitalizace brownfields rozsifila nejen diky dostupnéjSim zkuSenostem
z jinych statl, napiiklad Némecka, ale také o vét$i moznosti Cerpani finan¢nich prostiedkda.
Kromé piistupu Evropské unie a Ceské republiky jako celku je k této problematice dilezity
také pristup na nizsich urovnich — kraje a mésta zpracovavaly své strategické rozvoje, kde byla
problematika brownfields zaclenéna. Jednotlivymi pfistupy na riiznych trovnich se budu

zabyvat v rdmci své prace.

Jednim z pfiklad mést, snazicich se eliminovat pocet brownfields a vyvijet snahy
K jejich revitalizaci, je statutarni mésto Zlin, které ve své Strategii rozvoje statutarniho mésta
Zlina do roku 2020 — Zlin 2020 vydané v roce 2012 vymezilo na svém Gzemi Sest brownfields
vetsi rozlohy nez 0,5 hektart. Druhd cast bakalarské prace bude zamétena na mésto Zlin, které
je zajimavé svym rychlym rozvojem ve 20. stoleti, spojené s Batovymi zavody, jenz jsou
arealu budou popsany v bakalaiské praci dalsi objekty oznacené ve strategii jako brownfields,
s cilem zhodnotit jejich vznik, pivodni vyuziti s aktualnim stavem i ptipadné zmény a vyvoj

revitalizace. V samostatné kapitole budou zhodnoceny filmové ateliéry, jenz byly ve strategii



oznacené také jako brownfield a které svou tvorbou zejména v 60. letech 20. stoleti vyrazné
prispély nejen k proslaveni mésta Zlina a Ceské republiky, ale i celkovému rozvoji v oblasti
kinematografie. Predstavim tedy vyvoj filmovych ateliért, jejich piivodni vyuziti, cilevédomy

projekt revitalizace, ktery zde byl detailné zpracovan a aktualni situaci.



1 Vymezeni problematiky brownfields

1.1 Pojem brownfields

Ceska terminologie v soudasné dob& neshledavéa jednotnou definici pojmu brownfields.
Anglicky termin ,,brownfields* respektive ,,brownfield sites* v doslovném piekladu znamena
,.hn&dé pole*, tento pojem neni v Ceské republice uzivan. Samotné pouziti pojmu brownfields
se lisi 1 v ramci ustiednich spravnich afadt. Naptiklad Ministerstvo Zivotniho prostiedi uziva
oznaceni pro brownfields ,,narusené pozemky* a Ministerstvo pro mistni rozvoj ,,deprimujici

zony*.!

Regionalni informacni servis, ktery je spravovan Ministerstvem pro mistni rozvoj uvadi
definici: ,, Brownfields jsou pozemky a nemovitosti uvniti- urbanizovaného vzemi, které ztratily
svoji funkci a vyuziti, jsou opusténé a podvyuzité, casto maji ekologickou zatéz a zdevastované

vyrobni ¢i jiné budovy. “?

Lucie Dolezelova definuje pojem brownfield jako zchatralé nemovitosti, jenz ztratily
vyuziti, k jakému byly postaveny. Pti¢inu spatfuje v pfechodu do postindustridlni spolec¢nosti,
se kterou se vaze pokles primyslové vyroby a naopak rust sektoru sluzeb. Ve stiedni a vychodni
Evropé, véetné Ceské republiky doglo k témto zménam v 90. letech a v zapadni Evropé o dvacet
let diive. V Ceské republice se termin brownfields pouziva od roku 2000. Neefektivné

vyuzivané objekty se nachazi nejen ve méstech, ale i na vesnicich.®

Dle Bozeny Kadetfabkové a Mariana Piechy oznacujeme brownfields: ,,komplexy, které
ztrdceji Ci jiz ztratily své piivodni funkcni vyuziti. Obvykle se nachazi v blizkosti sidelnich utvarii
(v centru nebo na okraji, vyjimecné i mimo néj), dosahuji vétsi rozlohy (v CR se systematicky
evidovaly aredly 2 ha a vice) a V previzné mire jsou nositeli ekologické zdatéze. “* Konkrétné
za brownfields miizeme povazovat nevyuzivané a opusténé zemedélské, primyslové a vojenské

komplexy nebo krajinu poskozenou t&zbou.>

1 KADERABKOVA, Bozena a Marian PIECHA. Brownfields: jak vznikaji a co s nimi. V Praze: C.H. Beck, 2009.
C.H. Beck pro praxi. ISBN 978-80-7400-123-9, str. 4.

2 Brownfields. RIS: Regiondini Informacni Servis [online]. Praha: Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, 2012, 2012
[cit. 2019-01-05]. Dostupné z: http://www.risy.cz/cs/vyhledavace/brownfields

3 DOLEZELOVA, Lucie. Regenerace brownfieldii: vyvoj politik a priklady realizaci. Praha: IREAS, Institut pro
strukturalni politiku, 2015. ISBN 978-80-86684-96-3, str. 6 a 65.

* KADERABKOVA, Bozena a Marian PIECHA. Brownfields: jak vznikaji a co s nimi. V Praze: C.H. Beck, 2009.
C.H. Beck pro praxi. ISBN 978-80-7400-123-9, str. 4.

5 KADERABKOVA, Bozena a Marian PIECHA. Brownfields: jak vznikaji a co s nimi. V Praze: C.H. Beck, 2009.
C.H. Beck pro praxi. ISBN 978-80-7400-123-9, str. 4.



Agentura pro rozvoj podnikani a investic CzechInvest charakterizuje pojem brownfields
jako zanedbanou, popiipadé kontaminovanou nemovitost, kterd v sou¢asné dob¢ ztratila své

vyuziti a vznikla jako pozistatek naptiklad primyslové, zemé&d&lské nebo jiné aktivity."

Jifina Bergatt Jackson stejné¢ jako Lucie Dolezelova klade diraz na rozdil v evropském
a americkém pojeti brownfields. V americkém pojeti musi byt vzdy pfitomna kontaminace,

v evropském oznadeni ,,stadi* nevyuziti a opusténi daného arealu.’

1.2 Pri¢iny vzniku brownfields

Vznik brownfields je spojovan s pifechodem od primyslové vyroby do ,,dnesni“ doby,
se kterou je spojena prevaha sektoru sluzeb. Jako hlavni jmenovatele postindustrialni

spoleénosti jsou oznacovany socioekonomické zmény:®

e ,zmény vyrobnich procesii,
* wvoj technologii,

e doprava a distribuce zboZi,
e ceny surovin,

e zmény vojenskych strategii,

e promény ve strategiich lokalizaci podnikii a investic **.°

Vznik brownfields je také definovan: ,,jako ocekavany vysledek primyslové nebo jiné

restrukturalizace v kterékoliv zemi. “1°

Jedna z pfi¢in vzniku brownfields, je spojovana s pfechodem od socialistické spole¢nosti,
se kterou jsou spojeny i ekonomické zmény spocivajici Vv pfechodu od ptvodni planované
do trzni ekonomiky. Ve stfedni a vychodni Evropé se zemé nedokazaly potykat se snizenou
schopnosti trzni ekonomiky recyklovat nevyuZzity majetek, zacaly vice stavét na ,,zelenych

loukdch® a tim nastal rGst poctu brownfields. Tretim faktorem, ktery ovliviiuje vznik

¢ Brownfieldy. CHZECHINVEST: Agentura pro podporu podnikdni a investic [online]. Praha: CzechInvest, 1994,
1994 [cit. 2019-01-05]. Dostupné z: https://www.czechinvest.org/cz/Sluzby-pro-municipality/Nemovitosti-pro-
podnikatelske-ucely/Brownfieldy

" JACKSON, B. Jifina a kol. Brownfields piirucka [online]. Ostrava: LEPOB, 2006 [cit. 2019-01-05]. Dostupné
z: http://fast10.vsb.cz/lepob/index2/handbook_cz_screen.pdf str. 9 a 10.

8 DOLEZELOVA, Lucie. Regenerace brownfieldii: vyvoj politik a priklady realizaci. Praha: IREAS, Institut pro
strukturalni politiku, 2015. ISBN 978-80-86684-96-3, str. 7.

9 DOLEZELOVA, Lucie. Regenerace brownfieldii: vyvoj politik a piiklady realizaci. Praha: IREAS, Institut pro
strukturalni politiku, 2015. ISBN 978-80-86684-96-3, str. 7.

10 JACKSON, B. Jifina a kol. Brownfields pirucka [online]. Ostrava: LEPOB, 2006 [cit. 2019-01-05]. Dostupné
z: http://fast10.vsb.cz/lepob/index2/handbook_cz_screen.pdf str. 7.
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brownfields, je snizend porodnost. S poklesem poctu obyvatel vznikla konkurence mést

i budujicich se pfiméstskych oblasti ziskat obyvatele a tim si udrzet kapital.!!

Zvyseni poctu brownfields vlivem restrukturalizace ekonomik, konkrétné sekundarniho

sektoru, se ve svém ¢&lanku priklani i Ing. arch. Jana Hurnikova.!?

Ceska republika splituje viechny piedpoklady, které jsou se vznikem brownfields spojeny.
V 90. letech minulého stoleti doslo k ustoupeni komunistického rezimu. Vlivem ptfechodu
k post-socialni spole¢nosti upadla primyslova vyroba, zacal se rozvijet sektor sluzeb a doslo
k restrukturalizaci ekonomik. S poklesem prumyslové vyroby je neodmyslitelné spojeno
I nevyuzivani objekti k ni vytvofenych, které postupem ¢asu zacaly chatrat a staly se z nich

nevyuzivané objekty nesouci oznaceni brownfields.

1.3 Dopady brownfields

Neefektivné vyuzivané plochy ¢i budovy maji negativni dopady v rliznych oblastech
napiiklad hospodarskych, socidlnich, zivotniho prostiedi a urbannich. Také je mizeme délit

podle rozsahu uzemnich dopadt vyskytu brownfields.!3

Z hlediska ekonomického zchatralé budovy k obnové jejich vyuziti vyzaduji velké
investice. Déle jsou s brownfields na rozdil od vystavby na ,,zelené louce®, spojené starosti
S ptipravou pozemku ¢i piipadné demolice budovy. Projekty musi byt také uzptisobeny
k aktualnimu rozmisténi budovy. Zivotni prostfedi mize byt vlivem brownfields zatizeno
kontaminovanou zeminou, zne€i§ténymi povrchovymi i podzemnimi vodami. K znecisténi
muze dochazet bud’ pfi riznych havariich, naptiklad pti pozarech, které jsou v nevyuzivanych
objektech ¢astymi, nebo postupné, vlivem ¢asu. Naptiklad staré¢ konstrukce objekti mohou
vyzafovat Skodlivé latky. Brownfields také neptisobi pfiznivé k estetické strance mésta nebo
jeho ¢asti a snizuji hodnotu okolnich nemovitosti. NevyuZivané objekty mohou zpusobit
nezameéstnanost, prildkat a byt Gito¢istém pro lidi bez domova zavislych na omamnych latkach,

jejich obzivou s velkou pravdépodobnosti byvaji kradeze a tim poskodit celou image mésta.*

1 JACKSON, B. Jitina a kol. Brownfields prirucka [online]. Ostrava: LEPOB, 2006 [cit. 2019-01-06]. Dostupné
z: http://fast10.vsb.cz/lepob/index2/handbook_cz_screen.pdf str. 15.

12 HURNIKOVA, Jana. Brownfieldy a tzemni rozvoj. Urbanismus a tizemni rozvoj [online]. 2006, X11(6), 3-5
[cit. 2019-01-07]. Dostupné z:
https://www.uur.cz/images/publikace/uur/2009/2009-06/01_brownfieldy%?20rozvoj.pdf

3 DOLEZELOVA, Lucie. Regenerace brownfieldii: vyvoj politik a piiklady realizaci. Praha: IREAS, Institut pro
strukturalni politiku, 2015. ISBN 978-80-86684-96-3, str. 7 a 8.

14 SVASKOVA, Hana. Nevyuzité pozemky/objekty aneb zemé brownfieldti: 2017. EKologické centrum
most[online]. Most: Ekologické centrum Most pro KruSnohoti, 2006 [cit. 2019-01-07]. Dostupné z:
http://www.ecmost.cz/clanky.php?page=brownfieldy
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Z hlediska uzemnich dopadt je Lucie Dolezelova dé€li do tii kategorii:

e, Celoplosny vyskyt brownfieldii (industrialni zemé, napi. Anglie, Ceskd republika),
e regionalni charakter (Francie),
e postizend cela mésta / jejich casti (temér vSechna velka primyslova a pristavni evropska

mésta). “1°

1.4 Kategorizace brownfields

v

Na brownfields se mize nahlizet z nékolika thld pohledu, nejznaméjsi je kategorizace

brownfields podle ptedchazejiciho vyuziti a podle pravdépodobnosti jejich znovuvyuziti.'®

Podle rozvojového potencidlu vyuziti brownfields je evropsky projekt CABERNET
rozd¢lil do tii kategorii — A, B, C, n¢kdy je uzivana i ¢tvrta kategorie — D. Déleni zohlednuje
lokalizaci, stav, budouci vyuziti brownfields a vyjadiuje naklady na regeneraci vici jeho
budouci hodnoté. Z tohoto hlediska se déli: Vv kategorii oznacené pismenem A jsou
tzv. samorozvojové brownfields — jejich obnova je realizovana bez podpory vetejného sektoru
Vv ramci trznich podminek. V Ceské republice se nachazi na vyhodnych polohach, napiiklad
V centru mésta a umoznuji riizné zplsoby vyuziti. O takovy typ lokalit vétSinou projevi

investofi nejcast&ji zajem.’

Strategie rozvoje na podporu brownfiedls, oznacuje brownfields typu A jako progresivni
lokality — naklady na revitalizaci tizemi piekracuje hodnota a potencionalni vyuziti daného
objektu. Stejn¢ jako Lucie Dolezelova spatiuje nejveétsi zajem soukromého sektoru o tento typ
brownfields. Organy statni spravy a samospravy pii revitalizaci brownfields typu A vétSinou

r~r

vykonavaji dozorovou funkci — dohliZi, jestli se piestavba odehrava podle projektu.®

Nazyvané potenciondlné rozvojové brownfields patii do kategorie B. Revitalizace takovych
projektd je rizikova pro soukromé investory a proto je potieba pro jejich tspéSnou realizaci

ur¢ita forma podpory ze strany vefejného sektoru.!® Revitalizace brownfields typu B, nazyvané

15 DOLEZELOVA, Lucie. Regenerace brownfieldii: vyvoj politik a priklady realizaci. Praha: IREAS, Institut pro
strukturalni politiku, 2015. ISBN 978-80-86684-96-3, str. 7.

16 JACKSON, B. Jitina a kol. Brownfields prirucka [online]. Ostrava: LEPOB, 2006 [cit. 2019-01-08]. Dostupné
z: http://fast10.vsb.cz/lepob/index2/handbook_cz_screen.pdf str. 12.

17 DOLEZELOVA, Lucie. Regenerace brownfieldii: vyvoj politik a priklady realizaci. Praha: IREAS, Institut pro
strukturalni politiku, 2015. ISBN 978-80-86684-96-3, str. 14.

18 Strategie vyuziti brownfields ve Zlinském kraji: Navrhova ¢ast, Agentura pro regionalni rozvoj a.s.. [online].
2010. [cit. 2019-01-08]. Dostupné z https://www.kr-zlinsky.cz/strategie-vyuzitibrownfields-ve-zlinskem-kraji-cl-
708.html str. 45.

19 DOLEZELOVA, Lucie. Regenerace brownfieldii: vyvoj politik a priklady realizaci. Praha: IREAS, Institut pro
strukturalni politiku, 2015. ISBN 978-80-86684-96-3, str. 14 a 15.
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také jako vhodné lokality, se vétSinou realizuje pomoci projektii PPP, které jsou zalozené
na bazi spoluprace vetejného a soukromého sektoru. Brownfields typu B se nachazi velké

mnozstvi ve Zlinském kraji.

Brownfields typu C Lucie Dolezelova oznacuje jako nerozvojové brownfields a ve Strategii
vyuziti brownfields ve Zlinském kraji maji nazev potiebné lokality.?’ O lokality tohoto typu
nejevi soukromi investofi zdjem z divodu nevratnosti vynaloZzenych nakladi. Z této pficiny
byvaji vétSinou revitalizovany veiejnym sektorem. Diivodem investice vetejnych prostiedki
do projektl tohoto typu je ochrana socialni, ekonomickd a Zivotniho prostfedi.?* Takové

investice se mohou vefejné spravé v delsim ¢asovém obdobi vyplatit.

Neékdy se uvadi i1 kategorie D, o jejiz regeneraci se ,,postara™ piirodni sukcese, takze

nevyzaduje zadné naklady.??
Druha kategorizace brownfields je podle pfedchoziho vyuZiti a mize byt délena na:

o primyslove,

e Vojenske,

e Zeleznicni a dopravni,

e Zemédelske,

e instituciondlni — skoly, nemocnice, véznice,
e 0bchodni — nakupni strediska, urady,

o Kulturni — kulturni domy, kina,

e rekreacni — sportovni hiisté, parky, volné prostory.“?®

Podle piedchoziho vyuziti rozdé€luji brownfields i Bozena Kadetabkova a Marian Piecha,
konkrétné do Sesti kategorii, jejich ¢lenéni je velmi podobné s ¢lenénim J. B. Jackson. Prvni
typem jsou primyslové brownfields, jejich pomémné velky pocet je spojovan s ptfechodem
od tézkého prumyslu. Jako druhy typ jsou oznadeny administrativni objekty nachazejici
se v centru obci / mést, na jejich provoz nemély obce ¢1 mésta dostate¢né finan¢ni prostiedky

anové vyuziti se pro tyto objekty nepodafilo najit. Jako tfeti jsou oznaCovany nevyuzivané

20 Strategie vyuziti brownfields ve Zlinském kraji: Navrhova ¢ast, Agentura pro regionalni rozvoj a.s.. [online].
2010. [cit. 2019-01-08]. Dostupné z https://www.kr-zlinsky.cz/strategie-vyuzitibrownfields-ve-zlinskem-kraji-cl-
708.html str. 45.

2L DOLEZELOVA, Lucie. Regenerace brownfieldii: vyvoj politik a priklady realizaci. Praha: IREAS, Institut pro
strukturalni politiku, 2015. ISBN 978-80-86684-96-3, str. 14.

22 Strategie vyuziti brownfields ve Zlinském kraji: Navrhova ¢ast, Agentura pro regionalni rozvoj a.s.. [online].
2010. [cit. 2019-01-08]. Dostupné z https://www.kr-zlinsky.cz/strategie-vyuzitibrownfields-ve-zlinskem-kraji-cl-
708.html str. 45.

23 JACKSON, B. Jifina a kol. Brownfields piirucka [online]. Ostrava: LEPOB, 2006 [cit. 2019-01-08]. Dostupné
z: http://fast10.vsb.cz/lepob/index2/handbook_cz_screen.pdf str. 12.
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objekty zelezni¢ni, u nichz neni definitivné urcené, jestli jsou majetkem diive statnich podnikii,
dnes akciové spole¢nosti, kterou vlastni stat — Ceskych drah a statni organizace Spravy
zelezni¢nich dopravni cesty. Od roku 2005 byla ukoncena povinna zakladni vojenska sluzba.
Tato skutecnost velmi vyrazné piisp€la ke snizeni uzivani, poptipad¢ nevyuzivani vojenskych
objektu, které zacaly chatrat. Druhymi nejcastéji vyskytujicimi se brownfields jsou
nevyuzivané zemédelské objekty, jenz byly oznaceny jako paty typ. Posledni v kategorizaci

brownfields jsou oznadené poziistatky ukonéené dilni ¢innosti t&Zby nerostnych surovin.?*

V roce 2017 se v Ceské republice ve vefejné &asti databaze nachazelo 489 lokalit, které byly
definované jako brownfields, z toho nejvys$si pocet nevyuzivanych objekti je pozlstatkem
pramyslové vyroby, konkrétné 212 primyslovych objekti. Dalsi nejCastéji vyskytujici
se objekty jsou ze zeméd¢€lské Cinnosti — 92, obCanské vybavenosti — 77, vojenské arealy — 52.
Poztistatky neefektivné vyuZivanych prostor z bydleni se v Ceské republice nachazi 12.
Doprava ,,zanechala“ 9 a cestovni ruch 7 brownfields. Vyraznym omezenim tézby vzniklo 6
nevyuzitych ploch, oznaceni jiné dostalo 20 brownfields. Ze zminénych nevyuzivanych objektl
je v soukromém vlastnictvi nejvétsi pocet a to 350 brownfields. Vefejné subjekty vlastni téméef
polovinu — 112 brownfields a kombinované vlastnictvi soukromého s vefejnym sektorem je

znamo u 25 nevyuzivanych objekti.?

1.5 Pojem revitalizace

K pojmu brownfields neodmyslitelné patii pojem revitalizace, ktery z latinského prekladu
znamena znovuoziveni, obnoveni. Aby nevyuzivané objekty mohly byt znovu efektivné
vyuzivany, musi projit tzv. oZivenim. Pojem revitalizace 1ze chapat z riznych thli pohledu
aVriznych odvétvich. Ale témét ve vSech odvétvi zlstdva vyznam pojmu stejny a to

znovuobnoveni nefunkéniho arealu, systému, poskozené krajiny ¢lovékem atd.?®

Tomas§ Pek definuje revitalizaci jako obnoveni urc€itého objektu, ktery neni vyuZivany,
ale revitalizaci se obnovi jeho funkénost, pficemz ucel objektu ziistiva nezménén.?’ Takovy

postup se vét§inou pouziva pii obnove krajiny nebo pamatek.

2 KADERABKOVA, Bozena a Marian PIECHA. Brownfields: jak vznikaji a co s nimi. V Praze: C.H. Beck,
2009. C.H. Beck pro praxi. ISBN 978-80-7400-123-9, str. 6, 7 a 8.

% Statistiky. Czechlnvest: Podpora revitalizace brownfieldii v CR [online]. Praha: Agentura pro podporu
podnikani a investic, 2017 [cit. 2019-01-09]. Dostupné z: http://www.brownfieldy.eu/statistiky/

2 Revitalizace (revitalisation). On-line vykladovy slovnik arts managementu a arts marketingu [online]. Praha:
Eva Hetfmanova, 2015, 2013 [cit. 2019-01-10].

Dostupné z: http://www.artslexikon.cz//index.php?title=Revitalizace

21 PEK, Tomas. Stavebni pamdtky: specifika pripravy a financovani jejich obnovy, udriby a provozu. Praha:
Wolters Kluwer Ceska republika, 2009. ISBN 978-80-7357-462-8, str. 86.
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Pii revitalizaci nemusi byt vzdy dodrzeno piedchozi vyuziti budov ¢i objekti. Ve méstech
byvaji revitalizace zaméteny napiiklad na obnoveni nevyuZzivanych tovarnich budov, kterym
byva znovunavricena funkénost. Uel vyuziti byva téméf ve viech piipadech zménén,
aby vyhovoval soucasnym potfebam obyvatel. Typickym piikladem revitalizace tovarnich
budov, pfi kterém nastala zména ucelu, je vychodni ¢ast Batova aredlu ve Zlin€. Pojem
revitalizace muze byt uvadén jako nastroj, ktery je pouzivan pfi zdsadnich zménach
V podnicich, organizacich. V Sirokém socidlnim vyznamu mize byt také chapan pojem
revitalizace jako nastroj zvySovani kvality zivota, ktery se pomoci finan¢nich prostiedkl
urcenych do programi rozvoje mést a venkova podili na revitalizaci nevyuzivanych ¢asti mést
¢i obci a tim pfispiva nejen ke zminéné zvysené kvalité Zivota obyvatel, ale i celkové k image

mést a obei.?®

28 Revitalizace (revitalisation). On-line vykladovy slovnik arts managementu a arts marketingu [online]. Praha:
Eva Hetfmanova, 2015, 2013 [cit. 2019-01-10].
Dostupné z: http://www.artslexikon.cz//index.php?title=Revitalizace
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2 Pristupy k revitalizaci brownfields

Ceska republika se oproti zahrani¢i vyznaGuje specifickymi znaky v problematice

brownfields:

e Brownfieldii se na tvizemi Ceské republiky nachdzelo velké mnozstvi, ve velkych
I venkovskych obcich,

e privatizace zasadné ovlivnily moznosti podpory regeneraci brownfieldii,

o reformy verejné spravy vedly ke zruSeni instituci v zapadnich zemich vyuzivanych pro
regenerace,

e stat se prihlasil k pravni odpovédnosti za vyznamnou cast starych ekologickych skod,

e verejny majetek byl rozprodavan, obce nemély prostredky na viastni projekty,

e obce nejsou motivovany pro aktivity v uzemnim rozvoji danovymi prijmy,

e regenerace brownfieldii nespadaji do kompetenci jednoho centrdlniho orgdnu, ale vzdy
nejmeéné tii ministerstev,

e regenerace brownfieldu jsou soucasti mnoha strategickych a koncepcnich dokumentii
na narodni, krajské a municipalni urovni, ciliim ale chybi realizace,

e uzemni planovani se stalo kompetenci obci a mést, koordinace sektorovych a vuzemnich
koncepci se stala komplikovanou,

e suburbanizace se stala hlavnim smérem rozvoje,

e chybi vyznamnéjsi politicka podpora regeneraci,

e chybi nastroje pro prosazovani regeneract jako hlavniho sméru tizemniho rozvoje.

Pro uspésnou revitalizaci je dlleZita spoluprace vice ministerstev, které svou komunikaci
musi dosdhnout feSeni. Také by mezi sebou mély spolupracovat i instituce a nesmi byt
postradana piima vladni odpovédnost. Hlavnimi inicidtory v feSeni brownfields, by mély byt
regiony a mistni samospravy, jenz by je mély zahrnout do svych strategickych dokumentd.
K tomu by méla byt vytvoiena vhodna strategie na narodni urovni stejné jako odpovédnost
zateSeni téchto problémi. Pfi obnové brownfields je tedy dillezitd spoluprace ndrodnich,
regiondlnich 1 mistnich urada a regulacnich organti, tento druh spoluprace nazyvame vertikalni.
Kromé vertikalni spoluprace pro UspéSnou revitalizaci také klicova politika, protoZze znovu
vyuziti brownfields je spojeno s meziprofesni, mezivladni a meziodborovou zalezitosti, coz

byva oznacovano jako horizontdlni spoluprace vSech vlastnikii. K realizaci uspesné revitalizace

2 DOLEZELOVA, Lucie. Regenerace brownfieldii: vyvoj politik a piiklady realizaci. Praha: IREAS, Institut pro
strukturalni politiku, 2015. ISBN 978-80-86684-96-3, str. 65 a 66.
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brownfields by méla byt mezi vyjmenovanymi stranami aktivni a efektivni spoluprace.
Z hlediska financovani je dulezit¢é zaujmout soukromé investory, aby celé financovani

neziistavalo pouze na vefejném sektoru.

Pti uspésné realizaci horizontalnich projekti, by mélo byt dodrzeno deset zékladnich bodd,
které vznikly jako pouceni ze zahrani¢i. Takzvané zékladni desatero tvofi: ,,zapojeni vsech
dotcenych aktéru do planovaciho procesu, funkcni napojeni regenerované oblasti na ostatni
casti mesta, uprednostiovani dilcich krokit a mensich projektu pred nasilnymi velkymi projekty,
vicezdrojovy system financovani, neuzavirani prostor ani v dobé prestavby, multifunkcni vyuziti
prostoru, udrZitelny systém rizeni a financovani, marketing a PR projekty, networking, neustaly

proces uceni se, sledovani trendii «3l

V prvnim bodu - zapojeni vSech aktérti je mySleno nejen vlastniki a vefejné spravy, ale také
vetejnosti, coz vede k efektivnéjSimu procesu revitalizace i k eliminaci nespokojenosti
se znovuobnovenym objektem ze strany mistnich obyvatel. ZvySovani atraktivity, poctu
navstévnikil regenerovaného prostoru je spojeno s funkénim napojenim na ostatni ¢asti mésta.
Tieti bod je nejéast&j§im problémem pii revitalizaci brownfields v Ceské republice. Jednotny,
komplexni, velky projekt by mél byt v urcitych ptipadech nahrazen jednotnou vizi, kterd bude
postupné realizovana mensSimi na sebe navazujicimi projekty. Mensi projekty jsou schopny
pruznéji reagovat na potenciondlni zmény. Financovani projektu hrazeno vice zdroji vede
ke sniZeni rizika neuskute¢néni. V Ceské republice se téméf vzdy setkavame pied revitalizaci
brownfields s uzavienim daného objektu, ktery postupem ¢asu vymizi z paméti obc¢and,
potenciondlnich investorii. Neuzavienim prostoru by se tomuto jevu predchazelo a také by to
mohlo vést k pomoci spravného vybéru funkci daného prostoru. Multifunkéni prostor zaujme
ruzné cilové 1 vékoveé skupiny a zajisti jejich celodenni vyuziti, popiipad€ vznik inovaci, které
jsou dulezitym aspektem meést. U sedmého bodu ,,desatera je dilezité udrzovat stabilitu
a zarovenl mit v pfipad¢é potieby moznost zmény jak v fizeni, tak 1 financovani revitalizace.
Dalsi bod ma za cil pomoci spoluprace s médii, pofadanim seminafii, zvysit zdjem obcand,
vetejné spravy i investort o brownfields. Networking neboli poznavani novych lidi a pfedavani
zkuSenosti s nimi, miize také pomoci pii revitalizaci brownfields. Zucastnéné subjekty
planované revitalizace se mohou inspirovat, popiipadé¢ se poucit na jiz realizovanych

projektech. V ramci realizace projektu, by se podle posledniho bodu tzv. desatera nemélo

% JACKSON, B. Jifina a kol. Brownfields pirucka [online]. Ostrava: LEPOB, 2006 [cit. 2019-01-12]. Dostupné
z: http://fast10.vsb.cz/lepob/index2/handbook_cz_screen.pdf str. 14, 26 a 27.

3l MARKOVA, Blanka, Ondiej SLACH a Michaela HECKOVA. Tovdirny na sny: zdkladni desatero tispéchu pri
zavadeni horizontalnich projektit a kreativnich inkubatorii a priklady dobré praxe rekonverze industrialniho

dedictvi. [Plzen: Plzent 2015], 2013. ISBN 978-80-905671-3-9, str. 46.
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vcetné uceni jakymkoliv zpisobem, zapominat na sledovani trendt, které mohou také zvysit

Gisp&ch u potenciondlnich uzivateli brownfieldf.®?

Brownfields se v Ceské republice po roce 1989, kdy probihala restrukturalizace veiejné
spravy, samospravy a hospodafstvi, objevily takika ,,najednou®. Jejich vyskyt byl témer
celoplosny, v primyslovych regionech a méstech byla jejich koncentrace ¢astéjsi. Neefektivné
vyuzivané, Casto opusténé plochy se staly predmétem zajmu vetejné spravy az po prelomu
druhého tisicileti, prvotné se o né zacali ,,zajimat” zastupci pramyslovych mést, kteti v nich
spatfovali hospodarsky, environmentdlni a pozd¢ji urbanisticky problém. Problém
s brownfields po Case zaregistrovaly I statni instituce. Se vstupem do Evropské unie (2004)
spojenym s potencionalnim cCerpanim evropskych dotaci se zijem vefejného sektoru

0 regeneraci brownfields rozsifil.*®

2.1 Evropsky pristup k revitalizaci brownfields

V programovém obdobi 2007-2013 bylo vyclenéno z Evropské unie vice nez 347
miliard eur, z toho Ceské republice bylo piidéleno ¢erpat 26 miliard eur,3* finance na podporu
brownfields byly rozd&leny mezi jedenact evropskych programi soudrznosti.®® V nésledujicim
programovém obdobi 2014-2020, je pro Ceskou republiku vy¢lenéno 24 miliard eur, které bude
Serpat deseti tématickymi programy.®® Zafazeni regenerace brownfields do narodnich
strukturalnich priorit je bezpecnéjsi z hlediska financovani, protoZe finance poskytnuté

s podporou Evropskych dota¢nich prostiedkii nemohou byt kraceny.®’

Mezi nejvyznamnéjs$i programy s Evropskymi dotaénimi prosttedky na podporu

brownfields fadime:

e Operacni program Zivotniho prostiedi (OPZP): zaméfuje se na zlepseni kvality vod,

ovzdusi, ochranu pfirody a Setrnéjsi téidéni odpadu. V ¢asovém tseku 2014-2020 bylo

%2 MARKOVA, Blanka, Ondfej SLACH a Michaela HECKOVA. Tovarny na sny: zakladni desatero uspéchu pii
zavadéni horizontalnich projektt a kreativnich inkubatord a pfiklady dobré praxe rekonverze industridlniho
dédictvi. [Plzen: Plzen 20157, 2013. ISBN 978-80-905671-3-9, str. 46-51.

3 DOLEZELOVA, Lucie. Regenerace brownfieldi: vyvoj politik a piiklady realizaci. Praha: IREAS, Institut pro
strukturalni politiku, 2015. ISBN 978-80-86684-96-3, str. 66 a 67.

3 Programové obdobi 2007-2013. Dotace EU. cz [online]. Praha: Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, 2019 [cit.
2019-01-25]. Dostupné z: https://www.dotaceeu.cz/cs/Fondy-EU/Predchozi-programova-obdobi/Programove-
obdobi-2007-2013

% DOLEZELOVA, Lucie. Regenerace brownfieldd: vyvoj politik a piiklady realizaci. Praha: IREAS, Institut pro
strukturalni politiku, 2015. ISBN 978-80-86684-96-3, str. 80.

3 Programové obdobi 2014-2020. Dotace EU.cz [online]. Praha: Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, 2019 [cit.
2019-01-25]. Dostupné z: https://www.dotaceeu.cz/cs/Evropske-fondy-v-CR/2014-2020

37 JACKSON, B. Jifina a kol. Brownfields p¥irucka [online]. Ostrava: LEPOB, 2006 [cit. 2019-01-25]. Dostupné
z: http://fast10.vsb.cz/lepob/index2/handbook_cz_screen.pdf str. 29.
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na tento operacni program piid€leno piiblizn¢ 70 miliard korun. Dotace na podporu
brownfields zde mohou zadat naptiklad investofi, ktefi se potykaji s kontaminovanymi
nevyuzivanymi objekty, jenz maji negativni dopady na Zivotni prostredi.®

Operacéni program Podnikani a inovace pro konkurenceschopnost (OPPIK): umozni
podnikatelim napiiklad zazadat o dotace na vyzkumné, vyvojové aktivity, rozvoj
podnikt a rekonstrukce nemovitosti. OPPIK spravuje Agentura pro podporu podnikani
a investic spadajici pod Ministerstvo primyslu a obchodu. Béhem let 2014-2020 bude
mit operacni program k dispozici piiblizn€¢ 120 miliard korun. OPPIK navazuje
na Operaéni program Podnikani a inovace (OPPI), ktery je z let 2007—2013.°
Program rozvoje venkova (PRV): hlavnim cilem je zachovani, zlepSeni
konkurenceschopnosti nebo obnoveni zemédélstvi, podpotfeni tzemniho rozvoje
venkovskych oblasti a inovace zemédélskych podnikt. Béhem let 2014-2020 operacni
program disponuje 96 miliardy korun, pficemz z unijnich zdrojli se jednd o penézni
Sastku 62 miliard korun, 34 miliard korun bude hrazeno ze statniho rozpodtu Ceské
republiky.®® Program neni primarné zaméfen na regeneraci brownfields, ale vaze
se na rozvoj zemédé€lstvi, se kterym souvisi odstranéni nevyuzivanych zemédélskych
lokalit, jenz se staly druhymi nej¢astéji vyskytujicimi se brownfields v Ceské republice.
Program rozvoje venkova je podifizen nafizeni Evropského parlamentu a Rady,
konkrétné natizenim €. 1303/2013 o spole¢nych ustanovenich pro fondy spole¢ného
strategického ramce, ¢. 1305/2013 o podpoie pro rozvoj venkova z Evropského
zemédeélského fondu pro rozvoj venkova a €. 1306/2013 o financovéni, fizeni
a sledovani spole¢né zeméd&lské politiky.*

Integrovany regiondlni operacni program (IROP): cilem je zajistit udrzitelny rozvoj
Vv obcich, meéstech, regionech, zkvalitnéni vefejné spravy, vetejnych sluzeb
a infrastruktury na uizemi Ceské republiky. Podpora je z izemniho hlediska sméfovana
s vyjimkou hlavniho mésta Prahy do vSech krajt, slouzi na zkvalitnéni Zivota obyvatel.
IROP se stal nastupcem Integrovaného operacniho program (IOP) a Regionalnich

opera¢nich programi (ROP) z let 2007-2013. Nejcastéjsi financované projekty byvaji

% Operaéni program Zivotniho prostiedi. Prehled dotaci [online]. enovation [cit. 2019-01-27]. Dostupné z:
https://www.prehleddotaci.cz/operacni-program/opzp/

39 Operaéni program Podnikani a inovace pro konkurenceschopnost OPPIK. Piehled dotacit [online]. enovation
s.r.o [cit. 2019-01-28]. Dostupné z: https://www.prehleddotaci.cz/operacni-program/oppik/

40 Program rozvoje venkova CR na obdobi 2014 - 2020. EAGRI Dotace [onling]. Praha: Ministerstvo zemédélstvi,
2009 [cit. 2019-01-28]. Dostupné z: http://eagri.cz/public/web/mze/dotace/program-rozvoje-venkova-na-obdobi-

4 FOUSOVA, Barbora. Program rozvoje venkova na obdobi 2014-2020. In: Ministerstvo zemédélstvi[online].
Praha: Ministerstvo zemédélstvi, 2009 [cit. 2019-01-29].
Dostupné z: http://rrajm.data.quonia.cz/brownfieldy/konference_2014/PRV_Fousova_2014-2020.pdf
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zam¢efeny na zlepSeni dopravni infrastruktury — silnic II. a III. tfidy, socialnich,
zdravotnickych a vzdélavacich sluzeb. Z hlediska financovani se jedna o pouziti
finan¢nich prostfedkti z Evropské unie na principu vyuziti prostfedki névratnym
zpusobem — ziskané finance jsou k dispozici pro dal$i pouziti.*? Pomoci Integrovaného
regionalniho opera¢niho projektu se ministerstvo pro mistni rozvoj CR snazi predchazet

vzniku a odstranit jiz existujici brownfields.*®

V Ceské republice jsou zminéné fondy vyuzivany a jsou piinosem z hlediska regenerace
brownfields, jejich uzivani bylo zminéno v Narodni strategii regeneraci brownfields, kde bylo
uvedeno, jako jeden z stitednédobych cilti (do roku 2013) a nastroju jejich dosazeni maximalni
vyuziti finanénich prostiedki z fond Evropské unie.** Nevyhoda jejich pouziti je spatiovana
ve velké Casové naro¢nosti pii piipraveé, hlavné u velkych projekta revitalizace i v neznalosti

zptsobu &erpani potencionalnich Zadateld prostiednictvim programii.*®

Mimo zminované fondy mezi dal$i zainteresované aktéry na mezinarodni urovni
Evropské unie patii: ,, Evropska komise a Evropsky parlament, Departmenty EU, globadlni

investori, globalni finance a globdlni viastnici brownfields. “*®

V ramci vyvinutéj$i databaze brownfields a vétsi efektivnosti, pii jejich regeneraci, byl
vytvofen projekt Evropské unie zvany CABERNET (Concerted Action on Brownfield
and Economic Regeneration Network). Jednalo se o multidisciplinarni sit’ sloZenou
z odbornikl z rozdilnych obort a zemi zapojenych do projektu. Cilem bylo vytvofit praktické
feSeni v revitalizaci brownfields, jenz by bylo v souladu s udrzitelnym rozvojem evropskych
mést prostiednictvim vyzkumu. Z projektu bylo také vytvoteno né€kolik diileZitych teoretickych
poznatkli mezi n¢, mimo jiné spada i kategorizace brownfields, kterou jsem zminovala

v piedchozi kapitole.*’

42 pfedstavujeme IROP. IROP [online]. Praha: Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, 2019 [cit. 2019-01-25].
Dostupné z: https://irop.mmr.cz/cs/Pro-media/Predstavujeme-IROP

4 Integrovany Regionalni Operacni Program. Podpora revitalizace brownfieldii v CR [online]. Praha:
Czechinvest, 2018 [cit. 2019-02-01]. Dostupné z: http://www.brownfieldy.eu/financni-podpora/irop/

4 Narodni strategie regenerace brownfieldii [online]. Praha: Ministerstvo primyslu a obchodu, 2008 [cit. 2019-
02-01]. Dostupné z: http://www.cityinvestczech.cz/data/files/strategie-regenerace-vlada-1079.pdf str. 5.

4 JACKSON, B. Jifina a kol. Brownfields piirucka [online]. Ostrava: LEPOB, 2006 [cit. 2019-02-02]. Dostupné
z: http://fast10.vsb.cz/lepob/index2/handbook_cz_screen.pdf str. 30.

46 JACKSON, B. Jifina a kol. Brownfields pfiruc¢ka [online]. Ostrava: LEPOB, 2006 [cit. 2019-02-02]. Dostupné
z: http://fast10.vsb.cz/lepob/index2/handbook_cz_screen.pdf str. 18.

47 CABERNET Concerted Action on Brownfield and Economic Regeneration Network. EUGRIS: portal for soil
and water management in Europe [online]. [cit. 2019-03-05].

Dostupné z: http://www.eugris.info/displayproject.asp?Projectid=4415
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2.2 Narodni pristup k revitalizaci brownfields

V Ceské republice ve snaze eliminovat velky poéet nevyuzitych a ¢asto zchatralych objektt
vznikla Nérodni strategie regenerace brownfieldii. Prvni NSRB byla vytvofena britskymi
konzultanty v ramci projektu Phare na navrh agentury Czechlnvest v roce 2004. Jednalo
se z narodniho hlediska pouze o ramcovy dokument, jenz umoznoval krajim svou vlastni
strategii. Prioritné se zaméfovala na brownfields, které mély potencial byt vyuzity

pro podnikani, tvorbu pracovnich mist a zajistit hospodaisky rist.*®

V roce 2008 piedlozilo Ministerstvo primyslu a obchodu Ceské republiky vladé Narodni
strategii regenerace brownfieldl, kterd ji vzala na védomi 9. Cervence téhoz roku. NSRB

realizovand v letech 2007-2013 obsahuje kratkodobé a dlouhodobé cile.*°

K stfednédobym ciliim i zplsoblim jejich dosazeni, které mély byt uplatiiovany do roku
2013, Ize vcetné jiz zminovaného maximalniho vyuziti dota¢nich prosttedkti z fondi Evropské

unie déle zafadit regeneraci brownfields vsech typi.*

Jako dlouhodobé cile, které¢ budou uplatiiovany v del§im ¢asovém horizontu, nez do roku

2013, Narodni strategie regenerace brownfieldl zaclenuje:

e |, Snizeni poctu brownfieldii a zaboru zemédélské pidy pro novou vystavbu v souladu
S principy udrZitelného rozvoje,

e prevence vzniku brownfieldii,

o zlepSeni kvality urbanizovaného prostredi a socioekonomicky rozvoj postizenych
regionil,

o zlepSeni kvality Zivotniho prostiedi a odstranovani starych ekologickych zatézi
v brownfieldovych lokalitach (tento cil ma jak strednédoby, tak dlouhodoby rozmer),

o cilené a efektivni vyuziti verejnych prostredkit pro podporu regenerace brownfieldii, kde
Jje verejny zasah nezbytny a odiivodnitelny,

o zavedeni a zajisténi aplikace nejlepsi praxe pri realizaci projektii regenerace

brownfieldii, podpora profesiondalné rizené realizace regenerace. “*

8 DOLEZELOVA, Lucie. Regenerace brownfieldii: vyvoj politik a priklady realizaci. Praha: IREAS, Institut pro
strukturalni politiku, 2015. ISBN 978-80-86684-96-3, str. 70 a 71.

4 Development brownfield v Ceské republice. ASB [online]. Praha: JAGA GROUP, s. r. o [cit. 2019-02-05].
Dostupné z: https://www.asb-portal.cz/architektura/historicke-stavby/development-brownfieldu-vceske-republice
0 Ndarodni strategie regenerace brownfieldii [online]. Praha: Ministerstvo pramyslu a obchodu, 2008 [cit. 2019-
02-06]. Dostupné z: http://www.cityinvestczech.cz/data/files/strategie-regenerace-vlada-1079.pdf str. 5.

51 Narodni strategie regenerace brownfieldii [online]. Praha: Ministerstvo pramyslu a obchodu, 2008 [cit. 2019-
02-07]. Dostupné z: http://www:.cityinvestczech.cz/data/files/strategie-regenerace-vlada-1079.pdf str. 5 a 6.
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Jak kratkodobé, tak dlouhodobé cile jsou stanoveny na obecné roviné. Z hlediska
legislativniho nebyly NSRB v obdobich 2007-2013 provedeny zadné zmény tykajici

se revitalizace brownfields.>?

Pro casové obdobi 20162020 probehla aktualizace Narodni strategie regenerace
brownfieldl, ve které je jako hlavni cil uvedeno, aby se znevyuzivanych objekti staly
konkurenceschopné plochy ,,zelenym loukam®. Mezi dil¢i cile, kterych by se v daném obdobi
mélo dosdhnout je zapojeni brownfields prostfednictvim cili hospodarsky vyuzivanych uzemi,
financovani regenerace brownfields prostiednictvim pouziti co nejvice soukromého

sektoru, tim odlehg&it vefejnym vydajiim a nastaveni institucionalniho ramce.*

Z ptedchoziho ¢asového obdobi NSRB je diilezit¢ vyuzit zpracované informace, pouzit
existujici nastroje a programy. KliCova je také spoluprace i piedavani zkuSenosti mezi
jednotlivymi aktéry. Pro ¢asové obdobi 2016—2020 stale plati dodrzovani dlouhodobych cild,
které byly stanoveny V pfedchozim ¢asovém obdobi. V Ceské republice neni jednotny resort,
ktery by se zabyval brownfields, proto jejich revitalizace se fesi v ramci naptiklad odstranovani
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ekologickych zatézi, nebo obnovou objektd, které jsou zaclenéné pro vetejnost, ¢i slouzi

obnové venkova, vojenskych nemovitosti i nemovitosti slouzici k podnikani.>* Mezi kli¢ové

subjekty pomahajici jejich obnovée patfi:

e Agentura Czechlnvest: je ptispévkovou organizaci Ministerstva priimyslu a obchodu,
ktera iniciovala NSRB. Mezi jeji ¢innosti patii sprava Narodni databaze brownfield
a webovych stranek, kde jsou obsazeny veskeré informace o brownfields nachéazejicich
se na tzemi Ceské republiky véetné moznosti dotadnich prostfedkii, propagovani
brownfields ¢eskym i zahraniénim investorim, administrace dvou dota¢nich programui
Ministerstva primyslu a obchodu: Regenerace a podnikatelské vyuziti brownfieldl
a Program na podporu podnikatelskych nemovitosti a infrastruktury, uréeny obcim,
méstim a krajim. V neposledni tadé¢ predava zkuSenosti s brownfields a jejich
revitalizaci prostfednictvim konferenci, seminatd, jenz porada.>

e Ministerstvo Zivotniho prostiedi: je garantem Operaéniho programu Zivotniho

prostiedi. Jeho cilem je co nejvice chranit Zivotni prostiedi, jenz je klicové pro zdravi

52 DOLEZELOVA, Lucie. Regenerace brownfieldii: vyvoj politik a priklady realizaci. Praha: IREAS, Institut pro
strukturalni politiku, 2015. ISBN 978-80-86684-96-3, str. 71 a 72.

5 KRATOCHVILOVA, Lada. Aktualizace Narodni strategie regenerace brownfieldii. In: Agentura pro podporu
podnikani  a  investic [online].  Praha:  Czechinvest, 1994 [cit. 2019-02-07]. Dostupné z:
http://fast10.vsb.cz/brownfield/documents/3.%20Kratochvilova_czechinvest.pdf

% DOLEZELOVA, Lucie. Regenerace brownfieldii: vyvoj politik a piiklady realizaci. Praha: IREAS, Institut pro
strukturalni politiku, 2015. ISBN 978-80-86684-96-3, str. 70 a 71.

% Konference BROWNFIELDY 2018. In: Agentura pro podporu podnikdni a investic [online]. Praha:
Czechlnvest, 2019 [cit. 2019-02-07]. Dostupné z: file:///C:/Users/user/Downloads/e brownfieldy 2018.pdf str. 3.
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obyvatel a celkové zvySuje troven statu. Radi se mezi kli¢ové aktéry revitalizace
brownfields z hlediska odstrafiovani ekologickych §kod a ochrany pfirody.>®

e Ministerstvo pro mistni rozvoj: Odbor regionalni politiky Ministerstva pro mistni rozvoj
je dulezitym z hlediska regenerace brownfields, poskytuje samospravam finan¢ni
prostiedky na rozvoj uzemi, s kterym souvisi zvySovani kvality Zivota mistnich
obyvatel.>” MMR také spravuje oblast izemniho planovani, stavebniho #adu, regionalni
rozvoj, evropské strukturalni a investi¢ni fondy, které se také prolinaji s problematikou
brownfields.>®

e Ostatni ministerstva: Ministerstvo zemé&délstvi administruje Program rozvoje venkova
prostiednictvim Statniho zemédélského a intervenéniho fondu. Ministerstvo Skolstvi
mléadeze a télovychovy v casovém obdobi 2011-2014 podpoiilo projekt Partnerstvi pro
ceské brownfieldy, které mélo za cil shromazdit odborniky, poptipadé firmy, které
vratily funkci jiz nevyuzivanym objektim a seznamit Stimto problémem pomoci
seminait studenty.>® Ministerstvo kultury podpofilo projekt na podporu vyzkumu
a vyvoje narodni a kulturni identity. Projekt, ktery je zndm pod zkratkou NAKI II
navazuje a rozviji svého ptredchiidce NAKI, ktery mél za cil prostfednictvim vetejnych
prostiedkii ur¢enych k aplikovanému vyzkumu a vyvoji v ramci narodni i kulturni
identity, pfinaset konkrétni ekonomicky &i spolecensky piinos.®® Pomoci projektu byly
vyhotoveny publikace na téma vyuziti industrialnich objektd. Na Ministerstvu kultury
byla také vytvotfena pracovni skupina zpracovavajici strategii na podporu Kreativniho
priamyslu, ktera ve své ¢innosti podporuje regeneraci brownfields. Mezi uspésné
zakondeny projekt tohoto typu miizeme naptiklad povazovat galerii DOX v Praze.!
Také mésto Zlin respektive cely Zlinsky kraj ma velky potencional v oblasti rozvoje

kreativniho priimyslu.®? Cinnost Ministerstva financi se p¥imo nepodilela na regeneraci

5 K ADERABKOVA, Bozena a Marian PIECHA. Brownfields: jak vznikaji a co s nimi. V Praze: C.H. Beck, 2009.
C.H. Beck pro praxi. ISBN 978-80-7400-123-9, str. 32 a 33.

57 Informace pro vladu CR o postupu praci pii tvorbé Strategie regionalniho rozvoje CR 2021+. In: Ministerstvo
pro mistni rozvoj CR [online]. Praha: Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, 2019 [cit. 2019-02-10]. Dostupné z:
http://dotaceeu.cz/getmedia/7bdc7dfl-1e36-4843-a491-0760a2c5¢35d/ViIada_2_Material.pdf

5% DOLEZELOVA, Lucie. Regenerace brownfieldii: vyvoj politik a priklady realizaci. Praha: IREAS, Institut pro
strukturalni politiku, 2015. ISBN 978-80-86684-96-3, str. 73.

% DOLEZELOVA, Lucie. Regenerace brownfieldii: vyvoj politik a priklady realizaci. Praha: IREAS, Institut pro
strukturalni politiku, 2015. ISBN 978-80-86684-96-3, str. 74.

8 Programy aplikovaného vyzkumu a vyvoje narodni a kulturni identity (NAKI II). Aktudiné na
MENDELUJonline]. Brno: Mendelova univerzita v Brng, 2018 [cit. 2019-02-12]. Dostupné z:
http://optc.mendelu.cz/projektove-centrum/podpora-projektovych-skupin/vedecko-vyzkumne-projekty/25291-
naki

1 DOLEZELOVA, Lucie. Regenerace brownfieldii: vyvoj politik a piiklady realizaci. Praha: IREAS, Institut pro
strukturalni politiku, 2015. ISBN 978-80-86684-96-3, str. 74

62 Zlinsky kreativni klastr je prvni klastr v Ceské republice zaméreny na kreativni priimysly. Klastr je tvoren
zastupci verejného, soukromého, neziskového a vzdélavaciho sektoru z kreativnich a navaznych odvétvi ve zlinské
aglomeraci. [online]. Zlin: Zlinsky kreativni klastr, 2019 [cit. 2019-02-12]. Dostupné z: http://kreativnizlin.cz/
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brownfields, ale tvorba statniho rozpoétu a pierozdélovani financi s nimi

neodmysliteln& souvisi.®®

Dalsi subjekty zainteresované na narodni urovni jsou: vidda, parlament, dotcené organy
a instituce, narodni regulacni virady, ndarodni financni instituce a statni investori. “®* Jako
nejznamgjsi verejné instituce tohoto typu muzeme napiiklad oznacit Regiondlni informacni
systém, Systém evidence kontaminovanych mist, Vyzkumny tstav melioraci a ochrany pudy,
Ceskou informaéni agenturu Zivotniho prostiedi, Vyzkumné centrum pramyslového dédictvi,

Partnerstvi pro eské brownfieldy a Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.

Regionalni informacéni systém (RIS), je spravovan Ministerstvem pro mistni rozvoj
a mizeme na ném nalézt informac¢ni strukturu kraja, véetné brownfields a jejich detailn&jSich
informaci.®® Systém evidence kontaminovanych mist (SEKM) systematicky zaznamenava
zneCisténé Ci potenciondlné zneclisténé mista, na kterych mohou nastat ekologické jmy.
Informace se také vyuzivaji jako ¢ast Uzemné analytickych podkladi podle stavebniho
zdkona.®” S omezenim staveb na ,,zelené louce* pfispiva Vyzkumny tstav melioraci a ochrany
pudy, ktery podporuje zachovani nejkvalitnéjsi zemédélské pidy pro zeméde€lskou Cinnost, také
zaznamenava informace o zemédélskych brownfields.5® Ceska informaéni agentura Zivotniho
prostiedi (CENIA) — piispévkova organizace Ministerstva Zivotniho prostiedi CR, se zabyva
shromazdovanim veskerych informacich o stavu Zivotniho prostfedi.?® Mapovanim
technickych, primyslovych objektd, jenZ se vyznamné zatadily do historie Ceského statu,
se zabyvad Vyzkumné centrum priamyslového dédictvi. Partnerstvi pro Ceské brownfieldy je
projektem, jenz slouzi k vyméné informaci, pfedavani zkuSenosti v oblasti regenerace
brownfields. Utad pro zastupovani stitu ve vécech majetkovych se zabyva jednotlivymi

pravnimi stanovisky, jejichz pfedmétem je majetek statu.’®

68 DOLEZELOVA, Lucie. Regenerace brownfieldii: vyvoj politik a piiklady realizaci. Praha: IREAS, Institut pro
strukturalni politiku, 2015. ISBN 978-80-86684-96-3, str. 74.

64 JACKSON, B. Jifina a kol. Brownfields piirucka [online]. Ostrava: LEPOB, 2006 [cit. 2019-02-12]. Dostupné
Z: http://fast10.vsb.cz/lepob/index2/handbook_cz_screen.pdf str. 18.

8 Brownfieldové prostiedi. Podpora revitalizace brownfieldii v CR [online]. Praha: Czechlnvest, 2018 [cit. 2019-
02-12]. Dostupné z: http://www.brownfieldy.eu/brownfieldove-prostredi/

6 Regionalni informaéni servisy (RIS). Bussinessinfo.cz [online]. Praha: CzechTrade, 2019 [cit. 2019-02-13].
Dostupné z: https://www.businessinfo.cz/cs/clanky/regionalni-informacni-servisy-ris-1463.html

87 Systém evidence kontaminovanych mist [online]. Praha: Ministerstvo Zivotniho prostiedi, 2009 [cit. 2019-02-
13]. Dostupné z: http://info.sekm.cz/#top

88 Limity vyuziti piidy [online]. Praha: VUMOP v.v.i. - Pidni sluzba, 2016 [cit. 2019-02-13]. Dostupné z:
https://limitypudy.vumop.cz/?core=account

69 Profil organizace. Cenia - Ceskd informacni agentura Zivotniho prostiedi [online]. Praha: CENIA, 2012 [cit.
2019-02-13]. Dostupné z: http://www1.cenia.cz/wwwi/o-cenia/profil-organizace

70 Brownfieldové prostiedi. Podpora revitalizace brownfieldii v CR [online]. Praha: CzechInvest, 2018 [cit. 2019-
02-13]. Dostupné z: http://www.brownfieldy.eu/brownfieldove-prostredi/
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2.3 Krajsky pristup k revitalizaci brownfields

Na krajské i narodni urovni nebyly do zéii 2004 k dispozici souhrnné informace, které
by pfispely k analyze problémt a naslednému zpracovani moznych variant revitalizace
brownfields. Pouze nékteré mésta disponovaly informacemi tohoto typu, které byly zpracovany
americkym Ustavem dopravni a rozvojové politiky. Projektem ,,National Brownfield
Regeneration Strategy for the Czech Republic” byly ziskany potfebné informace o brownfields
v Usteckém kraji, na jejich zakladé byla provedena progndza na celkové tzemi v Ceské
republice. Ve zprave se také objevilo, jakym zptisobem co nejefektivnéji se zabyvat revitalizaci

brownfields na narodni a krajské trovni.”

Na zaklad¢ téchto poznatki se zacaly kraje vice soustiedit na problematiku brownfields,
pti¢emz piistupy kraji k podpofe revitalizace brownfields se vyviji odlisné. Z tohoto hlediska

je mizeme rozliSit na aktivni a mén¢ aktivni.

Za aktivni kraje, které se podileji na obnové nevyuzivanych objektli, miizeme oznacit
Zlinsky, Moravskoslezsky, Jihomoravsky, Olomoucky a Liberecky. Vcetné zajistovani své
bézné Cinnosti se téchto pét kraju aktivné podili na databazi brownfields, propagaci jejich
znovuvyuZiti a vyvolani zajmu o objekty u potencionalnich investorii. Zlinsky a Olomoucky
kraj podporuje revitalizaci brownfields pomoci odbort regiondlniho rozvoje, Moravskoslezsky
a Jihomoravsky prostfednictvim rozvojovych agentur a Liberecky kraj prostiednictvim jejich

spolupréce.

Ostatni kraje nevyviji v tak hojné mife aktivity, které by vedly k regeneraci brownfields,
proto v tomto sméru byvaji ozna¢ovany za mén¢ aktivni. Kraje se snazi brownfields nachazejici
se V jejich tizemi propagovat napiiklad pomoci seminaili, zpracovanych dokumentaci jako
investi¢ni pfilezitosti, které by vedly k lepsi informovanosti a piehlednosti. K revitalizaci
brownfields kraje vyuzivaji finanéni prostfedky z Regionalnich opera¢nich programd,

v ¢asovém obdobi 2007-2013 bylo pomoci program realizovano 240 projekti. "

1 JACKSON, B. Jifina a kol. Brownfields pirucka [online]. Ostrava: LEPOB, 2006 [cit. 2019-02-13]. Dostupné
z: http://fast10.vsb.cz/lepob/index2/handbook_cz_screen.pdf str. 32 a 33.

2 DOLEZELOVA, Lucie. Regenerace brownfieldii: vyvoj politik a piiklady realizaci. Praha: IREAS, Institut pro
strukturalni politiku, 2015. ISBN 978-80-86684-96-3, str. 74 a 75.

25



2.3.1 Pristup Zlinského kraje k revitalizaci

Zlinsky kraj v rdmci vydaného dokumentu Strategie rozvoje Zlinského kraje pro casové
obdobi 2009-2020, zpracovany Agenturou pro regionalni rozvoje v roce 2010, se mimo jiné

zam¢fuje na revitalizaci brownfields v rdmci odstranéni starych ekologickych zatézi.

V dokumentu jsou stanoveny priority pro vyuziti brownfields. Aktivni marketing je
prvni prioritou, jenz spociva v aktivni spolupraci aktéri, komunikaci a marketingu v ramci
prosazovani brownfields potencionalnim investortim a je tvofen Ctyfmi opatienimi. Podpora
koncepcniho rozvoje uzemi, jenz zahrnuje i zemni planovani, je prvnim opatienim. Jejim
cilem je koordinovat rozvoj kraje pomoci koncepcnich dokumenti, zapojeni jednotlivych
uzemn¢ — planovacich dokumentt obci a mést nachézejicich se na izemi Zlinského kraje, které
se pfi svém rozvoji mimo jiné soustiedi na efektivni znovuvyuziti brownfields s ohledem
na ochranu piirody. Druhé opatieni v podob¢ vytvoreni vnéjsiho institucionalniho prostiedi,
které za sviij cil navrhuje vytvofit Ridici vybor, jehoZ pfedmétem by byla problematika
brownfields. Odbor strategického rozvoje kraje, respektive Jednotka brownfields, predstavuje
vykonnou slozku Ridiciho vyboru. Kvalitni vn&jsi institucionalni prostiedi je tvofeno siti
aktérl, mezi kterymi probihd vymeéna informaci, zkuSenosti. Zlinsky kraj chce vyuzit
zkuSenosti nejen od domaécich, ale i zahrani¢nich instituct, které by mohly slouzit jako inspirace.
S vytvofenim vnéjSiho instituciondlniho prostfedi uzce souvisi vytvofeni vnitiniho
instituciondlniho prostfedi, k némuz se poji vznik Jednotky brownfields, kterd by méla plnit
podpirnou funkci Ridictho vyboru jako soudast organizaéni struktury Krajského ufadu
Zlinského kraje. Dale Jednotky vydavaji pravidelné zpravy, jejichZ predmétem jsou informace
a analyzy brownfields. V ramci vétsi efektivity pfi propagaci nevyuZzivanych objektl by bylo
vhodné spolupracovat s realitni agenturou, kterd by se touhle problematikou také zabyvala.
Poslednim opatienim je co nejefektivnéjsi propagace brownfields s cilem zaujmout investory
i dalsi klicové aktéry, ktefi by vyznamné piispéli k jejich regeneraci. V ramci propagace je
dilezité vyuzit vSechny jeji prostiedky, naptiklad webové stranky, propagac¢ni materialy,

katalogy a odborné seminate. Prvni priorita celkové spiSe navrhuje podpiirna feseni.

Investice jsou ve Strategii vyuziti brownfields ve Zlinském kraji oznacovany za druhou
prioritu, ktera by méla vést k faktické realizaci a znovuvyuziti brownfields. Soucasti je navrh
aktivit slouzici k motivaci domacich, ptilakani zahrani¢nich investord a také moznost vyuzit
dotace k regeneraci brownfields, které by vyrazné pomohly pii financovani. Je dilezité vytvotit
vznik, popfipadé rozvoj podnikatelskych zon a vyrazné zlepSit vyvoj terciérniho sektoru

predevsim Vv oblasti vyzkumu. Odbor strategického rozvoje, konkrétné¢ Jednotka brownfields
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ve spolupraci s agenturou Czechlnvest budou poskytovat vlastnikiim a aktéram v revitalizaci
brownfields asistenéni i metodickou pomoc. Odbor strategického rozvoje se také zaméfi
na zajisténi atraktivngjSiho prostoru v oblasti brownfields, zvlast¢ rozvoje infrastruktury.
Z krajského rozpoCtu je spolufinancovany finanéni nastroj, ktery slouzi k zajiSténi

a zabezpeceni predprojektové piipravy regenerace brownfields.

Aktivni marketing a investice, tedy zakladni priority, by mély byt ve vzajemné

spolupraci a vést k dosazeni spoleéného cile, tim je revitalizace brownfields.”

2.4 Pristup mést k revitalizaci brownfields

Mg¢sta, ktera maji vybudovanou vhodnou infrastrukturu, se snazi omezovat
nekontrolovatelné rozristani omezenim staveb na zelené louce a naopak vyuzivanim
brownfields, cozvede K udrzitelnému rozvoji a zachovani kvality Zzivota. Je dulezité,
aby méstské urady vyvijely aktivitu a spolupracovaly s krajskymi, nadnarodnimi i evropskymi
aktéry, protoze samotné méstské Gfady nestaéi na revitalizaci brownfields. Cést teritorialni
suverenity tvoii suverenita uzemniho planovani respektovana v evropskych demokratickych
statech. Samosprava i mistni sprdva maji klicové postaveni v managementu regenerace
brownfields jako sou¢ast izemniho planovani. K podpofie revitalizace brownfields ve méstech
také prispéla zména nazort o existenci zelenych ploch uvnitt mésta, v souc¢asné dobé nejsou
pokladany jako nevyuzité prostory, ale jako dulezitou souCdst mésta prispivajici

ke zvyseni ekologické kvality méstského prostoru.’™

Brno, Ostrava a Usti nad Labem patfi mezi mésta, které se velmi intenzivné zabyvaji

regeneraci brownfields.

Brno byvé ozna¢ovano za modelovy ptiklad v feSeni problematiky brownfields, vétSina
brownfields nachazejicich se v Brn¢ je zafazena do izemniho planu mésta bez konkrétniho
funkéniho zatazeni s vyuZitim daného objektu bez nadmérnych narokli na vetejnou, dopravni

a technickou infrastrukturu.

V Ostravé byla provedena regenerace brownfields téméf celostatniho vyznamu a to

Dolnich Vitkovic a projektu Karolina. Mésto Usti nad Labem zaznamenava brownfields i jejich

73 Strategie vyuziti brownfields ve Zlinském kraji: Navrhova ¢ast, Agentura pro regionalni rozvoj a.s.. [online].
2010. [cit. 2019-02-15]. Dostupné z https://www.kr-zlinsky.cz/strategie-vyuzitibrownfields-ve-zlinskem-kraji-cl-
708.html str. 6-16.

" JACKSON, B. Jifina a kol. Brownfields pirucka [online]. Ostrava: LEPOB, 2006 [cit. 2019-02-15]. Dostupné
z: http://fast10.vsb.cz/lepob/index2/handbook_cz_screen.pdf str. 34 a 35.
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regeneraci a vede o nich statistiky. Diky aktivni Gi¢asti na projektech spojenych s problematikou
brownfields, bylo méstu umoznéno vyskolit si vlastniho brownfield manazera a mésto

realizovalo jeden sviij projekt - regeneraci Sektorového centra.

Problematika brownfields se v ostatnich méstech, krom¢ hlavniho mésta Prahy, odviji

od velikosti.”

2.4.1 Pristup mésta Zlin k revitalizaci brownfields

Zastupitelstvo mésta Zlina schvalilo v roce 2012 Strategii rozvoje statutarniho mésta
Zlina do roku 2020 - Zlin 2020, ktera fesi vramci casového obdobi

2013-2020 rozvoj mésta Zlina a piedstavuje vrcholny strategicky dokument.’®

V dokumentu se mimo jiné objevuje problematika brownfields, kterou mésto spatiuje
za funk¢éni zadvadu v jeho uzemi a piedstavuje problémy v oblasti Zivotniho prostiedi, socialni
a ekonomické. Mésto Zlin, v rdmci zminéného ¢asového obdobi, bude soustiedit své aktivity
v oblasti brownfields ve spolupraci s dal$imi aktéry nejvice na lokalitu filmového arealu
nachazejici se v mistni c¢asti Kudlov a zaroven bude pokracovat v revitalizaci Batovského
aredlu, ktery vznikl jako pozustatek obuvnického primyslu. Mésto bude také aktivné vyvijet
usili i na ostatni lokality typu brownfields, nachazejici se na jeho uzemi, se snahou eliminovat

jiz zminéné dopady a tim zvysit sviij rozvoj, troven a kvalitu Zivota obyvatel.”’

Zminéné objekty se staly klicovymi v regeneraci kvili své velké rozloze, Batovsky
areal, neboli Svit také diky poloze, nebot’ se nachazi v centru mésta a zabira jeho vyznamnou
Cast.

V soudasné dobé neni v zadném pravnim piedpise Ceské republiky zakotven pojem
brownfields a také neexistuje samostatna pravni uprava této komplikované problematiky.
V pravnich predpisech se nachazeji neptimé legislativni nastroje, které se touto problematikou

i jejich piipadnou revitalizaci zabyvaji.’®

S DOLEZELOVA, Lucie. Regenerace brownfieldii: vyvoj politik a priklady realizaci. Praha: IREAS, Institut pro
strukturalni politiku, 2015. ISBN 978-80-86684-96-3, str. 76 a 77.

76 Strategie rozvoje statutarniho mésta Zlina do roku 2020 — "ZLIN 2020" (2013). Databdze strategii [online].
Praha: Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, 2019 [cit. 2019-02-20]. Dostupné z: https://www.databaze-
strategie.cz/cz/zlin/strategie/strategie-rozvoje-statutarniho-mesta-zlina-do-roku-2020-z1in-2020

77 Strategie rozvoje statutarniho mésta Zlina do roku 2020 — ZLIN 2020: Analyticka ¢ast, Univerzita Toméase Bati
ve Zling. 2012. [cit. 2019-02-20]. Dostupné z https://www:.zlin.eu/dokumenty-ke-stazeni-cl-754.html str. 138, 139
a 150.

8 DOLEZELOVA, Lucie. Regenerace brownfieldii: vyvoj politik a piiklady realizaci. Praha: IREAS, Institut pro
strukturalni politiku, 2015. ISBN 978-80-86684-96-3, str. 83.
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Ve stavebnim zakon¢ ¢. 183/2006 Sb. se tyto ,,nastroje promitaji. V § 18 zminéného
zakona je zakotven pozadavek udrzitelného rozvoje tzemi v oblasti vystavby, zahrnujici
pfiznivé zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj, které se mimo jiné dotykaji problematiky
brownfields. Pokud se na uzemi nachéazi nevyuzivany, poptipadé kontaminovany objekt, bude
mit negativni vliv nejen na zivotni prostiedi, ale i na celkovy rozvoj uzemi, ktery bude vyrazné
zpomalovat. S ochranou vetejného zajmu, vyskytujiciho se jako pozadavek také v ustanoveni
§ 18, souvisi ochrana nezastavené¢ho tizemi a upiednostnéni staveb v jiz zastavenych oblastech,
coz se shoduje s pozadavkem upiednostnit revitalizaci brownfields, pfed vystavbou na ,,zelené
louce.” V pfipad¢ staveb na nezastaveném uzemi je taxativné upraven ucel jejich vyuZiti.
Ustanoveni § 19 vymezuje ukoly tzemniho planovani, mezi nimi se nachazi pozadavek
odstranovani disledkt nahlych hospodatskych zmén, pricemz vznik velkého poctu brownfields
je spojovan s piechodem od centralné planované ekonomiky a upadkem primyslové vyroby.
Dale je zde zminén pozadavek na obnovu, rozvoj sidelni struktury, vyvézeny rozvoj mésta jako
celku a stanoveni nutnych zasaht v podobé¢ rekonstrukce a rekultivace, s jimiz bezpodmine¢né
souvisi také revitalizace brownfields. Problematiky brownfields se také dotyka § 97 stavebniho
zakona tykajici se opatfeni o stavebni Uzavéfe — omezeni, popiipadé zakazani stavebni
¢innosti, kterd by byla v rozporu s izemné plénovaci dokumentaci a o asanaci — odstranéni
zavadnych staveb ohrozujici vefejny zjem.”® Ve vyhlasce &. 500/2006 Sb., respektive v jeji
piiloze ¢. 1 jsou brownfields spolu s dalsimi objekty ¢i oblastmi oznaceny jako sledované

j evy.8°

Kromé stavebniho zékona je problematika brownfields také nepfimo upravena rovnéz

v zakon¢ o ochrané ptirody a krajiny (zakon ¢. 114/1992 Sh. ve znéni pozd¢jsich predpist)

a zemédélského piidniho fondu (zakon ¢. 334/1992 Sh. ve znéni pozd&jsich predpisi).t:

" MACHACKOVA, Jana. Stavebni zdkon: komentdr. 3. vydani. V Praze: C.H. Beck, 2018. Beckova edice
komentované zakony. ISBN 978-80-7400-558-9. str. 77-90.

8 MARECEK, Jan. Komentar ke stavebnimu zdkonu a predpisy souvisejici. 2. aktualizované vydani. Plzeii:
Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ales Cenék, 2018. ISBN 978-80-7380-703-0, str. 557 a 558.

81 DOLEZELOVA, Lucie. Regenerace brownfieldii: vyvoj politik a piiklady realizaci. Praha: IREAS, Institut pro
strukturalni politiku, 2015. ISBN 978-80-86684-96-3, str. 82 a 83.
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3 Statutarni mésto Zlin

3.1 Definice pojmi mésto a statutarni mésto

Meésto je oznacovano jako specificky typ obce, ktery se odliSuje od ,zakladni obce*

specifickymi znaky:

e relativni velikosti,

e vysokou hustotou osidleni a zdstavby,

typickou socialni a profesni strukturou obyvatel (obvykle nepracuji v zemédeélstvi,
ale v oblasti obchodu, priumyslu nebo sluzeb)

e plnéni spravnich, vzdélavacich a kulturnich funkci pro Sirsi okoli. “®

Cvwr

Zakon o obcich ¢. 128/2000 Sb. definuje mésto jako obec s nejniz§im poctem obyvatel
3000, stanovenou predsedou Poslanecké snémovny Parlamentu Ceské republiky, ktery tak u¢ini
po piedchozim vyjadieni vlady.®® Obec nemusi spliiovat podminku minimalniho poétu
obyvatel, pokud jiz pied 17. kvétnem 1954 m¢éla postaveni mésta a podala zadost piedsedovi
Poslanecké snémovny o udé€leni pravniho postaveni. Zvlastni skupinou mést tvofi statutarni
mésta, které mohou své uzemi &lenit na méstské obvody nebo ¢asti. Clenéni je pomoci statutu
vydaného danym méstem jako obecné zavaznou vyhlaSku. Obvody nebo ¢asti maji vlastni
samospravné organy, ale nevlastni majetek, pouze ho maji svéteny. I kdyz je mésto statutarnim

méstem, nemusi vyuzit svého ,,privilegia“ ¢lenit tzemi.®*

V soudasné dobé v Ceské republice ma dvacet Sest mést oznadeni statutarniho mésta:
. Kladno, Ceské Budéjovice, Plzen, Karlovy Vary, Usti nad Labem, Liberec, Jablonec
nad Nisou, Hradec Kralové, Pardubice, Jihlava, Brno, Zlin, Olomouc, Prerov, Chomutov,
Deécin, Frydek-Mistek, Ostrava, Opava, Haviiov, Most, Teplice, Karvind, Mlada Boleslav,

Prostéjov a Trinec. “®

82 VAVROCHOVA, Simona a Petr KUS. Uzemni samosprdavné celky. Praha: Institut pro mistni spravu Praha,
2011. Skripta (Institut pro mistni spravu). ISBN 978-80-86976-21-1, str. 29.

8 Zakon €. 128/2000 Sb., Zakon o obcich (obecni zizeni) ve znéni pozdéjsich predpisi.

8 HORZINKOVA, Eva a Vladimir NOVOTNY. Zdklady organizace veiejné spravy v CR. Plzen: Vydavatelstvi
a nakladatelstvi Ales Cenék, 2008. ISBN 978-80-7380-096-3, str. 101 a 102.

8 Zakon ¢&. 128/2000 Sb., o obcich § 4, odst. 1.
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3.2 Charakteristika mésta Zlina

Mésto Zlin je statutdrnim méstem a centrem Zlinského kraje, ktery se sklada z okrest
Zlin, Vsetin, Uherského Hradist¢ a Krométize. Svou polohou zasahuje do oblasti Hané,
Valagska a Moravského Slovacka, méstem protékd feka Dievnice. Rozloha mésta je 103 km?.
Zlin se z hlediska klimatické oblasti nachazi v mirném a teplém podnebi. V soucasné dobé
ve mesté zije zhruba sedmdesat pét tisic obyvatel. Diky velkému poctu obyvatel a vyhodné
poloze byva oznacovan jako ptirozend metropole jihovychodni Moravy. Zlin se proslavil nejen
v Ceské republice, ale i v Evropé svou funkcionalni architekturou spojenou s vyznamnym

podnikatelem, jenz piispél k vyraznému rozvoji mésta Tomasem Bat'ou.®®

3.3 Historie mésta Zlina

Se statutarnim méstem Zlin se poji bohata historie, ktera ovlivnila souc¢asnou podobu

meésta i vyskyt brownfields.

Prvni zminky o mésté¢ Zlin pochazeji z roku 1322, kdy vlastnictvi mésta spadalo
do majetku Elisky Rejéky. Ve 14. a 15. stoleti vladli Zlinu Sternberkové, diky kterym
se vyznamn¢ roz$ifily méstskd prava. Nasledna dlouhd doba vlady Tetour a Cedlarii méla
zanasledek ziskani fady privilegii, se kterymi se pojil rozvoj mésta, ktery upadl roku 1605
vpadem uherskych bockajovci a také tficetiletou valkou (1618-1648), z jejichz nasledka
se mésto dlouhou dobu vzpamatovavalo. Dilezity meznik v rozmachu mésta Zlina je spojovan
s rokem 1894, kdy byl zalozen Bativ obuvnicky zavod, ktery se v letech 1922—-1938 rozrosil
Vv nejvétsi obuvnicky podnik Ceskoslovenské republiky s rozsahlou siti tovaren a prodejen

PO celém svéts.8’

S prosperitou Batovych zavodu se vyznamné rozrustal Zlin, ktery si Vv jiz zminénych
letech 1922—1938 vybudoval pozici silného primyslového mésta a centra svétové obuvnické
fiSe. Kromé& obuvnického primyslu se ve mésté napiiklad nachézelo rozvinuté strojirenstvi
a gumarenstvi. Usp&nost Batovych zavodi vysoce zvysila podet obyvatel mésta, kteii do Zlina
pfichézeli zcelého tizemi Ceskoslovenské republiky. Vlivem riistu obyvatelstva byly
pro zameéstnance vytvotreny obytné Ctvrti, tvofené z cihlovych domi, znamych pod jménem

svého tvlrce jako Batovy domky. Od roku 1923 se zacal komplex budov Batovych zavodi

8 Turisticky informacni portal mésta Zlina [online]. Zlin: Mé&stské informacéni a turistické stredisko [cit. 2019-02-
25]. Dostupné z: http://www.ic-zlin.cz/
87 KLIMEg, Radek. Zlin, Zlinsko. Vyd. 1. Zlin: Ateliér Regulus, 2004. ISBN 80-239-2973-9, str. 7-14.
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vyznamng¢ rozristat, v roce 1927 se ve mésté Zlin nachézelo tricet budov a objektt, jejich pocet

se roku 1931 zvysil o devét.

Tomas Bat’a se nezaslouzil pouze o rozvoj prumyslové ¢asti Zlina, ale celkove o rozkvét
celého mésta, Batovy zavody financovaly kromé obytnych c¢tvrti, interndt, vzdélavacich
zafizeni, ustavii a tovarnich budov nespocet dalSich objektd, které Zlin proslavily a patii
do dnesni doby k jeho dominantam. V roce 1927 byl postaven mens$i obchodni dim (v dnesni
dobé znamy pod nazvem Trznice), o Ctyfi roky pozd€ji se stal soucasti mésta Zlina
desetietdzovy Bativ obchodni dim. Z hlediska vylepSeni kulturniho déni bylo vystaveno
v roce 1932 Velke kino s kapacitou mist pro 2000 divaki, nad kinem byl v nasledujicim roce
vystaven hotel Spolecensky dim, ktery stejné¢ jako Battlv dim dominoval svou vysSkou.
Zminéné budovy byly postaveny nedaleko brany komplexu Batovych zavodu a staly se novym

obchodnim i kulturnim centrem mésta.®®

V roce 1938 byla postavena ve své dobé nejvyssi Ceskoslovenska budova, tzv. zlinsky
mrakodrap, slouZzici jako spravni budova Batova komplexu, kterou nechal postavit Jan Antonin
Bat’a. Zlinsky mrakodrap, s ndzvem 21. budova, vysoka sedmdesat sedm a ptl metru se stala
spolu se Spolecenskym a Batovym domem dominantnimi budovami vzniklého namésti
s nazvem Prace. V centru Zlina se nachdzi zamek s renesan¢nim jadrem pattici od roku 1929
do majetku mésta, spolu s kostelem sv. Filipa a Jakuba jsou fazeny mezi historické pamatky
Zlina. V letech 1922-1924 byla na namésti postavena radnice.®® Na vychodnim okraji Zlina
v letech 1927-1936 byla vybudovana Batova nemocnice tvoiena pavilony. Batovské stavby
jsou charakteristické svym jednotnym architektonickym stylem tvotfenym z Cervenych cihel
s kombinaci bilého betonu doplnénych velkym poétem méstské zelené, parkt *° a ,, daly tehdy
Zlinu jedinecny raz moderniho mésta. Na jeho projektovani se podileli vyznamni architekti

J. Kotéra, F. L. Gahura, V. Karfik, M. Lorenc a dalsi. “**

Dalsi vyznamné objekty vzniklé béhem mezivale¢ného obdobi byly naptiklad Lesni
hibitov, Batovy filmové ateliéry na Kudlové a Pamatnik TomaSe Bati. V povalecném Zling
se témé&f hned ujala moci Komunisticka strana, kdy jeji vliv stoupl po Komunistickém pievratu
Vv tinoru 1948. Vlivem politickych udalosti nastaly ve Zliné zmény, jak ve vedeni, tak i v jeho
nazvu. Nejprve byly v roce 1946 piejmenovany Batovy zavody na ,,Svit“ a v roce 1948 bylo

rozhodnuto o zméné nazvu mésta Zlin na Gottwaldov, ktery vstoupil v platnost 1. 1. 1949.

8 POKLUDA, Zdenék. Sedm stoleti zlinskych déjin. 2., dopl. a rozs. vyd. Zlin: Esprint, 2006. ISBN 80-239-7200-
6, str. 75, 78 a 95.

8 KLIMES, Radek. Zlin, Zlinsko. Vyd. 1. Zlin: Ateliér Regulus, 2004. ISBN 80-239-2973-9, str. 76.

% POKLUDA, Zden&k. Sedm stoleti zlinskych déjin. 2., dopl. a rozs. vyd. Zlin: Esprint, 2006. ISBN 80-239-7200-
6, str. 95.

91 KLIMES, Radek. Zlin, Zlinsko. Vyd. 1. Zlin: Ateliér Regulus, 2004. ISBN 80-239-2973-9, str. 14.
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Vcéetné nazvu doslo v roce 1949 v Gottwaldové ke zméné a tou bylo ustanoveni na krajské
mésto. Svit ddle dominoval ve vyrobé obuvi, ale jeho organizacni struktura, jenz byla od vzniku
zavodl zalozena na jednot¢ se zacala rozpadat a postupem Casu se z jednotlivych vy¢lenujicich
oborl staly samostatné podniky. Orientace na t€zky prumysl v ramci centralniho planovani
témef zamezila vystavbu mésta, ktera se v té€ dob¢ soustiedila na vzdélavaci zafizeni a vystavbu

bytfl, s nimiz se pojil i vznik obytnych sidlist’.%?

Béhem prvniho dvacetileti komunistické vlady se ve mést¢ Gottwaldove krome
jiz zminovanych sidlist, panelovych domt, vzdélavacich instituci dotvarel vyvoj a charakter
zahradniho mésta, jak jiz bylo zavedeno za Batovské éry. V nasledujicich letech byly naptiklad
postaveny stavby Morysovych domu (1949-1950), Kolektivniho domu (1951), zimnich lazni
(1952), zimniho stadionu (1964) a divadla s nazvem Divadlo pracujicich (1967). Nejvice
roz$itenym uménim v Gottwaldové zustal film, od roku 1961 se kazdorocné zacal potadat
filmovy festival pro déti a mladez, ktery souvisel s rozvojem Kudlovskych filmovych ateliéri

proslavenych tvorbou Karla Zemana a Herminy Tyrlové.%

V roce 1960 diky spravni reformé se z krajského mésta stalo opét okresni mésto, o pét
let pozdéji byly v Gottwaldové v rdmci reorganizace ziizeny generalni feditelstvi pro obuv,
velkoobchod obuvi pro gumarenstvi a plastikafstvi. Ve mésté se vroce 1968 potadaly
konference, stale vice obCanti chtélo navrat k demokracii a ptipojili se svymi podpisy k vyzvé
2000 slov. Také se objevil navrh vratit méstu Gottwaldov jeho pivodni nazev Zlin a byla
obnovena socha Tomase Garrigua Masaryka. Veskeré obrodné usili bylo pferuseno okupaci
sovétskymi vojsky. V rdmci rozvoje mésta se opét zacalo soustfedit na vystavbu bytovych
jednotek, vroce 1968-1969 zacala v Gottwaldové stavba nejvétsiho sidlisté z panelovych
domt s nazvem Jizni svahy. Také byly postaveny bytové domy v ostatnich ¢astech mésta,
obchodni domy, budova poSty byla umisténd v centru mésta (ndmésti Miru) a na Lesnim
hibitové bylo zfizeno krematorium. Kromé vystavby byly zideologickych dtvodi
odstraiiovany n¢které objekty, napiiklad v roce 1973 byla odstranéna socha T. G. Masaryka,
kterd byla umisténa mezi Skolami v dobé obrodného procesu. Informace z déni, jenz vedly
k padu komunistického rezimu v roce 1989, se do Gottwaldova z Prahy zpoc¢atku dostavaly
pomalu. Az 20. listopadu zacaly byt pofddany mitinky s vystupujicimi zastupci nezavislych

iniciativ a studenty.

% JANOSIK, Rostislav, Jiti KOHOUTEK a Ivo KLASEK. Zlin v proméndch casu. Zlin: Ateliér Regulus, 2001.
ISBN 80-238-6758-X, str. 67-106.

9 POKLUDA, Zden&k. Sedm stoleti zlinskych déjin. 2., dopl. a rozs. vyd. Zlin: Esprint, 2006. ISBN 80-239-7200-
6, str. 124, 125 a 126.
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Pfejmenovani na Zlin bylo schvéleno 21. 12. 1989 usnesenim rady Jihomoravského
Krajského ndrodniho vyboru a zacalo platit od prvniho ledna nasledujiciho roku. V ramci
zahajeni ,,obdobi svobody* byla odstranéna socha Klementa Gottwalda a 7. 3. 1990 pii navstéve

prezidenta Vaclava Havla odhalena socha Tomase Garrigua Masaryka.%

Rok 1990 byl také vyznamny z hlediska spravy mésta, 24. listopadu se Zlin stal
statutarnim meéstem (v Cele s primatorem) a tim se vyrazné posilily pravomoci rady
a zastupitelstva mésta. Obcané méli diky Restitucnimu zadkonu moZnost navraceni svych
pozemku i nemovitosti znarodnénych v roce 1948, kromé restituci byly vyuzivany privatizace,
jenz vyrazné ovlivnily majetkové poméry objektli vzniklych za Batovské éry, vcetné
Bat'ovskych zavodii, znamych z minulého politického rezimu pod nazvem Svit. Z obuvnického
gigantu, zam¢stnavajiciho v té dobé ve Zling€ zhruba 11 800 zam¢stnanci, bylo vyélenéno 61 %
pro kuponovou privatizaci, 34 % bylo prodano ve vefejné soutézi, pricemz nejvetSim
vlastnikem se stala Investi¢ni banka, dale Prvni investi¢ni akciova spole¢nost a Toma. Pred
privatizaci se od Svitu oddélila obuvnicka firma Novesta. Obchodni dim Prior, Hotel Moskva
se staly spolu s dalsimi podniky pfedmétem kuponové privatizace, Trznice se stala soucasti

majetku firmy Golem.

Ve Zlin¢ béhem 90. let vzniklo velké mnozstvi podnikii a pobocek svétovych firem
a také zde pfijizdeli pracovnici ze zahranic¢i, naptiklad Veitnamu, Mongolska. Nékolik firem
se potykalo s problémy vlivem vétsi konkurence, mezi né patfil také Svit. Ten se kromé
konkurence, hlavné z Asie, potykal s ruskym dluhem. Obé¢ skutecnosti vedly ke snizovani
vyroby a propousténi zaméstnancii. V ¢ervnu v roce 2000 zkrachovala Investi¢ni a poStovni
banka, ktera podnik z velké ¢asti financovala, a téhoz roku byl na Svit vyhlasen konkurz.
Z celého komplexu zde ztistala dcefina spolecnost, jenz roku 2002 zanikla a jeji ¢ast vyroby
pievzala firma Moleda. Timto Svit jako komplex zabyvajici se vyrobou obuvi zanikl a s nim
také oznaceni Zlina jako ,,mésta obuvi“. Byvaly objekt Batovych zavodi po roce 2000
vyuzivaly podniky naptiklad Mitas, Moravské teplarny a dalsi, ale n€které budovy ziistaly bez
vyuZiti a postupné chatraly. SloZité majetkopravni vztahy pfispély k tomu, Ze se z objektil 1 pres

snahy radnice, postupem cCasu stal problém meésta zvany brownfield.

V devadesatych letech se funkcionalistické mésto Zlin rozrostlo o dalsi stavby,
napiiklad v roce 1994 o penzion pro seniory na Barto§ové &tvrti a v roce 1995 budovu Utadu
prace. U obou staveb byl pouzit architektonicky styl pochazejici z Batovské mezivalecné

vystavby. V roce 2003 byl na Jiznich Svazich posvécen chram Panny Marie Pomocnice.

% JANOSIK, Rostislav, Jiti KOHOUTEK a Ivo KLASEK. Zlin v proméndch casu. Zlin: Ateliér Regulus, c2001.
ISBN 80-238-6758-X, str. 111-127.
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V ramci vzdélani doslo v roce 2001 ve Zliné€ k vyznamnému rozvoji, kdy nabyl u¢innosti zékon
zfizujici samostatnou Univerzitu Toméase Bati. Se vznikem samostatné univerzity pojmenované
po nejvyznamnéjsim podnikateli Zlina mimo jiné také souvisi ustanoveni meésta spravnim

centrem Zlinského kraje.®

3.4 Soucasnost mésta Zlina

Statutarni mésto Zlin kromé z minulosti pietrvavajiciho oznaceni jako ,,mésto obuvi®
nebo ,,mésto zelené*, nese v soucasné dobé novy privlastek — ,,univerzitni mésto“. S rozvojem
univerzity ve mésté vznikla fada objekti slouzicich k vzdélavacim tcelim. S vystavbou budov
je spojena fada znamych architektd, jednou z nich je zlinska rodacka a svétové uznavana
architektka Eva Jifi¢na. Na zaklad¢ jejich navrhti bylo postaveno Univerzitni centrum, jehoz
funkci je sidlo rektoratu a univerzitni knihovny, dale vzdélavaci komplex slouzici jako sidlo

Fakulty humanitnich studii.%

Jméno architektky Evy Jificné je spojeno ve Zlin¢ také s novodobou stavbou
Kongresového centra, které bylo otevieno 29. 9. 2010 a je sidlem Filharmonie Bohuslava

Martinti, dale slouzi k pofadani kulturnich, spoleéenskych i vzdélavacich akei.®’

Me¢sto Zlin také nabizi Sirokou Skalu kulturniho vyziti. Ve mésté se nachazi divadla,
muzeum, galerie, kazdoro¢né se zde napiiklad porddd Mezindrodni filmovy festival pro déeti
a mladez, automobilové zdvody Barum Czech Rallye a jiné kulturné spolecenské akce.
K vyhleddvanym objektim patii také zoologickd zahrada. Jeji ndvStévnost je kazdym rokem
vys$i a posledni dobou v hodnoceni zoologickych zahrad v ramci Ceské republiky se umist'uje
na 2. misté hned za Zoologickou zahradou Praha. Do Zlina dojizdi lidé z okoli za praci,
do primyslu nachézejiciho se ve mést¢ mizeme fadit gumarenstvi, strojirenstvi, vyrobu
| zpracovani plastl a pryze, ale také diive dominujici obuvnictvi. Z hlediska sluzeb je klicovym

zaméstnavatelem Krajska nemocnice Tomése Bati a univerzita.”®

% POKLUDA, Zdeng&k. Sedm stoleti zlinskych déjin. 2., dopl. a rozs. vyd. Zlin: Esprint, 2006. ISBN 80-239-7200-
6, str. 144-153, 156, 158 a 164.

% Univerzitni mésto. Oficidlni stranky statutérniho mésta Zlina [online]. Zlin: Magistrat mésta Zlina, 2019 [cit.
2019-02-26]. Dostupné z: https://www.zlin.eu/univerzitni-mesto-cl-7.html

%7 Zlin [online]. Zlin: Statutdrni mésto Zlin, odd. cestovniho ruchu, vnitinich a vngjsich vztahd, 2013 [cit. 2019-
02-26]. ISBN 978-80-87766-01-9. Dostupné z: http://www.ic-zlin.cz/24907-brozury-ke-stazeni

% Strategie rozvoje statutarniho mésta Zlina do roku 2020 — ZLIN 2020: Analyticka ¢ast, Univerzita Tomése Bati
ve Zling. 2012. [cit. 2019-02-26]. Dostupné z https://www.zlin.eu/dokumenty-ke-stazeni-cl-754.html str. 80 a 87.
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4 Brownfields na uzemi mésta Zlina

Ve Strategii rozvoje statutarniho mésta Zlina do roku 2020 — Zlin 2020 (zpracované
Ustavem regionalniho rozvoje, vefejné spravy a prava spoleéné s Fakultou managementu
a ekonomiky, Univerzity Tomase Bati ve Zlin¢ a publikované v fijnu 2012) se definuji
brownfields jako v soucasné dobé nevyuzivané ,,dédictvi® z minulosti a na izemi mésta Zlina
je spatfovano Sest lokalit brownfields vétsi rozlohy nez 0,5 hektard. Jedna se o objekty, které
se od sebe lisi svym predchozim vyuzitim a jsou jimi: Skelet na Jiznich Svazich, Zeméd¢lsky
areal Kudlov, Zahradnictvi v Malenovicich, vytéZzené uzemi cihelny nachazejici se také

v Malenovicich, byvaly areal Batovych zavodt a Filmovy areal.%

4.1 Skelet na Jiznich Svazich

Jizni Svahy jsou ve Zliné nejvétsSim panelovym sidlistém, v 80. letech zde zahgjila
spole¢nost Jednota vystavbu obchodniho centra, ktera nebyla spole¢nosti dostavena. Od 90. let
patfil rozestavény objekt rakouské spolecnosti Inter Bank Consult, jenZ ho od pfedchoziho
majitele odkoupila. V roce 1994 spole¢nost od mésta k objektu ptikoupila dal$i pozemek
o velikosti zhruba 16 000 m? s podminkou ptfedkupniho prava — v piipadé zmény investorova
planu, mésto odkoupi zpatky pozemky za prodejni cenu. Béhem nasledujicich let opét nedoslo
k dostavbé obchodniho centra. Inter Bank Consult prodala objekt, véetné zavazk, které na ném
méla firmé EKZ Zlin v roce 2004. Dcefina firma se zavazala k dostavbé obchodniho centra pod
pokutou Sesti miliond korun, proto se Zastupitelstvo mésta Zlina rozhodlo neuplatnit své
predkupni pravo k nemovitosti. EKZ Zlin nejprve pievedla dva miliony korun na tcet mésta.
Do 31. srpna 2007 mé¢la byt provedena kolaudace obchodniho centra, firma tak neucinila.

Pokutu zbylych ¢tyf milioni korun v ptipad€ nesplnéni svého zavazku také neuhradila.

V nésledujicich letech firma EKZ usilovala o prodej objektu, ale s vyrazné vyssi cenou,
neZ jej koupila. Franz Wokatsche, jediny majitel EKZ Zlin, v roce 2012 sviij podil zastavil
zaucelem  pokryti  pohledavky  bance  Allgemeine  Sparkasse  Oberdsterreich
Bankaktiengesellschaft sidlici v Linzi. V listopadu roku 2013 se tehdejsi primator Miroslav
Adamek spolu se svymi ndméstky, po predchozi pisemné vyzve, ucastnili se zastupci banky

Allgemeine Sparkasse Oberosterreich Bankaktiengesellschaft a firmy EKZ Zlin jednani

% Strategie rozvoje statutarniho mésta Zlina do roku 2020 — ZLIN 2020: Analyticka &ast, Univerzita Toméase Bati
ve Zling. 2012. [cit. 2019-02-26]. Dostupné z https://www.zlin.eu/dokumenty-ke-stazeni-cl-754.html str. 138 a
139.
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v Rakousku. Z jednani vySel navrh na odkup celého objektu torza o rozmérech zhruba
35 000 m?, z nich ma mésto predkupni pravo na necelou polovinu pozemku objektu za prodejni

cenu 450 korun za m2.19

Po dlouhém vyjedndvani mésto v roce 2014 torzo odkoupilo za ¢astku 53 miliont korun,
pfi¢emz puvodni pozadovand ¢astka majitele torza byla 90 miliond korun. Na demolice
nedostaveného obchodniho centra byla ve vybérovém fizeni vybrana ostravska firma DAV,
ktera konstrukci odstranila béhem roku 2016 za 4,7 milionti korun, pfi¢emz mésto pocitalo
s nékolikanasobné vyssi ¢astkou.!%? Prostor po byvalém torzu byl zpfistupnén po revitalizaci

obc&antim 20. srpna 2018, nyni jej mohou vyuzivat jako méstskou zelef.%?

Aktualni vyuziti prostoru, na kterém se nachdzi travnatd plan, kvétnata louka
a discgolfové hiisté neni konecné, mésto se béhem nasledujicich mésicti bude rozhodovat, jak
prostor findln€ vyuzije. Mezi plany, které¢ v soucasné dob¢ jsou, patii napiiklad sportoviste,

prostor slouzici k spoleéenskému Zivotu i bydleni.'%

4.2 Zemédélsky areal Kudlov

V mistni ¢asti Zlina zvané Kudlov byla v sedmdesatych letech postavena budova
kravina, hnojisté¢ a zpevnéné plochy nachazejici se v objektu o velikosti 0,69 hektarti. Budova
kravina, ktera ptivodné slouzila k ustdjeni hovéziho dobytka, se s dal§imi objekty zemédelského
arealu, které nemaji jednoho majitele, stala v roce 2011, jednim z Sesti brownfields, ktery
se nachazi na izemi mésta.1%

V soucasné dobé¢ jsou v objektu firmy riznorodého zaméfeni. Areal za poslednich téméft

osm let neproSel revitalizaci, ktera by objekt kompletné ,,0zivila® a chatra.

10 Kauza zlinske torzo. Geocaching [online]. Groundspeak, 2000-2019 [cit. 2019-02-26]. Dostupné z:
https://www.geocaching.com/geocache/GC4C1X8_kauza-zlinske-torzo?guid=634f9605-933e-4d8c-8c4c-
89012922635

101 Kongéi piibéh torza na Jiznich Svazich. Stoji mésto ,jen" 5 miliond. Zlinsky denik.cz [online]. Zlin: Zlinsky
denik, 2015-2019 [cit. 2019-02-26]. Dostupné z: https://zlinsky.denik.cz/zpravy region/konci-pribeh-torza-na-
jiznich-svazich-stoji-mesto-jen-5-milionu-20160630.html

102 Plocha po torzu je jiz oficialné zpiistupnéna vetejnosti. Oficialni stranky statutdrniho mésta Zlina [online].
Zlin: Magistrat mésta Zlina, 2019 [cit. 2019-02-26]. Dostupné z: https://www.zlin.eu/plocha-po-torzu-je-jiz-
oficialne-zpristupnena-verejnosti-aktuality-4505.html

103 URUBEK, Miroslav. Jak bude vypadat plocha po torzu na zlinskych Jiznich svazich? Radni chtéji studii a
mozna i nové byty. Zlin [online]. Zlin: Cesky rozhlas, 1997-2019 [cit. 2019-02-26]. Dostupné z:
https://zlin.rozhlas.cz/jak-bude-vypadat-plocha-po-torzu-na-zlinskych-jiznich-svazich-radni-chteji-7749612

104 Zlin, Kudlov — Zemédé&lsky areal Kudlov. In: Portdl mapovych sluzeb: Brownfieldy Zlinského kraje [online].
[cit. 2019-02-26]. Dostupné z:
https://geoportal.kr-zlinsky.cz/arcgis/rest/services/brownfields_ZK/MapServer/2/113/attachments/113
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4.3 Zahradnictvi Malenovice

Malenovice jsou mistni ¢asti Zlina, nachazejici se zdpadné od centra statutarniho mésta.
V okrajové Casti Malenovic se nachazi brownfields zvany zahradnictvi, jenz obsahuje torza
sklenikt, které¢ diive slouzily k zemédélskym tcelim. Objekt o velikosti zhruba pét hektari byl
ve vlastnictvi firmy Eko Garden. Firma je od 4. 8. 2005 v likvidaci a jeji majetek se rozdélil
mezi nékolik vlastniki, coz je pokladano z hlediska ptipadné revitalizace za komplikaci. Objekt
s torzy sklenik zacal slouzit jako azyl lidem bez domova a nelegalni skladka odpadu. Jelikoz
se jedna o soukromy pozemek, mésto do n&j i pies piipadné stiznosti obCanti nemohlo
zasahovat. 1

S ohledem na pietrvavajici nevyjasnénost majetkopravnich vztahii nebyla provedena

revitalizace, lokalita se v soud¢asné dobé nachdzi téméf v dezolatnim stavu.

4.4 Vytézené uzemi cihelny Malenovice

Cihelna nachazejici se v mistni ¢asti Malenovice svou historii saha do mezivalecného
obdobi, kdy ve Zlin¢ probihala velka vystavba diky prosperujicim Batovskym zdvodim. V roce
1937 byla zah4jena vystavba cihelny, jeji umisténi bylo mimo jiné podminéno vyskytem hliny
vhodné svym sloZenim k vyrobé cihel. Provoz byl zahdjen od roku 1939, kdy bylo ro¢né

vypaleno &trnact miliond cihel.1%

Uzemi o velikosti 9,3 hektard, bylo v roce 2011 v ramci zpracovani nevyuzivanych
objektl, oznaceno jako jeden z brownfields. Jedna se o nezastavénou plochu nachazejici
se ve svazitém terénu, kde mize dojit k sesuviim ptidy, obklopenou lesnimi porosty. V ramci
revitalizace uzemi byl zpracovan projekt, diky kterému by se tizemi stalo znovu vyuzivanym.
Zamér projektu navazal na okoli zalesnéné krajiny. V piipadé revitalizace by na tzemi bylo
nutné provést upravu povrchu terénu a nasledné zalesnéni. V oblasti, jenz se pobliz nachdzi
zastavéné uzemi, by podle projektu mél vzniknout ,lesopark®, ktery by mohl obsahovat
naptiklad pési stezky, cyklostezky a slouzil by jako odpocinkova zéna pro obyvatele.

Predpokladana doba revitalizace je odhadovana zhruba na deset mésicti, nasledné dva roky by

15 HOUSER, Marek. Z malenovickych ,sklenikd" jde strach. Asi to tak =zdstane Zdroj:
https://zlinsky.denik.cz/zpravy_region/z-malenovickych-skleniku-jde-strach-asi-to-tak-zustane-

20121003.ntml. Zlinsky denik.cz [online]. Zlin: Zlinsky denik, 2005-2019 [cit. 2019-02-26]. Dostupné z:
https://zlinsky.denik.cz/zpravy_region/z-malenovickych-skleniku-jde-strach-asi-to-tak-zustane-20121003.html
1%Historie: Cihelna Zlin - Malenovice. Zlinské cihelny s.r.o. [online]. Zlin: Zlinské cihelny [cit. 2019-02-26].
Dostupné z: http://www.cihelny-zlinsko.cz/historie
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musela probihat udrzba zelené. Predbézné naklady na revitalizaci a zalesnéni objektu byly

odhadovany od patnacti do dvaceti miliont korun.’

V soucasné dob¢ na tizemi stale probiha tézba, ktera bude pretrvavat nejméné do roku 2020,
ale s nejvétsi pravdépodobnosti bude prodlouzena na dalsi 1éta. Revitalizace uzemi, z kterého

by se v budoucnu mél stat lesopark, je planovana po uplném ukonceni tézby.

4.5 Bat’uv areal Zlin

Zanejvetsi a z hlediska historie mésta Zlina nejvyznamnéjsi brownfield byva oznacovan
areal byvalych Batovych zavodi, za éry komunismu pfejmenovany na Svit a v dnesni dobé
znamy pod ndzvem Battv aredl. Objekt o velikosti zhruba 70 hektard obsahujici pres
100 budov rozdélenych mezi n€¢kolik vlastnikii se nachazi na zapadni ¢asti Zlina. V roce 2012
Zlinsky kraj a statutdrni mésto Zlin vlastnilo 12 % objektti. Z hlediska velikosti Bat'ova arealu

a jeho slozitym majetkopravnim vztahtim se zvolila postupna revitalizace budov v objektu.

V soucasné dob¢ je objekt rozdélen na zapadni a vychodni ¢ast. V zapadni casti
se nachazi primyslova vyroba, sidli zde naptiklad firmy Mitas a.s., ktery je od roku 2018
pfejmenovan na Trelleborg, Kovdrna Viva a.s., Depo 70, jenz je stfediskem pé&Sich
I motorizovanych postovnich dorucovateld a dal$i. Vychodni ¢ast Batova aredlu je zamétena
na rozvoj meésta, potieby obcani, z které se diky revitalizaci stala soucast centra mésta. Nachazi

se zde prostory pro &innost vefejné spravy, ale i podnikatelskych subjekt.%®

45.1 Bativ mrakodrap

Prvnim objektem, ,,zachranénym* v ramci Batova arealu pied devastaci a dlouholetym
nevyuzivanim byl mrakodrap — byvala spravni budova Bat'ovych zavodi znama pod Cislem 21.
Objekt nechal postavit Jan Antonin Bata na navrh architekta Vladimira Karfika a roku 1938
byl ,,zlinsky mrakodrap* dostaven. V roce 1997 byla tato administrativni budova zatiZena
velkym dluhem, zplsobenym pijckami na zachranu v té dobé krachujiciho Svitu, takeé
se budova zacala vylidiiovat a hledalo se pro ni vhodné vyuziti. Po¢atkem druhého tisicileti

chtéla zlinské radnice objekt odkoupit s cilem umistit v ni sidlo Zlinského kraje. Po dlouhém

107 Projektovy zamér: Vytézené izemi cihelny v Malenovice. In: Portdl mapovych sluzeb: Brownfieldy Zlinského

kraje [online]. [cit. 2019-02-26]. Dostupné z:
https://geoportal.kr-zlinsky.cz/arcgis/rest/services/brownfields_ZK/MapServer/2/84/attachments/139

108 Strategie rozvoje statutarniho mésta Zlina do roku 2020 — ZLIN 2020: Analyticka ¢ast, Univerzita Tomase Bati
ve Zling. 2012. [cit. 2019-02-26]. Dostupné z https://www.zlin.eu/dokumenty-ke-stazeni-cl-754.html str. 144-147.
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vyjednavani s vladou, byla budova v ¢ervenci 2002 pievedena krajskému tradu. Nasledujici

rok v srpnu zacala rekonstrukce trvajici do ¥ijna 2004 a jeji ndklady ¢inily 636 miliond korun.%®

V soucasné dobé¢ je budova vyuzivana k ucelu, k némuz byla zrekonstruovana, sidli zde
Krajsky ufad Zlinského kraje a financni ufad. V Sestnactém podlazi se nachazi kavarna

s terasou, kterd ldk4a vyhledem na celé¢ mésto Zlin. V budové je zachovan ptvodni vytah

J. A. Bati a historicky vytah paternoster.

Obrazek 1 - Bativ mrakodrap
zdroj:https://www.kudyznudy.cz/aktivity-a-akce/aktivity/jednadvacitka-aneb-zlinsky-mrakodrap.aspx

4.5.2 14|15 Bativ institut

Pii bombardovani Zlina v roce 1944, byla vyrazné€ poSkozena hlavné zapadni cast
meésta, véetn¢ objektu, kde se v soucasné dobé nachazi budovy ¢. 14 a ¢. 15. Béhem povalecné
obnovy na navrh architekta Jitiho Vozenilka byla budova ¢islo patnact postavena v letech
1946-1947 a budova s ¢islem ¢trnact v ¢asovém obdobi 1947-1949. Obé budovy slouzily jako
dilny pro vyrobu obuvi pro zhruba 2600 zaméstnancti. Néklady na vystavbu obou budov Cinily
sedmdesat milionti korun. V budovéach se nachazely vymozenosti, jenz usnadnovaly praci,
naptiklad lanovky s piekladni stanici umisténé na stteSe slouZzici k pfepravé materidlu mezi
budovami, odsavani umisténé v Satnich skiinkach a jiné.

V 90. letech se budovy diky utlumeni, pozdéji zastaveni vyroby v tehdejs§im zavodu
Svitu zacaly vylidiovat. Po vzoru Batova mrakodrapu Zlinsky kraj odkoupil budovy s ¢islem

Ctrnact a patndct se zamérem umistit zde Krajskou knihovnu FrantiSka BartoSe, Muzeum

jithovychodni Moravy a Krajskou galerii vytvarného uméni, jenz do té doby sidlily

109 pOKLUDA, Zdengk. Sedm stoleti zlinskych déjin. 2., dopl. arozs. vyd. Zlin: Esprint, 2006. ISBN 80-239-7200-
6, str. 158 a 159.
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v pronajatych objektech. V letech 2010-2011 byl zpracovan projekt a revitalizace budov byla
uskuteénéna od 5. 9. 2011 do 30. 5. 2013. Pfi rekonstrukci byly zachovany jedinecné prvky
industridlniho designu, kterymi jsou ocelové okna, pivodni schodisté se zabradlim, cihlové
vyzdivky a stfeSni lanovky. Néklady na revitalizaci, pfi niz byla zahrnuta dostavba budov, Cinily
903,7 miliont korun. Pfi rekonstrukci musely byt posileny veskeré nosné konstrukce budov,

aby vyhovovaly sou¢asnym pozadavkiim pro planované vyuziti budov.11?

Soucasné vyuziti budov ¢. 14 a 15 koresponduje s cilem, pro ktery byly revitalizovany,
nachazi se v nich zminéné piispévkové organizace. Diky vhodnému umisténi budov pobliz
vlakového a autobusového nadrazi, na zacatku Batovského aredlu, a také jejich kvalitni

programové nabidce, pfildkaly do Bat'ova arealu mnozstvi lidi.

Obrazek 2 - Bat'Gv institut
zdroj: https://www.cysnews.cz/kultura/batuv-institut-ve-zline-spojeni-galerie-muzea-i-knihovny/

45.3 32.budova - Max 32

Budova ¢islo 32 s pivodnim vyuzitim jako sklad obuvi Bat'ovych zavodu, byla také
znaéné poni¢ena bombardovanim na konci Druhé svétové valky. Na uzemi po byvalém skladu
byla v roce 1950 postavena centralni transformovna zavodi a elektrorozvodna pro budouci
valcovnu gum, ktera zde neziistala stat natrvalo, roku 1966 bylo rozhodnuto o spole¢né
vystavbeé budov €. 32 a ¢. 33. V osmdesatych letech byl soubor dvou objektii dokonéen, tficata

druh4 budova slouZila pro obuvnickou a gumarenskou vyrobu.!!! Pfestoze vystavba probéhla

110 BUCHTA, Ladislav. Obnova budov ¢&. 14 a 15 Batovského aredlu ve Zling z pohledu pamatkové péde:
Revitalizace objektli prumyslového dédictvi. Tzbinfo [online]. Praha: Topinfo, 2001-2019 [cit. 2019-02-26].
Dostupné z: https://stavba.tzb-info.cz/historicke-stavby/12478-obnova-budov-c-14-a-15-batovskeho-arealu-ve-
zline-z-pohledu-pamatkove-pece

11 PRIKRYL, Ivan. Soubor vyrobnich budov & 32 a 33 Svit, 1987. Oficidlni stranky statutdrniho mésta
Zlina[online]. Zlin: Magistrat mésta Zlina, 2019 [cit. 2019-02-26]. Dostupné z: https://www.zlin.eu/soubor-
vyrobnich-budov-c-32-a-33-svit-1987-cl-429.html
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pomérné nedavno, s ipadkem zavodu Svitu se stala nevyuzivanou a u chatrajiciho objektu byla
nutnd jeho revitalizace, kterd byla provedena spole¢nosti CREAM Real Estate v roce 2013.
Budova byla navrzena ateliérem CMC architekti, na ndvrhu se také spolupodilelo studio

Graffitti Networks a naklady na rekonstrukci budovy ¢inily zhruba 350 miliont korun.!?

Skupina CREAM se v¢etné revitalizace brownfields naptiklad zabyva vystavbou
developerskych projektl, spravovanim nemovitosti a realitnimi sluzbami. V soucasné dob¢
vlastni zhruba Sedesat procent Bat'ova aredlu, ktery postupné revitalizuje a snazi se jej oteviit

spole¢nosti.!t3

Diky revitalizaci se z tficat¢ druhé budovy stal multifunkéni objekt, ve kterém
se nachazi pobocka Ceské posty, obchody, wellness, fitness, kanceldie a loftové byty, které
vynikaji svym designem. Pobocka zlinské posty do budovy byla pfemisténa z ndmeésti Miru
nachdzejiciho se v centrum meésta a nepochybné se spolu s ostatnimi nabizenymi sluzbami
i bydlenim staly dalsim ¢lankem, diky kterému se Bativ areal méni na lidmi vyhledavanou

a oblibenou ¢ast mésta.

Obrazek 3 - Max 32
zdroj: https://max32.hotel.cz/photos/

12 MAX32 - ve 32. budové batovského arealu bude posta, byty i kancelaie. StavbaWeb [online]. Praha: Business
Media CZ, s. r. 0, 2019 [cit. 2019-02-26]. Dostupné z: https://stavbaweb.dumabyt.cz/max32-ve-32-budov-
baovskeho-arealu-bude-posta-byty-i-kancelae-8667/clanek.html

113 CREAM Real Estate. Max32 [online]. Zlin: CREAM Real Estate s.r.o, 2015 [cit. 2019-02-26]. Dostupné z:
http://www.max32.cz/cs/kontakty
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45.4 Obchodni dum 13

Budova ¢islo 13 patii mezi nejstarsi dochované stavby Bat'ova aredlu, sklada se ze dvou

objektii postavenych v odlisném ¢asovém obdobi.

Starsi ¢ast tfinacté budovy, nyni ozna¢ovana jako 13A, byla postavena v roce 1918
z finan¢nich prostfedkt ziskanych v ramci zakazky pro rakousko-uherskou armadu. Budova
byla pivodné ocislovéana ¢islem cCtyfi, znama jako 13. budova je od roku 1931, kdy probéhlo
precislovani tehdejSich Batovych zavodu. Ttindctd budova jako jedna zmala budov
nachazejicich se na zapadni ¢asti mésta, se dochovala v ptivodnim stavu, protoze nebyla
bombardovanim béhem Druhé svétové valky poskozena. V rdmci rozsSifovani vyroby nastroju,

byl objekt v roce 1956 rozsiten o druhou budovu, v souc¢asné dobé oznacovanou jako 13B.

Od roku 2005 je objekt s obéma budovami ve vlastnictvi spoleénosti PMT REAL a.s.,
ktera objekt koupila s planem jej znovu obnovit pro spole¢nost. Po dlouhych, av§ak nezbytnych
ptipravéch, zacala v roce 2014 revitalizace budovy 13A a nasledujiciho roku jiz také probihala

piestavba druhé ¢asti objektu a to budovy 13B.11

Budova 13A o velikosti 1 200 m? byla oteviena 2. ¢ervna roku 2015 pod nadzvem OD13
(Obchodni dim 13). V objektu se nachdzi obchody a sluzby, které jsou ve Zling
vyhleddvanymi, ale zatim zde nemély pfili§ velké zastoupeni. Architektonickou vyjimecnosti
budovy, oproti ostatnim Bat'ovskym objektim, jsou obloukova okna i dalsi prvky zachované
z doby Rakouska — Uherska. V Obchodnim domé se nachazi kavarna s nazvem Tovarna,
kde jsou tyto vzacné prvky kvidéni. Celkovy interiér kavarny odkazuje na pamatku

Bat'ovskych zavodu a je zatizena, jak plyne z jejiho nazvu, ve stylu tovarny.

V zrekonstruované budové 13B o velikosti plochy 1 600 m? se nachazi od 1éta 2016

parkovisté a prostory slouZici obchodnim i1 komerénim uc€elim. Spojenim budovy 13A

s budovou 13B vzniklo v centru mésta Zlina nejvétsi obchodni molo.**

114 Budova 13a. Obchodni ditm 13 [online]. Zlin: BUDOVA 13a a BUDOVA 13b, 2019 [cit. 2019-02-27].
Dostupné z: http://www.budoval3.cz/budova-13a.htm

115 STOJAR, Pavel. Josef JaniCek: Nabizime lidem, co jim chybi. Z aredlu Svitu se stdvd nové centrum
Zlina. Magazin Vas Zlin [online]. Zlin: Magazin Vas Zlin, 2019 [cit. 2019-02-27]. Dostupné z:
http://www.vaszlin.cz/josef-janicek-nabizime-lidem-co-jim-chybi-z-arealu-svitu-se-stava-nove-centrum-zlina/
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Obrazek 4 - Obchodni dim 13
zdroj: https://www.ziveobce.cz/obchodni-dum-13_f1584980

455 64. budova - House 64

Spole¢nost CREAM kromé projektu zvaného Max 32, zrealizovala v ramci
znovuvyuziti a zptistupnéni Batovského aredlu revitalizaci Sedesaté ¢tvrté budovy. Projekt
zvany In - House 64 je spojenim budovy 64/1, kterou spole¢nost CREAM zakoupila
od spolecnosti EUREST s budovou 64/2. Investice do znovuobnoveni budov vysla zhruba 300
milionti korun. Rozsahlou regeneraci vznikly najemni plochy o velikosti zhruba 20 000 m?,
slouzici jako komer¢ni prostory, kde se naptiklad nachézi velkoprodejna ELFETEX, ale také
kancelatské prostory, které mimo jiné maji slouzit zacinajicim firmam. Soucasti revitalizace

budovy byla také venkovni plocha, jenz obsahuje 150 parkovacich mist.!1®

Obrazek 5 - House 64
zdroj:https://www.house64.cz/cs/fotogalerie/vizualizace-projektu-2

116 Budovu 64 ve zlinském tovarnim aredlu ¢ekd velkd obnova. Zlinskd architektura [online]. Zlin [cit. 2019-02-
27]. Dostupné z: http://www.architekturazlin.cz/budovu-64-ve-zI-nsk-m-tov-rn-m-are-lu-ek-velk-obnova
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4.5.6 Planované objekty v Bat’ové arealu

Planovanym projektem, jenz by mél pfispét ke zvySeni atraktivity Batova arealu, je
FABRIKA 24 — 25 — 26. Projekt by mél byt postaven na misté, kde diive staly dvacata ctvrta,
dvacatd pata a dvacata Sesta budova, u nich byla provedena po dlouhém fizeni demolice.
V soucasné dob¢, nez bude zahajena vystavba, se zde nachazi provizorni parkovisté a objekt
vlastni spole¢nost CREAM. Vystavba multifunkéniho centra by méla zacit v roce 2020 nebo
2021. V objektu by se mély nachazet kancelaie, byty, obchody a sluzby. V prostorach by méla
byt vybudovéna také relaxacni a zdbavna cast slouzici pro rodiny s détmi. Soucasti projektu je
rovnéz realizace velkokapacitniho parkovisté s vice nez tisicem parkovacich mist a mélo by

dojit ke zlepseni celkového vzhledu okoli, véetné komunikaci a chodnik. !’

4.6 Pamatnik Tomase Bati

Pamatnik Tomase Bati nefadime mezi brownfields, ale je zajimavy z hlediska zptisobu
revitalizace, respektive jejiho postupu vyvoje. Pamatnik byl postaven v roce 1933 na navrh
architekta FrantiSka Lydie Gahury jako vzpominka na TomaSe Bat'u, ktery zemftel v roce 1932
pii leteckém nestésti. Prosklend budova, u které byla uplatnéna technologie zelezobetonového
skeletu, se nachazela na vrcholku obklopeném zeleni. V pamatniku byl promitnut odkaz
na posledni den zivota Tomase Bati — vystaven zde byl napiiklad motor z letadla, ve kterém
Tomas Bata s pilotem Brou¢kem zahynuli. Dale se nachazely expozice v€nované jak Batovym
zdvodim a celé jeho roding, tak i o historii mésta Zlina. Budova pamatniku se stala jednou
z dominant Zlina a to diky jedine¢né koncepci budovy, kterd zachytila osobnost Tomase Bati
ve vztahu k méstu Zlinu. Béhem Druhé svétové valky, byl Pamatnik pfi bombardovani znaéné
poskozen. Pfi rekonstrukci doSlo k velkym stavebnim zasahiim, které v souc¢asné dobé jsou
oznacovany jako neadekvatni. Po pfestavbé, byla budova piejmenovana na Dim uméni, stala
se od roku 1950 sidlem Filharmonie Bohuslava Martini a od roku 1957 Krajské galerie.
Nejvetsi stavebni Gpravy probéhly béhem 50. let kvili pottebam tehdejSimu vyuziti budovy,

predevsim filharmonie, ¢imz byl narusen originalni vzhled a design budovy.!8

S nastupem druhého tisicileti se zacalo znovu uvazovat o rekonstrukci budovy,

tentokrat podle ptivodniho navrhu F. L. Gahury. V roce 2006 byla uspotddand konference

117 24-25-26 FABRIKA. StavhaWeb [online]. Praha: Business Media CZ, s. r. 0, 2019 [cit. 2019-02-27]. Dostupné
z: https://stavbaweb.dumabyt.cz/24-25-26-fabrika-18891/clanek.html

118 71in a stoleti vily Tomase Bati. Casopis stavebnictvi [online]. Praha: Informaéni centrum CKAIT, 2019 [cit.
2019-03-11]. Dostupné z: https://www.casopisstavebnictvi.cz/zlin-a-stoleti-vily-tomase-bati_N488
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natoto téma. Zucastnilo se ji mnoho vyznamnych osobnosti i architektt a bylo rozhodnuto
0 navraceni pamatniku do piivodni podoby. Ministerstvo financi v listopadu obnovu pamatniku
do ptivodni podoby podpotilo ptidélenim dotace ve vysi 32 milionti korun a zamér byl schvalen
15. prosince 2011 Zastupitelstvem mésta Zlina. V roce 2010 se jeste z tehdejSitho Domu uméni
odsté¢hovala do nové vybudovaného Kongresového centra filharmonie, o tfi roky pozdéji
I Krajska galerie vytvarného uméni do Bat'ova arealu. Na konci roku 2016 zacala obnova

pamatniku.®

Pamatnik Tomdase Bati, byl ve své pluvodni podobé slavnostné otevien
28. tijna 2018, béhem zimy bude ¢innost pamatniku omezena pouze na predem dohodnuté
prohlidky a bézny provoz bude zahajen v jarnich mésicich roku 2019, kdy by m¢la byt také
soucasti pamatniku replika letadla, ve kterém Tomas Bat’a tragicky zahynul. Rekonstrukce

pesahla ¢astku 50 miliont korun.!?°

[. -r-ul' Illlll

Obrazek 6 - Pamatnik Tomase Bati
zdroj:http://www.designmag.cz/architektura/79984-ve-zline-byl-po-75-letech-znovuotevren-funkcionalisticky-pamatnik-
tomase-bati.html

19 Pamétnik - fakta. Pamdtnik Tomdse Bati[online]. Zlin [cit. 2019-03-11]. Dostupné z:
https://pamatnikbata.eu/pamatnik-fakta/

120 Pamatnik Toméase Bati slavnostng otevie své brany v nedéli 28. ¥ijna. Novinky.cz [online]. Praha: Borgis, a.s,
2019 [cit. 2019-03-11]. Dostupné z: https://www.novinky.cz/vase-zpravy/zlinsky-kraj/zlin/5298-52894-
pamatnik-tomase-bati-slavnostne-otevre-sve-brany-v-nedeli-28-rijna.htmi
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5 Filmovy areal

Objekt filmového aredltt o velikosti 0,7 hektard se nachazi v mistni ¢asti Zlina
na Kudlovg, vzdalené necelé tfi kilometry jihovychodné od centra mésta.'?! Pobliz arealu
se nachazi bytova zastavba, areal je dostupny nejen automobilovou, ale i méstskou hromadnou

dopravou.

5.1 Historie filmového arealu

Zlin se krom¢ vyroby obuvi proslavil také bohatou historii filmaftstvi, jejiz tradice je
kazdoro¢né ptipominana Mezinarodnim filmovym festivalem pro déti a mladez. Od dvacéatého
stoleti jsou pocatky filmové aktivity ve Zlin€ spojeny s Batovymi zdvody, konkrétné s vyrobou
reklamnich a propagacnich filmii. Diky Janu Antoninu Bat'ovi zacal od roku 1934 ve filmovém
a fotografickém useku piisobit rezisér a scénarista Elmar Klos, ktery pfivedl do Zlina

producenta Ladislava Koldu i kameramana a stfihac¢e Alexandra Hackenschmieda.

S rozvojem techniky a uspéchem vytvotfenych filma, byla schvalena feditelstvim firmy
Bata nova vystavba filmového ateliéru s laboratofemi na izemi v té dobé jesté samostatné
obce, v soucasné dob¢ mistni ¢asti zvané Kudlov. Plany na filmovy ateliér byly vypracovany
architektem Vladimirem Karfikem, ktery spolupracoval s inZenyrem Tarabou z prazského
studia Barrandov. Vystavba zacala v roce 1935, spoleéné se studiem byly vypracovany plany
na vybudovani obytné zony pro zaméstnance. S vystavbou filmového ateliéru dokonceného
v roce 1936 byli piijati dal$i zaméstnanci, jejich pracovni ¢innosti bylo nejprve zafizovani
studia, pozdé&ji prace na vytvaieni filmi a zajiStovani ¢innosti Filmového ateliéru Bat'a. Rok
1937 byl pro Bat'ovské filmové ateliéry pracovné velmi spéSny, kromé reklamnich filmi
se zde tocily také dokumentarni i zivotopisné filmy a ateliéry se tak staly zndmymi také
Vv zahrani¢i. V¢etné vyznamné filmové ¢innosti byla téhoz roku dokoncena stavba obytné ¢tvrti

pro zaméstnance.

Préce ateliéra v nasledujicich letech ovlivnily politické udélosti a zac¢atek Druhé svétoveé
valky, ale ¢innost a dalsi produkce nebyla i pfes dramatické okolnosti zastavena. V roce 1940
se jiz tak k pestré skale druhi filmu ptfidala produkce animovanych filmt, ke které byla pfijata

Hermina Tyrlova, kterd béhem valky natocila prvni Cesky loutkovy film Ferda Mravenec.

121 Strategie rozvoje statutirniho mésta Zlina do roku 2020 — ZLIN 2020: Analytické ¢ast, Univerzita Tomase
Bati ve Zling. 2012. [cit. 2019-02-27]. Dostupné z https://www.zlin.eu/dokumenty-ke-stazeni-cl-754.html str.
139.
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Nasledujiciho roku nastal velky zvrat a zlinské ateliéry se mély stat soucasti okupujiciho
majetku stejné¢ jako vétSina vyroben a kin. Po dlouhych vyjednavanich se zlinska filmova
¢innost béhem valky omezila na potieby firmy Bat’a, dale predev§im na loutkové a animované
filmy. Batovské filmové ateliéry spoleéné s ostatnim majetkem patiici k objektu nakonec
zustaly ve vlastnictvi obuvnického koncernu. V roce 1942, bylo zaméstnano na Kudlovskych
ateliérech, necelych dvé st€¢ zaméstnancti, na prelomu roku 1942 s rokem 1943 se stal soucasti
filmového seskupeni Karel Zeman, jenz se spolecné s Herminou Tyrlovou vénoval animacim.
V roce 1944 vypukl ve filmovém ateliéru pozar, ktery vznikl technickou zavadou. Rok 1945
byl nejen rokem, kdy skonéila Druha svétova valka, ale pro filmové ateliéry na Kudlové byl
rokem znarodnéni. Jesté pred zaclenénim filmového podniku do statniho monopolu, Klesl
pocet zaméstnancii na padesat. Fakticky stav vedouci k znarodnéni probihal uz od kvétna,

oficialné se tomu stalo dekretem prezidenta vydanym jedenactého srpna.!??

Zpocatku po znarodnéni byla existence filmovych ateliérti na Kudlové nejista, vétsina
osobnosti odesla do Prahy a ve Zlin¢ ze znamych filmovych tvirci zstali Hermina Tyrlova,
Karel Zeman, Jaroslav Novotny, k nim se ptidali Frantisek Skapa a Josef Pinkava. Podminkou
existence filmového ateliéru bylo finan¢ni zajiSténi svého provozu prostiednictvim vyroby
zakazkovych filmu. Od roku 1946 se zde znovu vytvaiely reklamni, propagacéni filmy. Filmové
studio béhem nasledujicich let dale rozvijelo a pfibyla tvorba v oblasti animovaného,
kombinovaného i hraného filmu. Vzniklo mnoho tuspé$nych filmi dokumentarnich,
vzdé&lavacich i hranych jako napiiklad: Nevynosna linka, Beskydy, Zampiony, Déti a noty,
Vzpoura hracek, Ukolébavka, Nepovedeny panacek, Vynalez zkazy a Cesta do pravéku a dalsi.
Mnoho filmt dosahlo fady ocenéni, a to jak na domaci, tak zahranic¢ni scéné. Dale také byla
navazana spoluprace s absolventy Vysoké skoly obchodni v Praze, ktefi se vydali Tatrou T 87
na cestu kolem svéta. Ze spoluprace, v dnesni dob& uznavanymi cestovateli Miroslavem
Zikmundem a Jitim Hanzelkou vznikly, v letech 1952-1954, tii celoveCerni dokumenty
a nekolik kratkych filmid. V ramci vystavby filmovych ateliérd byl v roce 1946 zpracovan
architektem Vladimirem Karfikem projekt budovy filmovych laboratofi, ktery byl dokoncen
Vv roce 1950. Druha etapa vystavby filmovych laboratofi byla dostavena v roce 1959 a koncem
padesatych let byla postavena budova pro vyrobu magnetickych nosi¢i.'?® Vétsina filma

Vv tehdej$im Gottwaldoveé se soustiedila na détskou tvorbu. V roce 1970 filmové studio v ramci

122 KLOS, Elmar, Marcel SLADKOWSKI a Cestmir VANCURA. FA Kudlov 1, 36 - 45: Kudlovskd stodola :
zalozent a prvni léta filmovych ateliérii ve Zliné = The Kudlov Barn : the establishment and first years of the Film
Studios in Zlin. Zlin: Filmfest, 2016. ISBN 978-80-260-9823-2, str. 16-49.

123 pINKAVOVA, Hana, Elmar KLOS, Pavel TAUSSIG, Petr NOVOTNY a Jaromir HASON. FA Kudlov 2, 45 -
60: Kudlovska stodola : filmové ateliéry ve Zliné v povalecném obdobi = The Kudlov Barn : film studios in Zlin
in the post-war period. Zlin: Filmfest, 2017. ISBN 978-80-270-1584-9, str. 17-81.
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reorganizace a centralizace hrané tvorby prestalo byt samostatné, pteslo do pravomoci prazské
dramaturgie Kratkého filmu. Tvorba se zacala vice sousttedit na filmy pro dospé€lé a vétSina
hraného filmu se vyuzivala pro televizni zakdzky. Vyroba se ve srovnani s obdobim pied deseti
lety mnohonasobné zvysila. Velkd zména nastala prvniho ledna roku 1977, kdy se Filmové

studio Gottwaldov stalo samostatnym podnikem, které mohlo rozhodovat o své tvorbg.*?*

V roce 1989 byly filmové ateliéry rozdéleny na Filmové studio Zlin a Filmové laboratoie
Barrandov, o tfi roky pozdéji se opét sloucily v jednu spolenost zvanou Ateliéry Zlin a. s..
V roce 1992 ve Zlin€ vznikla v aredlu Vyssi odborna skola filmova. V rdmeci privatizace se
stala v roce 1998 novym majitelem spolecnosti Ateliéry Zlin a.s. spole¢nost BONTON a. s.,
doslo k odprodeji nékolika nepotiebnych budov. V roce 1999 byla firma pfejmenovana

na Ateliéry Bonton Zlin a.s.. Z hlediska tvorby se ve zminéném casovém obdobi rozvijela
5

animace a zpracovani archivnich filmi.?

Obrazek 7 - Prvni budova z roku 1936 Obriazek 8 - Letecky pohled na filmové ateliéry z roku 1976
Zdroj: Archiv FILMFEST s.r.o., Kabinet filmové historie ~ Zdroj: Archiv FILMFEST s.r.o., Kabinet filmové historie

5.2 Kompletni pokus o revitalizaci

V roce 2006 se vyrazné zacaly ménit majetkopravni vztahy, situace uvniti filmového
aredlu na Kudlové zacala byt komplikovand, dochazelo k chatrani a nevyuzivani nékterych
objektti. Zminéna situace piispéla k tomu, Ze byl areal zafazen k brownfield - problémim, které

brzdi rozvoj nejen mistni ¢asti Kudlov, ale celého mésta Zlina.

V ramci regenerace byl vroce 2010 vypracovan projekt na revitalizaci filmového

arealu, jenz by zvysil prestiz mésta 1 celého Zlinského kraje Vv oblasti filmové tvorby.

124 HASON, Jaromir, Marcel SLADKOWSKI, Cestmir VANCURA, Hana PINKAVOVA, Pavel TAUSSIG a
Zdenék SKAUNIC. Fa Kudlov 3 61-77: Kudlovska stodola. Filmové ateliéry v Gottwaldove/Zliné ziji. Zlin:
Filmfest, 2018. ISBN 978-80-907165-0-6, str. 63-67.

125 Filmov4 historie Zlinska. Zlin film [online]. Zlin: Regionalni filmovy fond [cit. 2019-03-01]. Dostupné z:
http://www.zlin-film.cz/filmova-historie-zlinska
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Piedkladatelem projektu byla akciova spole¢nost S-Media a.s.. Partnerem konceptu byla
spoleCnost s ru¢enim omezenym F1A Developmet s.r.o., kterd byla zalozena v roce 2008
s ucelem ptipravy konkrétnich investicnich zamért v revitalizaci Filmového arealu na Kudlové.
Projekt arealu byl koncipovan jak pro ucely vzdé€lavani, tak ¢innosti podnikani v audiovizi

a filmové tvorby, jenz byla ptivodnim tcelem filmového ateliéru vytvoieného v roce 1936.
Projekt obsahoval tfi projektové zaméry s nazvy:

e Audiovizualni institut A. Hackenschmieda — pavilon, ktery m¢l slouzit k vzdélavacim
ucelim pro studenty Stfedni odborné Skole audiovize, Vyssi odborné skoly filmové
ve Zlin¢ a studentlim z Univerzity Toméase Bati ze Zlina.

e Hammid komplex — mél obsahovat sluzby v oblasti gastronomie, ubytovani, jenz by
bylo pfednostné¢ urceno pro pedagogy sSkoly nachazejici se v arealu a zaméstnance
filmovych $tabt.

e Produkéni dam II. — jeho rekonstrukci mély vzniknout napiiklad kancelaiské prostory
pro agentury, jejich podnikani je zaméfeno na oblast audiovize, produkéni zazemi

a poslucharna pro skolu.

Spole¢nost F1A Developmet s.r.o. jako partner projektu samostatné piedkladala koncept
Audiovizudlniho institutu A. Hackenschmieda, u néjz zajiStovala jako zadatel o dotace
na vystavbu institutu v piipravné fazi zpracovani projektové dokumentace, zajisténi stavebniho
povoleni a spolufinancovani projektu ve vysi Ctyficeti procent. V realiza¢ni fazi by $lo o vybér
firmy prostfednictvi vybérového fizeni, kterd by stavbu realizovala a dohled nad realizaci
institutu. Po dokonceni stavby, v ramci jejiho uzivani, by zadatel zajistoval provoz a Gdrzbu

budovy, také jeji pronajem Vyssi odborné skole filmové ve Zling.

Konkrétni vyuziti Audiovizuélni institutu A. Hackenschmieda, jehoz navrh jej definoval
jako &tyfpodlazni koncepci pavilonu s celkovou uzitkovou plochou 2759 m2. Objekt mél slouzit
pro vzdélavani v oboru audiovize, k tomu ucelu byly také navrhnuté ucebny nachazejici
se v institutu. V budové se mél nachazet prostor, jehoz vyuziti bylo koncipovano také
k vzdélavacim uUcelim a to napiiklad jako poslucharna nebo dopliikovy ateliér slouzici
studenttim Stfedni odborné Skole audiovize, Vy3$si odborné Skoly filmové ve Zlin¢ a Univerzity
Tomase Bati ze Zlina. Projektem by bylo také umoZznéno studentim vicestupniova forma studia
danych oborti. Ve tietim podlazi se mélo nachdzet propojeni s dalSim objektem slouzicim
k vzdélavacim Gicelim s Ateliéry Karla Zemana a Herminy Tyrlové, sklad rekvizit a studentsky
Klub.
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Multifunkéni ateliér, ktery mél byt vybudovany podle projektu nazvaného Regenerace
brownfields v lokalit¢ Zlinskych filmovych ateliérti, mél byt slozeny ze tfi objekti a celkova
rozloha budovy slouzici k uzitku méla byt 1 563, 24 m2. Prvni objekt ateliéru — budova Al,
m¢éla slouzit jako zazemi pro filmovy §tab, druha budova — B1 m¢la byt ateliérem a v posledni
¢asti budovy — C1 se mélo nachéazet technické zdzemi ateliéru. Rozhodnuti o vybudovani
multifunkéniho ateliéru bylo ovlivnéno nékolika faktory, mezi které napiiklad tadime
nedostate¢nou kapacitu soucasnych ploch v aredlu, vybudovani ve Zlin¢ technicky vhodné
vybaveného a tviirciho prostiedi k nataceni filmi, seridlt, které se v soucasné dob¢ na Moravé

nenachazi.

Projekt snazvem Regenerace brownfields v lokalit¢é Zlinskych filmovych ateliéra
predkladany spole¢nosti S-Media a.s. byl soucasti SirSiho ramce projektovych zamért v ramci
projektu Regenerace lokality Zlinskych filmovych ateliérl, jenz byl zpracovany Zlinskym
krajem a zahrnoval kromé zminénych projektt také rekonstrukci okolnich komunikaci, ploch
uréenych k parkovani i volnocasové aktivité, véetné soukromych projektd zamétenych
na bytovou zastavbu. Podle zminénych projekti se mély stat filmové ateliéry funkénim celkem,
ve kterém se mélo nachazet vzdélani, podnikani v oboru audiovize i v dalSich pfibuznych
oborech, k némuz by zde bylo vytvofené vhodné prostiedi s technickym vybavenim, doplnéné
fadou obc¢anskych sluzeb. Navrzeny koncept projektu byl také v souladu se strategickymi cili,
jenz mély zajistit rozvoj Zlinského kraje. Kromé regenerace brownfield, by byl s realizaci
splnény pozadavek rozvoje kinematografie a spoluprace podnikatelského sektoru

s vzdelavacim.

Vystavba Audiovizualniho Institutu A. Hackenschmieda méla byt umisténa misto byvalé
budovy udrzby, ktera se nachazela v havarijnim stavu a byla urc¢ena k demolici. Budova m¢la
byt dokoncena a zprovoznéna do zafi roku 2013. Naklady na demolici a celkovou vystavbu
mély ¢init 38 miliont korun. Sedesét procent z této Eastky mélo byt hrazeno z dotace a zbylych

Ctyficet procent ze zajisténych zdroji Zadatele.

Multifunkéni filmovy ateliér, jehoz pfedpokladany provoz mél byt zahdjen v roce 2014, mél
nahradit uzemi, na némzZ se nachazely nevyuzivané garaze, sklady urcené k demolici, byvalé
chladici v€Ze a rezervoary vody. Krom¢ zminénych objektd se v prostoru nachdzely dvé
skladky suti. Naklady na demolici a Gpravu terénu, jenZ zahrnovaly Upravu komunikaci, byly
odhadnuty na 26,2 miliond, necelych 41 miliont byla pfedpokladana cena vystavby ateliéru.

Z toho Zzadatel mél hradit, stejn¢ jako u projektu vystavby Audiovizudlniho Institutu
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A. Hackenschmieda, c¢tyficet procent odhadované ceny, zbyld Cast méla byt financovana

z dotace.'?®

Hlavni davod zastaveni projektu, jehoz pfiprava piesahovala dva roky, byly radikalné
zménéné podminky statu k podpote pomaturitniho typu vzdélani, kK némuz byl projekt z velké
¢asti vypracovan. U ndvrhu projektu revitalizace arealu opirajici se o rozvoj vzdélani nebylo
mozné garantovat ze strany provozovatele udrzitelnost tohoto projektu a diky tomu byla

realizace revitalizace projektu filmového aredlu zastavena.?’

5.3 Soucasna situace filmového arealu

Od roku 2012, kdy byl zastaven projekt, doSlo k odprodeji budov, pozemki
a komunikaci riznym majitelim. Z tohoto dtvodu je vylouceno, Ze by v arealu byla
uskute¢néna jednotnd koncepce, kterd by aredl revitalizovala. Ptestoze filmové ateliéry nyni
nevynikaji svou tvorbou, jako tomu bylo v minulosti, vétSina firem sidlici v aredlu se svou
¢innosti neodchylila od oboru souvisejici s kinematografii, podnikani v audiovizi a ptibuznych
oborech. Rekonstrukce a vystavba je v arealu filmovych ateliérti koordinovana a probiha dle
domluvy.

FILMOVE ATELIERY ZLIiN
ORIENTACNI TABULE

—

Obrazek 9 - Soucasna mapa filmovych ateliéri
zdroj: Interni podklady Film real s.r.o.

126 Projektovy zamér: Regenerace brownfields v lokalité Zlinskych filmovych ateliérii, Interni podklady FA
Kudlov, Zlin, 2010, str. 5-26.

127 Informace o projektovém zdméru: Regenerace brownfields v lokalité Zlinskych filmovych ateliérd, poskytl
Zdengk Skaunic, Zlin, 5. 3. 2019
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Cislovani budov filmovych ateliérti, stejné¢ jako zachované ¢islovani budov v Bat'oveé
aredlu, je podle amerického stylu znaceni, spocCivajici na piesné poloze budovy v aredlu.
(Oc¢islovani budov oznacuji fady, prvni ¢islo znaci, v jaké fad¢ se nachazi budova od vychodu

k zapadu a druhé &islo umisténi budovy v fadé od jihu k severu.)!?®

Ve tfindcté¢ a Ctrnacté budové se nachdzi spole¢nost KINOSERVIS s.r.o., kterd
poskytuje sluzby v oblasti audiovize. Konkrétné navrhuje a provadi modernizaci
technologického vybaveni obrazu a zvuku v kinech, multikinech, letnich kinech v Ceské
I Slovenské republice, v¢etné zajisténi tdrzby této techniky. Dale zajistuje technicky servis
pro filmové festivaly naptiklad pro Mezinarodni festival filmi pro déti a mladez ve Zlin¢,
Mezinarodni filmovy festival v Karlovych Varech i pro dali kulturni a spole¢enské akce.'?°
V budové Ctrnact nalezneme mimo kancelaiskych prostor také filmovy sal (Malé kino)

a restauraci.

V Sestnacté budove sidli spolecnost Film real s.r.o., jejiz spektrum ¢innosti je velmi
Siroké. Zabezpecuje spravu a udrzbu nemovitosti, véetné zajiStovani technického stavu
filmového aredlu, dale se naptiklad vénuje stavebnim pracim, kovovyrob¢ a provozuje nakladni

dopravu.t®

Dvacata druha budova je v majetku spole¢nost Produk¢éni dim s.r.o. a stala se mimo
jiné sidlem firem FILMFEST s.r.o., Filmové ateliéry s.r.o., STUDIO 6.15 s.r.0. a spole¢nost
Bonton a.s. zde ma provoz filmovych laboratofi. Spole¢nost FILMFEST je potadatelem
Mezinarodniho filmového festivalu pro déti a mladez — ZLIN FILM FESTIVAL, ktery je
nejstar§im a nejvétsim filmovym festivalem svého druhu na svété. V roce 2019 se bude konat
jiz 59. ro¢nik. 13 Spole¢nost Filmové ateliéry s.r.o. v roce 2006 pievzala filmovou vyrobu, které
se v soucasn¢ dob¢ stale vénuje. Pasobi jak v oblasti filmové, tak i1 televizni produkce

a poskytuje komplexni sluzby pfi jejich realizaci.!®

Filmové laboratoie provozované
spole¢nosti Bonton a.s. V soucasné dob¢€ zpracovavaji archivni obrazovy material pro Narodni

filmovy archiv v Praze a klienty nejen z Ceské republiky, ale i ze zahrani¢i — napiiklad

128 Zlinsky mrakodrap, budova &. 21. Zlin.cz [online]. Zlin: ZLIN.CZ, 2018 [cit. 2019-03-05]. Dostupné z:
http://adresar.zlin.cz/detail/zlinsky-mrakodrap-budova-c-21-1760

129 Kinoservis: O spolecnosti [online]. Zlin: KINOSERVIS, 2018 [cit. 2019-03-05]. Dostupné z:
https://kinoservis.eu/

130 Film real [online]. Zlin: Filmreal, 2017 [cit. 2019-03-05]. Dostupné z: http://www.filmreal.cz/

131 profil festivalu. 24/5 — 1/6/2019 59. Mezindrodni festival filmii pro déti a mlade? [online). Zlin: FILMFEST
[cit. 2019-03-13]. Dostupné z: https://www.zlinfest.cz/24816-profil-festivalu

182 O nas. Filmové ateliéry [online]. Zlin: Filmové ateliéry [cit. 2019-03-06]. Dostupné z: http://fa.dgsbeta.cz/o-
nas-kontaky
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Slovensky filmovy ustav.'*3 STUDIO 6.15 s.r.o. patii k vyznamnych grafickym studiim, mezi
jejich realizace mtizeme zafadit vizualizaci 14|15 BATOVA INSTITUTU.

Dvacata ctvrta budova je prvnim objektem, ktery nechal vybudovat J. A. Bata v roce
1936 a stala se zakladnim stavebnim kamenem filmové historie Zlina. Majitelem objektu je
spolecnost Filmov¢ ateliéry s.r.o0. a také v soucasné dobé objekt slouzi jako zazemi pro filmare.
V roce 2018 zde vznikal napf. détsky film TVMiniUni nebo zde nasel produkéni zazemi serial
,,Kriminalka 5. C*.

Ve dvacaté paté budové, ktera je v majetku spolec¢nosti Kudlovské ateliery o.p.s. je
multifunkéni centrum zvané Filmovy uzel Zlin. V budové navstévnici najdou informace
0 historii filmovych ateliért a jejich osobnostech, galerii, kinosal, zabavné patro o animacich

uréené pro déti a filmovou kavarnu.**

" Jll III UL e i'l
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Obrazek 10 - Filmovy uzel Zlin
Zdroj: https://filmovyuzel.cz/provozni-doba-vanoce-2018/

Dvacata Sesta budova spole¢nosti TAVIRA s.r.0. se stala sidlem stéedni $koly Creative
Hill College (provozovatel: STREDNI SKOLA FILMOVA, MULTIMEDIALNI]
A POCITACOVYCH TECHNOLOGII, s.r.0.) nabizejici vzdélani ve tfech oborech: hry

a multimedialni aplikace, multimédia a design a medialni tvorba.'® Kromé vzdélavaci instituce

133 Bonton [online]. Zlin [cit. 2019-03-13]. Dostupné z: https://www.bonton.cz/cz/o-spolecnosti.html

134 Cty¥i patra animace, filmové historie, vzdélani a zdbavy v misté, kde tvofila Hermina Tyrlova a Karel Zeman:
O Filmovém uzlu. Filmovy uzel Zlin [online]. Zlin: Filmovy uzel Zlin - Kudlovské ateliéry, 2017 [cit. 2019-03-
06]. Dostupné z: https:/filmovyuzel.cz/o-filmovem-uzlu/

135 Zaméfeni a predméty. Creative Hill College [online]. Zlin: STREDNI SKOLA FILMOVA,
MULTIMEDIALNI A POCITACOVYCH TECHNOLOGI{ [cit. 2019-03-07]. Dostupné z:
https://www.citacepro.com/dok/R1izJO18FVoXcNm4
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zde sidli ZLIN FILM OFFICE, filmovéa kancela¥, poskytujici zprostiedkovatelské sluzby
filmovym produkcim Vv oblasti lokaéni, personalni a technické.'%

Tticatd druhd budova v majetku spolecnosti Produkéni dim s.r.o. stejn¢ jako budova
¢islo dvacet pét slouzi vefejnosti. Nachazi se zde Kabinet filmové historie, ve kterém mohou

navstévnici zhlédnout artefakty z historie filmovych ateliéri.*®’

Ctyficata prvni a padesata prvni budova se zcela lisi od filmového vyuziti, nachazi

se zde firma Noventis s.r.0. zabyvajici se farmaceutickym prumyslem.

Obrazek 11 - Letecky pohled na filmové ateliéry z roku 2018
Zdroj: Archiv FILMFEST s.r.o., Kabinet filmové historie

1 O nas.Zlin Film office [online]. Zlin: ZLIN FILM OFFICE [cit. 2019-03-07]. Dostupné z:
http://www.zlinfilmoffice.cz/o-nas

187 Kabinet filmové historie. Vychodni Morava [online]. Zlin: Centrala cestovniho ruchu Vychodni Moravy, 2019
[cit. 2019-03-07]. Dostupné z: http://www.vychodni-morava.cz/cil/2489
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Z.avér

OznaCeni problematiky nevyuzivanych, zchatralych, poptipadé¢ kontaminovanych
objektii a pozemki nachazejicich se uvnitt urbanizovaného uzemi jako brownfields je v Ceské
republice uzivano témét dvacet let. Jednotnd definice tohoto pojmu neni stanovena a lisi
se i v ramci ministerstev. Pii¢iny vzniku brownfields jsou nejen v Ceské republice spatfovany
jiné také zménou politického rezimu a orientaci na sluzby rozvijejici se s vyvojem spolec¢nosti.
Nevyuzivané objekty se ¢leni podle piedchoziho ucelu a potencialu jejich vyuziti. Podle
predpokladaného potencidlu se d€li zpravidla do tfech oblasti, od méné narocnych revitalizaci,
které jsou vétSinou realizované soukromymi investory vzhledem ke svému potencidlu rychle
navratné investice, az po objekty nevyhodné pro soukromé investory a celkova revitalizace
musi byt realizovana vefejnym sektorem. Dopady zplsobené existenci brownfields
se negativné promitaji v n€kolika oblastech rozvoje. Napiiklad z hlediska Zivotniho prostiedi,
zvlasté pokud je objekt zasazen kontaminaci, dale v socialnich a ekonomickych oblastech.
Revitalizace je ve vétsiné pripadt komplikovanéjsi, ¢asové naro¢néjsi a s tim je nepochybné

spojena nutnost vynalozeni vétSiho mnozstvi finan¢nich prostiedkti, nez u nové vystavby.

V soucasné dobé je vyvijena snaha o revitalizaci brownfields, které by ptispély nejen
k rozvoji danych oblasti, ale i k omezeni vystavby na ,,zelené louce”. Aby revitalizace byla
uspesna, musi byt aktivni spoluprace na mezistupiiové tirovni tvoiend narodnimi, krajskymi
I mistnimi organy. Kromé zminéné vertikalni spoluprace by k uspésné revitalizaci neméla byt
postradana horizontalni spoluprace véetné zainteresovanych vlastnikii. Z hlediska Evropskeé
unie byla podporovéna revitalizace brownfields v ramci rozvoje tzemi dotacnimi prostfedky
rozdélenymi do nékolika operac¢nich programi. Velkou komplikaci, na zacatku druhého
tisicileti ohledné problematiky brownfieldii v Ceské republice, byly nedostateéné informace jak
na narodni, tak i krajské urovni, které zacaly byt dostupnéjsi aZ po roce 2004. Na narodni tirovni
by podle J. B. Jackson méla byt efektivni spoluprace mezi ministerstvy a vytvotfeny strategie,
jak na néarodni, tak krajské a mistni Girovni, které by podporovaly regeneraci brownfields.'*
Kromé& zminéné spoluprace ministerstev byla vroce 2008 vytvofena Narodni strategie
regenerace brownfieldd, ktera spole¢né s Cinnosti vefejnych instituci a projekti pfispéla

k revitalizaci brownfields.

138 JACKSON, B. lJifina a kol. Brownfields prirucka [online]. Ostrava: LEPOB, 2006 [cit. 2019-03-06].
Dostupné z: http://fast10.vsb.cz/lepob/index2/handbook_cz_screen.pdf str. 14.
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Druha cast bakalarské prace je zaméfena na statutarni mésto Zlin a brownfields, které
se na jeho izemi nachazeji. Zlin je zajimavy z hlediska historie, kdy se z malého méstecka

témer ni¢im se nelisiciho od ostatnich, stala diky Bat'ovskym zavodim obuvnicka velmoc, ktera

prilakala do mésta tisice obyvatel.

V ramci Strategie rozvoje statutarniho mésta Zlina do roku 2020 — Zlin 2020 bylo
vyc€lenéno Sest brownfileds vétsi rozlohy nez 0,5 hektart, jejich existence zpomalovala rozvoj
mésta a také méla negativni dopady na okolni stavby, jimz snizovala hodnotu. V soucasné dobé
se situace kviili slozitym majetkopravnim vztahlim téméf nezménila u brownfieldu byvalého
zahradnictvi, ktery stdle pretrvava v havarijnim stavu bez vyuziti. U zemédélského arealu
na Kudlové také nebyla provedena revitalizace, piesto se v objektu nachazi firmy a je vyuzivan.
Projekt revitalizace byl vytvofen na objekt browfields vytéZeného wzemi cihelny
Vv Malenovicich, ale v sou¢asné dob¢ nebyl realizovan, jelikoz na ¢asti tzemi stale pietrvava
tézba, ktera bude s nejveétsi pravdépodobnosti prodlouzena. Po ukoncéeni tézby, ma byt izemi
podle zaméri projektu, pfeménéno revitalizaci na lesopark. Vyraznym vyvojem prosel objekt
nedostaveného obchodniho centra nachdzejici se na Jiznich Svazich. Nedostavené torzo bylo
po dlouhych vyjednavanich odkoupeno méstem v roce 2014 a v soucasné dobé se zde docasné
nachazi zatravnéna plocha slouzici obcantim sidlisté k rekreacnim ucelim. O kone¢ném vyuziti
objektu bude rozhodnuto v roce 2019. Postupnou revitalizaci prochazi vychodni ¢ast nejvétsiho
brownfieldu na izemi mésta Zlina — Bativ areal. Budovou, ktera prvni prosla revitalizaci, byl
Bativ mrakodrap, po jeho vzoru nasledovaly ¢trnacta a patnacta budova, ve kterych se nachazi
krajskéd knihovna, galerie a Muzeum jihovychodni Moravy. Revitalizaci u zminénych budov
uskutecnil vefejny sektor. Budova ¢. 32 stejné jako napiiklad budovy ¢. 13 a ¢. 64 byly
revitalizované pievdzné soukromym sektorem, ale ani zde nechybél podil vefejné spravy
na revitalizaci. Spojenim soukromého sektoru a vefejné spravy se z nevyuzivané a chatrajici
oblasti mésta stala sou¢ast centra, ktera svou pestrou nabidkou ptilakala do arealu obéany vSech
vekovych kategorii. Kromé kulturniho vyziti se v Bat'ove arealu nachdzi pobocka zlinské posty,
ktera byla prestehovana z namé&sti Miru a dalsi komerc¢ni objekty. Pfi revitalizaci vSech objektt
v aredlu byl respektovan a zachovan originalni styl budov, coz pokladam za velmi dilezité.

Budovy jsou diky tomu zafazeny v o¢ich ob¢anti mezi kulturni dédictvi mésta.

S prosperitou Bat'ovskych zavodi se poji také vznik filmovych ateliéri. Komplex
filmového aredlu svym vzhledem pfipomina zmenseny objekt byvalych Batovych zavodii.
Diive dominujici ateliéry, jejich GspéSnost by se dala téméf srovnat s Barrandovskym Studiem,
vyrazn¢ upadla hlavné po roce 2006, kdy se témé&f zastavila filmova vyroba a zacaly se vyrazné

ménit majetkopravni vztahy uvnitt aredlu. S Gipadkem vyroby nebyly vyuZzivany vSechny
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budovy v objektu a zacaly chatrat. V roce 2010 byla vyvijena velka snaha o revitalizaci, kdy byl
zpracovan projekt, diky kterému by se z filmovych ateliért stalo vyznamné filmatské centrum
na Moravé. Duvody zastaveni realizace dan¢ho projektu jsou spatfovany ve vyrazné zméné
podminek statu k podpoie pomaturitniho typu vzdélani. Ze strany provozovatele nebyla
moznost zarucit udrzitelnost projektu a z toho divodu byla realizace zastavena. V soucasné
dobé probiha postupna revitalizace jednotlivych objektl. I pies odlisné vlastniky jednotlivych

budov se daii zasadné se neodchylit svou ¢innosti od piivodniho uplatnéni arealu.

Cil bakalaiské prace spocivajici ve zhodnoceni vyvoje objekti oznacenych v roce 2010
ve Strategii statutdrniho mésta Zlina — Zlin 2020 jako brownfields byl naplnén. U kazdého
objektu byl porovnan aktualni stav, se stavem minulym a U revitalizovanych objekti byl
zaznamenan jeji ptipadny postup, vCetné filmovych ateliérti, u kterych byl podrobné popsan

jejich vyvoj, neuskuteénény cilevédomy projekt a soucasny stav arealu.

Do budoucna je dilezité, aby mésto Zlin i Zlinsky kraj nepolevovaly v usili, které by
vedlo k Gplnému dokonceni revitalizace u objekti oznaCenych jako brownfields, véetné

zamezeni vzniku novych.
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Resumé

This bachelor thesis deals with the issue of brownfields, which is being tackled by
towns and villages all around the Czech Republic. The thesis has two parts, the first focuses on
brownfields in general terms and on approaches to revitalization, while the second part studies
the situation in the town of Zlin, looking at properties identified in the Development Strategy
for the Town of Zlin — Zlin 2020 as brownfields, which, among other things, hinder the

development of the area.

There is no uniform definition for the term “brownfield”, so the first chapter of the
thesis provides various definitions and describes the causes of the origin of this phenomenon.
Those are seen in the transition from the secondary to the tertiary sector. The negative impacts
on the territory are described as well. As a rule, brownfields are categorized according to their
recovery potential and prior use. In the second chapter, approaches to revitalization are
presented, which are divided from the transnational approach down to tools used by cities when
restoring brownfields. An important factor in successful revitalization is that all participants

make an active effort and cooperate with each other.

The second part of this thesis focuses on the town of Zlin and describes how its history
was influenced by the entrepreneur Tomas$ Bata and Bata’s factory, which contributed
significantly to the development of the town. The fourth chapter deals with Zlin’s brownfields
larger than 0.5 ha, which were specified in the document Development Strategy for the Town
of Zlin — Zlin 2020. The last chapter of the thesis is dedicated to the film studios built in the
town district called Kudlov, which put the name of Zlin on the cultural map of the Czech
Republic. Each brownfield is evaluated from the point of view of its current situation, its

development and possible revitalization.

Keywords: brownfields, revitalization, town, Zlin, film studio,
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