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Do Portalu ZCU byl zadany tento vysledek kontroly plagiatorstvi':
Posouzeno
Posouzeno - podeziela shoda

X

Navrhuji klasifikovat diplomovou praci klasifika¢nim stupném:* dobre
Struéné zdiivodnéni navrhovaného Klasifikaéniho stupné:’

Zamérem DP bylo na modelovych situacich uk4zat a vhodnym zptsobem kvantifikovat, jak lze v
obdobi nizkych trokovych sazeb u hypoteénich uvérti (dile HU), vyuzit HU pro fizeni osobnich
financi. Vyuziva se pfitom zndmého faktu, Ze je vyhodné pouzivat cizi kapital, pokud vynosy z tohoto
kapitalu jsou vyssi nez ndklady na tento kapital.

V popisné &asti jsou popsany zaklady finanéni matematiky, je charakterizovan HU, a jsou popsany
moznosti zhodnocovani volnych finanénich prostiedk. K této Casti nejsou zasadni vyhrady,
charakteristika HU je zpracovana na dobré irovni.

Modelova situace byla zvolena nakonec pouze jedna kdy, klient m4 naspofeno 4 milidny na byt a fesi
otazku, zda byt koupit za Uspory nebo byt z velké ¢asti financovat hypotékou a uspory vhodné
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investovat. Vyhodnost té ¢i oné varianty by se nabizelo porovnavat pomoci ¢isté budouci hodnoty
majetku, tedy, jak velkou hodnotu bude mit majetek klienta za pét, deset ¢i dvacet let pii té ¢i oné
varianté. Autorka misto ¢isté budouci hodnoty majetku zvolila vnitini vynosové procento (VVP). VVP
je vhodné pouzit v ptipadech, kdy mame nejprve kapitadlovy vydaj (investujeme vlastni penize) a pak
nasledné realizujeme piijmy. To vSak neni tento pfipad, kdy investujeme penize banky a naSe vydaje
jsou uréeny pouze tim, zda najemné staci na pokryti splatek tivéru. Pokud by byla nizsi urokova sazba
nebo delsi doba splatnosti nebo vysSi ndjem, nemusi byt Zadny zaporny financni tok a VVP by
vychazelo nekonecno. Pouziti VVP tak jak je konstruovan modelovy piiklad, neddva smysl.

Dalsi problém je vlastni vypocéet VVP. Autorka pouziva pro vypocet funkci MIRA.VYNOSNOSTI.
K penéZznim toklim, pfi pouZiti této funkce, musi dochazet v pravidelnych intervalech a spo¢tena mira
vynosnosti odpovida zvolenému ¢asovému intervalu. Autorka, zvolila mesi¢ni interval, to znamena, Ze
vypocitand mira vynosnosti je méesi¢ni a vysledky je nutno pifepocitat na ro¢ni miru, coz nebylo
udélano. Sama autorka na strané 64 uvadi: “Za celé obdobi klient do investice viozi pouze 26 286 K¢,
tj. v prumeru 438 K¢ za mésic. Po peti letech bude mit klient prostiedky z prodaného bytu ve vysi 2,7
mil. K¢, dostane vratku dané za rok 2024 ve vysi 8.549 K¢ a splati zustatek hypotéky ve vysi 2 575 997
K¢. Na konci obdobi bude mit k dispozici 132 552 K¢.“ Tj. ro¢ni vynos neni vypocitanych 2,97%, ale
mnohem vice. Nicméné, jak jiz bylo uvedeno, pocitat tuto hodnotu nedava smysl.

Préci lze vytknout i dalSi nedostatky napft. v tabulce 23 nedava smysl primérné dividendy s¢itat nebo
pro€ je prvni splatka navysena a liSi se od ostatnich, viz obr. 8. Neni jasné, pro¢ se v tabulce 26 méni
urokové sazby z uvéru, a co znamena, ze se akcie neprodavaji. V zavéru autorka nedoporucuje péetilety
horizont, protoZe cena nemovitosti mize klesnout o 15%, takovou variantu vSak v celé praci nepocita,
neni vycislena ztrata ani nezminuje, jak je tato varianta pravdépodobna. Investice do nemovitosti neni
nikdy bezrizikova (najemnik s exekucemi Vam znici byt, nestéhuji se neptizptisobivy soused¢ atd.).

V praci se vyskytuji zasadni chyby, které by se vyskytovat nemély. Na druhé strané v praci je mnoho
véci feSeno spravné, a kdyby autorka porovnavala varianty budouci hodnotou majetku (kterou ma
spocitanou) vyhnula by se chybam s VVP. Po zvazeni vyse uvedeného se jesté priklanim k hodnoceni
dobre.

OtazKy a pfipominky k bliZ§imu vysvétleni pii obhajob&*:
Pro¢ mate prvni platbu u hypotéky navysSenou (bunka H3 u obr. 8)?

Pro vybrané varianty propocitejte vyvoj isté budouci hodnoty majetku v Case a graficky znazornéte.
Komentujte rozdily a zhodnot'te rizika.

V Plzni, dne 6. 9. 2020 Podpis hodnotitele

Metodické poznamky:

" Oznatte vysledek kontroly plagiatorstvi, ktery jste zadal/a do Portalu ZCU a odiivodnéte nize pii odiivodnéni
klasifika¢niho stupné.

? Kliknutim na pole vyberte pozadovany kvalifika¢ni stupefi.

? Struéné zdtvodnéte navrhovany klasifikaéni stupeti, odtivodnéni zpracujte v rozsahu 5 - 10 vét.

* Otazky a pripominky k blizsimu vysvétleni pii obhajobé — dvé az tii otazky.
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Metodické poznamky:

! Oznaéte vysledek kontroly plagiatorstvi, ktery jste zadal/a do Portalu ZCU a odtivodnéte nize pti odtivodnéni
klasifika¢niho stupné.

? Kliknutim na pole vyberte pozadovany kvalifika¢ni stupefi.

? Struéné zdtvodnéte navrhovany klasifikaéni stupeti, odtivodnéni zpracujte v rozsahu 5 - 10 vét.

* Otazky a pripominky k blizsimu vysvétleni pii obhajobé — dvé az tii otazky.



