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0 Uvod

»Domov je dilo, ptekrasné stejné jako pretézké. A kazdodenni.*

Miroslav Horni¢ek

Téma prace jsem si zvolila z toho divodu, Ze mnoho mladych lidi v mém véku se
zabyva moznosti vlastniho osamostatnéni od rodic¢l, a s tim souvisi problém hledani si

vlastniho bydleni.

Existuje mnoho faktort, které¢ ovlivituji naSe rozhodovani, kde budeme zit. Nase volba
je zéavisla také na tom, zda jsme zodpovédni pouze sami za sebe ¢i také za své déti a za
to, v jakém prostiedi s nami budou zit. Téz se rozhodujeme podle toho, jaké jsou nase

finan¢ni prostiedky.

Prace na téma Atraktivita mésta Touzimi z hlediska bydleni pro mé neni zcela
ndhodnou volbou. Toto téma je spoleensky velmi dilezité, zejména pro mladou
generaci. Mladi lidé si budou muset diive ¢i pozdéji odpoveédét na otazku, kde zit a

bydlet.

Otazka bydleni je pro kazdého cloveéka zdkladni potiebou, kterd souvisi
s uspokojovanim dalSich potteb. Tim, ze se rozhodneme pro ur€ity typ ¢i lokalitu

bydleni, ur€ujeme si zaroveil svou spolecenskou ¢i pracovni roli.



1 Cil a metodika prace

Cilem prace byla analyza faktorti podilejicich se na atraktivité malych mést Ceské
republiky z hlediska bydleni. Jako objekt analyzy jsem si vybrala mésto Touzim. Mésto
Touzim patii spiSe k mensim méstim v Ceské republice (cca 5 000 obyvatel). Vybér
mésta jsem provedla na zéklad¢ toho, Ze mésto Touzim je mym rodistém a mohu vyuzit
znalosti mistnich poméri. Prace si tedy klade také za cil, kratce uvést vyvoj bytové
vystavby v Ceské republice, rozélenit bytovou vystavbu podle velikostnich skupin obci
a uvést zmeény kvalitativnich ukazateli bydleni. Téz se kratce zminuje o aktudlnich

nastrojich bytové politiky pro rok 2012.

Pro vypracovani této prace byly pouzity tii zédkladni metody. Teoretickd ¢ast byla
vypracovana na zaklad¢ studia odborné literatury zabyvajici se problematikou bydleni.
Pro vytvofeni tabulek a grafii byla dale vyuzita data poskytovana Ceskym statistickym
ufadem. K vyhlazeni casovych tad byly pouzity jednoduché statistické metody,
konkrétn¢ klouzavy primér. Poznatky ziskané vlastnim empirickym vyzkumem byly
pouzity pii vypracovavani praktické casti prace, ktera analyzuje faktory podilejici se na
atraktivité bydleni v mésté Touzim. Dotaznikového Setfeni se zucastnilo 124 obcanli
tohoto mésta. Odpovidali na otazky tykajici se faktorti, které ovliviiuji atraktivitu mésta
Z pohledu bydleni. Vysledky poskytly odpovédi na to, jak Ize s pomoci strukturalnich
fondl, statnich a krajskych dotaci ¢i jinych finan¢nich pobidek atraktivitu mésta
TouZzim zhlediska bydleni zlepSit. Kromé& odborné literatury byly vyuzivany
i elektronické prameny zabyvajici se samotnym méstem ¢&i bezprostiednim okolim.
Nékteré informace tykajici se mésta byly ziskdny rozhovory s pracovniky mésta ¢i

zastupci vyznamnych spolecnosti sidlicich na jeho tzemi.

Prvni &ast prace se obecné zabyva funkci a vyznamem bydleni. Bydleni v Ceské
republice rozebira kapitola 3, kterd se zaméfuje na bytovou vystavbu v CR a nastroje
podpory bytové politiky v roce 2012. Kapitola 4 popisuje mala mésta, sidelni strukturu
Ceské republiky a postaveni malych mést v sidelni struktufe, dale bytovou vystavbu
v CR podle velikostnich skupin obci a zmény kvalitativnich ukazatelti v bydleni. Vydaje
domécnosti na bydleni pak analyzuje kapitola 5, ktera se zabyva zménou vydaji na
bydleni. Dale se pak snazi postihnout rozdily v téchto vydajich podle velikostnich
skupin obci, konkrétné¢ malych mést. Popis faktort ovliviujicich atraktivitu malych

mést CR zhlediska bydleni je obsazen v kapitole 6. V té jsou popsany faktory



ovlivityjici atraktivitu: ekonomické faktory, dostupnost bydleni a jeho atraktivita,
technickd a dopravni infrastruktura, socidlni infrastruktura — Skolstvi, zdravotnictvi,
socialni zabezpeceni, kultura a kulturni zafizeni (vCetné cestovniho ruchu), sport a
sportovni vyziti a také sluzby; dale jsou to podpora zaméstnanosti, Zivotni prostiedi a

bezpecnost mésta.

Druha ¢ast prace se v kapitole 7 zaméfuje na analyzu mésta Touzim. Popisuje mésto a
analyzuje vném bytovou vystavbu. Kapitola 8 vychazi z teoretickych poznatka
uvedenych v kapitole 6 a analyzuje vySe definované faktory ovliviujici atraktivitu
mésta Touzim z pohledu bydleni. Dale se zmiituje o moznostech zlepSeni jednotlivych

faktort a jak takového zlepSeni dosédhnout.



2 Funkce a vyznam bydleni

Bydleni je jedna ze zakladnich lidskych potteb. Uspokojovani této potieby je
celozivotni a nepfetrzity proces. Naplnéni této potieby vSak vede k zapojeni dalSich
reproduk¢nich a rozvojovych potteb jedinct. Ziskani bytu je pouze materidlni
podminka, kterd vede k uspokojovani potieb bydleni a jeho aktivit a dalSich lidskych

potieb.! V souvislosti s bydlenim rozli§ujeme tii zakladni funkce bydleni?:

1. Biosocialni funkce poskytuje:

ochranu ¢lovéka pred neptiznivymi vlivy ptirody i nezddoucimi vlivy civilizace,

zajistovani vyzivy (prostor pro skladovani, ptipravu a spotiebu jidla),

prostor pro rodinny zivot a vychovu ditéte,

prostor pro pasivni odpocinek, osobni hygienu, péci o €istotu a zdravi.
2. Socioekonomicka funkce bydleni umoziuje:

— navazovani sousedskych vztahi a spolecenskych kontakti,

— pfipravu na préci, studium, zvySovani kvalifikace,

— intelektualni pracovni aktivity, drobné podnikani realizované v obytném

prostiedi.
3. Sociokulturni, zajmova, a rekreacni funkce poskytuje:
— z4jmové aktivity, sportovné rehabilitacni ¢innost, kulturni rozvoj aj.

Tyto funkce uréuji vyvoj celé spole¢nosti. Clovék se v prostiedi bydleni narodi, formuje
a rozviji. Kvalita bydleni mé nesporny vliv na rozvoj ¢lovéka, na jeho potencial a tviréi
uplatnéni. Vlastnictvi byt uréuje miru blahobytu jedince i celé spolecnosti. Bydleni ma

obrovsky vyznam pro mladou generaci. K zalozeni rodiny je tfeba vlastnit byt.

! SILHANKOVA, Vladimira. a kol. Koncepce bytové politiky pro stiedné velkd a mald mésta. Hradec
Kralové: Ministerstvo pro mistni rozvoj, projekt WB44200452,2006. ISBN 80-903813-0-8.
> BAKOVA, Ludmila.; REKTORIK, Jaroslav.; HLAVAC, Jaroslav. a kol. Bydleni. 1. vydani. Brno: MU, 1997.
183 s. ISBN 80-210-1586-1.
POLAKOVA, Olga; PRUSA, Ladislav. Vybrané otdzky z rodinné a bytové politiky. Praha: VSE, 1993. 65 s.
ISBN 80-7079-963-3.
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2.1 Bydleni jako jedna ze zakladnich funkci mésta

vvvvvv

funkcim patii obcanské vybaveni a sluzby, vyroba, rekreaci, doprava a technicka

infrastruktura.®
2.2 Typy bydleni dle zpiisobu vyuZivani bytu
Podle zpiisobu vyuzivani bytu rozliSujeme nasledujici zptisoby:

a) byty v najemnim sektoru

najemni byty v rodinnych domech,

najemni byty v ¢inzovnich domech,

druzstevni byty,

statni byty.
b) vlastnické bydleni
— vlastni v rodinnych domech,

— vlastni v ¢inzovnich domech.

Podle forem vlastnictvi délime byty nasledujicim zptisobem:

a) byty v soukromém sektoru:

vlastni v rodinnych domcich,

najemni v rodinnych domcich,

— vlastni v ¢inZovnich domech,

najemni v ¢inZovnich domech;
b) druzZstevni byty,
¢) obecni byty,

d) statni byty.*

* Clenéni z principt Athénské charty. Athénska charta je soubor zasad moderniho urbanismu pfijaty na
konferenci CIAM roku 1933, vydané Le Corbusierem roku 1943 v Pafizi.
* SCHUTZOVA, Romana. Vybrané problémy ze socidlni politiky. Masarykova Univerzita Brno 2007. 122 s.
ISBN 80-210-1513-6.
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3 Bydleni v CR

3.1 Bytova vystavbav CR

Informace zachycujici vyvoj bydleni uvadi mimo jiné vysledky statistického scitani lidi,
domt a bytld. Vyznam s¢itani lze mimo jiné v prvni fad¢ spatfovat v ziskani velkého
mnozstvi informaci nejen o vystavbé rodinnych a bytovych domi, ale také o kvalité a
urovni bydleni. Tyto statistiky pak lze propojit se statistikami poctu obyvatel. Tyto
souvislosti pak poskytuji mnoho dulezitych informaci tykajicich se vzajemné vazby

bydleni a poétu obyvatel v riiznych lokalitach Ceské republiky.

Obr. &. 1: Bytova vystavba v CR v letech 1989-2010 (v tis.)

Bytova vystavba v CR (1989-2010)
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2010

Zdroj: CSU

Graf na obr. ¢. 1 poukazuje na skutecnost, Ze se druh stavby (budovy) do roku 1994
nesledoval. Zacal se sledovat az v roce 1995 zavedenim vykazu o jednotlivych
dokoncenych bytech. Z diivodu vétsi piehlednosti je graf na obr. €. 1 rozdélen do dvou
grafii (graf ¢. 2 a ¢. 3): bytova vystavba v rodinnych domech a v bytovych domech.
K vyhlazeni jednotlivych ¢asovych fad slouzi klouzavy primér. Pfi vyhlazeni ¢asovych

fad jsou patrnéj$i rozdily vykyvil ve vystavbe.
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Obr. ¢. 2: Dokonéené byty v bytovych domech v letech 1989-2010 (v tis.)
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Zdroj: CSU

Graf na obr. €. 2 v prvé fad¢ ukazuje, Ze do roku 1994 nebyla vystavba v bytovych
domech rozliSovana. Proto od roku 1989 do roku 1994 nejsou uvedena zadna data. Jsou
uvedena az v nasledujicim grafu (obr. ¢. 3). Lze sledovat postupny rdst s menSimi
vykyvy az do roku 2006. V roce 2007 nastava vyrazny rist. Je zde nejvySsi nartist za
sledované obdobi. V roce 2008 nasleduje opét mirny pokles a poté stiidavy rtst a pokles
az do roku 2010.

Obr. €. 3: Dokonéené byty v rodinnych domech v letech 1989 -2010 (v tis.)

Dokoncené byty v rodinnych domech
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20 000
15000
10000 -~ = .
<« HHHH T H
O .
1989 1992 1995 1998 2001 2004 2007 2010
mmm Dokoncené byty v rodinnych domech ——Klouzavy prdmér
Zdroj: CSU

Z metodiky CSU lze vygist, ze od roku 1960 do roku 1989 bytova vystavba intenzivné
stoupala. ZvySovani poctu bytit bylo doprovazeno (vzhledem k vychozi nizké kvalité

bytového fondu) zvySovanim jejich kvality, rostla primérné velikost bytl a zlepSovala
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se vybavenost.® Z grafu na obr. &. 3 a stejné tak z metodiky CSU lze spatfovat vyrazny
rust bytové vystavby az do roku 1990. I ptes velky pokles bytové vystavby v roce 1991,
se Vnasledujicich dvou letech bytova vystavba pomalu zvySovala. Dalsi obrovsky
pokles bytové vystavby je zaznamenan v roce 1994. Tento pokles mély ozivit podptirné
nastroje bytové politiky (stavebni spofeni, hypotecni Gvery se statni dotaci na splatku
urokil), a také se tak stalo. Bytova vystavba v nésledujicich letech s minimalnimi

vykyvy neustale roste az do roku 2010.

3.2 Nastroje bytové politiky

Vseobecnd deklarace lidskych prav uvadi, ze pravo na bydleni je jedno z nejstarSich
prav a ze ma kazdy pravo na Zivotni uroven piiméfenou zdravi a blahobytu svému i své
rodiny, vcetné vyzivy, oSaceni, bydleni, lékaiské péce, prace a nezbytnych socialnich

sluzeb...

Stat muze oblast bydleni ovliviiovat prostfednictvim makroekonomickych opatieni,
ktera ptsobi jak na celou ekonomiku, tak téz na oblast bydleni. Patifi sem napiiklad
zdanéni, urokové sazby nebo cenové regulace. Miize ale také pouzivat nastroje, které
ovliviiuji pouze oblast bydleni.6 Stat by nemél zasahovat do ekonomického fungovani
trhu s byty, ale mél by pomoci ucastnikiim na trhu s byty, kteti nemaji dostatek financi,
aby se o své bytové potieby postarali sami.

Nastroje, které ma stat k dispozici jsou:

- regulace;

- podpora vyzkumu a poskytovani informaci;

- posilovani konkurence;

- subvencovani.’

Regulaci rozumime omezovani ndjemného, at’ jiz na strané pronajimatele ¢i na strané
najemniki. Stat zasahuje v tom ptipad¢€, kdyz uz je ndjemné v takové vysi, kdy si ho
najemnici nemohou dovolit platit.

Podpora vyzkumu a poskytovani informaci spociva v rozsifovani informovanosti Siroké

vefejnosti o situaci na trhu s byty a tim k lep$i orientaci pfi hledani bydleni.

> POLAKOVA, Olga. a kol. Bydleni a bytovd politika. 1. vydani, Praha: Ekopress, 2006. ISBN 80-86939-03-5
® Metodickd prirucka pro obce v oblasti bydleni. Praha : Mmr, 1998. 20 s.
7 Donner, Christian. Housing Policies in the EU. Vienna, 2000.
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Konkurence je chapéna jako zapojeni obci do hlavni role v poskytovani bydleni. Obce
maji nabidnout obecni pozemky k nové vystavbé ¢i poskytovat obecni byty za nizsi
najemné nez je najemné trzni.

Nejznaméj$im nastrojem a béznému obcanovi nejvice viditelnym je subvencovani.® Stat
pouziva k podpofe spotiebitele tzv. poptavkovou strategii. Znamena to, ze vlada
z vefejnych prostfedkii podporuje ty spotiebitele, kteti nejsou schopni si vlastnimi

silami zajistit bydleni. Formy téchto prostiedk jsou:
- ptispévky na bydleni;

- podpora stavebniho spofeni;

- danové ulevy jako slevy na dani z piijmu;

- moznost odpoctu urokl z hypotecnich avéra.

Naopak k podpofe investori vlada vyuziva tzv. nabidkovou strategii. Tato strategie
spociva v podpote investort, kteti jsou schopni stavét byty pro nizko- a stfednépiijmové

skupiny obyvatel.

3.2.1 Nastroje bytové politiky pro rok 2012

3.2.1.1 Zhlediska ¢erpani malym méstem
Subvence, kter¢ mohou Cerpat obce k zatraktivnéni svych uzemi z hlediska bydleni,
jsou v zakladu uvedeny zde. Budou v$ak dale rozvedeny ve vyzkumné Casti prace jako

doporuceni ke zlepSeni a moZnosti jak jich dosahnout.

Mald mésta maji pii financovani a podpofe obnovy a rozvoje bytového fondu

k dispozici nasledujici zdroje finan¢nich prostredku:

— statni programy dotaci a piijcek;

— obecni ptjcky;

— vlastni;

— podpurné programy finan¢nich instituci (pfedevs§im stavebnich spoftitelen);

— V pfipadé privatizace bytového fondu je ze ziskanych prosttedkli moZné zalozit fond

®Subvence - podpora z vefejnych prostredka.
PETRACKOVA, Véra.; KRAUS, Jifi. Akademicky slovnik cizich slov. 1. vydani, Praha: Academia, 1998.
ISBN 80-200-0607-9.
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obnovy mésta a z n¢ho Cerpat prostiedky pro potieby obnovy a rozvoje bytového

fondu. °
Ministerstvo pro mistni rozvoj poskytuje pro rok 2012 Programy pro bydleni:

— podprogramy jsou:

Podpora a regenerace panelovych sidlist’;

Podpora vystavby technické infrastruktury;

Podpora vystavby podporovanych byti;
— Podpora oprav domovnich olovénych rozvodi.™°

Statni fond rozvoje bydleni poskytuje pro leto$ni rok Gvéry obcim na modernizaci bytu.
Dale je mozné Cerpat prostiedky na bydleni ze strukturalnich fondti Evropské unie. Pro
programové obdobi 2007-2013 je K dispozici pro CR 26,69 miliardy eur, coZ je pro
piedstavu ¥4 statniho rozpoétu. Z Integrovaného operaéniho programu a jeho prioritni

0sy 5 — Narodni podpora uzemniho rozvoje, je mozné Cerpat prostiedky na:
— revitalizaci vetejného prostranstvi v rdmci problémovych sidlist;

— cekonomické a energeticky efektivni sanace bytovych domd.

3.2.1.2 Zhlediska ob¢ana

Stavebni spofitelny poskytuji stavebni spofeni. Stavebni spofeni spoc¢iva v pfijimani
vkladii ucastniki stavebniho spotfeni, v poskytovani Uvéri ucastnikiim stavebniho
spofeni, v poskytovani piispévku (znamé pod pojmem statni podpora) fyzickym osobam
jako ucastniklim stavebniho spofeni. 11 0d roku 2011 se rusi osvobozeni urokil ze
stavebniho spofeni, budou zdanény 15 procenty, a sniZuje se ¢astka statniho piispévku.
Statni piispévek ze zaloh za rok 2011, vyplaceny v dubnu roku 2012, bude €init 10 %
Z naspotené Castky za kalenddini rok 2011, ale maximalné¢ z 20 000 K¢, tzn. max.

2 000 K¢ statni podpory pro vSechny smlouvy.

° SILHANKOVA, Vladimira. a kol. Koncepce bytové politiky pro stfedné velkd a mala mésta. Hradec
Kralové 2006, Ministerstvo pro mistni rozvoj, projekt WB44200452, ISBN 80-903813-0-8.
% Ministerstvo pro mistni rozvoj. [on-line] [cit. 2011-03-10] Dostupny z WWW:
<http://www.cestazmesta.cz>
1 74kon &. 96/1993 o stavebnim sporeni
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Od zékladu dané¢ si Ize z pohledu bydleni pro fyzické osoby odecist uroky z vklada ze

’ v 12
stavebniho spofeni.

Ministerstvo prace a socialnich véci poskytuje ptispévek na bydleni. Ten je poskytovan
jednotliveiim ¢i rodinam s nizkymi piijmy, at' jsou vlastniky, ¢i jsou v najmu.
Poskytnuti prispévku se posuzuje podle spolecnych piijmi rodiny za piedchozi ¢tvrtleti,

véetné pridavki na dité nebo rodi¢ovského piispévku.

12 Zakon €. 586/1992 o danich z piijmQ
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4 Mala mésta CR

4.1 Mala mésta - charakteristika

Pojem mésto a malé mésto neni jednotné specifikovan. Definice pojmu se rizni. Mala
mésta tvori prechod mezi vesnici a méstem. Vymezeni venkovské a meéstské obce
podava publikace Cesky venkov. Za venkovské obce povazuje publikace Cesky venkov
obce, ve kterych zije mén¢ nez 2 000 obyvatel. Naopak za méstské obce povazuje obce
s vice nez 2 000 obyvateli. Agnieszka Kwiatek-Soltys v kapitole Aktuélni otazka studia
malych mést v publikaci Geografie malych mést Ceské republiky (2005, s. 102) uvadi,
7e ,malé mésto je sidlo méstského typu s méné nez 20 000 obyvateli. Z hlediska ¢lenéni
velikostnich skupin obci CSU, které je dostupné na www.czso.cz, je pro potieby této

prace za mensi a malé mésto povazovano meésto s poctem obyvatel od 2 000 do 20 000.

4.2 Sidelni struktura CR

oy

Do poloviny devadesatych let se zvySoval podil obyvatelstva zijiciho ve méstech a
dochazelo k vylidiiovani malych sidel. Po roce 1990 lze zaznamenat novy trend. Pocet
narozenych pievySuje pocet zemfielych, diive preferované primyslové oblasti se staly

neatraktivnimi a migraci rostou venkovské obce v zdzemi velkych mést.

Historicky je sidelni struktura CR charakteristick4 velkou rozdrobenosti sidel, ktera &ini
6 250 obci s pfevahou (témét 2/3) malych obci do 500 obyvatel. Z 6 250 obci je 593
mést. =3 Specifikem CR je relativné nizky pocet velkomést v osidleni a vyznamné
zastoupeni malych a stfednich mést. Mala a mensi mésta do 10 tis. obyvatel tvofi tfi

Ctvrtiny vSech mést, ale Zije v nich necela ¢tvrtina méstského obyvatelstva.

4.3 Vystavba podle velikostnich struktur obci

Od roku 1997 do roku 2010 bylo dokondeno na tzemi Ceské republiky ve viech
formach vystavby 413 568 bytil. Z tohoto poctu se nejvice stavélo ve velkoméstech se
100 tisici a vice obyvateli, kde 109 411 dokonéenych byt piedstavuje vice nez ¢tvrtinu
celostatniho objemu. S velkym odstupem nasleduji obce se 2-5 tis. obyvateli, kde bylo v
hodnoceném obdobi dokonceno 56 206 bytl (13,5 % republikového tthrnu). Vice nez

B Cesky statisticky ufad. [on-line] Praha: Cesky statisticky trad, 2011 [cit. 2011-03-10] Dostupny
z WWW: <http://www.czso.cz/>
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desetina celostatniho poctu se postavila jesté v obcich s 1-2 tisici a s 5-10 tisici

obyvateli.*

V prabéhu dvanactiletého obdobi, v letech 1997-2010, se nejintenzivnéji stavély a
dokoncovaly byty v malych méstech a ve vétSich venkovskych obcich. Dale pak
probihala intenzivni vystavba v menSich méstech s 500 az 10 tisici obyvateli a poté ve
velkoméstech s vice nez 100 tisici obyvateli. V téchto velikostnich skupinach obci byly
pramérn¢ dokoncovany v pfepoctu na 1 000 obyvatel alespon tfi byty. 1

V thrnu let 1997-2010 bylo ve méstech s méné nez 10 tis. obyvateli dokoncenych

nadprimérnych 3,03 dokon&enych byti na 1 000 obyvatel.*®

4.4 Zmény kvalitativnich ukazatelt bydleni v malych méstech CR
v letech 1997-2010

Kvalitativni ukazatele bydleni vykazuji jen velmi malé uzemni diferenciace. Statisticky

ufad CR proto ani neposkytuje ve svych analyzich dostupnych na www.czso.cz

vSechny tyto ukazatele tfidéné podle velikostnich skupin obci. Jako ukadzka poslouzi

tabulka vybranych kvalitativnich ukazateld rozdélenych podle velikostnich skupin obci

(viz ptiloha A), kterd ukazuje, Ze napt. ukazatel velikosti obytné plochy se v tfidéni

podle velikosti obce 1i8i jen velmi malo.

Bytovost'’ rodinnych a bytovych domil je jeden z ukazatelil, ktery vykazuje jen velmi
malé Uzemni diferenciace. V poslednich letech lze vypozorovat trend vyrazného

sniZovani mezikrajskych diferenci ukazatele bytovosti.

Vyvoj struktury byt dokonfovanych v letech 1997 az 2009 podle poctu pokoji
viceméné sméfoval aZz do roku 2001 ke zvySovani podilu tfi- a vicepokojovych bytl
(z 62,1 % na 67,9 %), v letech 2002-2007 kolisal mezi 63 % a 67 %, v roce 2008 prudce
vzrostl na 71,8 %, v poslednim roce 2009 vSak opét poklesl na hranici 70 %, aby
vzapéti v roce 2010 vzrostl na 75 %. Naopak zastoupeni nejmensich bytd (garsoniér a
bytli 1 + 1) se v bytové vystavbé pohybovalo (s vyjimkou roku 2004, kdy ¢inilo cca
pétinu, a poslednich dvou let, kdy byly tyto byty zastoupeny jen desetinovym podilem)

M KLIMA, Jik. Bytova vystavba v obcich v letech 1997-2007. Obec a finance. [on-line] 2009, ¢.5.,
ISSN 1211-4189[cit. 2011-01-11] Dostupné z WWW: <http://denik.obce.cz/clanek.asp?id=6416678>.
> Cesky statisticky ufad. [on-line] Praha: Cesky statisticky ufad, 2011 [cit. 2011-03-10] Dostupny
z WWW: <http://www.czso.cz/>.
16Cvesky statisticky ufad. [on-line] Praha: Cesky statisticky tfad, 2011 [cit. 2011-03-10] Dostupny z WWW:
<http://www.czso.cz/>.
Y potet bytli pripadajicich na 1 dtim - dle metodickych poznamek CSU.
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v rozmezi 13 az 17 %. Jednotlivé druhy budov vykazuji ponc¢kud odlisny vyvoj

struktury dokoncéenych byta.

Jedna z dalSich velikostnich charakteristik byti je po bytovosti a pokojovosti jejich
plosna velikost, vyjadifend obytnou plochou, resp. uzitkovou plochou (kde je k plose
obytnych mistnosti pfipoc¢itavana i plocha vedlejSich mistnosti a ptislusenstvi bytu).
Primérna obytna plocha nové budovanych bytl se pres misty kolisavy vyvoj zvySovala

Z 68,5 m?v roce 1997 az na 79,3 m? v roce 2010.

Velikost obytné plochy v bytech dokonéenych v rodinnych domech se po pocatecnim
skokovitém nartistu (v roce 1998 se proti piedchozimu roku zvysila o 3,6 m?) v dalsim
pritbéhu sledovaného obdobi pohybovala vétsinou mezi 96 a 98 m®a i pies pokles
Vv poslednim roce na 94,4 m*ziistava tedy pomérné stabilni. Naproti tomu obytna plocha
v nastavbach, pfistavbach a vestavbach k rodinnym domiim rostla témét po celé
sledované obdobi. Od roku 1997 do roku 2010 vzrostla z 60,6 m?na 71,4 m?, tedy témé&f

pio 1
o pétinu.'®

Technickd vybavenost bytil patfi mezi dalsi zdkladni charakteristiku (viz ptiloha B).
Technickd vybavenost dokoncenych byt je v nékterych pfipadech pomérné znacné
uzemné diferencovand, coz vyplyva ze specifik jednotlivych kraji danych riznymi
geografickymi, sidelnimi, ekonomickymi 1 demografickymi poméry. Hodnocenymi
charakteristikami jsou kanaliza¢ni a vodovodni ptipojka, lokalni zasobnik plynu, topeni
(centralni domovni, centralni dalkové, lokélni, jiné vcetn€ bez topeni) a garaZové stani.
VétSina ukazateld se ve sledovaném obdobi zvySovala ¢i zlstavala v mensi mife na
stejnych hodnotach, kromé snizovani vybavenosti lokélnim zdsobnikem plynu lokalnim
topenim (viz ptiloha B).

Zudajl scitani lidu, domu a bytd z let 1961 az 2001 téz jednoznacné vyplyva, Ze se
snizuje pocet osob na jeden trvale obydleny byt (z 3,35 na 2,64 osob) a pocet osob na

jednu obytnou mistnost (z 1,86 na 0,98 osob).

1 Cesky statisticky urad. [on-line] Praha: Cesky statisticky ufad, 2011 [cit. 2011-03-10] Dostupny
z WWW: <http://www.czso.cz/>.
20



5 Vydaje domacnosti na bydleni

Vydaje na bydleni zatézuji, hned po vydajich za potraviny, rozpocty domdcnosti
nejvice. Proto jsou v jednotlivych letech sledovany penézni vydaje domacnosti,
Vv jednotlivych oddilech indexu spotiebitelskych cen a v zavislosti na jejich penéznich
pfijmech.

Zakladni statistické udaje poskytovala v predlistopadovém obdobi bilance piijmi a

vydaji obyvatelstva.

Tab. &. 1: Celkové vydaje obyvatelstva a vydaje za bydleni v CSSR a CR v letech
1970-1992

prdmérné rocni

1970 | 1980 | 1990 | 1992 | tempordstuv %
1970 -

1990 1990 - 1992
Penézni vydaje celkem (mld. K¢) 156,9 243,6 357,3 478,5 4,2 15,4
z toho: za bydleni 5,4 11,4 16,4 25,3 5,7 24,0

Podil vydajl za bydleni na celkovych vydajich 3,5% 4,7% 4,6% 5,3%

Zdroj: CSU — Bilance penéznich piijmi a vydaji obyvatelstva za rok 1970, 1980, 1990, 1992

Udaje v tabulce vypovidaji o predchozim nizkém, a po desetileti téméf stagnujicim,
podilu vydajii na bydleni na celkovych vydajich obyvatelstva, jakoZ i zlom po roce
1990."

Bohatou fadu informaci o vydajich poskytuji tzv. mikrocensy, které byly ptvodné
zaméfené na zjiStovani udaji o piijmech. Posledni dva dostupné mikrocensy
prezentujici naklady na bydleni v letech 1986 a 1992. Nazorné¢ vypovidaji nejen
0 absolutnich a relativnich zménéach jednotlivych polozek néakladt bydleni, ale
i 0 zménach v celkovém systému bydleni, které souviselo se zakladnimi spolecensko-
-ekonomickymi zménami po roce 1989. Vyraznéjsi zvySeni cistého najemného
V ndjemnich bytech v roce 1992 oproti roku 1985 zna¢né vyhladilo nepomér celkovych
nakladi na bydleni v ndjemnich a v druzstevnich bytech. V roce 1985 byly naklady na
bydleni v nagjemnich bytech 8,64 % z Cistych penéznich pfijmt a v druzstevnich bytech
10,66 % z cistych penéznich pifijml bytové domécnosti. V roce 1992 pak byly naklady
na bydleni thrnem (n4jemni, druZstevni uzivani, osobni vlastnictvi) 14,9 % z Cistych

penéznich piijmi domdacnosti.

° POLAKOVA, Olga. a kol. Bydleni a bytovd politika. 1. vydani, Praha: Ekopress, 2006, ISBN 80-86939-03-
5.
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Penézni vydani domécnosti zaméstnanct v letech 1993 az 2003 poskytuji tabulky nize.

V letech 1993 az 1996 zistavaly néklady na bydleni viceméné konstantni, a to okolo

hodnoty 12,7 az 12,9 % z €istych penéZnich piijmil bytové domécnosti.

Tab. &. 2: Penézni vydani domécnosti zaméstnancii v letech 1993 az 2003 v CR (K&, %)

1993 1994 1995 1996 1997

Pocet domacnosti 1735 1394 1389 1397 1366
CISTA PENEZNI VYDANI
CELKEM 40 487 45 787 54 088 62 023 69 002
z toho: BYDLENI celkem v K& 5 150 5 896 7 000 7 969 9 644
z Najemné 958 1114 1232 1461 1839
toho: ["UstF. topeni, tepla

voda, ostatni kom.

sluzby 1863 2174 2 357 2 676 3180

Elektfina, plyn, paliva 1535 1752 2 026 2 393 2 832

Udrzba a rekonstr.

domu/bytu 794 857 1385 1439 1792
z toho: BYDLENI celkem v % 12,7 12,9 12,9 12,8 14,0
z Najemné 2,4 2,4 23 2,4 2,7
toho: Ust -

stf.topeni,

tepla voda,

ostatni kom. sluzby 4,6 4,7 44 4,3 4,6

Elektfina, plyn, paliva 3,8 3,8 3,7 3,9 4,1

Udrzba a rekonstr.

domu/bytu 2,0 1,9 2,6 2,3 2,6

Zdroj: CSU, Penézni vydani domacnosti zaméstnancii v letech 1993 az 2003 v CR

V roce 1997 byly nédklady na bydleni 14 % z Cistych penéznich pfijmt domécnosti. Od

roku 1997 az do roku 2003 vzrostly naklady na bydleni az na 19,5 % z ¢istych

penéznich piijmt domécnosti v roce 2003.

Tab. &. 3: Penézni vydani domacnosti zaméstnancii v letech 1993 az 2003 v CR (K&, %)

1999 2000 2001 2002 2003
Pocet domacnosti 1390 1787 1767 1773 1730
CISTA PENEZNI VYDANI
CELKEM 81 101 81 455 85 605 88 085 93 050
z toho: BYDLENI celkem v K& 14 413 15 443 15 473 17 097 18 115
'[ZOhO' Najemné 2742 2 844 3013 3259 3544
" | Ustt. topeni, tepla

voda, ostatni kom.

sluzby 4173 4177 4 254 4 648 4 818

Elektfina, plyn, paliva 4188 4575 5252 5874 5 865

Udrzba a rekonstr.

domu/bytu 3310 3 846 2 956 3317 3 888
z toho: BYDLENI celkem v % 17,8 19,0 18,1 19,4 19,5
z
toho: | Nadjemné 3,4 3,5 3,5 3,7 3,8

UstF. topeni, tepla

voda, ostatni kom.

sluzby 51 51 50 53 52

Elektfina, plyn, paliva 5,2 5,6 6,1 6,7 6,3

Udrzba a rekonstr.

domu/bytu 41 47 35 3,8 42

Zdroj: CSU, Penézni vydani domacnosti zaméstnancii v letech 1993 az 2003 v CR
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Co se tyka malych mést CR, vydani domacnosti ve méstech s poétem obyvatel mezi
2-10 tis. v roce 2006 a vroce 2009 se nijak zvlast nelisi od ostatnich velikostnich
skupin obci. Mensi rozdil Ize pozorovat v roce 2006, kdy byly vydaje na bydleni
nejnizsi v obcich pod 2 000 obyvatel (16 388 tis. K¢&) oproti obcim s poétem obyvatel
2-10 tis. obyvatel (19 092 tis. K¢&). V roce 2009 uz jsou vydaje viceméné stejné ve
vSech velikostnich kategoriich obci. Z téchto statistik v§ak nelze usuzovat na jednotliva
mala mésta CR. V jednotlivych malych méstech CR mohou byt rozdily v nakladech na
bydleni oproti velkym méstiim pro urc€ité skupiny obyvatel zasadni v rozhodovani, kde

se rozhodnou Zit.

Tab. €. 4: Vydani domacnosti podle velikostnich skupin obci v roce 2009 (v tis. K¢, %)

Domacnosti v obci s poCtem obyvatel
Domécnosti
celkem do 2000- | 10000- | 50 QOO
1999 9999 49999 avice

CISTA PENEZNi VYDANi CELKEM 128622 | 116810 | 118071| 133552 | 140866
BYDLEN|, VODA, ENERG|E, PALIVA celkem 24 623 19180 22182 26 508 29 147
tz h Najemné z bytu 5660 842 3356 6 407 10 308
oho:

Bézna Udrzba a drobné opravy bytu 2692 32% 2709 2970 2037

Dodavka vody a jiné sluzby souvisejici s bydlenim 2426 1472 2182 2706 3146

Vodné a stoéné 1578 995 1555 1795 1921

Sbér pevnych odpadu 453 393 450 490 479

Dal$i sluzby souvisejici s bydlenim 395 84 176 421 746
tz h Elektricka a tepelna energie, plyn, paliva 13 845 13 572 13934 14 425 13 656
oho:

Elektricka energie 5899 7108 6215 5396 5073

Plynna paliva 4222 4703 4824 3968 3660

Kapalna paliva 5 1" 5 6 1

Tuha paliva 655 1473 786 307 146

Teplo a tepld voda 3063 277 2105 4747 4776
Struktura vydani v %:
04 Bydleni, voda, energie, paliva 214 18,1 21,0 22,1 232

Zdroj: CSU, Pen&zni vydani domacnosti podle velikosti obce a podle pravniho divodu
uzivani bytu, 2009

23



Tab. ¢. 5: Vydani domacnosti podle velikostnich skupin obci v roce 2006 (v tis. K¢, %)

Domécnosti v obci s pottem obyvatel

e g0 | 2000- [ 10000- | 50000
1999 9999 49999 avice
CISTA PENEZNI VYDANI CELKEM 107585 100231) 99911| 106114| 118312
BYDLENI, VODA, ENERGIE, PALIVA celkem 20 157 16 388 19 092 20 300 23558
z
toho: | Najemné z bytu 4040 806 2597 4288 7170
Bézné UdrZba a drobné opravy bytu 2407 3110 2674 1959 1994
Dodéavka vody a jiné sluzby souvisejici s bydlenim 2084 1213 1 866 2 306 2740
Vodné a stoéné 1314 779 1297 1498 1625
Sbér pevnych odpadu 432 363 400 453 490
Dal$i sluzby souvisejici s bydlenim 338 71 168 355 625
tzoho: Elektricka a tepelna energie, plyn, paliva celkem 11625 11260 11 956 11748 11653
Elektricka energie 4623 5749 5070 3991 3897
Plynna paliva 3528 3874 4186 3075 3182
Kapalna paliva 9 8 31 4 2
Tuha paliva 543 1250 598 279 129
Teplo a tepld voda 2921 379 2071 4399 4443
Struktura vydani v %:
04 Bydleni, voda, energie, paliva 20,7 18,2 20,8 20,6 22,4

Zdroj: CSU, Pen&zni vydani domacnosti podle velikosti obce a podle pravniho diivodu
uzivani bytu, 2006
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6 Faktory ovliviiujici atraktivitu malych mést z hlediska
bydleni

Existuje mnoho faktort, které¢ ovliviiuyji atraktivitu malého mésta z pohledu bydleni.
Malé mésta maji rizné moznosti jak tyto faktory ovliviiovat a tim pfispét k obnové a
rozvoji mésta. Mohou ke zvysSeni atraktivity mésta vyuzit své vlastni prostiedky c¢i
Cerpat prostiedky, které v riznych formach poskytuje stat. Pokud se mésto rozviji a

vzkvéta, je lakadlem pro nové obyvatele, turisty i investory.

6.1 Ekonomické faktory

Bydleni v prvni fad€ ovliviiuyji faktory ekonomické. Bydleni je vzdy nejprve ovlivnéno
rozvojem ekonomiky. Ekonomiku charakterizuji v souvislosti s bydlenim pifedevsim
inflace, mira nezaméstnanosti a ekonomicky rust. Tyto jevy maji pfimy vliv na to, zda
bude bytova politika posilena ¢i oslabena, zda bytova vystavba vzroste ¢i klesne a
Vv jaké mife budou realizovany rekonstrukce. 0 Neni viak v moci malych mést CR

pomoci téchto faktorti ovliviiovat atraktivitu bydleni piimo.

Obr. ¢. 4: Primérna meziro¢ni mira inflace v letech 1995-2010 (v %)
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Zdroj: CSU
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Z grafu je ziejmé, Ze do roku 2008 primérnd meziro¢ni mira inflace” rostla az na

6,3 %. V tomto roce dosahla svého vrcholu a od té doby se snizila az na 1,0 %. To

2 §ILHANKOVA, Vladimira. a kol. Koncepce bytové politiky pro stfedné velkd a mald mésta. Hradec
Kralové 2006, Ministerstvo pro mistni rozvoj, projekt WB44200452, ISBN 80-903813-0-8.
'pramérna meziroéni mira inflace vyjadfuje procentni zménu pradmérné cenové hladiny za dvanact
mésicd roku proti priimérné cenové hladiné dvanacti mésicl predchoziho roku. Tyto priméry
jsou pocitany z bazickych indexd spotrebitelskych cen s cenovym zakladem prosinec 2005 = 100.
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znamend, ze pokud se inflace snizuje, centralni banka miize zmé&kc¢it ménovou politiku
(napf. snizenim urokovych sazeb). Tim se zlevni Givéry a zvysi se tak proudéni penéz do
ekonomiky. Tento zasah zvysi poptavku, bytova politika se posili, vzroste moznost

bytové vystavby i realizace rekonstrukeci.

Obr. ¢. 5: Obecna mira nezaméstnanosti v letech 1993-2010 (v %)
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Dal8im ukazatelem, ktery ma pifimy vliv na posileni ¢i oslabeni bytové politiky a déle
pak na rist & pokles bytové vystavby, je obecna mira nezaméstnanosti??. Z grafu Ize
pozorovat, ze od roku 2004 az do roku 2008 se mira nezaméstnanosti potrad snizuje,
2 8,3 % na 4,39 %. To ze se snizuje nezamestnanost mé vliv na ochotu lidi se zadluzit.
Z toho jasné vyplyva, ze pokud jsou lidé ochotnéjsi k zadluzeni, zvySuje se poptavka po
uvérech. Riziko platebni neschopnosti se snizuje a banky jsou ochotnéjsi ke snizovani
urokovych sazeb. To mé opét kladny vliv na bytovou politiku a bytovou vystavbu.
V roce 2009 vSak mira nezaméstnanosti zacind opét rast na 6,7 %, coz by mohlo

v budoucnosti zplisobit pokles v oblasti bytové politiky a vystavby.

* Obecna mira nezaméstnanosti (ILO) je pocitana jako podil poc¢tu nezaméstnanych na celkové pracovni
sile (v procentech), kde citatel i jmenovatel jsou ukazatele konstruované podle mezinarodnich definic
a doporuceni (Eurostatu a Mezindrodni organizace prace ILO). Jedna se o odhady z vybérového Setreni
pracovnich sil. Pfedmétem Setfeni jsou vSechny osoby obvykle bydlici v soukromych domacnostech.
Setfeni se nevztahuje na osoby bydlici dlouhodobé v hromadnych ubytovacich zafizenich. Z toho diivodu
jsou Udaje za urcité skupiny obyvatelstva, zejména za cizi statni prislusniky Zijici a pracujici na Uzemi
republiky, k dispozici v omezené mire.
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Obr. ¢. 6: Rust HDP (ve stalych cenach) v letech 1996-2010 (v %)
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Posledni zmiilovany ukazatel, HDP?, zaznamenal nejvyssi nartst v roce 2006, a to
6,8 %. Klesal az do roku 2009, kdy se ocitl v zdpornych hodnotach a opét zacal rust az
na 2,4 % v roce 2010. Tento nartist miize naznaCovat mozné oziveni bytové politiky a
bytové vystavby. Rist HDP totiz signalizuje zvySovani vykonnosti narodniho
hospodafstvi, rist piijmil obyvatelstva a rlst Zivotni Grovné. S ristem Zivotni Urovné
roste poptavka po novém ¢i lep$im bydleni, roste sklon lidi k zadluzovani a sniZuje se

opatrnost bank pii poskytovani avért.

6.2 Dostupnost bydleni a jeho atraktivita

Bytovy trh mirné ozivad. Oziveni prodejli signalizuji jak realitni kancelafe, tak
developefi. V CR bylo podle serveru S-reality vroce 2010 na prodej pies 51 tisic
novych bytl. V roce 2009 tento server nabizel okolo 60 tisic volnych byti.

Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti udava roéni prodej byti v CR okolo 50 tisic.

Z toho vyplyva, ze soucasna nabidka byt odpovida ro¢ni poptavce. V roce 2009 cesky

2 Hruby domaci produkt predstavuje souhrn hodnot pridanych zpracovanim ve vsech odvétvich ¢innosti
povaZovanych v systému narodniho Ucetnictvi za produktivni (tj. véetné sluzeb trznich i netrznich). Jde
o propocet v kupnich cenach, za které jsou realizovany trzni vykony (tzn. véetné dani z produktt a bez
dotaci na produkty). U netrznich sluzeb je pfidand hodnota vyjadiena jako souhrn nahrad
zaméstnanclm a spotreby fixniho kapitalu. Prvotni propocet je proveden v béznych cenach. Pro potreby
sledovani vyvoje s vyloucenim vlivu zmén cen nésleduje pfevod do primérnych cen pfedchoziho roku,
ze kterych se tzv. fetézenim ziskaji Udaje ve stalych cenach roku 2000.
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trh postihl az ctyficetiprocentni propad poptavky. Tretinové narGsty v roce 2010

Vv porovnani s rokem 2009 jsou proto stale nedostatecné.

Podle odbornikii jsou tato ¢isla promitnuta na cely trh, ktery tedy prodaval okolo
uveérli a vysokymi cenami bytl. Banky proto snizili uroky z hypote¢nich uvért, aby
podpofili poptavku pro koupi bytu.?* Podle serveru www.hypoindex.cz se primérmna

sazba trokd z hypote&niho avéru k unoru 2012 pohybuje okolo 3,61 %.%

Diky ptevisu poptavky, zejména v kratkém obdobi, roste cena bydleni, a tim se snizuje
dostupnost bydleni pro ¢eské domacnosti. V porovnani s jejich pfijmy je cena bytu,
I pfes pokles urokovych sazeb, jesté na takové vysi, kterou si nemohou dovolit.
Porovnanim cen bytii ve velkych méstech a cen byt v mensich méstech Ceské
republiky, Ize spatfit cenovy rozdil. V menSich méstech je cena o né€kolik stovek tisic
nizs§i. To pak muze byt divodem sté¢hovani se do menSich mést v blizkosti mést

velkych, protoze tam je bydleni pro mnohé dostupnéjsi.

6.2.1 Pozemkova politika a politika obnovy mést

Trh s byty je propojeny s trhem s pozemky. Ceny pozemkd jsou velmi citlivé i na malé
vykyvy v poptavce. Cenu pozemku urcuje situace na mistnim trhu. Ceny pozemku jsou
dany jejich pfirodnimi vlastnostmi, pravnimi a administrativnimi opatfenimi urcujicimi
moznosti jejich vyuZiti. Cenu pozemku téZ ovliviiuje vybudovand technicka
infrastruktura. Cena pozemku je také urcena hustotou zalidnéni oblasti, ve které se
pozemek nachazi. Tam kde je vy$si hustota zalidnéni, je i vysSi cena pozemku. Dalsi

vlastnosti ovliviiujici cenu pozemku jsou uzivatelské vlastnosti jako poloha, vyhled atd.

Pozemkova politika je zamétena na oblast pozemkt vhodnych k bydleni. Obce by mély
byt v této oblasti nejvice aktivni a nejvice se zajimat o to, aby mély dostatek pozemku
pro vystavbu bydleni za ceny dostupné vétSin€. Jednim z nastrojti, které mohou obce
pouzit k ziskdni pozemki, je tzv. pfedkupni pravo, které jim dava moznost piednostné

koupit pozemek za stejnou cenu, kterou nabidl soukromy investor.

** KALAB, Vladimir. Trh s byty oZiva pomalu, ceny jesté mohou klesat. Hospoddrské noviny. [on-line]
Aktualizovéno 23.6.2010 [cit. 2011-03-18], ISSN 1213-7693. Dostupny z WWW: <http://hn.ihned.cz/c1-
44418800-trh-s-byty-oziva-pomalu-ceny-jeste-mohou-klesat,%2019.3.%202011>.

®Hypoindex.cz. [on-line] [cit. 2011-03-24] Dostupny z WWW: <http://www.hypoindex.cz/hypoindex-
vyvoj/>.
28


http://www.hypoindex.cz/hypoindex-vyvoj
http://www.hypoindex.cz/hypoindex-vyvoj

Jednim z dalSich a diilezitych aspekt, ktery by mésta méla podporovat, je obnova a
rozvoj jejich uzemi, na kterych lezi, aby pfitahla vice turistll a investord. Soucasti této
politiky jsou i problémy tykajici se bydleni, naptiklad ,,problém slumi, prostorové a
socidlni segregace, nizka uroven technické a socialni infrastruktury®. %% Dal§im
problémem mulze byt modernizace bydleni a stim spojeny problém se stavajicimi

obyvateli, ktefi nejsou schopni tuto zvySenou troven bydleni financovat.

%% Ministerstvo financi Ceské republiky. [on-line] c 2005-2009, [cit. 2011-03-23] Dostupny z
<http://www.mfcr.cz/>.
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6.3 Infrastruktura

6.3.1 Technicka infrastruktura

Technickou infrastrukturou rozumime systémy zdroji elektraren, elektrickych stanic,
teplaren, vytopen, zasobnikll plynu, kompresorovych stanic, zasobnikll ropy, cerpacich
stanic ropy, vodnich néadrzi, pramenist, Upraven vod, Ccistiren odpadnich vod,
skladek/ulozist odpadd, spaloven odpadii a dalSich. Vybudovani téchto systému
elektroenergetickych a plynarenskych siti, dalkovodt, vodovodnich a kanalizacnich siti,
ploch pro odpadové hospodafistvi je tizemné i finanéné velmi naro¢né. Pii planovani
budovani téchto siti je dilezité zohlednit dopravni infrastrukturu.

Z pohledu Uzemniho planovani je ukolem pfislusnych kraji a obci zajistit Gizemni

, 1 o Y . 27
ochranu vymezenych koridort a ploch, pfipadné izemni rezervu.

Z hlediska atraktivity mésta je dulezité, aby mélo pozemky ptipravené k prodeji, at’ jiz
investorim pro vystavbu panelovych domu ¢i obfanim pro vystavbu vlastnického

bydleni, zasitované (pfipravena kanalizace, vodovod, elektroenergetickd sit’, plynovod

atd.).

6.3.2 Doprava, spoje
Mezi dopravni infrastrukturu, s kterou se lze setkat na uzemi CR, fadime nasledujici
typy dopravy:

— silni¢ni,

— Zeleznicni,

— ficni,

— letecka.
Silniéni doprava patii mezi jednu z nejvyznamnéjsich v ramci CR. Spojuje mala mésta
s velkymi a tim poskytuje pfiliv turisti a novych potencidlnich obyvatel ¢i investort.
Pokud uvidi dobrou dopravni dostupnost mést, budou ochotni investovat do nové
bytové vystavby, protoze bude pro nové potencialni obyvatele ldkava. Na silnicni
dopravé se podileji osobni automobily piepravujici osoby, kamiony pifevazejici zbozi

I cyklisté Setiici zivotni prostiedi, tim Ze neprodukuji smog.

27 pOLESAKOVA, Marie. Technicka infrastruktura v politice Gzemniho rozvoje Ceské Republiky 2008 —
energetika. [on-line]lUrbanismus a tzemni rozvoj. 2009, €. 4, s. 8-15, ISSN 1212-0855 [cit. 2011-03-24]
Dostupné na <http://www.uur.cz/images/publikace/uur/2009/2009-03/02_technicka.pdf>.
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Dobré rozhodnuti mnoha mést bylo vybudovani sité cyklostezek ¢i stezek pro pési, a
tim sniZzeni zneciSténi vzduchu smogem, ktery produkuji kamiony a automobily.
Zvyseni bezpeci cyklistii a péSich chodct vede zaroven ke zvySeni atraktivity lokality
Z hlediska moznosti vyuziti volného ¢asu sportovanim.

Mezi dalsi druhy dopravy patii autobusova doprava. Autobusovd doprava je jednim
usilovat o zvy3eni spojii dopravci poskytujicich tento typ dopravy. Cim vice spoji
méstem projede, tim vetsi je dostupnost mésta pro obCany dojizdéjici za praci a
vzdélanim a také turisty. A téz je lepSi dostupnost pro obcany vyjizdé€jici za praci,

nakupy nebo sluzbami.

Zelezni¢ni doprava naopak spojuje malé visky s malymi mésty. Mala mésta pak jsou
pro tyto vesnice spadovymi mésty z hlediska poskytovani zaméstnani mistnimi firmami,

poskytovani vzdélani a sluzeb.

Letecka doprava je z hlediska malych mést zahrnuta jako volnocasova aktivita pro lidi
vénujici se letectvi. Mala letiste, vétSinou pobliz malych mést, mohou slouzit jako
turisticka atrakce ¢i volno€asova zabava pro milovniky letectvi.

Lze tedy shrnout, Ze pokud mésta participuji na modernizaci a opravé silnic a Zeleznic,
podileji se na vystavbé cyklostezek a stezek pro pési, jsou nejen obcansky, ale
I turisticky atraktivnéj$i. Husta a velmi dobfe propojena dopravni sit’ v regionu, v némz
se mald mésta nachazeji, poskytuje obyvatelim regionu dobrou dostupnost mésta jak
Z hlediska dojizdéni za praci ¢i vzd€lanim, tak za turistickymi cily.

Lidé budou bydlet v malém mésté, pokud bude jeho poloha a vybaveni obce z hlediska
bydleni atraktivni a pokud budou dopravni spoje s jinymi misty Casté a pro obyvatele ¢i

dojizd¢jici do mésta Casove nendrocné.
6.4 Socialni infrastruktura

6.4.1 Obcanska vybavenost mésta

Zékladni ob¢anské vybavenost malych mést sestava z nékolika ¢asti:

1. Skolstvi
— matetské Skoly, zdkladni Skoly, odborna ucilisté, stiedni Skoly.
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2. Zdravotnictvi
— prakti¢ni Iékaii, odborni 1€kafi, nemocnice.
3. Socialni zabezpeceni

— zafizeni pro dichodce a handicapované, zajisténi dostupnosti vefejnych mist

pro tyto osoby.
4. Kultura a kulturni zatizeni
— kulturni stfediska — kina, divadla, zafizeni pro volny cas déti
— kulturni a pfirodni pamatky.
5. Sport a télesna vychova

— Zzarizeni sportovniho charakteru - sportovisté, hiist¢ pro rdzné sporty,

télocvicny, haly pro sportovni tcely.
6. Sluzby
— potraviny, sluzby, posta, banky, pojistovny a jing.

Mésta by se méla snazit zabezpecit vSechny tyto polozky, aby byla pro své obyvatelstvo
atraktivni. Samoziejmé zabezpeceni téchto polozek je finanéné nérocné, a proto by méla
vyuzit zadosti finance z dotaci riznych ministerstev, kterych se ta ktera polozka tyka,
z fondt Evropské unie nebo z krajskych dotaci. Z regionalniho opera¢niho programu
NUTS II Severozapad fondu Evropské unie mohou mésta Cerpat prostredky z prioritni

osy 1 Rozvoj a regenerace mést a prioritni osy 2 Integrované podpory rozvoje.

6.5 Podpora zaméstnanosti

Moznost byt zaméstnan v misté ¢i v blizkosti bydlisté¢ je jisté jednim z velice
atraktivnich faktord, jak zajistit, aby obyvatelstvo neodchézelo bydlet do vétSich mést.
Se zaméstnanim souvisi, jak je vySe zmin€no, 1 doprava a moznosti dojizdéni za
zamestnanim, a samoziejmé také obcanskd vybavenost mésta. Je tedy v zajmu meésta
podporovat ty — zejména podnikatele, kteti jsou schopni poskytnout lidem zaméstnani

V misté bydliste.
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6.6 Zivotni prostredi
V kvalitnim a zdravém Zzivotnim prostfedi chce zit kazdy. Povinnosti obce je zajistit
ochranu zivotniho prostiedi, zajistit nakladani s odpady, zajistit ochranu biodiverzity, a

V neposledni fadé¢ se starat o upravené prostiedi a plochy k Zivotu.

6.7 Bezpecnost

,Rika se, Ze zlo¢in je posledni vykiik chudoby.“

Kriminalita je definovana jako ofenzivni strategie v boji proti trestné ¢innosti. Na rozdil
od metod vytvafenych v rdmci trestni politiky se mésta mohou zaméfit na prevenci

kriminality. N&které z aktivit podporujicich prevenci jsou:

— aktivity ovliviiujici proces socializace a socidlni integrace a aktivity zaméfené na
zménu nepiiznivych spolecenskych a ekonomickych podminek, které jsou
povazovany za klicové pfi¢iny pachani trestné ¢innosti;

— zkuSenosti, Ze urcité druhy kriminality se objevuji v urcité dob¢, na urcitych mistech
a za urcitych okolnosti. Prostfednictvim opatieni rezimové, fyzické a technické
ochrany se snazi kriminogenni podminky minimalizovat. Nejefektivnéji ptisobi pii

omezovani majetkoveé trestné ¢innosti;

— vychovné, vzdélavaci, volnocasové, osvétové a poradenské aktivity zamétfené
zejména na nejSirSi vetejnost. Zvlastni pozornost je zaméfena na pozitivni
ovlivilovani zejména déti a mladeze;

— zabyvani se rizikovymi jedinci a skupinami osob, u nichz je zvySena
pravdépodobnost, ze se stanou pachateli nebo ob&tmi trestné cinnosti
(specializovand socialni péce), socialné patologickymi jevy (naptf. drogové a
alkoholové zavislosti, zaSkolactvi, povaleCstvi, vandalismus, dlouhodoba

nezaméstnanost).28
Nizka kriminalita je jednim z faktorl, ktery také urcuje atraktivitu mésta. Prvotni pocit
by mély obCanlim zajistit policejni slozky. Pomoci prevence by mélo tento pocit

podpofit také mésto.

% Mésto Uhersky Ostroh. [on-line] [cit. 2011-03-23]Dostupny z WWW:
<http://www.uhostroh.cz/prakticke-informace/bezpecnostni-slozky/>
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7 Meésto Touzim

7.1 Touzimsko

Obr. ¢. 7: Geograficka mapa Karlovarského kraje

Zdroj: CsU

v

Uzemi Touzimska vymezuje mélké tidoli horniho toku fi¢ky Stely, ktera zde prameni a

protékd mirné zvinénou nahorni planinou, které vévodi rozlozity 824 m n. m. vysoky

Ttebounsky vrch.

Jeho stiediskem je dneSni malé historické mésto Touzim, zalozené v roce 1469 u hradu,
puvodné velmozského dvorce, pozdéji klasterniho proboststvi. Historické jadro, které

tvoii sttedoveéké opevnéné mésto s aredlem hradu a zdmku, ma status pamatkové zony.

Nékdejsimi stfedovékymi mésty byla Utvina a Krasné Udoli. Zdejsi vesnice jsou
vétSinou stredovékého zaloZzeni a dochovaly se v nich zajimavé pamatky lidové

architektury. Dv€ z nich, Kosmova a KojSovice, maji status pamatkové zony.
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V Komarové byly nedavno objeveny unikatni pozlstatky nejstarsi lidové architektury

v Ceské republice — byvald rychta s krémou z roku 1484. %°

Mésto Touzim meélo k 31. 12. 2010 3 855 obyvatel. Ma status obce s povérenym
obecnim ufadem. Nachézi se v Regionu soudrznosti Severozédpad (NUTS 2), v
Karlovarském kraji (NUTS 3), okrese Karlovy Vary (NUTS 4) a ve spravé obce s
roz$itenou pusobnosti Karlovy Vary. Mésto Touzim je c¢lenem Svazku obci
Doupovskych hor a MAS Vladat, o. p. 3. Pod spravu mésta Touzim spada dalSich 15
méstskych casti: Bezdékov, BraniSov, Dobra Voda, Dfevohryzy, KojSovice, Koméarov,
Kosmova, Lachovice, Luhov, Nezichov, Polikno, Prachomety, Radyné, Smilov a

Tteboun.

7.2 Analyza bytové vystavby mésta Touzim

7.2.1 Vyvoj bytové vystavby

V roce 1965 bylo v Touzimi postaveno 40 bytovych jednotek ve ¢tyfech panelovych
domech v prostoru mezi Tepelskou a Plzenskou ulici. Za tim uéelem zde bylo zbourano
1 n€kolik byvalych zemédélskych usedlosti. V témze roce se zacalo budovat i nové
sidliSté¢ v severni ¢asti mésta. Jiz diive byl v téchto mistech zruSen hibitov, zbouran
kostel, nékolik stodol a byvala tovarna na obuv. V téchto mistech zanikla i Zidovska
ctvrt’ a cast Pfedmésti s nékterymi historickymi a stavebnimi pamatkami. Domky jiZ
byly ale vétSinou znacéné staré, seslé, nedobie udrzované, a to jiz z doby pred rokem
1945. Na tomto sidliti bylo postaveno celkem 407 bytli, z toho byla pfiblizné¢ jedna
desetina byt statnich, ostatni byly postaveny vétSinou ve stabilizacni druzstevni
vystavbé. Vystavba byt v Touzimi byla dokoncena v letech 1988 az 1989 vystavbou
sidlisté Na zamecké, kde je celkem 171 bytd, z toho je 48 obecnich a 123 druzstevnich.
Jiz pted tim Na Héjence, v sidlisti v jizni ¢asti mésta, postavily lesni zavody z Teplé a
Z Plzné v letech 1972 az 1978 ctyticet bytd ur¢enych ptvodné pro pracovniky lest.
DalSich 45 byth bylo v 60. letech postaveno i v Kosmoveé, v obci pfi¢lenéné k Touzimi.
Ty byly postaveny piedevS§im pro pracovniky v zemédélstvi. Shrneme-li celkovy pocet
bytii postavenych v Touzimi od roku 1949 az do roku 1989, v¢etné rodinnych domk
postavenych statnim statkem a STS, pfiblizime se k ¢islu 900. Pocet individualné

postavenych rodinnych domkl je v Touzimi nepatrny, nedosahuje ani cisla 20.

Mésto Touzim. [on-line] [cit. 2011-03-25] Dostupny z WWW: <http://www.touzim.cz/informace-o-
meste/blizke-okoli/>
30 Strategicky plan mésta Touzim
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Soukromé si v té dobé lidé stavéli spiSe objekty pro rekreaci. Chalupu ¢i chatu vlastnilo
23 touzimskych rodin (podle séitani lidu, bytih a doma z roku 1990). Vystavbou
uvedenych bytl byla az do roku 1989 celkova potieba byt v Touzimi zajiSténa. 3
Uvedené ulice, kde byly vystavény bytové domy, jsou oznaceny v map¢ mésta (viz

ptiloha C).

Podle s¢itani lidu, domt a byt v roce 2001 byl stav domt a byt v Touzimi nasledujici:

Tab. ¢. 6: Domovni fond podle obydlenosti, druhu domu, vlastnictvi a roku vystavby
vV Touzimi k 1. 3. 2001

Domy Uhrnem 557
z toho domy obydlené 462
z toho domy neobydlené obydlené 95
rodinné domy 319
bytové domy 119
domy podle vlastnictvi soukromych osob 317
obce, statu 24
z Uhrnu obydlenych domu SBD 39
domy postavené do 1919 119
1920-1945 93
1946-1980 145
1981-2001 97

Zdroj: CSU

Pocet trvale obydlenych domt k 31. 1. 2001 byl 557. Za domy jsou povazovany tyto:
rodinné domy, bytové domy, domovy mléadeZe, internaty, détské domovy, Ustavy
napravné a vychovné péce, domovy diichodcii, penziony pro dichodce, ustavy pro
télesn¢ a mentalné postiZzené, klastery a konventy (objekty s ubytovacimi prostorami pro
Cleny feholnich fadt a kongregaci), provozni budovy s bytem (byty) apod. Za trvale
obydleny diim se povazuje takovy diim, ve kterém je alespon jeden trvale obydleny byt
nebo je v ném umisténo zatizeni pro hromadné ubytovéani osob alesponi s jednou trvale
bydlici osobou. Trvale obydlenych domt bylo v Touzimi 462. Neobydlenych
obydlenych domii* bylo celkem 95, z toho 44 slouzilo k rekreaci. Ze 462 obydlenych

domil bylo 317 ve vlastnictvi soukromych osob, 24 vlastnil stait a 39 domt bylo ve

3 Kroniky mésta TouZimi
2 Metodické poznamky €SU vysvétluji pojem neobydleny obydleny déim jako déim obydleny pfechodné.
V domé v dobé scitani neni Zadna trvale bydlici osoba.
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vlastnictvi soukromého bytového druzstva (Bytové druzstvo v Touzimi). Z tabulky

muzeme videt, ze nejveétsi pocet domu byl postaven v letech 1946 az 1980.

Tab. €. 7: Bytovy fond podle obydlenosti bytti v Touzimi k 1. 3. 2001

Byty Uhrnem 1480
byty obydlené 1343
v rodin. domech 338
z toho
v bytov. domech 966
vtom byty neobydlené v obydl. domech 40
byty neobydlené v neobyd|. domech 97
|. prechodné
z toho podle plvodu Oby?, prec odr.me 6
slouzi k rekreaci 44

Zdroj: CSU

Celkovy pocet byti byl v Touzimi k 31. 1. 2001 1480. Ztoho bylo 1 343 bytt

obydlenych, a to 338 v rodinnych domech a 966 v bytovych domech. Neobydlenych

domt zde bylo celkem 137 (40 neobydlenych byti v obydlenych domech a 97

v neobydlenych domech). Z 97 neobydlenych byt v neobydlenych domech bylo 6 byt

obydlenych piechodné a 44 slouzilo k rekreaci.

Tab. €. 8: Trvale obydlené byty podle pravniho diivodu uzivani v Touzimi k 1. 3. 2001

Obydlené byty thrnem 1343
ve vlastnim domé 282
bnim vlastnictvi 346

z toho podle pravniho divodu uZivani: v ?_SO n,|m viastnictvi
najemni 181
¢lena bytového druZstva 462

Zdroj: CSU

Z 1 343 obydlenych byt bylo z hlediska pravniho uZivani 282 ve vlastnim domé¢, 346

V osobnim vlastnictvi, 181 bytl bylo n4jemnich a 462 bytl vlastnili ¢lenové bytového

druzstva.
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Tab. €. 9: Trvale obydlené byty podle obdobi vystavby nebo rekonstrukce domu
vV Touzimi k 1. 3. 2001

Obdobi vystavby nebo rekonstrukce domu
Priimérné
stafi trvale
do | 1900 | 1920 | 1946 |1961 |1971 | 1981 | 1991 obydlenych
1996 a N byta
roku - - - - - - - 0zd&ii nezjisténo | celkem v letech
1899 | 1919 | 1945 | 1960 | 1970|1980 | 1990 | 1995 P )
70 73| 135 115| 362| 324| 215 21 21 7| 1343 40,4

Zdroj: CSU

Nejvétsi obdobi vystavby trvale obydlenych byta bylo v letech 1961-1970, kdy bylo
postaveno nebo rekonstruovano 362 byti. Dale pak v letech 1971-1980, kdy bylo
postaveno nebo rekonstruovano 324 bytl. Posledni obdobi vétsi vystavby probéhlo od
roku 1981 do roku 1990. V dalsich letech uz byla vystavba byti oproti zminénym Iétim
nepatrna. Primérné staii vSech postavenych byt v Touzimi k poslednimu SDLB 2001

bylo 40,4 let.
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8 Analyza faktori ovliviiujicich atraktivitu mésta TouZim
z hlediska bydleni

Analyza faktorti ovliviiujicich atraktivitu mésta Touzim z hlediska bydleni byla
zpracovana formou vlastniho Setfeni ve spolupraci s vedenim meésta a dotaznikovym
Setfenim, které mélo upiesnit pfedstavu o jednotlivych faktorech, které maji vliv na
atraktivitu mésta Touzim z pohledu bydleni. Celé znéni dotazniku je pfilozeno na konci
prace (viz piiloha D). V dotazniku byly pouzity zékladni typy otdzek, a to otazky
uzaviené a oteviené. U otevienych otdzek méli dotazovani vétsi volnost pii svych
odpovédich, zatimco u otazek uzavienych méli k dispozici predem dané varianty
odpovédi, mezi nimiz volili jednu ¢i vice moznosti. Vysledky dotaznikového Setieni
byly pro vétsi prehlednost zpracovany do grafi. Tyto grafy jsou pouzity v dalSich
podkapitolach kapitoly 8 v ramci analyz jednotlivych faktori, které ovliviiuji bydleni.

Dotaznikového Setteni se zcastnilo 124 respondenttl, z toho 81 Zen a 43 muzi. Vékova

struktura dotazovanych byla nasledujici:

— 15-20 let — 17 respondentt
— 21-25 let — 14 respondenti
— 26-30 let — 10 respondentt
— 31-40 let — 26 respondentti
— 40-50 let — 38 respondentti

— 51 let a vice — 19 respondentt.

Nejveétsi pocet dotazovanych byl ve véku 31-40 let a 41-50 let.

8.1 Dostupnost bydleni a jeho atraktivita

Z hlediska cen byt miizeme fici, Ze oproti velkym méstlim je cena bytu v malém méste
vyrazné nizsi az v fadech sta tisicii korun. Znamena to, ze bydleni na malém mésté je
pro mnohé daleko mensi finan¢ni z&tézi, nez si potidit byt ve vétSim meésté. Pokud se
podivame na ceny byt ve vybranych méstech (viz tab. ¢. 10), uvadénych realitnimi
kancelatemi, je vysledek zfejmy. Srovnavany byt 2+1 byl v osobnim vlastnictvi,
velikostn& se nachazel mezi 50-60 m? a probéhla v ném caste¢nd rekonstrukce. Jak je
vidét z nize uvedené tabulky, cena se 1i8i az o 500 tis. K¢. Pokud se byt nachazel ve
velkém mésté jako je Plzen, cena byla znatelné¢ vysSSi neZ na malém mésté a to mezi
1 mil. K& a 1,5 mil. K&. Pokud se viak byt nachazel v Touzimi & Zluticich, mensich
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méstech CR, cena byla nesrovnatelné nizsi, okolo 500 tis. K& Cena se samoziejmé

radové lisi s ohledem i na jiné dispozice bytu, jako je celkova rekonstrukce, novostavba,

patro bytu, pfisluSenstvi (garaz, sklep, aj.), dopravni dostupnosti do vétSich meést,

moznost zaméstnani. I s ohledem na tyto rozdilné dispozice byt zlstava cena bytu na

malém mésté pordd na mnohem nizsi trovni nez ve vétsim €i velkém mésté.

Tab. €. 10: Srovnani cen bytu stejného dispozi¢niho feSeni, velikosti a vlastnictvi podle

jednotlivych mést

Nazev mésta Dispozi¢ni feseni Velikost Vlastnictvi Cena

Touzim 241 60 m* oV 430 000 K¢
Zlutice 241 55 m* oV 455 000 K¢
Plzef 241 52 m* oV 1320 000 K¢&
Plzef 241 60 m* oV 948 000 K¢

Zdroj: Realitni kancelafe, vlastni zpracovani

Ve mésté Touzim se nachazeji byty ve vlastnictvi obce, jejichz spravu (i spravu

nebytovych prostor ve vlastnictvi obce) zajisStuje Bytové hospodaistvi mésta Touzim,

pfispévkova organizace, vcetné uzavirani ndjemnich smluv na bytové a nebytové

prostory. Dale se pak ve mésté nachéazeji byty ve vlastnictvi Bytového druzstva, kde se

kazdy vlastnik stava zaroven ¢lenem bytového druzstva. V tomto piipadé se jednotlivi

¢lenové druZstva podileji na opravach bytového fondu prostiednictvim placeni

zalohovych plateb, tzv. ndjmu, ve kterém jsou zahrnuty mési¢ni zalohové predpisy

jednotlivych plateb, napt. fond oprav. Déle pak jsou ve mést¢ byty v osobnim

vlastnictvi, kde povinnost zajiStovat spravu bytu ¢i rodinného domu, ve kterém se

nachdzi bytova jednotka, méa sadm majitel.

Obr. ¢. 8: Dotazovani podle vlastnictvi bytu

Bydlite...

il 6%

H v ndjmu
H podnajmu
i v byté v osobnim

vlastnictvi
i v rodinném domé

Zdroj: vlastni zpracovani, 2011
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Z dotazniku vyplynulo, Ze nejvice respondentli vlastni byt v osobnim vlastnictvi, a to
22 % dotazovych. Souvisi to téz s pfevodem ndjemnich bytii ve vlastnictvi bytového
druzstva do osobniho vlastnictvi. V rodinném domé pak zije 28 %, vnajmu 22 % a
nejmén¢ dotazovanych, 6 % Zije v prondjmu.

Ze 124 osob bydli v Touzimi trvale 92 osob, zbyl}'/ch 32 osob do Touzimi pouze dojiidi.
Dotazovani hodnotili bydleni a bytovou udrzbu ve mésté¢ a piiklan€li se z53 %
Kk nazoru, ze je dobra ¢i spise dobra, 24 % dotazovanych pak hodnoti bydleni jako spiSe
Spatné az Spatné a zbytek 17 %, nejspiSe dojizdéjici, nevi nebo nemohou tento faktor
zhodnotit.

Sedesat procent dotazovanych si mysli, Ze v Touzimi je dostatek ploch pro rozvoj
bydleni, pfi¢emZ 55 % dotazovanych si také mysli, ze je rozvoj bytové vystavby

dostatecny.

Obr. ¢. 9: Rozvoj bytové vystavby v obci

Myslite si, Ze je rozvoj bytové vystavby v obci
dostatecny?

15% M ano

H spise ano
18‘y -

H spise ne
4 i ne

12% L nevim, nemohu posoudit

Zdroj: vlastni zpracovani, 2011

Graf s vyvojem poctu obyvatel od roku 1971 do roku 2009 na nasledujici strané
zobrazuje, ze pocet obyvatel se od 90. let 20. stoleti prakticky nezménil. V TouZzimi
probihala bytova vystavba ptrevazné do 80. let 20. stoleti, kdy byl zajistén dostatek byt
pro veskeré obyvatelstvo, které se od té doby, s vykyvy maximalné¢ do 100 obyvatel,
neméni. V poslednich letech probihd v Touzimi pfevazné vystavba rodinnych domu
v nové vybudované Janov¢ ulici, kterd byla méstem zasit'ovana, a pozemky byly a jsou
prodadvany zédjemctim. Také dochazi k rekonstrukci a modernizaci bytovych domi

vystavenych do 80. let. Témito kroky se mésto snazi ptildkat nové zdjemce o bydleni
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vV Touzimi a z mirného nartistu poctu obyvatel lze usuzovat, ze vybudovani nové ulice a

prodej pozemki se v poctu obyvatel projevil kladné.

Obr. ¢. 10: Pocet obyvatel mésta Touzim v letech 1971-2010

Pocet obyvatel mésta Touzim v letech 1971 - 2010

2010
2007
2004
2001
1998
1995
1992
1989
1986
1983
1980
1977
1974
1971

o

500 1000 1500 2000 2500 3000 3500 4000 4500

M pocet obyvatel

Zdroj: CSU, vlastni zpracovani, 2011

8.2 Infrastruktura

8.2.1 Technicka infrastruktura

Ve mésté se nachazi vetejny vodovod a kanalizace S napojenim na cistirnu odpadnich
vod. Mésto je plynofikovano a elektroenergeticky zasitovano. Prispévkova organizace,
Teplarenstvi mésta Touzim, zajistuje vyrobu a dodavku tepla a teplé uzitkové vody,
spravu a udrzbu teplarenskych zatizeni mésta, uzavirani smluv o dodavce a odbéru tepla

a teplé uzitkové vody (véetné vyactovani).

V dotaznikovém Setfeni tykajicim se hodnoceni technické infrastruktury se 31 %
dotazovanych vyjadtilo k hodnoceni dobré, 34 % spiSe dobré, pouze 11 % K spise
Spatné a 24 % (nejspise dojizdgjici) k odpovédi nevim. Lze tedy usuzovat, Ze
technickou infrastrukturu ma meésto zajiSténou dobie a obyvatelé jsou prevazné

spokojeni.
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Obr. €. 11: Hodnoceni technické infrastruktury

Technickou infrastrukturu hodnotite jako...

H dobré
[ 24% H spise dobré

0% H spise $patné

0,
11% M Spatné
i nevim, nemohu posoudit

Zdroj: vlastni zpracovéni, 2011

8.2.2 Doprava, spoje

Meésto Touzim lezi na hlavni silni¢ni trase mezi Plzni a Karlovymi Vary. Z obou smért
je denn¢ dopravni dostupnost z mésta a do mésta plné zajisténa autobusovymi dopravci.
Piimé spojeni je rovnéz na trase do Sokolova, Marianskych Lazni a Zlutic. Na t&chto
trasdch je zaroven autobusovymi dopravci zajiSténa dopravni dostupnost vSech
meéstskych casti.

Méstem prochézi rovnéz zZelezni¢ni trat’ BeCov nad Teplou - Rakovnik, kterd zajistuje

dopravni dostupnost mésta z dal§ich mist a naopak.

VétSina dotazovanych se vyjadrila, Ze pokud do Touzimi dojizdéji, je to predev§im za
zaméestnanim, vzdélanim, sluzbami a nakupy, v mensi mife pak pouze za navstévou

blizkych.

Co se tyka dopravni infrastruktury, 77 % dotazovanych ji hodnotila jako dobrou ¢i spiSe
dobrou. 84 % dotazovanych si mysli, Zze dopravni dostupnost do vétsich mést (Karlovy

Vary, Plzen, Marianské Lazné, Sokolov) je dobra ¢i spiSe dobra.

Tabulka na dal$i stran€ ndzorné ukazuje hodnoceni dopravni infrastruktury
dotazovanych. Prokazuje, Ze dopravni dostupnost Karlovarského kraje je vice nez
dobra. V obcich mezi 2000-3000 obyvatel odjizdi béhem 24 h do vSech poskytovanych

smért okolo 36 autobusti. Karlovarsky kraj se umistil mezi prvnimi v nabidce spojti.

Z uvedenych analyz vyplyva trividlni skuteCnost, Ze mnoZstvi spojii autobusové a
vlakové dopravy roste s populacni velikosti obci. Zvlasté¢ v malych obcich ovSem
vetejnd doprava odrazi redlnou poptavku obyvatel jen malo. Vybavenost domacnosti
automobily je proto v malych obcich vyssi.
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Obr. ¢. 12: Nabidka autobusové dopravy podle kraji a velikostnich skupin obci (pramér

projizdé&jicich autobusii za 24 h)

Nabalka autogud;g;gf:lc(i)g;a&jzl;umemy pocEL Vybaveni domacnosti automobily (%)
S 0-500 500-1000 | 1000-2000 2000-3000 0-500 500-1000  1000-2000 2000-3000
obyvatel obyvatel obyvatel obyvatel obyvatel obyvatel obyvatel obyvatel
Jihomoravsky 2053| 3424 46,40 60,85 50,00 48 37 48,60 47 40
Jihocesky 15,86 26,01 35,11 36,18 51,04 50,94 51,31 51,99
Kralovéhradecky 17.95 26,67 39,09 57,62 52,19 50,94 50,12 47 .19
Vysocina 16,53 27,58 38,32 36,88 52 47 52,87 52,50 4874
Karlovarsky 23,93 25,18 40,00 36,75 44 57 44 87 42 34 41,04
Liberecky 15,89 28 57 36,64 40,00 49,04 46,99 46,83 4378
Olomoucky 22,87 30,57 39,99 4978 47 69 46,88 46,05 44 69
Moravskoslezsky 24 53 39,18 56,18 64,87 45 51 49 12 49,04 48,07
Pardubicky 17,30 29,39 37,17 52,60 50,87 51,79 50,29 52,69
Plzerisky 13,02 25,05 26,48 37.44 50,96 52,42 50,66 50,76
Stredocesky 19,58 34 27 47.95 63,52 48,72 49 18 48,81 48,99
Ustecky 19,15 30,30 46,81 39,36 46,28 46,57 45,79 40,24
Zlinsky 26,55 41,20 50,49 57 .11 47 76 48,85 48,40 46,12

Zdroj: IDOS 2008 — elektronicky jizdni fad, CSU (SLDB 2001), viastni wpodty

Pozn.: Nabidka autobusové dopravy je vyjadiena jako primérny pocet odjiZdéjicich autobus( za 24 hodin v obcich
prislusné velikostni kategorie. Spoje byly zjiét'ovény pro bézny pracovni den (stfedu) v roce 2008. Vybaveni domacnosti
automobily bylo prevzato ze Séitani lidu, doma a bytd 2001 (CSU).

Zdroj: Obec a finance 5/2010, on-line

Meésta spadajici pod NUTS II, Severozapad, tedy i Touzim, se mohou podilet na rozvoji

a modernizaci technické infrastruktury a dopravni infrastruktury skrz regionalni

operac¢ni program NUTS II Severozapad. Prioritni osa 3 Dostupnost a dopravni obsluha.

Jak vyplyva z projektového portfolia a strategickych plan, mésto Touzim jiZ na

rekonstrukci a upravu dopravni infrastruktury vyuZilo financi poskytnutych z fondi

Evropské unie.

8.2.3 Socialni infrastruktura

8.2.3.1 Skolstvi

V mésté se nachazi nékolik vzdélavacich instituci:

— Mateftska Skola Touzim, pfispévkova organizace

— zajiStuje ¢innost matei'ské Skoly a Skolni kuchyné s jidelnou.

— Zakladni Skola, okres Karlovy Vary

— zajisSt'uje ¢innost zdkladni Skoly, Skolni druZiny a Skolni kuchyné s jidelnou.

— Zakladni Skola praktickd a matetska Skola TouZzim

— zajiStuje Cinnost zékladni Skoly praktické, matetské Skoly (logopedicka ttida,

ttida pro télesné postizené€), Skolni druziny a Skolni jidelny (vydejna)
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— poskytuje velké mnozstvi volnoCasovych aktivit pro déti Skolou povinné 1 dalsi

zéajemce.
— Zakladni umélecka skola

— poskytuje hru na housle, klavir, elektronické klavesové nastroje, kytaru, basovou
kytaru, zobcovou flétnu sopranovou, zobcovou flétnu altovou, pii¢nou flétnu,
klarinet, Es alt saxofon, B tenor, saxofon, trubku, tenor, trombon, baryton, tubu,
bici nastroje, péveckou hlasovou vychovu, sborovy zpév, hudebni nauku,

komorni a souborovou hru a orchestralni hru.
— Skola porada ro¢né desitky vystoupeni a koncerti pro Touzim a okoli.
— Stfedni odborné ucilisté s domovem mladeze

— uciliSté nabizi obory: automechanik, zahradnik, strojni mechanik (zdmecnik),

kuchai-¢iSnik, opravaiské prace, kvétinarské a aranzérské prace, prace

V autoservisu.
— Knihovna mésta Touzim

— organizaéni slozka mésta zajiStuje pljcovani publikaci z knihovniho fondu,
poskytuje informacni a reprografické sluzby, potadd akce podporujici poslani

knihovny.

K podpote celozivotniho vzdélavani a vzdélavani déti vzniklo ve mésté obcfanské
sdruzeni Proficentru, o. s. Potada celoro¢ni kurzy anglictiny jak pro déti, tak dospélé.

Déle potada kurzy keramiky a vytvarné kurzy.

Mésto Touzim jiz dvakrat vyuzilo penézni prostfedky ze strukturalnich fondd EU,
konkrétné z operaéniho programu Zivotni prostiedi a to k zatepleni a vyméné oken
Matetské skoly a Zakladni Skoly. Ob¢ rekonstrukce staly okolo 15 mil. K& Z toho
11 mil. K& bylo poskytnuto z operaéniho programu Zivotni prostiedi a mésto by si je

pouze se svymi finanénimi prostiedky nemohlo dovolit.

Utastnici dotazniku hodnotili $kolstvi v Touzimi z 60 % jako dobré a spie dobré.

Jednadvacet procent se vyjadtilo pro spise Spatné €1 Spatné a 19 % nevédélo.

Nabidku volnoc¢asovych aktivit (jez poskytuji predevSim Skolska zafizeni a sdruzeni
Proficentrum, o. s., které vedou pracovnice zadkladni Skoly) povazuji dotazovani
z 49 % jako dobrou ¢i spiSe dobrou, 49 % dotazovanych jako Spatnou €i spiSe Spatnou a
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2 % dotazovanych nemohou tuto oblast zhodnotit. Dotazovani by piedevsim uvitali

veétsi mnozstvi krouzkad pro déti.

8.2.3.2 Zdravotnictvi

Meésto Touzim ma jako obec s 3 863 obyvateli dostatek Iékaiti ze vSech zékladnich
obort Iékatstvi. V Touzimi poskytuji 1ékatskou péci dva prakticti obvodni 1ékafi pro
dospélé, jeden prakticky I€kat pro déti, tfi zubni Iékafi, ortoped, 1ékai usni-nosni-kréni
praxe, lékat gynekologicko-porodnické praxe a chirurgické praxe a dale se zde nachazi
rehabilitaéni zafizeni. Ve mést¢ jsou dvé I€karny, obé& pobliz jednotlivych

zdravotnickych zafizeni.

Jelikoz se TouZim naléza na hlavni trase Karlovy Vary — Plzen je vyborna dostupnost
do nemocnic ¢i k odbornym Iékaiim v obou smérech. V Touzimi se také nachazi

vyjezdové stanovisté Zdravotnické zachranné sluzby Karlovarského kraje.

Zdravotnictvi v Touzimi hodnotili dotazovani z 66 % jako dobré ¢i spiSe dobré.
Mensina (27 %) si mysli, ze je spiSe Spatné az Spatné a 7 % tuto problematiku nemiize
posoudit. V prostoru otevienych otazek na téma: Co by bylo vhodné v Touzimi zlepsit?,

uvedli néktefi dotazovani, Ze by bylo vhodné najit pro mésto lepsiho détského 1ékare.

8.2.3.3 Socialni zabezpeceni
Ve mésté se nachazi Zakladni Skola prakticka, kterd zajistuje Cinnost mateiské Skoly,

kde je specialni tiida pro télesné postizené déti, dale pak logopedicka tfida.

Veskeré vefejné instituce maji zabezpeceny bezbariérovy ptistup pro zdravotné
postizené. Bezbariérovy piistup je také k zakladni a matetské Skole a spotfebnimu

druzZstvu Jednota.

Pro seniory a o0soby sjinym zdravotnim postizenim zajistuje sluzby Dum
s pecovatelskou sluzbou v Touzimi. Tato socidlni sluzba je v samostatné piisobnosti
mésta Touzim a je poskytovana osobam, které nejsou schopny si sami obstarat nutné
prace v domacnosti a dalsi Zivotni potfeby nebo které pro nepfiznivy zdravotni stav
potiebuji oSetfeni jinou osobou nebo dalSi osobni péci, pokud jim potfebnou péci
nemohou poskytovat rodinni pfislusnici. PeCovatelskd sluzba je téz terénni sluzba

poskytovana v domacnostech klientli na izemi mésta Touzim.
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Socialni zabezpeceni je pro ty dotazované, ktefi v&déli jak tento faktor posoudit, ze
74 % hodnocen jako dobry ¢i spiSe dobry, 26 % hodnoti socidlni zabezpeceni jako spise

Spatné ¢i Spatné.

Obr. €. 13: Hodnoceni socialniho zabezpeceni v Touzimi (v %)

Jak hodnotite socialni zabezpeceni?

M dobré
H spise dobré
M spiSe Spatné
i Spatné

2%
L nevim, nemohu posoudit

Zdroj: vlastni zpracovani, 2011

8.2.3.4 Kultura a kulturni zatizeni
V oblasti kultury patfi k obcanské vybavenosti sokolovna a kinosal informacniho

centra.

V sokolovné jsou potfadany koncerty interpreti riznych zanrt, plesy a baly. Slouzi
také Skolskym institucim k pofadani riznych aktivit, jako tematickych koncertl
pronajimana soukromému podnikateli, ktery zajiStoval velké mnoZstvi koncertli se
soucasnym zajisténim dopravy do Plzn¢ i Karlovych Varti a zpét v no¢nich hodinéch,
byla navstévnost TouZimi v tomto ohledu zajiSténa. Od té doby, co se sokolovna
nepronajima soukromym podnikatelim, tato dalezitd ¢ast spolecenského Zivota na

malém meésté, dosti upada.

Pted par lety vybudované informacni centrum zajiStuje organizaci kulturnich akci

meésta. Kinosal informacéniho centra slouzi k promitani filmu pti tematickych vecerech.

Z dotaznikového Settfeni plyne totéz, co z predchoziho odstavce. Respondenti si z velké
vetSiny mysli, ze kultura v Touzimi je nedostate¢na: 64 % zucasténych respondentti si
mysli, ze kultura je Spatnd ¢i spiSe Spatna. Pouze 24 % hodnoti kulturu jako dobrou ¢i

spiSe dobrou, 12 % nevi nebo nemiize posoudit. Respondenti téZ poukazuji na to, ze by

47



uvitali vice koncert a kulturnich akci. Mésto by se proto mélo zaméfit vice na tuto
oblast. Opétovné pronajimani soukromému podnikateli, ktery by chtél tuto oblast zajmu

obc¢anl pozvednout, by bylo vhodnou volbou.

Obr. €. 14: Hodnoceni kultury a kulturniho zatizeni (v %)

Jak hodnotite kulturu a kulturni zafizeni?

12% 9%

H dobré

i‘ H spisSe dobré

H spiSe Spatné

30%
M Spatné

i nevim, nemohu posoudit

Zdroj: vlastni zpracovani, 2011

Cestovni ruch, kulturni pamatky

Informacni servis je poskytovan Informaénim centrem v Touzimi. To propaguje
produkty cestovniho ruchu, proddva informaéni a propagani materialy,
zprostiedkovdva ubytovani a stravovani a také se stara o pfedprodej vstupenek na

kulturni akce.

Meésto Touzim se muze chlubit nékolika zajimavymi pamatkami. Historické jadro, které
tvoti sttedovéké opevnéné mésto s aredlem hradu a zamku, ma status pamatkové zony.
Dochovaly se zejména Horni a Dolni zdmek, které obklopuje nadvoii a dale objekt
panského pivovaru a cast kiidla popluzniho dvora. Za zhlédnuti stoji také méstska
radnice a kaSna, aredl farniho dékanského kostela Narozeni Panny Marie, sousosi

morového sloupu a dalsi.

Vesnice Kosmova a KojSovice, méstské ¢asti Touzimi, maji také status pamatkové
zony. V Komadarové byly neddvno objeveny unikatni pozistatky nejstar§i lidové

architektury v Ceské republice — byvala rychta s krémou z roku 1484,

Pro podporu cestovniho ruchu regionu Touzimska vzniklo v roce 2006 obcanské

sdruzeni Pod stfechou, o. s. Nyn¢jSi nejvyznamnéj$i ¢innosti sdruzeni je zachrana

slavného poutniho kostela Navstiveni Panny Marie ve Skocich u Zlutic. Po vzniku
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obcanského sdruzeni Cesta z mésta, o. s., ptesli nékteré aktivity tykajici se cestovniho

ruchu na toto sdruzeni.

Pro zlepSeni vzhledu vetejnych prostranstvi, rekonstrukce parku, parkovacich stani a
vystavba novych parkovacich stani, se mésto v roce 2009 rozhodlo zazadat o finan¢ni
dotaci z Regionalniho opera¢niho programu NUTS II Severozapad ve vysi cca

7 mil. K¢ a tento projekt uskutecnilo.

8.2.3.5 Sport, sportovni vyziti

Sportovnich areald je v Touzimi dostatek. Zahrnuji fotbalové htisté, lehkoatletickou
dréhu, tenisové kurty, sportovni halu a télocvi¢ny v zakladni Skole a odborném ucilisti.
Pro déti byla nedavno vybudovana détska hiiste.

Sdruzeni podporujici sport v Touzimi:

— Sportovni klub Touzim, oddil kopané

— Sportovni klub Touzim, oddil stolniho tenisu

— Proficentrum, o. s.

— sportovni hry pro divky a chlapce, cviceni rodi¢h s détmi do 7 let.

Dale podporuje sport nckolik trenérek, které né€kolikrat tydné potadaji v télocviéné

odborného ucilisté hodiny aerobiku, bodyformingu a tance zumba.

Sdruzeni Cesta z mésta, o. s., podporujici spojeni sportovniho vyziti a cestovniho ruchu,
spravuje okolo 400 km regionalnich zna¢enych cyklostezek. Dale spravuje okolo 50 km

regiondlni sit¢ hipotras, kterou realizuji za velkého ptispéni konakda.

Pro pfiznivce 1étani se nedaleko Touzimi (Ptfilezy) nachazi sportovni letist€¢ mistniho
aeroklubu. Je zde 1 moznost vyhlidkového letu nad Tepelskou vrchovinou. Tiebounsky
vrch se svou vyskou 824 m n. m. je zase oblibenym mistem pro milovniky paraglidingu.

Vychozim bodem pro tuto aktivitu je Nezichov (smér Plzen).

Z dotazniku vyplyva, Ze 53 % hodnoti nabidku sportu a télesné vychovy jako dobrou ¢i
spiSe dobrou, pouze 33 % ji hodnoti jako Spatnou ¢i spiSe Spatnou, 14 % nevi jak

hodnotit.
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8.2.3.6 Sluzby

Zakladni potieby obCanll v oblasti zdsobovani jsou zajistovany obchody a prodejnami
potravin, odévil, pramyslového zbozi apod. Ve mésté lze najit banky, postu i pobocky
pojistoven. Dale n¢kolik provozoven se zaméfenim na kosmetické sluzby, prodejny

potieb pro chovatele a zahradkare, kvétinarstvi a zlatnictvi.

S nabidkou sluzeb je spokojeno 65 % dotazovanych, 33 % si mysli, Ze nabidka sluzeb je

Spatna ¢i spiSe Spatna, 4 % nemohou tuto problematiku posoudit.

V roce 2010 byl v Touzimi otevien diskont Penny, ktery mél zvysit nabidku zbozi a
snizit ceny, které nabizeli mali podnikatelé. Ugastnici dotazniku povazuji z velké ¢asti
toto rozhodnuti mésta za ptinos z hlediska rozsifeni nabidky zbozi a zvySeni pracovnich
prilezitosti. Z mého vlastniho prizkumu vsSak vyplyva, Ze se nezvysil ani rozsah
nabidky zbozi, ani se nesnizila jejich cena. Naopak cast dotazovanych vidi negativni
dopad na malé podnikatele. Po komunikaci s nékolika malymi podnikateli, vidi néktefti
z nich negativni dopad na jejich podnikani nejen jako dasledek celosvétové krize, ale

také diky otevieni diskontu Penny, ktery jim vzal zdkazniky.

8.3 Podpora zaméstnanosti

Na Touzimsku se kromé zeméd¢€lského priimyslu soustfed’uje i primysl kovodélny a

elektrotechnicky. Riiznoroda paleta firem zajiSt'uje SirSi nabidku pracovnich piileZitosti.
Nejvétsimi zaméstnavateli zde jsou:

— Zemé&d¢€lské obchodni druzstvo vlastnikl (ZivociSna vyroba)

— OK STS Touzim, a. s. (kovovyroba)

— Elektromodul, s. r. o. (vyroba a montdz kabelovych svazkli pro automobilovy

primysl)
— OZT Obchodni zatizeni Touzim, a. s. (vyroba a montaz zatizeni do prodejen)
— Agroservis Tachov (zeméd¢€lska Cinnost)
— Frapefoods, s. 1. 0. (potravinaiska vyroba)
— Jednota SD Touzim (potravinaiska vyroba)
— Stfedni zemédélské uciliste

— Zakladni $kola Touzim
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K podpofeni zaméstnanosti na Touzimsku vzniklo v roce 2002 obcanské sdruzeni
Cesky zapad. Bylo zaloZeno v romské komunité v Dobré Vodé u Touzimi. Jeho cilem je
budovat na Touzimsku obcanskou spolecnost, ve které nedochazi k socidlnimu
vylouceni, projeviim xenofobie a rasové nesnasenlivosti. K aktivitdm sdruzeni patii
vytvareni pracovnich pfilezitosti, zvySovani kvalifikace dospélych, podpora vzdélavani,

socialni prace, organizovani volnocasovych aktivit pro déti i dosp€lé.

Dtlezitym faktorem z hlediska moznosti dojizdéni za zaméstndnim je 1 napojeni

Touzimi na silnici L. tfidy (Karlovy Vary — Plzen) a spojnice na dalnici R6 ptfes Bochov.

Z vysledku dotaznikového Setieni vyplyva, ze az tfi ¢tvrtiny dotazovanych si mysli, ze
nabidka prace v Touzimi je nedostatecnd, pticemz 84 % respondentti si ale mysli, ze

dostupnost do vétsich mést autobusovymi spoji je dostatecna.

Je tedy vhodné, aby se mésto ¢i orgdny ministerstva prace a socialnich véci vénovaly
podpoie tykajici se zaméstnanosti na Touzimsku. Podporu v této oblasti lze ziskat
napiiklad z operacniho programu Lidské zdroje a zaméstnanost z Evropského

socialniho fondu.

8.4 Zivotni prostiedi

O nakladani s komunalnimi a nebezpecnymi odpady, Udrzbu a ¢isténi komunikaci
(v€etn¢ zimni udrzby), udrzbu dopravniho znaceni mistnich komunikaci a vetejného
osvétleni, udrzbu vefejné zelen€, méstskych parki, vetejnych prostranstvi, provadéni
parkovych uprav, oSetfovani porostll, provoz a udrzbu sportovniho arealu, poskytovani
ubytovacich sluzeb v turistické ubytovné, spravu lesnich pozemkii mésta se staraji

Technické sluzby mésta Touzimi, ptispévkova organizace.

Meésto Touzim je malé mésto nachazejici se na okraji lazeiiského trojihelniku Karlovy
vary — Marianské Léazné¢ - FrantiSkovy lazné s Cistou piirodou. Z vysledku
dotaznikového Setfeni tykajici se zivotniho prostfedi v obci — hlu¢nosti, kamionové
dopravy, dostatku zelené, zachdzeni s odpady a kvalitou ovzdu§i vyplyva spojitost
s Cistym prostifedim, dostatkem zelen¢ a relativné nizkou hluc¢nosti spojovanou vétSinou
s kamionovou dopravou. TouZim se sice naléza na hlavni trase Karlovy Vary — Plzen,

ale hlavni silnice neprochazi méstem, ale v dostate¢né vzdalenosti ho miji.

Respondenti tedy ze 77 % hodnoti jako dobry ¢i spiSe dobry dostatek zelené v obci.

69 % si mysli, Ze hluénost v obci je dobra ¢i spiSe dobra. A 80 % respondentt si mysli,
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ze kvalita ovzdusi ve mést¢ a jeho okoli je dobrd ¢i spiSe dobrd (po odpoctu

respondentt, ktefi nevédi).

I ptfes kladné hodnoceni kvality ovzdusi, hlu¢nosti a dostatku zelené si respondenti
stéZovali na prostiedi v obci, a to na upravené plochy, Cisté ulice a nakladani s odpady.

Polovina z dotazovanych hodnotila tyto polozky jako Spatné ¢i spiSe Spatné.

Mésto ma moznost realizovat projekty zlepSujici kvalitu zivotniho prostredi z fondu

Evropské unie, a to opera¢niho programu Zivotni prostiedi.

8.5 Bezpecnost mésta
Prvotni bezpecnost ve méste zajist'uji policejni slozky. O prevenci se staraji vzdélavaci
instituce (napft. zakladni skola), které nabizeji volnocasové aktivity pro mladez, poradaji

preventivni semindie k podpofe prevence kriminality ve mésté.

V dotaznikovém Setfeni se 52 % respondentli vyjadfilo k bezpecnosti mésta a praci
bezpec¢nostnich slozek jako dobré ¢i spiSe dobré a 31 % jako Spatné ¢i spiSe Spatné,
17 % tuto problematiku nehodnotilo. O tomto faktoru Ize na zakladé dotaznikového
Setfeni polemizovat, protoze z velké Casti zalezi na osobni zkuSenosti ob¢ana s praci

bezpecnostnich slozek, at’ kladné ¢i zaporné.
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9 Zavér

Hlavnim cilem bakalaiské prace bylo vytvorit dokument zachycujici problematiku
atraktivity malého mésta z pohledu bydleni. Pro pochopeni bylo dilezité popsat
problematiku bydleni a bytové politiky a také nastroje bytové politiky v ramci CR. Aby
bylo mozné charakterizovat jednotlivé faktory ovliviyjici atraktivitu mésta Touzim

z pohledu bydleni, bylo tieba stru¢né mala mésta z tohoto pohledu charakterizovat.

Nejdiive byla charakterizovana bytova vystavba CR a nastroje bytové politiky, které ji
ovliviiyji. Déle byla popsdna mald mésta z hlediska sidelni struktury, kterd je tvotfena
pfedev§im malymi mésty. Ze statistik vyplyva, Ze nejvice probihala bytova vystavba
predevsim ve velkoméstech, na druhém mist¢ pak v malych méstech a vétSich
venkovskych obcich. Kvalitativni ukazatele, které mély zprostiedkovat porovnani
kvality bytového fondu podle velikostnich skupin obci, neukazaly Zadné velké rozdily
mezi kvalitou bytového fondu v jednotlivych velikostnich skupinach obci. Uzemné se
tyto ukazatele 1isi jen velmi malo. Jednotlivd mald mésta vSak nelze posuzovat pouze
z téchto souhrnnych statistik. Také vydaje na bydleni se v hodnoceni podle velikostnich
skupin obci odliSuji jen velmi malo. Opét vSak nelze vytvaret zavéry pouze z téchto
statistik. Z mé vlastni zkuSenosti jsou vydaje na bydleni ve velkém mésté (Plzni) vyssi

nez naklady na bydleni v Touzimi.

K analyze jednotlivych faktort ovliviiujicich atraktivitu mésta Touzim V teoretické casti
bylo potieba, kazdy faktor ovliviyjici atraktivitu malych mést podrobné
charakterizovat. Byly analyzovany tyto faktory: ekonomické, technicka infrastruktura
(technicka, dopravni), socialni infrastruktura (Skolstvi, zdravotnictvi, socidlni
zabezpeceni, kultura a kulturni zafizeni, sport a sportovni vyziti, sluzby), podpora
zameéstnanosti, Zivotni prostfedi a bezpecnost mésta. Jednotlivé faktory byly posouzeny
na zéklad¢ dotaznikového Setfeni, rozhovorl s mistnimi obyvateli a informaci o méste
Cerpanych elektronickych zdroji. Na zéklad¢é téchto poznatkli je mozné fici, ze vySe
uvedené faktory, které ovliviuji atraktivitu mésta Touzim, se viilbec nepohybuji na
nizké urovni. VéEtSina dotazovanych naopak usuzuje, ze vétSina faktord je uspokojivych.
Za nejvetsi problém povazuji dotazovani nedostatek kulturniho vyziti a nedostate¢nou
nabidku pracovnich pftilezitosti. Vzhledem k tomu, ze dopravni dostupnost mésta je

velice dobra a dopravni spoje jsou velice Casté, nabizi se feSeni dojizdénim za praci.
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Presto, Zze hodnoceni mésta z hlediska vySe zminénych faktor ovliviyjicich atraktivitu
bydleni je viceméné kladné, mélo by se mésto neustdle snazit o jejich zlepSovani.
Zastupci mésta se mohou pokusit ziskat penézni prostiedky ve formé raznych statnich
dotaci, které jsou konkretizovany v analyze faktorti v kapitole osmé a z ¢asti v kapitole
treti.

Prace mi zaujala svym aktualnim spole¢enskym vyznamem. Poskytla mi uceleny pohled
na problematiku bytové vystavby v Ceské republice a vystavbu v jednotlivych
velikostnich kategoriich obci. Pomohla mi ujasnit si dulezitost jednotlivych faktori,
které ovliviiuji naSe rozhodnuti, kde se rozhodneme Zzit a také jak mohou mald mésta

tyto faktory, které ovliviiuji atraktivitu bydleni zlepSovat.
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Priloha A:

Vybrané kvalitativni ukazatele byt podle velikostnich skupin obci (v m?, K¢&)

Priméma ooyma plocna byl (v|  Primamas doba vpstavby (v Primama hodnots 1 m’ uithove plochy bytd ( v K¢)
Velkostni ca m’) mésickn) v nastavbach 3 ofiztavosch
sxupra obel — o 2 5 | ™adomu” | byt domu® [Tk roginngm X bytovym
aomech” v byt. domech™| rodin. domu’ byt domu doatdm domém

2000-4 909 1087 31 385 57 33 12850 14450 7318 12113
1008 057 380 54 28 14524 15677 7360 11450

1000 245 418 54 29 14518 16723 7488 13308

2000 282 444 =3 20 15057 14923 8208 13537

2001 972 440 47 23 15828 15548 8404 15819

2002 a7 455 43 28 18547 16623 8820 13511

2003 288 462 43 28 18720 17 357 0262 12924

2004 269 40,1 44 27 17 355 17 381 0365 15471

2005 284 475 42 2% 13455 16067 pax 16181

2008 a5 477 20 25 20 355 21354 10067 15714

2007 282 440 23 24 20356 26 Q87 10237 18537

2008 280 45 a7 2% 21843 25033 11276 13632

2009 241 401 29 31 22339 28228 12150 10393
1007-2003 066 4286 51 2% 15445 15840 8202 13385
2004-2000 972 471 40 27 20402 23308 10348 15500
1907-2000 280 45 44 27 13219 12033 0048 14 248
5 000- 0 209 1087 20 302 £ 28 13410 13067 6501 11153
1008 281 370 51 2 14337 17650 7504 12812

1000 e85 431 0 24 15284 17618 7600 15088

2000 238 376 57 2 15233 21233 8167 15338

2001 244 308 43 24 14790 152387 8484 17 220

2002 074 413 43 21 18875 16707 0427 14430

2002 040 428 41 2 18383 17729 8404 11286

2004 207 41 a7 2 19576 17 491 0405 13008

2005 1018 407 % 25 13990 28 161 9111 13802

2006 1028 442 8B 24 20779 27979 0533 13888

2007 1018 438 a7 30 20017, 24 807 11328 26 507,

2008 206 401 % 2 21317 33508 12388 16101

2000 054 50 a3 27 21969 23435 13858 20633
1007-2003 256 403 43 o) 15415 17254 8131 13802
2004-2000 100 4 a7 25 20473 24 881 10712 17053
1007-2009 e82 425 42 24 13302 21781 0007 14831
10 000-19 220 1097 215 378 51 2 13211 13083 6004 12182
1028 e75 300 43 27 139684 16548 8114 11453

1000 100.1 377 47 31 147681 18283 7840 11244

2000 208 408 43 25 156854 12397 8650 14729

2001 243 442 41 2 15773 17 152 8540 14139

2002 05 54 43 2% 18 141 18684 go18 13430

2003 231 454 41 30 18 867 16715 2160 7310

2004 248 477 41 23 17404 12172 0605 18488

2005 e85 427 29 2% 18690 2128 10842 10924

2008 289 477 3 2 19314 18851 11528 11881

2007 ase 481 K] 30 19556 20288 10050 14282

2008 7.7 582 » 22 22248 25828 13000 10848

2009 284 523 3 33 23288 28852 11239 17 364
1997-2003 057 419 45 28 15350 1602 8329 12233
2004-2002 a73 488 7 28 20257 2252 11204 14243
1007-2000 a7 458 41 28 17984 19770 0475 12398

Zdroj: CSU



Priloha B:

Vybrané kvalitativni ukazatele bytd v letech 1997 — 2009 (v %)

Podil bytd vybavenych (v %)
Rok kanaliza¢ni plynovodni zélggs:}:(n;m — - tc"penlm —— gi‘ram
pripojkou pFipojkou centralnim centrélnim lokalnim | Jinym v&. bez | V.com
plynu domovnim dalkovym topeni €
Rodinné domy
1997 57,2 51,0 4,8 84,9 0,3 10,3 4,5 77,5
1998 59,1 58,0 55 88,5 0,6 7,5 34 74,4
1999 60,4 61,7 55 90,6 0,5 6,3 2,6 72,5
2000 54,1 64,5 4,0 92,7 0,3 52 1,8 73,3
2001 55,5 70,2 3,3 91,9 0.4 6,0 1,7 68,5
2002 57,4 72,9 3,0 91,4 0,4 6,2 2,0 68,8
2003 60,3 72,3 14 91,2 0,5 6,5 1,9 67,3
2004 62,0 72,3 0,9 91,8 0,3 5,7 2,2 63,9
2005 63,2 71,3 0,8 92,4 0,3 55 1,8 X
2006 65,6 68,8 0,7 90,7 0,5 6,7 2,1 X
2007 67,9 68,1 0,6 90,9 0,3 6,5 2,3 X
2008 67,7 65,2 0,6 90,5 0,7 59 2,9 X
2009 65,6 62,4 0,5 90,9 0,3 6,1 2,7 X
Nastavby a pfistavby k rodinnym domum
1997 48,5 50,6 3.4 82,1 0,6 14,4 2,9 X
1998 50,5 58,1 3,0 83,3 0,7 13,9 2,1 X
1999 51,9 61,7 2,8 85,1 0,5 12,9 15 X
2000 52,4 67,2 1,9 86,0 0,4 12,2 1,4 X
2001 52,1 71,1 1,3 85,2 0,4 13,1 1,3 X
2002 50,7 71,4 13 83,6 0,6 14,3 1,5 X
2003 56,7 71,2 0,4 81,9 0,7 15,8 1,6 X
2004 55,2 73,7 0,4 82,5 0,0 15,7 1,8 X
2005 57,4 72,0 0,7 83,9 0,7 14,3 1,2 X
2006 60,5 74,6 0,7 85,6 0,5 12,6 1,3 X
2007 66,7 74,6 0,8 83,6 0,7 13,8 1,9 X
2008 62,2 75,1 0,8 84,8 0,8 13,0 14 X
2009 62,4 72,6 0,9 83,8 0,6 13,9 1,7 X
Bytové domy
1997 98,6 61,8 2,5 26,7 37,1 34,0 2,2 25,5
1998 98,0 66,9 0,4 29,3 42,9 27,2 0,6 49,6
1999 98,1 58,7 2,6 26,8 47,0 24,8 14 48,1
2000 95,7 63,3 0,3 38,6 37,5 23,8 0,1 32,6
2001 98,5 61,8 0,1 29,2 48,6 21,0 1,2 30,2
2002 95,6 65,9 0,1 36,8 41,1 22,0 0,1 38,1
2003 97,2 77,3 0,1 43,4 36,0 20,2 0,4 30,2
2004 98,1 56,5 0,0 48,9 34,4 15,7 1,0 37,7
2005 99,1 52,2 3,5 37,6 45,4 15,5 1,5 X
2006 99,0 58,1 0,7 43,0 40,8 15,5 0,7 X
2007 99,1 55,2 0,2 42,5 43,2 13,7 0,6 X
2008 98,4 59,6 0,1 46,5 35,6 14,6 3,3 X
2009 99,1 58,4 0,2 45,9 39,6 12,4 2,1 X
Nastavby a pristavby k bytovym domim
1997 96,4 70,3 0,8 24,2 28,3 44,1 34 X
1998 94,9 79,0 0,4 19,4 23,3 54,1 3,2 X
1999 96,2 79,4 1,6 22,6 18,6 57,0 18 X
2000 94,0 81,1 0,2 28,2 29,3 39,5 3,0 X
2001 93,5 76,3 0,7 28,9 22,4 48,4 0,3 X
2002 93,1 81,7 0,7 25,3 22,0 52,3 0,4 X
2003 96,8 88,4 0,0 32,0 16,9 51,0 0,1 X
2004 96,6 72,7 0,4 29,2 22,3 48,0 0,4 X
2005 96,4 77,7 0,1 27,0 11,2 61,0 0,8 X
2006 94,9 78,1 0,1 31,8 12,8 54,6 0,8 X
2007 94,9 77,3 0,3 42,3 12,8 44,4 0,5 X
2008 93,6 71,5 - 38,4 13,0 47,6 1,0 X
2009 93,2 83,0 0,1 35,5 16,3 47,4 0,8 X

Zdroj: CSU




Priloha C:

Mapa mésta TouZim

Zdroj: www.touzim.cz


http://www.touzim.cz/

Priloha D:

Dotaznik — Faktory ovlivilyjici atraktivitu bydleni v mésté Touzim

Faktory ovliviiujici atraktivitu bydleni v mésté TouZim

(podklad pro vypracovani bakalarské prace na téma atraktivita mésta Touzim z pohledu bydleni)

1) Bydlite v Touzimi trvale ¢i sem pouze dojizdite za urcitym cilem?

a) trvale

b) dojizdim
2) Bydlite...

a) vnajmu

b) podndjmu
c) vbytévosobnim vlastnictvi
d) vrodinném domé

3) Jak dlouho v TouZimi Zijete?
4) UvaZovali jste nékdy ¢i uvaZujete odejit jinam (odstéhovat se)?
5) Pokud pouze do TouZimi dojizdite, pak za jakym ucelem?

a) zaméstnani

b) skola
c) navstéva blizkych

d) nakupy
e) sluzby
UVEATE: ottt sttt er e sveaas

(napf. tykajicich se bankovnictvi, pojisténi, sluzby knihoven, sluzby statnich organizaci, sluzby
opraven, fremesnikd, aj.)

6) JIste spokojenis nabidkou sluZzeb v TouZimi?
a) ano
b) spiSe ano

c) spise ne
d) ne
e) nevim

7) Pokud je Vase odpovéd na otazku ¢. 7 spiSe ne Ci ne, uvedte co Vam chybi:

8) Muyslite si, Ze nabidka prace v TouZimi je dostacujici?

a) ano
b) spise
c) spise ne

d) ne



e) nevim, nemohu posoudit

9) Pokud dojizdite do jiného mésta (za zaméstnanim, vzdélanim), tak kam? Uvedte mésto.

10) Myslite si, Ze otevieni nového diskontu Penny byla spravna volba z hlediska rozsifeni sortimentu
vyrobk( k nakupu a novych pfileZitosti k zaméstnani?

a) ano

b) spiSe ano
c) spiSene
d) ne

e) nevim

11) Pokud ne ¢i spiSe ne, uvedte prosim divod Vaseho nesouhlasu:

12) Myslite si, Ze je nabidka volnocasovych aktivit v TouZimi dostate¢na?
(podpora sportu, volny ¢as déti, krouzky...)
a) ano
b) spiSe ano
c) spise
d) ne

13) Pokud ne ¢i spiSe ne, uvedte co byste si pral/a zlepsit.

14) Myslite si, Ze dopravni dostupnost do vétsich mést je dostate¢na?

a) ano

b) spiseano
c) spisene
d) ne

e) nevim, nemohu posoudit (nedojizdim jinam, atd)

15) Mate pocit, Ze se obec dostateéné stard o obecni majetek? (revitalizace sidlist, parky, hfisté, obecni
domy) - (souvisi téZ se zamkem)

a) ano

b) spise ano
c) spisene
d) ne

e) nevim, nemohu posoudit

16) Vyplnte nasledujici tabulku tykajici se péce o obecni majetek. Zatrhnéte Vasi odpovéd.

Dobré Spise dobré | Spide $patné | Spatné Nevim, nemohu
posoudit

Tech. infrastruktura
(el. vedeni, vodovody,
kanalizace)

Telekomunikace,




informatizace

Doprava, spoje

Dobré

Spise dobré

Spise $patné

Spatné

Nevim, nemohu
posoudit

Socialni sluzby:

Skolstvi

Zdravotnictvi

Socialni zabezpeceni

Kultura, kulturni
zatizeni

Sport a télesna
vychova

Bydleni a bytova
Udrzba

17)

18)

19)

20)

Co se tyka bytové vystavby, myslite si, Ze je v obci dostatek ploch pro rozvoj bydleni?

a) ano

b) spiseano
c) spisene
d) ne

e) nevim, nemohu posoudit

Myslite si, Ze je rozvoj bytové vystavby v obci dostatecny?

a) ano

b) spiSe ano
c) spiSene
d) ne

e) nevim, nemohu posoudit

Myslite si, Ze se obec dostatecné stard o Zivotni prostredi v obci a jejim bezprostifednim okoli?

(upravené prostredi a plochy, Cisté ulice, nakladani s odpady)

a) ano

b) spiSe ano
c) spiSene
d) ne

Vyplnte nasledujici tabulku tykajici se zhodnoceni Zivotniho prostfedi v obci. Zakrizkujte Vasi

odpovéd.

Dobré

Spise dobré

Spise $patné

Spatné

Nevim

Kamiony,
doprava

Skladky

Zachazeni's
odpady

Nedostatek
zelené

Hluénost

Kvalita ovzdusi

Bezdomovci




21) Jak hodnotite bezpecnost v obci a praci bezpecnostnich sloZek v obci?

a) dobré

b) spiSe dobré

c) spiSe Spatné

d) Spatné

e) nevim, nemohu posoudit
22) Jste?

a) Zena

b) muz

23) Jaky je vas vék?

a)
b)
c)
d)
e)
f)

15-20
21-25
26-30
31-40
40-50
50 a vice

Zdroj: vlastni zpracovani

Dékuji za spolupraci!



Abstrakt

BAXOVA, D. Atraktivita mésta Touzim z hlediska bydleni. Bakalafska prace.
Cheb: Fakulta ekonomicka ZCU v Plzni, 59 s., 2012.

Bakalafskd prace se zabyva atraktivitou mésta Touzim z hlediska bydleni. Zprvu
popisuje bytovou politiku a nastroje bytové politiky vramci CR. Dale pak
charakterizuje mald mésta CR. Popisuje jejich sidelni strukturu, bytovou vystavbu a
kvalitativni ukazatele bydleni téchto mést. Také porovnava ndklady na bydleni
Vv jednotlivych velikostnich skupindch obci. Nésledné se zamétfuje a popisuje faktory
ovlivitujici atraktivitu bydleni v téchto méstech. Tyto faktory poté analyzuje na

vybraném mésté Touzim a snazi se podat navrhy na zlepSeni jednotlivych ukazatela.

Kli¢ova slova

bydleni, bytova politika, nastroje bytové politiky, malda mésta, faktory ovliviiujici

atraktivitu malych mést z pohledu bydleni
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Attractiveness of the city Touzim from the perspecitive of housing

Summary

This thesis deals with the attraction of Touzim in terms of housing. At first, describes
the housing policy and the instruments of housing policy in the CR. Furthermore, CR
characterizes the small towns CR. It describes the settlement structure, housing quality
and housing characteristics of these size groups of municipalities. It also compares the
cost of housing in different size groups of municipalities. Subsequently, the focus and
describes the factors influencing the attractiveness of living in these cities. These factors
are then analyzed for the selected city Touzim and try to make proposals to improve the

indicators.

Key words

housing, housing policy, housing policy instruments, a small town, factors affecting the

attractiveness of small towns in terms of housing



