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1. Uvod

S pojmem suburbanizace se setkdvame v celosvétovém méfitku jiz
v obdobi po 2. svétové valce, piedevS§im v USA, kde bylo mozné ve velkém
rozsahu realizovat vlastni bydleni vV rodinném domé na venkové. Paradoxné tyto
struktury nebyly ve vesnici, ani ve mésté. Jednalo se o tzv, suburbie stejnych typt
staveb, kam se bylo mozné dopravit pouze automobilem. Pojem suburbanizace
obecné znamena presun obyvatel a jejich aktivit z centrdlnich ¢asti mésta do

piiméstskych oblasti.

V poslednich desetiletich se zménily procesy, tykajici se fungovani,
V ramci uspofadani nasi sidelni struktury, zejména vztahy mezi jednotlivymi sidly.
Do roku 1989 na naSem uzemi fungovalo tzv. centralni Izemni pldnovani, tudiz se
struktura mést rozvijela fizenym planovanim, coz potlacilo trend dne$ni doby —
suburbanizace. Zjednodusené se jedna o pfemisténi obyvatelstva z jadra mést do
piiméstskych oblasti, tzv. suburbii. Jedna se o typicky proces rozsifovani tzemi
mésta. Je nutné podotknout, Ze se jedna o piesun obyvatelstva, nikoliv jeho narust.
Davody suburbanizace mohou byt rizné. Jednim z nich je zcela jisté hledani

kvalitngj$iho prostredi pro Zivot.

Do roku 1989 bylo nejdostupnéjs$im typem bydleni v panelovych domech,
tudiz se lidé pravé z téchto oblasti st€¢huji do priméstskych oblasti, kde hledaji
vy$§i kvalitu bydleni, zejména v nov€ vznikajicich rodinnych zastavbach. Ceny
nemovitosti prudce vzrostly, tudiZ ze zacatku bylo bydleni na okrajich mést
dostupné pouze pro vyssi vrstvy. Pozdéji doslo k rozsifeni moznosti hypote¢niho
financovani a bydleni v suburbannich oblastech bylo dostupné i pro stfedni vrstvy.
Nejprve se jednalo pouze o okoli Prahy, ale v dnesni dob¢ tyto lokace nachdzime

V kazdém vétSim méste.

Fenomén suburbanizace muze byt spojovan s velkou fadou problémti, coz
si fada organti vefejné spravy neuvédomuje. V poslednich letech se tato
problematika dostava do poptedi. Je nutné, aby premistovani obyvatelstva bylo
rovnomérné a vyvazené. Nyni je suburbanizace povazovana spise za negativni jev

a to z divodu negativniho dopadu na jadra mést, odkud se praveé premist'uje velké
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mnozstvi obyvatelstva. V disledku suburbanizace vznikaji velmi zévazné
problémy, jako naptiklad zhorSeni kvality vod, ovzdus$i, fragmentace izemi a

podobng.

Rychlost a koncepce rozristani meéstskych oblasti ovliviiuje lokalni
ekonomickou vykonnost a kvalitu zivota obyvatel a komunit. Nové vystavby
mohou mit za nasledek nevratnou destrukci krajiny znecisténim ovzdusi
v disledku vyrazného zvySeni dopravy. Pravé doprava a dopravni zacpy jsou
Casto spojovany pravé s pojmem suburbanizace, v souvislosti s kazdodennim

dojizdénim obyvatel za praci a dal§imi aktivitami. !

Cilem diplomové prace je zhodnotit, co je suburbanizace, jaky je jeji vztah
k vefejné sprave, jaké jsou jeji druhy, pfic¢iny a disledky napiiklad rozvoje obci v
zazemi Plzné. V praci budou zmapovany suburbanizacni procesy v zazemi Plzn¢ a
jak vybavenost obci odpovida potfebam obyvatel. V rdmci prace bude provedeno
dotaznikové Setieni predstavitell vybranych obci na téma vybavenosti obci a

jejich rozvoje v kontextu suburbanizacnich procesu.

! SILHANKOVA, Vladimira. Suburbanizace - hrozba fungovini (malych) mést. Hradec Kralové:
Civitas per populi, 2007. ISBN 978-80-903813-3-9.



2. Urbanizace — vymezeni zakladniho pojmu

Aby bylo mozné suburbanizaci komplexné pochopit, je dilezité si nejprve
vymezit pojem, ktery sni velmi uzce souvisi a tim je urbanizace. Termin
urbanizace znamena narust poctu obyvatel Zijicich a pracujicich ve méstech. Vice
nez polovina svétové populace zije nyni V méstskych oblastech. Vzhledem
k pokracujici urbanizaci a neustalému ristu svétové populace, dle predpokladi do
roku 2050 piibude k méstské populaci ptiblizné 2,5 miliardy lidi. Méstské oblasti
jsou velmi rozmanité, ovSem mnoho svétovych mést ¢eli fadé problémd, jako je
nedostatek pracovnich mist, vysoky pocet lidi bez domova, rozsifovani oblasti

squatteri, nedostatecné sluzby a infrastruktura, Spatné zdravotni a vzdélavaci

sluZzby nebo vysoké mira znecisténi zivotniho prostredi.

Nadmérna a rychld uroven urbanizace vedla k velkym problémlm,
zejména pretizeni dopravy, které bylo zplsobeno nedostacujici infrastrukturou.
Zaroven zvySeni dopravy mélo za nésledek znecisténi zivotniho prostiedi a s tim
spojeny upadek méstskych casti. Mezi negativni dusledky urbanizace patii
naptiklad Spatna kvalita Zivotniho prostiedi, dopravni zacpy, vyssi kriminalita,
hor$i kvalita vody, nedostat nebo pielidnéni. Prelidnéni muize postupné vést
k nedostatku obytnych prostor, tvorbé slumu, chudobg, nedostatecné 1ékaiské péci

nebo ke zvyseni nezaméstnanosti v dané oblasti.

Historicky byla urbanizace spojovdna s vyznamnymi ekonomickymi a
socialnimi transformacemi. Méstsky Zivot obecné souvisi s vyssi trovni vzdélani,
lepSim zdravym a délkou zivota. Hlavnimi vyhodami méstského Zivota jsou
pfedevsim moznosti kvalitnéjsi 1ékarské péce nebo vyssi tiroven socidlnich sluZeb.
Ackoliv mize méstsky zivot nabidnout mnoho benefit, dopady urbanizacnich

o . rn o n 2
procesu jsou Sp1se smisenc.

2 Urbanization Causes and Impacts | National Geographic. National Geographic [online].
Copyright © 1996 [cit. 07.03.2021]. Dostupné
z: https://www.nationalgeographic.com/environment/article/urban-threats
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Mezi hlavni pfi¢iny urbanizace patii jednozna¢né prumyslovy rast. Masivni vyvoj
industrializacnich a vyrobnich podnikii v urc¢ité méstské oblasti vede k navySeni
poctu pracovnich prilezitosti. Dal§im faktorem urbanizace je modernizace. Nové
technologie vylepsSuji infrastrukturu méstskych oblasti. Prosperujici mésta jsou

dalezitym prvkem v narodni ekonomice.

Shromazd’ovani ekonomickych a lidskych zdroji na jednom misté
stimuluje inovace a technicky rozvoj. Ve méstech je také obecné snadnéjsi piistup
ke vzdélani, zdravotni péci, socidlnim a kulturnim sluzbam nez na venkove.
Urbanizace je pohanéna tzv. push a pull faktory. Faktory, které populaci ptitahu;ji
do méstskych oblasti a naopak vytlacuji z venkovskych oblasti. Hlavnimi faktory
pritahujici obyvatelstvo jsou lepsi pracovni prilezitosti ve mésté, které nabizeji
vys§i platy a lepS$i pracovni postaveni. Existuje zde také vice vzdélavacich

T e Y .3
instituci poskytujici riizné kurzy a Skoleni.

Proces urbanizace neni mozné zastavit. Miizeme ale nalézt zpisob, jak ho
efektivné regulovat nebo feSit problémy, které zplisobuje. Nabizi se néckolik
moznosti, jak problémy zpiisobené urbanizaci fesit. ZlepSenim vyuzivani energie
a alternativnich dopravnich systému je mozné docilit sniZzeni znecisténi ovzdusi.
Podpora hospodaiského rozvoje a vytvareni novych pracovnich mist napomaha
fesit boj s chudobou. Dalsim feSenim je zaclenéni péfe o méstské zelen¢ do

méstského planovani.

¥ TOUSEK, Véclav, Josef KUNC a Jiti VYSTOUPIL. Ekonomickd a socidini geografie. Plzeii:
Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ale§ Cen¢k, 2008. ISBN 978-80-7380-114-4.



3. Suburbanizace — vyvoj a charakteristika

Suburbanizace je termin, ktery popisuje rist a prostorovou reorganizaci
soucasného meésta, je odvozen z anglického slova suburbs, neboli predmésti. Prvni
naznaky suburbanizace lze nalézt jiz na pfelomu 18. a 19. stoleti v Anglii.
V globalnim méfitku se s timto jevem setkdvame po 2. svétové valce predevsim v
USA. Obecné Ize suburbanizaci definovat jako ,,zménu v rozmisteni obyvatelstva
a zménu v prostorové strukture priméstskych oblasti, a dale jako zménu zpiisobu
Zivota , suburbanizujicich® se obyvatel (Silhdnkova, 2007). V ramci
suburbanizace dochazi ke vzniku komercnich staveb a ploch, obchodni ¢i
pramyslova centra (komeréni suburbanizace) nebo rodinnych domt (reziden¢ni

suburbanizace). *

Jedna se o extrémni a rychly pfesun obyvatelstva z méstskych casti na
nov¢ vznikajici pfedmésti a do okolni venkovské krajiny neboli lokalit, lezici
mimo centralni zastavbu mésta. Tyto oblasti se kvtli neustale rostoucimu z4jmu a
pracuje V centralni méstské oblasti, tudiz jsou nuceni do prace kazdodenné
dojizdét. Ve vétSin€ ptipadli nemaji obyvatelé jinou moznost, nez dojizdét do
zamé&stnani automobilem a negativné piispivat k zneci$téni zivotniho prostiedi.

Dochazi tak ke snizeni kvality environmentéalniho prostiedi a fragmentaci uzemi.

Tento jev neni mozné zcela zastavit. MiZe ale dochédzet k u¢inné a
efektivni regulaci. Nové zastavby mohou byt koncertovany kolem stavajicich
center nebo podél kvalitni infrastruktury. Tim by mohlo dojit alespon

k ¢astené regulaci negativnich dopadi. >

Suburbanizace vede k fyzickému Sifeni mésta do okolnich venkovskych
oblasti, znamych jako ,,urban sprawl“. Vznik mnoha metropolitnich oblasti ,,urban
splawl® vyplyvad z touhy po zvétSeni obytného prostoru a dalSiho bytového

vybaveni. Rozmach meést souvisi s rostouci spotiebou energie, zneciSténim,

*SILHANKOVA, Vladimira. Ekonomické a bezpecnostni dopady (sub)urbanizace. Hradec
Kralové: Civitas per Populi, 2013. ISBN 978-80-87756-04-1.
> SILHANKOVA, Vladimira. Suburbanizace - hrozba fungovini (malych) mést. Hradec Kralové:
Civitas per populi, 2007. ISBN 978-80-903813-3-9.
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dopravni zacpami nebo poklesem soudrznosti komunity. Kromé toho tento jev
vede ke zvySeni fyzickych a environmentélnich ,,stop* metropolitnich oblasti a
zniCeni piirodnich stanovist’ a fragmentaci zbyvajicich pfirodnich oblasti. Vytvaii
také vysokou segregaci rezidencniho a komer¢niho prostoru. Rozrastani mést
muze samoziejm¢ mit své vyhody a to pfedevSim ekonomicky rist. Dle mého
nazoru ale spiSe prevladaji negativni dopady, jako je vysSi pocet smrtelnych
autonehod, vyssi znec€isténi vody, zavislost na automobilech, Skodlivé ucinky na
lidské zdravi, vCetn¢ vyS$i miry obezity, pokles socidlniho kapitalu nebo
piirodnich stanovist’ a podobné. Pii rozristani mést dochazi ke znehodnoceni lest,
zemédelské pudy a mokiadi, ze kterych se pozde€ji mohou stat opusténé podniky a

obvykle kontaminované primyslové arealy. °

Bé&hem obdobi ekonomické prosperity ve Spojenych statech, zejména po
skonceni druhé svétové valky, umoznila zvySena vyroba a nové federalni uvérové
programy mnoha americkym obcanim kupovat rodinné domy a soukromé

automobily.

Dalsi rozvoj infrastruktury umoznil stavét domy na pozemcich, které by
diive nebyly pfistupné. Ve srovnani s pozemky ve méstech byla pfedmé&stska ptida
relativné levna a domy postavené na této zemi poskytovaly svym obyvatelim vice
prostoru nez obydli ve méstech. Nektefi obfané se prestéhovali na predmésti, aby
si uzivali Zivotni styl, ktery byl zdanlivé bliZze pfirodé, jini se vSak ptestéhovali,

aby unikli petizeni, kriminalit& a hluku mésta.’

Je nutno podotknout, Ze suburbanizace vyvolava ptesun, nikoliv nartst
obyvatelstva. Mezi obyvatelstvo, které se stéhuje do suburbanniho prostoru patii
hlavné mladé rodiny, které vyhledavaji vyssi kvalitu Zivota. Obecné lze fici, Ze
v méstskych oblastech naopak zlstava starSi obyvatelstvo a minority. Dochazi

také k nartstu nutnosti vetfejné dopravy a dopravni infrastruktury. Nejedna se

® Sykora, Lud&k. 2002. Suburbanizace a jeji socialni, ekonomické a ekologické diisledky. Praha:
Ustav pro ekopolitiku.
" Urban sprawl | Definition, Examples, Problems, Causes, & Alternatives |
Britannica. Encyclopedia Britannica | Britannica [online]. Copyright ©2021 Encyclop [cit.
20.02.2021]. Dostupné z: https://www.britannica.com/topic/urban-sprawl
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pouze o obytné oblasti, mezi suburbanizaci fadime také nové¢ vznikajici

o r r r_r 8
prumyslové a ndkupni zony.

Suburbanizace je zpiisobena mnoha faktory, které obvykle délime na push
a pull faktory. Mezi push faktory jsou fazeny ty, které vytlacuji obyvatelstvo
z jejich pitvodnich domovii v méstskych oblastech do piiméstskych oblasti.
Naopak faktory pftitazlivosti, pfitahuji obyvatelstvo na predmésti. Hlavnimi
indikatory pull faktorti jsou naptiklad nizsi ceny pozemk, lepsi kvalita ovzdusi,
niz§i kriminalita, rekreace, nizS§i pramyslové znecisténi nebo nizsi hustota

obyvatel.®

V poloving¢ 20. stoleti doslo ve Spojenych statech k rozmachu
demokratického trendu ,,white flight”, ktery vyrazné€ ptispél k vzestupu predmésti
v USA. Tento termin oznacuje rozsdhlou migraci europoidni rasy zrasovée
smiSenych méstskych oblasti do vice rasové homogennich piedméstskych oblasti.
Tyto rasistické praktiky zvané ,redlining” =zakazovaly Afroameri¢anim
vlastnictvi domu, i kdyz si to mohli dovolit. Expanze na pfedmésti byla vyhrazena
pouze pro bélochy stiedni tfidy, k cemuz pfisp€lo zvySovani mezd v povalecné
ekonomice a federdlné garantované hypotéky, které byly k dispozici pouze
bélosskym obcantl. Afroameri¢ané a dal$i menSiny byli zatazeni do stavu trvalého

pronajmu. Uginky ,,white flight“ jsou vid&t dodnes.™

8 Sykora, Lud&k. 2002. Suburbanizace a jeji socilni, ekonomické a ekologické disledky. Praha:
Ustav pro ekopolitiku.
9 SILHANKOVA, Vladimira. Ekonomické a bezpecnostni dopady (sub)urbanizace. Hradec
Kralové: Civitas per Populi, 2013. ISBN 978-80-87756-04-1.
19 Urban Problems and Policy | Boundless Sociology. Lumen Learning — Simple Book
Production [online]. Dostupné z: https://courses.lumenlearning.com/boundless-
sociology/chapter/urban-problems-and-policy/
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3.1. Historie a vyvoj suburbanizace

3.1.1. Historie a vyvoj v USA

Prvni projevy suburbanizace byly ve Spojenych stitech zaznamenany
V poloviné 19. stoleti. Masova migrace do piedméstskych oblasti zacala az o néco
pozdgji. Byla urcujicim rysem amerického zivota po roce 1945. Pied druhou
svétovou valkou zilo na predmésti jen 13% Ameri¢and. Do roku 2010 vsak na
predmésti zila vice nez polovina populace USA. Historicky vyvoj je mozné
rozdélit na dvé klicové chronologické etapy predméstskych déjin od roku 1945:
expanzivni, rasovou, masovou suburbanizaci povalecnych let (1945-1970) a éru

intenzivni socidlni diverzifikace a metropolitni slozitosti (od roku 1970).

Prvni etapa byla zplisobena pfedev§im vladnimi investicemi na podporu
pfedméstského rastu, masovym marketingem automobilového pramyslu a
fenoménem nazyvanym ,,white flight”, kdy se bili obyvatelé snazili distancovat
od rasovych mensin v méstskych oblastech. Faktory, které tuto masivni vinu
zpusobily, byly pfedev§im rasové obavy, dostupné bydleni a touha opustit
chatrajici mésta. Diraz na konformitu mél negativni dopad predevSim na menSiny
a Zeny, které se zacali citit uvéznény v roli Zeny v domécnosti. Existovaly
restriktivni smlouvy, které vétSin€ afroamerickych a asijskych menSinam

nedovolovaly Zit v pfedméstskych Ctvrtich.

V roce 1947 zacala spolecnost Levitt & Sons hromadnou vystavbu
dostupného bydleni pro veterany vracejici se z druhé svétové valky. Levittown, je
vSeobecné uznavano jako prvni moderni americké prfedmeésti. Levittown vSak
nebyl jen o domech. Jako nejvétsi a nejvlivngjsi bytova vystavba své doby se stala
povalecnym vzorem vSeho dobrého (cenova dostupnost, lepsi Zivotni Groven) a
Spatného  (architektonickd monoténnost, Spatné pldnovani, rasismus) s

predméstimi.

1 FLAJSAR, Jii. The culture of American suburbs. Olomouc: Palacky University Olomouc, 2016.
ISBN 978-80-244-4965-4.
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Ve druhém obdobi piibyl na pfedmésti SirSi prufez Ameri¢ant, ktefi sebou
pfinesli Sirokou skdlu vyhledl, zivotnich cest, hodnot a politiky. Pfedmésti se
stalo domovem velkého poctu piistéhovalcl, etnickych skupin, africkych
Americant, chudych, starSich lidi a riznych typii rodin. Na vzestupu zacinala byt
také komeréni suburbanizace. Pozemky v centru byly mensi a draz8i, nez
pozemKy Vv suburbannich ¢astech. Nejprve dochazelo k presunu maloobchodnich
sluzeb, pozdéji se pridal presun také prumyslovych zon a tercidlniho sektoru.
Budovani okruznich dopravnich komunikaci bylo v 60. letech na vzestupu, aby se
castecn¢ ulevilo pretizenych méstskym centrim. Tyto tahy se staly ideélni

lokalitou pro vznik velkych nédkupnich center.

V soucasné dob¢ pocet suburbii stale roste. Od roku 2000 se pocet
obyvatel mladSich 25 let Zijicich na predmésti zvysil o 3,3 milionu, ve srovnani s
ptiblizn¢ 700 000 v méstskych oblastech. Populace ve véku 65 let a starSi vzrostla
na predmésti o 5,2 milionu, ve srovnani s pouhymi 4,3 miliony v méstském jadru.
Zatimco mésta poskytuji zakladni pracovni pfilezitosti a socialni sité, predmésti
zajist'uji nezbytné bydleni pro regionalni obyvatelstvo. Pro rozvoj mésta je rist

predmeésti klicovy. 12

Je velice nepravdépodobné, Ze by v blizké budoucnosti mélo dojit k n&jaké
zasadni zméné, kdy by se lidé zacali st¢hovat zmést a predmésti zpét do
venkovskych oblasti. I pfes to, ze diky technologickému vyvoji a pokroku bude
prace z domova moznd mnohem dfive, podniky se budou i nadale soustfedit

v méstskych jadrech.

3.1.2. Historie a vyvoj v Evropé

V mnoha zemich Evropy byla mésta nékdy povazovana za nebezpecna
nebo velmi nakladnd mista k zivotu, zatimco pfedmeésti byla povazovana za

bezpecna mista pro zivot a rodinu. Béhem obdobi komunismu bylo pro vétSinu

12 Comparing Urban Core, Suburban Counties in the U.S. | Pew Research Center. Pew Research
Center | Pew Research Center [online]. Dostupné z: https://www.pewresearch.org/social-
trends/2020/07/29/prior-to-covid-19-urban-core-counties-in-the-u-s-were-gaining-vitality-on-key-
measures/
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socialistickych zemi vychodniho bloku charakteristickym znakem nedostate¢na

urbanizace.

Proces suburbanizace existuje ve velké mite i v Evropé. Jeji nastup byl
méné razantni a nesl sebou méné negativnich dopadi. Nejvétsi rozdil mezi
velkymi mésty v Evropé¢ a v USA, spociva Vtom, ze evropskd mésta jsou
mnohem star$i. Coz vedlo k rozdilnému uspotadani méest. Naptiklad ve Spojenych
statech zije bohata populace Casto na pifedméstich, zatimco v Evropé je tomu

ey

piesné naopak a bohati lidé ziji uvnitf mést.

Diivodem je skutecnost, Ze pted stovkami let neexistovali zddné vozy ani
vlaky, které by slouzily k rychlé ptepravé. Tudiz bohatd vrstva se usazovala co
nejblize centru. Proto je hustota obyvatel v Evropé¢ mnohem hustSi nez ve
Spojenych statech. Prvni projevy se objevily jiz v 18. stoleti v Anglii a to
pfedev§im v okoli Londyna. Bohats$i vrstva se v disledku velké pftilivu nové
populace zacala stéhovat z centralnich oblasti mést do jeho okoli. Pozd¢jsi nastup
suburbanizace v Evropé byl zptsoben piedev§im 2. svétovou valkou. Evropa se
z ni vzpamatovavala podstatnéji déle nezZ Spojené staty. Velka ¢ast Americani si
mohla dfive dovolit koupi automobilu, tudiZ byla diive mozna jejich migrace na

v v s . . , o1, 1
predmésti, kde jsou na automobilech zcela zavisli. 3

Z diivodu dynamického nastupu komerc¢ni suburbanizace bylo potieba
zacit teSit regulaci suburbanizace, aby nedoSlo k pfili§ velké ztraté zeméedélské
pudy nebo tpadku centralnich oblasti. Dal§im problémem by mohlo byt také ptili§

velké znecisténi ovzdusi a ptirody nebo ohrozeni biodiverzity a podobné.

3.1.3. Historie a vyvoj v CR

Prvni projevy suburbanizace nachazime jiz v prvni poloviné 20. stoleti,
konkrétnéji v mezivaleném obdobi. AZ do 2. svétové valky u nas probihala

suburbanizace podobné jako v ostatnich zemich zapadni a stfedni Evropy.

3 OUREDNICEK, Martin, Petra SPACKOVA a Jakub NOVAK, ed. Sub urbs: krajina, sidla a
lidé. Praha: Academia, 2013. ISBN 978-80-200-2226-4.
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Nejvétsi rozmach bylo mozné zaznamenat ve 20. a 30. letech 20. stoleti.

Naptiklad vystavba zlinskych ,,batovych domu“.

Pozdé&ji byly suburbanizaéni procesy zbrzdény komunistickym rezimem.
Dochazelo kvelkému upadku menSich obci. Vtomto obdobi byla
upfednostiiovana piedevSim vystavba vétSich obytnych jednotek, kterymi byly
panelové domy a nasledné sidlisté. Jejich vystavba byla ovlivnéna komunistickou
ideologii, kdy sidlist¢ méla hlavné omezit rozdily mezi tfidami a zaroven zajistit
obydli pro co nejvétsi mnoZzstvi obyvatelstva. Vzhledem k dlouhému trvani tohoto

procesu na naSem uzemi nas vystavba z tohoto obdobi ovliviiuje dodnes. 14

Po padu komunistického systému v roce 1989 se zacala suburbanizace
opét vyvijet. Tato zasadni zména sebou piinesla vys$i nezaméstnanost a nizsi
redlnou mzdu. Ceny nemovitosti prudce vzrostly, proto bylo nejprve bydleni
v okoli mést ze zacatku dostupné pouze pro vyssi vrstvy. Postupné vSak
dochdzelo k vétsim moznostem hypote¢niho financovani, tudiz bylo bydleni

dostupné i pro stfedni vrstvy.

INDEX ZMENY 2001/1991

Obrizek 1: Vyvoj poctu obyvatel v obcich Ceska 1991-2001 (Zdroj: https://www.uur.cz/images/5-publikacni-
cinnost-a-knihovna/casopis/2012/2012-05/06_urbanizace.pdf)

4 SYKORA, Lud&k. Suburbanizace a jeji socialni, ekonomické a ekologické diisledky. Praha:
Ustav pro ekopolitiku, 2002. ISBN 80-901914-9-5.
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V dnesni dobé dochazi k nejvyraznéjSim projevim suburbanizace
v zézemi velkych mést, jako je Praha a Brno. U ostatnich mést neni intenzita tak
silna, ale napiiklad i v Plzni Olomouci nebo ve Zlin¢ je mozné nalézt prvky
suburbanizace. Problém tzv. greenfiels se u néds nachdzi pouze ziidka. Nova

vystavba vétSinou vznika jiZz na plivodni infrastruktufe a osidleni. 1

INDEX ZMENY 201111991

<701
70.1-90.0
90.1-980
98.1-1020
B 1021 - 1100
110.1 - 1300

Obrdzek 2: Vyvoj poctu obyvatel v obcich Ceska 2001-2011 (Zdroj: https://www.uur.cz/images/5-publikacni-
cinnost-a-knihovna/casopis/2012/2012-05/06_urbanizace.pdf)

> SILHANKOVA, Vladimira. Suburbanizace - hrozba fungovani (malych) mést. Hradec Kralové:
Civitas per populi, 2007. ISBN 978-80-903813-3-9.
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3.2. Druhy suburbanizace

V disledku suburnbanizace vznikaji v prvni fad¢ nové zastavby rodinnych
domt nebo ndkupni ¢i primyslova centra. Proces suburbanizace lze rozdélit na
dva typy, konkrétné na komerc¢ni a reziden¢ni suburbanizaci. Mohou se vzajemné
prolinat, avSak jedna se o dva rozdilné typy. Zda-li se jedna o komercni nebo
reziden¢ni suburbanizaci, lze jednoduSe urcit na zdkladé toho, k cemu nové
vznikld oblast slouzi. V soucasnosti probiha jiz tfeti vina vystavby na okrajich
mést, nejedna se tedy o novy jev. U nas se tento proces zacal ve vétsi mife vyvijet

az po skonceni sametové revoluce v 90. letech 20. stoleti.

3.2.1. Rezidenéni suburbanizace

Tento typ suburbanizace oznacuje vystavbu rodinnych domii mimo
kompaktni zastavbu mésta. Do pfiméstskych oblasti se st¢huji predev§im mladsi
rodiny s détmi. V méstskych centrech tudiz dochazi v ubytku obyvatel, zatimco
v nové vznikajicich pfiméstskych oblastech pocet obyvatel roste. Dlvodem
migrace obyvatel do okoli mést je hledani lepSiho a kvalitnéjsiho zplsobu

bydleni.

Prvni naznaky rezidencni suburbanizace mizeme nalézt jiz na ptelomu 18.
a 19. stoleti. Za prukopniky téchto suburbaniza¢nich procesti je mozné oznacit
obyvatele Londyna, ktefi pod natlakem priimyslové revoluce, byli nuceni hledat
klidnéjsi oblasti pro zivot mimo centralni ¢asti mést. V této dob& se do Londyna
zaCalo sté¢hovat velké mnoZstvi novych obyvatel, ktefi se sem pfistéhovali

piedevsim za praci.

V Ceské republice se rezidenéni suburbanizace zaGala ve vét§i mife
projevovat v 90. letech 20. stoleti, kdy v zazemi vétSich mést vznikaji tzv. satelitni
méstecka. V této dobe se zvySovaly realné piijmy obyvatel a byly Iépe dostupné
hypotecni uveéry. Tento jev Vsoucasnosti stale pokracuje. Rezidencni
suburbanizace je spojend s mnoha negativnimi jevy. Obyvatelé nové vznikajicich
pfiméstskych oblasti jsou nuceni kazdodenné dojizdét nejenom do zaméstnani, ale

také na ndkupy a za sluzbami. Dochdzi tudiz k nariistu automobilové dopravy,
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kterd ma negativni vliv na Zivotni prostfedi. S rozvojem suburbanizace je spojen

také Uibytek zeméd¢€lské pudy a je Castokrat nutné budovat i novou infrastrukturu.

S presunem velké casti obyvatel je spojen také vzestup komercni
suburbanizace, kdy obchodnici a poskytovatelé sluzeb nasleduji rezidenéni
zastavby do piiméstskych oblasti, coz mulze naruSovat klidné prostiedi
pfiméstskych oblasti a tim i prvotni divod vzniku téchto oblasti, kterym je
predevsim klid a lepsi kvalita Zivotniho prostfedi. Satelitni méstecka mimo jiné
postradaji néktera vefejna mista, jako napiiklad parky, namésti, hiisté a

podobné.l6

3.2.2. Komerc¢ni suburbanizace

Komer¢ni suburbanizace piedstavuje rozvoj obchodnich a nakupnich
center, prumyslovych zén, hoteli nebo kancelafskych komplexti Vv dobie
pristupnych mistech, pravé na okrajich meést, kde se nachazi dtlezit¢ dopravni
tepny a zaroven je toho misto dobie pfistupné obyvatelim mésta. Tyto oblasti
jsou castou hodnoceny negativné kvili jejich velikost a vzhledu, ktery celkem
zdsadné naruSuje krajinu. V Ceské republice neni komeréni zastavba na tzv.
zelené louce (,,greenfield*), kde vznikaji Cist€ autonomni zony bez nadvaznosti na
okoli, tak rozsahla. Jednid se spiSe o komer¢ni zdstavbu na jiz stavajicich

dopravnich tepnéach a v blizkosti velkych mést.

Hlavnimi stimuly komer¢ni suburbanizace je pfedevSim dostupnost a nizsi
cena pozemkl. Za stejnou cenu muzeme castokrat poridit vétsi pozemek nez
Vv centralnich ¢astech mésta. Velkou vyhodou je ptfedev§im snadna dostupnost
parkovacich mist pro zdkazniky 1 zaméstnance. Komer¢ni vystavba ma tendenci
rust velmi dynamicky a zdsadn€ méni podobu piiméstskych oblasti. Tyto oblasti
1ze oznacit pojmem ,,edge cities”. Jedna se o samostatn¢ fungujici piimestské
¢asti. Vznikaly zde celé kancelaiské komplexy nebo hotely, které nabizely mnoho
novych pracovnich mist. ZvySuje se diiraz na modernizaci a rozsifovani pivodni

infrastruktury.

1 SILHANKOVA, Vladimira. Suburbanizace - hrozba fungovini (malych) mést. Hradec Kralové:
Civitas per populi, 2007. ISBN 978-80-903813-3-9.
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Greenfields

Typicky ptiklad stavby na zelené louce tzv. greenfields je situace, kdy je
primyslova zona postavena na uzemi, které bylo dfive urceno k zeméd€lstvi.
Mezi vyhody greenfiels patii flexibilita designu pro splnéni pozadavkl projektu.
Je lze prostor pro dal§i riist a moznost velkého a bezplatného parkovaciho
prostoru pro zakazniky, coz je Castokrat v centrech velky problém. Vystavbu lze
provést rychleji, protoze nemusi dochazet k zddnému cisténi ani demolici zadné

star$i budovy nebo dekontaminaci ptidy a podobng.

Tento jev ma vsak i své nevyhody. Vzhledem k faktu, Ze vystavba vznika
na okrajich mésta, nemusi zde byt dostacujici infrastruktura. Je tedy nutna
instalace nové infrastruktury, coz mize byt ekonomicky velmi naro¢né. Dalsi
nevyhodou je dels$i dojizdéni zaméstnancii 1 zdkaznikii, coz mize zpisobit
dopravni zacpy a podobné. V neposledni fad¢ tyto komercni zony lze chapat jako

o 14 14 4 . 14 W /4 W 4 17
rozristani mést s negativnim dopadem na zivotni prostedi.

Brownfields

Brownfields je nevyuzivand nemovitost nebo plda, jejiz rozSifovani,
pfestavba nebo opétovné pouziti miZze byt komplikovano potenciondlni
pritomnosti nebezpecné, zneCistujici nebo kontaminujici latky. NejcastéjSimi
pripady jsou opusténé Cerpaci stanice, Cistirny, primyslové nemovitosti, obchodni
a komerc¢ni centra, kde byly chemikélie pouZity nebo skladovany. Pfestoze se
brownfields povazuji za méstsky problém, existuji také v pfedméstskych a

venkovskych oblastem, ale v mensi mife.

Znecisténi vody, pudy nebo vzduchu milze byt zplisobeno riznymi
¢innostmi na daném uzemi. V této lokalit¢ muze byt drazsi stavét z divodu
nutnosti ¢isténi potiebného k odstranéni jakékoliv kontaminace z ptedchoziho
pramyslového vyuziti, jako je napfiklad znecisténi nebezpecnymi odpady.

V moderni spolecnosti si tato problematika vyzaduje vEétSi pozornost ze strany

" OUREDNICEK, Martin, Petra SPACKOVA a Jakub NOVAK, ed. Sub urbs: krajina, sidla a
lideé. Praha: Academia, 2013. ISBN 978-80-200-2226-4.
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vefejné spravy. Negativni vliv mohou mit na celkovy image mésta a regionu.
Dochazi ke ztraté atraktivity pro investory i obyvatelstvo nebo deprivace okolniho
prosttedi. Ohrozen miize také byt rozvoj cestovniho ruchu. Mezi ekologické
aspekty spojené s brownfields mize patiit zne€isténi podzemnich vod nebo
kontaminace staveb a technické infrastruktury. Z dlouhodobého hlediska muze

dojit k socialni nebo ekonomické struktury této oblasti.

Reseni tohoto problému se stava jednou z priorit regionalniho rozvoje.
Jednim ze zpiisobl feSeni problému postupujici suburbanizace je pravé spravna
revitalizace brownfields. Mezi vyhody Ize zatfadit snizeni rozrastani mést a ni¢eni
zem&délské piady v podobé greenfields. Dale by zde méla byt jiz zavedena
dostacujici infrastruktura a revitalizace prispiva také k prestavbé méstsky Casti.
Brownfields je problém piedevsim tradi¢nich primyslovych zemi, zejména ve

Spojenych statech a Evropé.™®

V Ceské republice byl zaznamenan vyssi pocet brownfield predev§im po
roce 1989, kdy se naSe spoleCnost transformovala ze socialistické na
demokratickou, a centralizované planované hospodafstvi se pieménilo na trzni
systém. Tuto z4sadni zménu velké mnoZstvi podnikli nebylo schopné zvladnout
bez nasledkll. Bylo nutné provést modernizaci a zefektivnéni vyroby. V disledku
tohoto procesu byly i velké firmy nuceny svou ¢innost omezit nebo dokonce
ukon¢it. Pokud chtély podniky tuto situaci zvladnout, musely piejit na Gspornéjsi
a ekonomictéjsi vyrobu. Vysledkem bylo zmenSeni skladd, snizeni poctu
zaméstnancll a celkové zmensSeni provozoven, coz mélo za nasledek mnoho

prazdnych a opustény prostort.

Dalsi brownfieldy vznikly z objektf, které diive vyuzivala armada Ceské
republiky nebo armada, které na nasem tizemi docasné operovala. Nase armada
vSak prosla vroce 2013 vyraznou restrukturalizaci, které¢ vedla ke sniZeni
zaméstnancl. V disledku toho byly néckteré aredly Uplné opustény a jejich

vlastnictvi bylo svéfeno predevsim obcim. Obce ¢asto nemaji pro tyto prostory

¥ KADERABKOVA, Bozena a Marian PIECHA. Brownfields: jak vznikaji a co s nimi. V Praze:
C.H. Beck, 2009. C.H. Beck pro praxi. ISBN 978-80-7400-123-9.

NOVY, Alois. Brownfields - Sance pro budoucnost. Brno: FA VUT, 2004. ISBN 80-214-2697-
7.
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uplatnéni nebo finan¢ni prostiedky na jejich rekonstrukci ¢i revitalizaci. Opusténé
zem&délské aredly tvoii tieti a nejvetsi skupinu brownfields. Na prelomu 20. a 21.
stoleti doSlo k zna¢nému snizeni vyvozu zemédélskych produkti. Této
problematice se zacala vefejnost vénovat v druhé poloviné 20. stoleti. Jednim
z faktort byl spolecensky trend zmény zivotniho stylu. Velka ¢ast spolecnosti se
zaCala zajimat o zdravy Zzivotni styl a ochranu zivotniho prostfedi. Doslo se
k zavéru, ze Uzemi, jakozto vycerpatelny zdroj, je potieba chranit. Dal§im
faktorem je vysSi pocet opusténych a Casto i kontaminovanych nemovitosti. Pro
investory byly tyto prostory nevyhodné a to z hlediska prodlouzeni navratnosti
investice. Na zacatku bylo nutné investici podstatn¢ navysit, aby bylo mozné
budovu nebo oblast nejprve dekontaminovat a nasledné rekonstruovat. Proto bylo
mnohem vyhodnéjsi stavét na netknutych tGzemich a doSlo tak k hromadéni

brownfields.

Touto problematikou se zabyva pfedev§im Ministerstvo prumyslu a
obchodu, Ministerstvo Zzivotniho prostfedi, Ministerstvo pro mistni rozvoj a
Czechlnvest — agentura pro podporu podnikani a investic. Dochazi tak k ¢astému
stfetu kompetenci a vyrazné nejednotnosti. Skute¢nost, ze v Ceské republice neni
problematika podlozena zadnou legislativou, celou situaci podstatné ztézuje.
Existuje pouze nékolik dokumentt, které se brownfieldy zabyvaji nebo se o o nich
alespon zmifji. Jednim z nich je Strategie udrZitelného rozvoje Ceské republiky,
kde jsou brownfieldy chapany jako problematika ovlivilujici udrZitelny rozvoj,

proto by jejich feseni mélo byt jednou z priorit.

Dalsim dokumentem je Narodni strategie regenerace brownfieldd. Ta byla
vydana Ministerstvem primyslu a obchodu v roce 2008. BohuZzel nebyla Zadnou
vladou Ceské republiky pfijata, ale pouze byla brana na védomi. Tato strategie
byla vypracovana agenturou Czechlnvest. Cilem bylo pfedevSim vytvofeni
pfiznivych podminek pro efektivni revitalizaci brownfieldli a prevenci vzniku

4 19
novych.

Y KRAMAROVA, Zuzana. Bronwnfield ?! Proc?! Problém nebo prilezitost. Praha: Fakulta
stavebni CVUT v Praze, 2014. ISBN 978-80-01-05656-1.
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Nejéast&jsi kategorizace brownfieldd v Ceské republice vychazi z jejich

technického stavu. Obecné je mozné vychdzet z 5 kategorii:

1. kategorie — tyto objekty jsou ve vynikajicim stavu, neni potieba
dekontaminace, pouze bézna udrzba, vyuziti je mozné ihned

2. kategorie — tyto objekty jsou v dobrém stavu, ale vyzaduji drobné opravy,
vyuziti je vétSinou mozné také ihned

3. kategorie — zde jsou zapotiebi opravy stiedniho rozsahu (naptiklad nové
podlahy, okapy a podobn¢), vyuziti je mozné v kratkém casovém
horizontu

4. Kkategorie — tyto objekty jsou ve Spatném stavu, zapotiebi jsou rozsahlé
opravy (naptiklad nové omitky, kanalizace, sanace vlhkosti nebo elektfina)

5. kategorie — tyto objekty jsou Casto nebezpeéné pro své okoli, jsou zde
nestabilni nosné konstrukce, vyraznd dekontaminace ptidy a podobng, je
nutnad kompletni rekonstrukce a dekontaminace aredlu nebo dokonce

. , . e 2
demolice a vystavba nového arealu. %

Klasifikace pouZivana ve Spojenych statech:

1. Ekonomicky zivotaschopné — tyto plochy jsou pro investory velmi
atraktivni z divodu vysoké ekonomické navratnosti, jsou srovnatelné s 1. a
2. kategorii

2. Céstetné navratné — o tyto objekty neni atraktivita ze strany investorti tak
vysoka, nebot’ vynaloZené naklady pievySuji navratnost investice

3. Nenavratné — jejich revitalizace a dekontaminace je pomérné nakladna,

jsou srovnatelné s 5. kategorii

2 KRAMAROVA, Zuzana. Bronwnfield ?! Pro¢?! Problém nebo prilezitost. Praha: Fakulta
stavebni CVUT v Praze, 2014. ISBN 978-80-01-05656-1.
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Problematiku brownfields lze rozdélit do 5 okruhu:

» ckonomické — zhorSeni klimatu, ztrata atraktivity Uzemi pro
navstévniky a investory

» finanéni — sniZzeni dani, snizeni mistnich poplatkti, nizsi piijmy
municipalit (napf. sponzorské dary)

* Uzemni — devastace okoli, nové vystavby

= ckologické — prohlubovani ekologickych Skod, znecisténi a
kontaminace pidy a podzemnich vod

= socialni — vyssi kriminalita, vyssi nezaméstnanost, socialni degradace

i , 21
nebo nutnost socialnich davek

Revitalizaci velkoplo$nych prostord, jako jsou napiiklad vojenské objekty
nebo Uzemi postizené hornickou cinnosti, se zabyva regiondlni politika,
pfedevSim c¢ast, kterd je realizovdna na narodni urovni. Dal§i dopady ftesi
napiiklad i1 politika Zivotniho prostfedi nebo prumyslova politika. Vyuziti jiz
urbanizovaného prostoru si vyzaduje pozornost veiejné spravy a pro moderni

spole¢nost ma velky vyznam.

2l KADERABKOVA, Bozena a Marian PIECHA. Brownfields: jak vznikaji a co s nimi. V Praze:
C.H. Beck, 2009. C.H. Beck pro praxi. ISBN 978-80-7400-123-9.
24



3.3. Dusledky suburbanizace a jejich FeSeni

Tento proces zpiisobuje fadu pozitivnich, ale i negativnich dasledki. Tyto
dasledky miizeme rozdélit na socidlni, environmentalni a ekonomické, které jsou
vzajemné propojeny. Piiméstské oblasti mohou byt charakterizovany vysokou
segregaci lidskych aktivit. To znamena, Ze bydleni, zaméstnani nebo nakupni
sttediska nejsou vétSinou na stejném miste. Tudiz obyvatelstvo, které je izolované
pouze v obytné ¢asti, je zcela zavislé na kazdodennim dojizdéni za ucelem

naplnéni zékladnich lidskych potieb.

Suburbanizace mtze vést k upadku vnitinich méstskych oblasti. Odchazeji
kvalifikovani lidé i podniky. Na druhou stranu vyssi vystavba domti znamenala
vice pracovnich pfilezitosti a mist pro pracovniky ve stavebnim a dievairském

A

oboru, véetné instalatéru a elektrikaru.

Uplné zastaveni suburbanizaéniho procesu neni zcela mozné, hledaji se
vSak vychodiska, ktera by mohla omezit negativni dopady. Mezi zasadni problém
fadime ptredevsim neregulovatelnou suburbanizaci, coz vede k tzv. urban sprawil,
tento pojem prameni zrozvoje v USA. Povaleény ekonomicky rozmach, z
pohledu makroekonomické uwrovné, proménil Ameriku v zemi ekonomické

hojnosti.

Na konci 19. stoleti mohli lidé cestovat rychleji diky vyvoji vlakd a
zeleznic. S vyvojem automobilové dopravy a dalnic se zrychlil také rist
pfedmésti. MiiZeme jako vychodisko pouZzit skutecnost, Ze u nas tento proces jesté
neni v tak pokrocilé fazi. Tudiz je nutné suburbanizaci spravné a disledné
regulovat. Jako jedno z moznych feSeni se nabizi koncentrovana vystavba
dvojdomi ¢i trojdomd, jelikoZ vice nez polovina spotfebované energie je spojena
prave s vystavbou a udrzbou sidel, pravé tyto domy by bylo vice vyhodné a

ekologicky Setrnéjsi. 22

22 Sykora, Lud&k. 2002. Suburbanizace a jeji socialni, ekonomické a ekologické disledky. Praha:
Ustav pro ekopolitiku.
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3.3.1. Socialni disledky

Mezi socialni dusledky lze zaradit zménu socidlni struktury obyvatelstva
mést 1 primestskych lokalit. Velmi zavaznym dusledkem je ztrata socialni
soudrznosti a posileni individualizace. Do suburbii se nejvice stéhuji bohatsi
rodiny a naopak chudsi cast obyvatelstva zlstava v centralni oblasti mést. Coz
muze mit za nasledek silnou socialni segregaci obyvatelstva, kterd je mezi
obyvateli siln¢ vniména. Z davodu ¢astého dojizdéni travi lidé mnohem vice Casu

v autech sami nebo s rodinnymi pftislusniky.

Krom¢ dojizdéni do prace se musi Casto jezdit i na nakupy. Mimo jiné
dochazi v USA Kprostorové separaci reziden¢nich oblasti od Skol.
V ptiméstskych obcich miize dojit k silné polarizaci socidlné prostorové struktury.
Castym uskalim maze byt zcela odlidny zptsob Zivota novych obyvatel. Coz
muze vést k vyraznému rozdéleni socidlniho prostiedi i v relativné malych obcich

a dochézi tak ke snizovani socidlni soudrznosti obyvatel.

Dal$im socialnim problém mize byt také ndvrat k tradicnim
patriarchalnim vzorim, kdy Zena zlistdva v domacnosti a muz odjizdi do mésta za
praci. Negativni dasledky mohou byt zlehéeny pozitivy, které proces
suburbanizace pfinasi. Diky novym rezidentim miize dojit ke zlepSeni socialni a
technické infrastruktury. Je zde také velkéd pravdépodobnost, Ze s vy$§im poctem
obyvatel dojde naptiklad ke zhu$téni vefejnych dopravnich spoji do mésta,

vystavbé zékladni nebo matetské Skoly a podobné.

Suburbanizace negativné ovlivituje vétSinu obyvatel, vCetné déti. Déti,
které vyriistaji na pfedmésti, jsou Casto separovany od svych vrstevnikli Zijicich
ve méste. Vzhledem k tomu, Ze vétSinou nemohou jit nikam bez rodicu, ptihazeji
0 moZnost osvojit si samostatnost. Tato zavislost na rodi¢ich v détech vyvolava
pocity izolace a frustrace, coz dokonce vedlo i1 k vy$§Simu poctu sebevrazd
dospivajicich a stfelby ve Skoldch v predméstskych oblastech. Navzdory témto
problémiim je stile bydleni na predmésti urCeno primarné mladSim rodindm

S détmi.
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Starsi lidé mohou na pfedmésti zazivat také pocit izolace. Po ztraté
fidi¢ského opravnéni jsou odkazani na jejich okoli nebo jsou nuceni se pohybovat
pouze na predmésti. Malo ktefi seniofi si totiz mohou dovolit osobniho fidi¢e. Coz
vedlo k tomu, Zze se mnozi pfestéhovali do komunit seniorti. Do zna¢né miry jsou
na predmeéstich separovany od ostatnich socidlnich skupin i seniofi z bohatsich

vrstev. 2

3.3.2. Ekonomické diisledky

vvvvvv

planovani a revitalizaci modernich mést. Dny primyslu dominujiciho méstskym
jddrim mést se snizuji a se zvysujici decentralizaci obyvatel méstskych center.
Stale vice spolecnosti se snazi budovat primyslové zoény v méné obydlenych
oblastech. Dlivodem je pifedev§im moznost modernéjsi budovy s dostatkem
parkovacich mist. Stavét v oblastech s vétsi hustotou zastavéni je stdle méné
atraktivni. Vzhledem k tomu, Ze se tato ptida, kde je nizka hustota zastavéni, stava
ekonomicky vyhodnégjsi, hodnota téchto nemovitosti velmi Casto roste, coz vede k

tomu, Ze mnoho vlastniktl ptidy prodava své pozemky.

U rezidencnich oblasti zplisobuje suburbanizace snizeni cen pozemkd,
takze lidé mohou hledat pozemek v riznych oblastech a v rizné vzdalenosti od
mésta, dokud nenajdou pozemek nebo diim, ktery si budou moci dovolit. V téchto
oblastech mize nasledné¢ chybét n&jaké socidlni zafizeni, parky, hifi$t€ nebo
pristup k vefejné dopravé a podobné. Jednou zhlavnich vyhod bydleni na
pfedmésti je skutecnost, Ze €lovék ziskd mnohem vétsi pozemek za stejnou nebo
mensi cenu, nez by to bylo v méstskych ¢astech. Zaroven ale mohou ceny domi
v téchto oblastech lehce klesnout, pravé z duvodu, aby byly schopny konkurovat

cenam pozemkl v okoli.

2% Sykora, Lud&k. 2002. Suburbanizace a jeji socialni, ekonomické a ekologické diisledky. Praha:
Ustav pro ekopolitiku
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V disledku suburbanizace roste také fiskalni deficit, zejména proto, Ze
v méné obydlenych oblastech mohou byt dané z nemovitosti nizsi. ZvySuji se
naklady na vetejné sluzby, s ¢imz zaroven roste deficit vyssich urovni vefejné

spravy.

Zasadnim ekonomickym problémem miize byt nenahlaSeni novych
obyvatel k trvalému pobytu v dané obci. Obecni rozpocty tak piijdou o spoustu
potenciondlnich dotaci, které jsou spojené s vyssim poctem obyvatel. Vyssi pocet
obyvatel je spojen s vy$Simi naroky na taméjsi sluzby. Nedostatek financi muze
mit za nasledek nedostateCnou kapacitu vefejnych zafizeni, technické nebo

socialni infrastruktury.

Muze nastat situace, kdy investor nebo developer postavi pouze Cast
dopravni nebo technické infrastruktury a majitelé domi jsou nuceni dodélani
pottebnych siti financovat sami, coZ sebou nové ptindsi problematiku spojenou se
soukromymi ulice a podobn¢. Aby k takovym situacim dochazelo co mozna
nejméné, je V zajmu samotné obce uzavieni vyhodnych smluv s investory a

vyhnout se tak budoucim nakladiim na tdrzbu silnic ¢i kanalizace.

Mezi ekonomické dusledky lze zatadit pfesun komercnich aktivit z mést
do pfiméstskych casti, coz negativné ovliviluje ekonomiku mésta a vznika
problém tzv. brownfields. Jako ekonomicky problém je také mozné oznacit
zavislost na automobilech, jelikoz nékteré ¢asti neni mozné zcela pokryt vefejnou
dopravni infrastrukturou. Uzivani automobili je kazdodenni nutnosti pro
dojizdéni nejen za praci nebo vzdélanim, ale i za nakupy, Nutnost vybudovat
v téchto oblastech dopravni infrastruktury sebou nese také dal§i ekonomické

naklady. 2

2 Sykora, Lud&k. 2002. Suburbanizace a jeji socialni, ekonomické a ekologické diisledky. Praha:
Ustav pro ekopolitiku
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3.3.3. Enviromentalni dusledky

Materialni a energetickou naroc¢nost suburbanniho typu bydleni fadime
mezi environmentalni dasledky. Je nutno podotknout, Ze vystavba ekologickych
domuti nemusi byt vzdy vylozen¢ environmentalné prospésna. Tyto domy jsou sice

ekologicky Setrnéj$i, ale nutnost vystavby novych dopravnich infrastruktur a

dalSich dopadt spojenych s jejich vystavbou, byva stejné Skodliva.

Do environmentalnich problémt lze také zafadit zavislost na
automobilech. Neni nic neobvyklého, ze nékteré rodiny vlastni i 2 nebo 3
automobily. Coz negativné ovliviiuje kvalitu zivotniho prostfedi. Vyss$i pocet
najetych kilometrii zplsobuje zhorSeni kvality ovzdu$i, zvySeni vyuzivéani
ptirodnich zdrojl, jako je voda a ropa, i zvySeni mnozstvi sklenikovych plyni.
Dalsim negativnim dopadem je napiiklad vyssi hlukové zatizeni nebo dopravni
zacpy. Kvili témto negativnim dopadim se zde zhorSuje kvalita zivota.
Nedochazi tedy k Giplnému naplnéni prvotniho a nejdulezitéjsiho cile této migrace,

kterym je pfedevsim Cisté prostiedi a klid. 2

Mezi negativni dopady je mozné zaradit 1 fragmentaci izemi. Dochéazi ke
zméné vyuziti pidy. Misto vyuziti ptidy pro zeméd¢lstvi vznikaji reziden¢ni nebo
komer¢ni zastavby, které radikalné¢ méni vzhled krajiny. Mohou byt také ohrozeny
zivé 1 nezivé slozky krajiny a to nckolika zplsoby. Z diivodu zvySeni dopravy
muze dojit ke znecisténi ovzdusi, zvySovani hluku, zhorSeni kvality vody nebo
pudy. Novée vzniklé zastavby vyrazné narusuji krajinu. V urbanizovaném prostredi

vV

dochazi k mensim teplotnim vykyviim a obecné je zde vyssi teplota.

Soucasné vyuziti krajiny je orientovano zejména na potieby tercidlniho
sektoru, mezi které mimo obchodu a sluzeb, patii také doprava. Krajinu v okoli
velkych mést stale vice suzuji rychlostni komunikace. Nejvétsi problém zptsobu;i
dalnice, které v krajin¢ tvofi nepropustné zdi. Aby mohlo dojit k feSeni dopadt
suburbanizace, musi byt napfed stanovena presna klasifikace pficin a jejich

analyza.

% Hnili¢ka, Pavel. 2005. Sidelni kage: otazky k suburbanni vystavbé kolonii rodinnych dom.
Brno: Era vydavatelstvi.
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3.4. Uzemni dopady suburbanizace

Prestoze od roku 1930 klesl pocet obyvatel na naSem uzemi piiblizn€ o
400 tisic obyvatel, zastavéna plocha nageho tzemi se téméf zdvojnasobila. Uzemi
je nutno chapat jako jedine¢ny a unikatni zdroj, ktery nam umoznuje realizovat
potieby spolecnosti v danou chvili a v daném misté. Jedna se o neomezeny a
nenahraditelny zdroj. TudiZz je za potfebi, ho chranit. M¢l by byt efektivné
vyuzivan potencial prostfedi. Dle mého nazoru je dilezité pfedevsim vyuzivat jiz
prostor, ktery k danému ucelu byl jednou vyuzivan a tim jsou napiiklad tzv.

brownfields.

Neumérné a dle mého ndzoru castokrat zbyte¢né, jsou nové vzniklé
komplexy na okrajich mést tzv. greenfields, které rostou nezastavitelnym tempem
a je zapotfebi tento problém regulovat. Komeréni suburbanizace je vyvojové
mladsi nez ta rezidencni, roste ovSem velice dynamicky a pokud nebude dochazet
Klepsi regulaci, muze v budoucnu nastat velky problém s nedostatkem
zemédelské pudy. Jeho nadmérmnym a neimérnym vyuzivani muize dojit
K nenavratnému zniCeni pfirody. Pro zjisténi vyuziti Gzemi lze pouzit tzv. index
zastavéni, ktery vyjadiuje poméer mezi zastavénou a volnou plochou v dané obci a
urcuje piipustnou miru zastavéni. Pfesnou definici zastavéné plochy nam uvadi

stavebni zakon ¢ 183/2006 Sb..

Mésta se dostavaji do situaci, kdy nabidky rozvoje na uzemi mésta nejsou
ekonomicky vyhodné. Pravé proto investofi expanduji do suburbdnnich Ccasti.
Z hlediska dlouhodobého ¢asového horizontu v dusledku suburbanizace,
nedochazi k efektivnimu vyuZiti potencidlu mésta. Zaroven je vytvafenu mnoho
nadbyte¢nych naklada jako napfiklad nutnost rozsifeni dopravni nebo technické

infrastruktury a dalsi potfebné vybaveni daného izemi.?

Vyrazné suburbaniza¢ni faktory se u nds zacinaji projevovat aZ po roce
1989. Do t¢ doby byl tento jev regulovan a zbrzdén centralné¢ planovanym

hospodafstvim a vystavba rodinnych doml byla nahrazena budovani sidlist’ ve

% SILHANKOVA, Vladimira. Suburbanizace - hrozba fungovini (malych) mést. Hradec Kralové:
Civitas per populi, 2007. ISBN 978-80-903813-3-9.
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méstech. V t€ dobé nebyla po rodinnych domech velkd poptavka. V obdobi od
roku 1992 do roku 2000 doslo k poklesu méstského obyvatelstva o 0,8%.
Obyvatelstvo v mensich méstech (do 50 000) zistalo v podstatn¢ stejné, ale u
vétsich mést (nad 50 000) doslo k snizeni poctu obyvatel. Je velice dualezité
rozpoznat a ovlivnit faktory a mechanismy, které suburbanizaci zpisobuji, aby
mohlo dojit ke spravné regulaci a byly tak co nejvice potlaceny negativni
disledky naru$ujici Gzemni potencial. Uzemi piedstavuje nenahraditelny a
neobnovitelny pfirodni fenomén, ktery je potfeba chranit. Velmi citlivym
faktorem je pravé intenzita vyuziti, pfi nadmérném a nevyvazeném vyuzivanim

muze dojit k nendvratné devastaci zivotniho prostiedi.

Funkéni struktura mtize ovlivnit fungovani mésta a to jak negativné, tak i
pozitivn€. V prvni polovin€ 20. stoleti zpisobila prostorova segregace funkénich
slozek velké zatizeni Zivotniho prostiedi a hrozil kolaps dopravy. Mésta jsou dnes
konstruovana tak, aby jednotlivé funkcni zony nebyly striktné oddéleny, ale aby

dochézelo k jejich prolnuti a rozprostieni. 2

2" SILHANKOVA, Vladimira. Suburbanizace - hrozba fungovini (malych) mést. Hradec Kralové:
Civitas per populi, 2007. ISBN 978-80-903813-3-9.
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3.5. Ekonomické a bezpec¢nostni dopady suburbanizace

3.5.1. Ekonomické aspekty usporadani urbanniho prostoru

Prostorovou strukturu Ize definovat jako spojeni riznych prvki
hospodaistvi, obyvatelstva a pfirodnich podminek do urcitych prostorovych
utvarti, které tvoifi komplexni socioekonomicky systém. Od pocatku rozvoje
urbanismu a uzemniho planovani jsou predmétem zkoumaéni otazky tykajici se
ekonomickych vazeb. Piikladem mohou byt piestavby nékterych méstskych
prostorl jako napiiklad Hausmannova piestavba PaiiZe, asanace Zidovského
ghetta v Praze nebo pfeména barokni pevnosti v Hradci Kralové. Hlavnim
impulzem Uzemnich zmén byla povazovana v nékterych ptipadech pozemkova

spekulace.

Jednim z urcujicich kritérii pfi lokalizovani bydleni vysSich skupin je
kvalita prostfedi. Zmény nebo zhorSeni kvality prosttedi mély za nésledek presun
téchto skupin do jiné lokality. Coz do jisté miry ovlivnilo také ekonomické

fungovani mésta, neboli specifické skupiny poptavaji konkrétni druhy sluzeb.

Tato  prostorova segregace obyvatelstva miZe byt vnimana
z aglomeraéniho hlediska pozitivné, musi byt ale &asteéné regulovana. Uplna
segregace by mohla byt velice vazné dopady na spolecnost jako celek. Kazda
socidlni skupina ma jiné potieby. Star§i obyvatel¢ budou castéji vyhledavat
napiiklad zdravotni nebo socialni péci. Socialné slabsi skupiny budou ve vétsi

mife pouZivat vefejnou dopravu. Pro rodiny s détmi bude ukazatelem dostupnost a

vvvvv

vvvvv

bude dulezité spiSe kvalita bydleni, zatimco socialné slabsi tfidy se budou
orientovat spiSe podle ceny. Cilem mést by mélo byt stavét takové lokality, aby

mohlo dojit k ¢astecnému promichani téchto skupin.
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Pohled na ekonomické aspekty zcela zménila socialistickd tzemni
ekonomie. Socialistické vystavby byly znarodnénim zbaveny nutnosti socialni

segregace. Byly tedy odstranény do jisté miry dobré i $patné dopady.?®

3.5.2. Bezpe€nostni aspekty suburbanizace

Mezi dlouhodobé diskutované otazky patii otazka vzniku mést. V historii
bylo primarnim tkolem mést zajistit bezpec¢nost obyvatel. V obdobi starovéku
byly hradby a opevnéni naprostou nutnosti. Ukolem mést bylo také zajistit
dostatecné zasobovani mésta a zivotné¢ dilezitou infrastrukturu, zejména
dostatecné mnozstvi pitné vody a podobné. Problematika spojena s ochranou

obyvatel hrala vzdy naprosto stéZejni roli.

Novy pohled na stavbu mést pfinasi novovék. Do planovani vystavby mést
se zapojuji nejen architekti a vojensti inZenyii, ale také umélci. Dochazi
ke zdokonaleni fortifikaénich systémi. ReSena je nejenom obrana proti vngj§im
vliviim, ale také ochrana vladnouci vrstvy, proti pouli¢énim nepokojim. Na prahu
20. stoleti dochazi k masivni urbanizace a extrémnimu rastu meést. V disledku
velikosti mést a poctu obyvatel se objevuje fada novych problémi, které se diive
resit nemusely. PfedevS§im se jednalo o problémy v oblasti provozu mésta, jako

v v

napiiklad narlst dopravy, vySsi mira znecisténi, hlucnost, prasnost a podobné.

Hrozba véle¢ného stavu se na pocatku 20. stoleti stdva skutecnou. I.
svétova valka se civilniho obyvatelstva z pohledu bezpecnosti, tykala spiSe
okrajové. OvSem tehdejsi vztahy ve spolecnosti byly velice vypjaté. Spolecnost
suzovaly tehdy spiSe duSevni choroby jako napiiklad hysterie. K vyvolani silnych
uzkosti stacily Castokrat malé impulsy. Nékteré ¢asti krajiny se nevzpamatovaly
do dnes. Témét po sto letech neni mozné na nekterych mistech bézn¢ hospodafrit

nebo stavét z divodu mozného zbytku munice v piidé ¢i ve stromech.

Naprosto jinou uroven strachu ptinesla 2. svétova valka s pfichodem

nacismu. Do historie se zapsala jako nejvétsi a nejsmrtelnéjsi konflikt. Odhaduje

% SILHANKOV A, Vladimira. Ekonomické a bezpecnostni dopady (sub)urbanizace. Hradec
Kralové: Civitas per Populi, 2013. ISBN 978-80-87756-04-1.
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se, ze pii ni zemielo 60 az 80 miliond lidi. Valka zacalo v roce 1939 nacistickou
invazi do Polska a trvala dlouhych 6 let. V povélecném obdobi doslo k rozd¢leni
na vychod a zapad, coz vedlo k vzniku tzv. zelezné opony. Nasledovala studena
valka, kterd trvala az do roku 1991. Jednalo se o napéti mezi komunistickymi

staty. Predev§im Sovétskym svazem a zdpadnimi zememi.

Na soucasny stav bezpecnosti obyvatelstva je nahlizeno spiSe jako na
feSeni nasledki krizovych situaci, Strukturu ochrany Ize rozdélit na zabranu skod,
ochranu proti katastrofam a civilni ochranu. Na disledky suburbanizace je mozné
nahlizet bud’ jako na potenciondlni hrozby, nebo jako prilezitosti samostatného
fungovani obci a mést. Hrozby souvisi spiSe s ¢innosti ¢lovéka. Na pocatku 21.
stoleti byl jednim z bezpe¢nostnich problémi naptiklad mezinarodni terorismus

nebo mezinarodni obchod s drogami. 2°

V soucasnosti se svét jiz vice nez rok potyka s celosvétovou pandemii
nemoci Covid-19, kterd suzuje cely svét rtiznymi pandemickymi opatfenimi.
Potvrzeno bylo jiz pres 110 miliond ptipadii a nemoci podlehlo vice nez 2 miliony
lidi. Dopady pandemie Covid-19 na svétovou ekonomiku naristaji gigantickych

rozmeéru.

2 SILHANKOVA, Vladimira. Ekonomické a bezpecnostni dopady (sub)urbanizace. Hradec
Kralové: Civitas per Populi, 2013. ISBN 978-80-87756-04-1.
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4. Suburbanizace a vefejna sprava

Suburbanizace pfinasi velkou fadu problémd, jejichz feSeni maji na starosti
predevsim predstavitelé obci. Tyto problémy se mohou tykat socialni nebo
dopravni struktury nebo Spatné feSeni nové vzniklé zastavby. Ve vétSing

ptipadech lze témto problémim spravnou a v€éasnou regulaci piedejit.

Ukolem vefejné spravy je Vprvni fadé regulace a ovlivitovani
suburbaniza¢nich procesu. Tyto provadéné ukoly je mozné dohledat
V pldnovacich dokumentech a procesech, které jsou vykondvany na vSech
urovnich vefejné spravy a ve vSech typech planovani (tzn. ekonomické,
strategické, finanéni i izemni planovani). Negativni dasledky suburbanizace se
promitaji také ve vydajich obecnich rozpoctii. Nové vznikajici zastavby by neméli
negativné ovliviiovat kvalitu Zivota v obcich. Je tedy nutné, neustalé zlepSovani

kvality a mnoZstvi sluZeb nebo zajisténi lepsi socialni ¢ zdravotni péce.*

4.1. Strategické planovani

Obecné lze strategické pldnovani charakterizovat jako prostredek, ktery
slouzi jako nastroj krozvoji dané organizace. Dochdzi k systematickému
propracovani s cilem organizace zlepSit. Tento proces je provadén pomoci

konkrétnich tikonti a analyz.
Strategické planovani v 5 krocich:

Urcendi strategicke pozice
Konkretizace a stanoveni cilil
Vypracovani strategického planu

Spravovani strategického planu

o B~ w0 DD

Kontrola a revize

% SILHANKOVA, Vladimira. Suburbanizace - hrozba fungovdni (malych) mést. Hradec Kralové:
Civitas per populi, 2007. ISBN 978-80-903813-3-9.
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Strategie planu by méla byt postavena na potfebach organizace a v
kontextu souc¢asného trhu. Cile by mély mapovat dlouhodobé vize a podporovat
inovativni mysleni. Efektivni strategie by méla objevit potencionalni uskali a
zahrnovat jejich mozné feSeni. Ruzné pfistupy feSeni problematiky suburbanizace
se daji nejlépe dohledat v Castech dokumentl, které se zabyvaji udrzitelnym
rozvojem. Pojem trvale udrzitelny rozvoj znamena ,, takovy rozvoj spolecnosti,
ktery soucasnym i budoucim generacim zachovdava moznost uspokojovat jejich
zdkladni Zivotni potreby a pritom nesniZuje rozmanitost prirody a zachovava
prirozené funkce ekosystémi. “31 Na suburbaniza&ni procesy lze nahlizet jako
narusitele trvale udrzitelného rozvoje a mize vyrazné ovlivnit souc¢asné i budouci

generace.*

4.1.1. Agenda 21

Jedna se o celosvétovy strategicky dokument, ktery je ma slouzit k aplikaci
trvaje udrZitelného rozvoje na globalni Grovni. Jednim z hlavnich cil Agenda 21
je, aby si kazda mistni vlada vytvofila vlastni mistni Agendu 21. Jejim cilem bylo
puvodné dosdhnout globalniho udrzitelného rozvoje do roku 2000. Strategicky
dokument byl vytvoien organizaci OSN na tzv. summitu zem¢ v roce 1992 v Riu
de Janeiru. Zabyva se dulezitymi globalnimi problémy ve vSech oblastech a
navrhuje jejich mozné feSeni. V tomto komplexnim planu jsou stanoveny cile a

ukoly, které by méli byt naplnéni ve 21. stoleti.

Nejedné se o smlouvu ani zavazny pravni dokument: Nedochazi k naruseni
svrchovanosti zadného naroda, statu ani mistni samospravy. Agenda 21
neobhajuje zruseni soukromého vlastnictvi ani nema zZadny vliv na mistni a statni
rozhodnuti. Jinymi slovy, neni vynucovana Zadnou organizaci. Jeho dodrZzovani a

implementace do narodnich politik maji za tkol vlady jednotlivych zemi.

Nabizi ¢isté urcitou vizi, jak mohou mistni samospravy rozvijet své vlastni
iniciativy udrzitelnosti. Kli¢ovym prvkem Agendy 21 je zapojeni veiejné

komunity. Kazdy mistni organ by mél zahajit dialog se svymi obCany, mistnimi

% Zakon €. 17/1992 Sb. o zivotnim prostiedi
%2 SILHANKOVA, Vladimira. Suburbanizace - hrozba fungovini (malych) mést. Hradec Kralové:
Civitas per populi, 2007. ISBN 978-80-903813-3-9.
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organizacemi a soukromymi podniky. Prostfednictvim konzultaci a budovanim
konsensu, by se mistni organy mohly ucit od ob¢anti a od mistnich, ob¢anskych,
komunitnich, obchodnich a primyslovych organizaci. Tento proces by mél zvysit

povédomi domacnosti o otazkach udrzitelného rozvoje.33

4.1.2. Strategické dokumenty na statni arovni

Zakon ¢. 248/2000 Sb. o podpore regionalniho rozvoje

Stézejnim zdkonem pro vytvaieni strategickych dokumentl je Zakon .
248/2000 Sb. o podpofe regionalniho rozvoje, kde je obecné upravena
problematika spojena s regionalnim rozvojem. Jednd se o nosnou normu
regionalni politiky. Jsou zde upraveny podminky o poskytovani podpory pro
regionalni rozvoj. Upravuje také potiebnou plsobnost ustiednich spravnich

organtl.

Strategie regionalniho rozvoje CR

Dale existuje spoustu navazujicich dokumenti jako naptiklad Strategie
regionalniho rozvoje, ktera je zakotvena v zakong ¢. 248/2000 Sb.. Formuje cile a
priority regiondlni politiky na statni urovni. Jedna se sttednédoby dokument, ktery
obsahuje vize a realizaéni kroky. Aby byl rozvoj v jednotlivych regionech
vyvazeny, musi byt zachovana rovnovdha mezi socidlnim, ekonomickym a
environmentalnim pilitem. Zachovani rovnovahy ma za kol koncept udrzitelného
rozvoje. Zakladni jednotkou regionalniho rozvoje jsou obce, které vytvaieji
idedlni podminky pro podnikdni a Zzivot. Regionalni politika by méla mit
koordinac¢ni charakter a musi aktivné reagovat na nové faktory pusobici na

regionalni rozvoj (dostupnost sluzeb, demokratické zm&ny a podobng).**

%3 Agenda 21 .. Sustainable Development Knowledge Platform. Home .:. Sustainable

Development Knowledge Platform [online]. Dostupné

z: https://sustainabledevelopment.un.org/outcomedocuments/agenda21

3 Ministerstvo pro mistni rozvoj CR - Strategie regionalniho rozvoje CR 2021+. [online].

Copyright ©2020 Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, viechna prava vyhrazena [cit. 20.02.2021].

Dostupné z: https://mmr.cz/cs/microsites/uzemni-dimenze/strategie-regionalniho-rozvoje-cr-2021
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Narodni rozvojovy plan CR

Narodni rozvojovy plan predstavuje zakladni strategicky plan pro urcené
obdobi. Musi byt v souladu s legislativou EU. Hodnoti vyvoj zemé, socialni,
politické a hospodatské oblasti. Vyhodnocuje cile statu v budoucich letech. Ceska
republika ma zpracovany Narodni rozvojovy plan pro obdobi 2004 — 2006 a 207 —
2013. Pro obdobi 2014 — 2020 byly stanoveny Narodni rozvojové priority.*

Strategie méla vést k dosazeni nasledujicich cilt. Dilezité bylo vytvoieni
idedlniho prostiedi pro rist ekonomiky. Dale zvySeni kvality, mobility a
konkurenceschopnosti pracovni sily. Regulovat, aby byl regiondlni rozvoj
vyvazeny. Mezi dalsi cile patfil rozvoj dopravni infrastruktury, ochrana zivotni
prostiedi a pfiblizeni se standardim EU, rozvoj venkova a zemédélstvi a

Vv neposledni fadé€ rozvoj cestovniho ruchu.

Strategie udrZitelného rozvoje CR

Jedna se o strategicky dokument, ktery se pfimo vénuje problematice
udrzitelného rozvoje. Nekteré strategické cile jsou koncipovany az do roku 2030.
Z hlediska suburbanizace bylo dulezité zajisténi ochrany Zivotniho prostiedi,
ekosystéml a biodiverzity a minimalizovat stfet z4jmi mezi ochranou a
ekonomickym rozvojem. V oblasti uzemniho planovani bylo hlavnim cilem
vyuZiti stavajicich nebo opusténych ploch, které byly jiz v minulosti vyuzivany

tzv. brownfield. Tim by se lehce eliminovaly negativni dopady suburbanizace.*

4.1.3. Strategické dokumenty na krajské arovni

Strategie kraji vychazi ze zdkona €. 129/2000 Sb. o krajich a zikona ¢.
248/2000 Sb. o podpote regionalniho rozvoje. Tyto zdkonu ukladaji krajim prava

a povinnosti. Kraj je uzemni spolecCenstvi, které ma pravo na samospravu. Jako

% DotaceEU - Nérodni rozvojovy plan (NRP) [online]. Copyright ©2020 Ministerstvo pro mistni
rozvoj CR, viechna prava vyhrazena [cit. 21.02.2021]. Dostupné
z: https://dotaceeu.cz/cs/ostatni/dulezite/slovnik-pojmu/n/narodni-rozvojovy-plan-(nrp)
% SILHANKOVA, Vladimira. Suburbanizace - hrozba fungovini (malych) mést. Hradec Kralové:
Civitas per populi, 2007. ISBN 978-80-903813-3-9.
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vefejnopravni korporace je opravnén vlastnit majetek, mit vlastni pfijmy a
hospodatit za podminek stanovenych zdkonem. M4 za ukol peCovat o vSestranny
rozvoj svého uzemi a potieby svych obyvatel. Své zalezitosti spravuji samostatné
V ramci samostatné pusobnosti. Stat zasahuje pouze v ptipadech, kdy je poruSen
zékon. Kraj je samostatn¢ spravovan zastupitelstvem, dalSimi organy jsou rada

kraje, hejtman a krajsky tGfad.*’

Zakon o podpofe regionalniho rozvoje stanovuje podminky o poskytovani
podpory regionalniho rozvoje. Cilem podpory je pfedevsim zajisténi dynamického
a vyvazeného rozvoje uzemi. Pfedmétem upravy je také koordinace a realizace
podpory hospodarské, uzemni a socidlni soudrznosti. Strategie regiondlniho
rozvoje Ceské republiky podrobné&ji vymezuje oblasti podpory regionalniho
rozvoje. Vymezeni regiond, jejichZ rozvoj je potfeba podporovat, zvySovani
hospodéiské a socidlni trovné tzemné samospravnych celkih mé& na starosti
Ministerstvo pro mistni rozvoj, které spolupracuje s ostatnimi ustiednimi

orgélny.38

Program rozvoje kraje

Jednd se o zékladni dokument, ktery slouzi k podpofe regiondlniho
rozvoje. Tento program ma slouZzit k stimulaci ekologického a socidlniho rozvoje

kraje. Koordinace rozvoje spada do pravomoci zastupitelstva kraje.

Strategicky plan udrzitelného rozvoje na regionalni rovni

Jeho ukolem je stanovit komplexni ramec dlouhodobého rozvoje kraje,
ktery by m¢l byt v souladu s principy udrzitelného rozvoje. VétSina témat se
soustfed’'uje pfedev§im na ekonomicky rozvoj kraje. TudiZ na rozvoj podnikani,

zemédélstvi, cestovniho ruchu a podobné.

37 z4kon &. 129/2000 Sb. o krajich
%8 7akon &. 248/2000 Sb. o podpofe regionalniho rozvoje
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4.1.4. Strategické dokumenty na lokalni urovni

Pravomoci a povinnosti obce jsou obecné vymezeny v zakoné ¢. 128/2000
Sb. o obcich. Obec je zdkladnim tzemnim samospravnym spolecenstvim obcanii a
jeji tizemi je vymezeno hranici obce. Jedna se opét o vefejnopravni korporaci,
z ¢ehoz vyplyva, ze ma pravo vlastnit majetek. V pravnich vztazich vystupuje

svym jménem a nese odpoveédnost, kterd z téchto vztahii vyplyva.

Déle peCuje o rozvoj svého tzemi a potieby svych obCant. Povinnosti
muze obec V samostatné pusobnosti uklddat obecné zavaznou vyhldskou obce
nebo v pienesené plisobnosti prostfednictvim nafizenim obce. Obec je spravovana
zastupitelstvem a dal§imi organy jako je rada obce, starosta, obecni ufad a zvlastni
organy obce. Své zaleZitosti spravuje zcela samostatné a rozsah samostatné

piisobnosti miZe byt omezen pouze zakonem.*®

Lokalni agenda 21

Lokalni agenda 21 predstavuje dokument, ktery slouzi jako nastroj
K uplatnéni udrzitelného rozvoje na regionalni a mistni urovni. Jedna se proces,
ktery ma vést ke zkvalitnéni spravy véci vetfejnych a strategického planovani.
Zapojeni vetejnosti do toho procesu zvysuje kvalitu zivota v obcich. Nejedna o

pravni normu ani nafizeni. Tudiz neni povinna a zavazna.

Jedna se pouze o doporuceni a moznost vyuZzit nabizené dosavadni znalosti
a informace k dosazeni udrzitelného rozvoje. Lokalni agenda obsahuje zakladni
okruhy globalnich problémt, mezi které patii boj s chudobou, péce o zdravi
obyvatel, ochrana pfirody a biodiverzity, Setrné a pfimefené vyuzivani zdrojli a

dalgi.

%9 Zakon €. 128/2000 Sb. o obcich
0 Mistni Agenda 21 - Ministerstvo Zivotniho prostfedi. Ministerstvo Zivotniho prosttedi [online].
Copyright © 2008 [cit. 21.02.2021]. Dostupné z: https://www.mzp.cz/cz/mistni_agenda_21
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4.2. Uzemni planovani

4.2.1. Na urovni EU

Evropské perspektivy izemniho rozvoje

Jedna se o dlouhodoby strategicky dokument, ktery koordinuje uzemni
politiku v ramci EU. Pfedstavuje dohodu o budoucich cilech a rozvoji uzemi EU.
Byl pfijat vroce 1999 Evropskou komisi. Cilem je dosazeni vyvazené¢ho a
udrzitelného rozvoje, posilovani ekonomické a socialni soudrznosti, vyvazeni

konkurenceschopnosti a zachovani ptirodniho a kulturniho dedictvi.*
Uzemni agenda EU

Dokument tvofi strategii uzemniho rozvoje EU a podporuje implementaci
lisabonské a gothenburgské strategie. Stale aktualnim a diskutovanym tématem je
otazka izemni soudrznosti. Mezi priority patii podpora integrovaného rozvoje a

zajisténi globalni konkurenceschopnosti.
4.2.1. Na urovni CR

Zikon ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim radu

Stavebni zakon upravuje pravni vztahy ve vécech uzemniho planovani,
zejména cile a tkoly tizemniho planovani, vyhodnocovani vlivii na udrzitelny
rozvoj Uzemi. Tento zakon upravuje vztahy ve vécech stavebniho fadu. Zejména
povolovani staveb a jejich zmén jako jsou stavebni a terénni Upravy, uZivani a
odstrafiovani staveb. Dale jsou zde upraveny podminky pro projektovou ¢innost a
provadéni staveb nebo ucely vyvlastnéni. Mezi nastroje uzemniho planovani patii
napiiklad Gzemné¢ analytické podklady, uzemni studie, uzemni rozhodnuti nebo
uzemni opatieni. Na zakladé stavebniho zakona dochazi také k dozoru stavebnich

iy 10 42
uaradu.

*! Ministerstvo pro mistni rozvoj CR - Dokumenty EU [online]. Copyright ©2020 Ministerstvo
pro mistni rozvoj CR, viechna prava vyhrazena [cit. 28.02.2021]. Dostupné
z: https://www.mmr.cz/cs/ministerstvo/regionalni-rozvoj
#2 Zakon &. 183/2006 Sb. 0 izemnim planovani a stavebnim fadu
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4.3. Finan¢ni (ekonomické) planovani

Finan¢ni pldnovani pifindsi do ekonomiky organizaci financnich cili a
omezuje finanéni riziko. Vysledkem finan¢niho pldnovéani neboli procesu, pfi
kterém se posuzuje celkovy efekt finanéniho a investicniho rozhodovéni, je
finan¢ni plan. Tento plan by meél obsahovat kvalifikovani financ¢nich cilu,
navrzeni finan¢nich cili a formulaci finanéni politiky odpovidajici finanéni situaci
a strategii. Finan¢ni planovani 1ze rozdé¢lit z hlediska casového horizontu na
kratkodobé (do 1 roku) a dlouhodobé (2 — 5 let). Zpusoby, jak pfimo ovlivnit

o , - v , , , . , 43
piijmy obci, jsou v sou¢asném systému financovani velmi omezené.

Mezi néastroje, kterym se planovani uskuteciiuje, patii rozpocty. Obecné
1ze rozpocet charakterizovat jako seznam planovanych pfijmu a vydaji na predem
uréené obdobi. Statni rozpocet ma formu zdkona a je zpravidla sestavovan na 1
rok. Navrhuje ho vlada a schvaluje poslanecka snémovna. Slouzi k zajisténi
ekonomickych, socidlnich a politickych funkci statu. Jeho zakladni funkce je
odhad predpokladanych piijmi a vydaji na dany rok. Pfijmy statniho rozpoctu
tvofi predevSim dané, cla, poplatky, dotace, statni pajcky a dalsi. Vydaje statu

slouzi k realizaci statni politiky.

Obce si své rozpocty sestavuji sami na dané rozpoctové obdobi a zaroven
sestavuje také rozpoCtovy vyhled, ktery mé slouzit jako pomocny nastroj
uzemniho samospravného celku. Rozpoctovy vyhled je sestavovan na 2 az 5 let a
obsahuje informace o dlouhodobych zavazcich, pohleddavkach a finan¢nich
zdrojich. Piijmy obce tvoifi danové piijmy (dané, mistni poplatky), nedanové
piijmy (pfijmy z vlastni Cinnosti, pfijmy z prodeje kratkodobého majetku) a

kapitalové p¥ijmy (pijmy z prodeje dlouhodobého majetku).**

Procesy ovlivilyjici suburbanizaci lze nalézt predev§im v planovacich
dokumentech na vSech urovnich a ve vSech typech pldnovani, od globalni az po

lokalni uroven.

* SILHANKOVA, Vladimira. Suburbanizace - hrozba fungovani (malych) mést. Hradec Kralové:
Civitas per populi, 2007. ISBN 978-80-
* Rozpodet a financovani: obce, kraje, hl. m&sto Praha, organiza¢ni slozky statu, piisp&vkové
organizace, svazky obci : zdkony, nafizeni vlady, vyhlasky : redakéni uzavérka .. Ostrava: Sagit,
2006-. UZ. ISBN 978-80-7488-392-7.
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5. Rezidenéni suburbanizace v okoli Plzné

5.1. Mésto Plzen

Plzen je statutdrni mésto a metropole Plzeniského kraje. Lezi na zdpadé
Cech na soutoku fek Radbuzy, Uhlavy, Uslavy a Mze, ze kterych vznika feka
Berounka. V Plzni Zije zhruba 174 tisic obyvatel a je tak Ctvrtym nejvétSim
méstem v Ceské republice. Rozdéluje se do 10 méstskych obvodi. Mésto se

rozklada na plose 13 767 ha.

Katastralni mapa plzeniského méstského regionu:
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Obrazek 3. (Zdroj: https://cs.wikipedia.org/wiki/Soubor:Katastralni_mapa_Plzné. PNG)
Na zapadé Cech zaujima velmi dominantni postaveni jako priimyslové,

obchodni a kulturni centrum. V roce 2015 ziskala titul Evropského hlavniho mésta

kultury. Mezi nejhodnotnéjsi tradice patii ¢innost Divadla Josefa Kajetana Tyla.
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Cennymi historickymi pamatkami jsou naptiklad chram sv. Bartolomgje,
renesan¢ni radnice nebo zidovska synagoga. V roce 1993 zde bylo zalozeno
biskupstvi, coz posililo zdejsi duchovni tradice. Plzen je znama zejména jako
pivovarské a prumyslové mésto. V 19. stoleti byly v Plzni zalozeny svétové

znamé firmy jako komplex Skoda a Plzefisky prazdroj.

Spole¢nost Skoda Transportation spoleéné s dal§imi firmami pokracuje
v tradi¢ni primyslové vyrobé Skodovky. Dalsi chloubou je Plzeisky Prazdroj,
ktery byl zaloZen v roce 1842 a je nejvétsim vyrobcem piva v Ceské republice a
nejvetsim vyvozcem piva do zahrani¢i. Kromé svétové zndmého piva Pilsner
Urquell, v soucasné dobé spravuje také pivovar Radegast a pivovar Velké
Popovice. Vystavba moderni prumyslové zony na Borskych polich je unikatnim

projektem v celé Ceské republice.

Zalozenim ZapadocCeské univerzity v roce 1991 byla zavrSena snaha o
zkvalitnéni urovné vzdélani. Univerzita vznikla spojeni Vysoké Skoly
pedagogické, strojni a elektrotechnické. V soucasné dobé se Zapadoceska
univerzita skladd z 9 fakult. (Fakulta aplikovanych véd, Fakulta ekonomicka,
Fakulta pravnickd, Fakulta filozofickd, Fakulta zdravotnickych studii, Fakulta
designu a uméni, Fakulta elektrotechnicka, Fakulta pedagogickd a Fakulta strojni).

Vysokou $kolu zde zastupuje mimo jiné i Lékaiska fakulta Univerzity Karlovy.

Mésto Plzen si do budoucna vyty¢€ilo nasledujici cile. ZlepSeni podminek
pro kvalitni Zivot svych obyvatel, zajiSténi bezpe¢nosti mésta, vytvofeni
perspektivnino trhu prace, zlepSeni zivotniho prosttedi ve mésté, zvySeni

v , . v o e vy , 4
povédomi o Plzni ve svéte a revitalizovat postupné méstské centrum. >

Mésto se také zapojilo do celosvétového konceptu Smart City a pracuje jiz
n¢kolik let na zkvalitnéni zivota svych obc¢anti a navstévniki. Koncept Smart City
predstavuje mysSlenku, kterd vyuziva moderni technologie k poskytovani sluzeb a
feSeni méstskych problému. Hlavnimi cily jsou zejména zlepSeni dopravy a

dostupnosti, zlepSeni socialnich sluzeb, podpora udrzitelného rozvoje,

0 mésté Plzeii: oficialni informa&ni server mésta Plzng. Plzef - oficialni informa&ni server
mésta: oficialni informaéni server mésta Plzné [online]. Copyright © 2021 Statutarni mésto Plzen
[cit. 09.03.2021]. Dostupné z: https://www.plzen.eu/o-meste/o-meste-plzen.aspx
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ekonomicka konkurenceschopnost a podobné. Ackoliv je pojem Smart City
Obcfané mésta jsou aktivnimi UCastniky formovani mésta a jeho fungovéni.
Mohou nastat situace, kdy si organy mésta neuvédomuyji, zZe je tteba vyiesit uréity
problém. Obcané tak maji moznost na tuto skute¢nost upozornit a v nékterych
ptipadech dokonce i nabidnout feSeni. Infrastruktura Smart City musi vyuzivat
kognitivni technologie, véetné ume¢lé inteligence, ke studiu nepfetrzitych interakci
obcanti mésta a jejich okoli. Jde o ucelné pouziti technologii a zajisténi tak lepsi

kvality Zivota.*

Z obchodniho hlediska zaujima Plzen velice vyhodnou strategickou pozici,
lezi na kfizovatce obchodnich cest a v historii tak byla velice vyznamnym
obchodnim a kulturnim centrem zapadnich Cech. Z této vyhodné polohy profituje
I v soucasnosti. Vyhodou je kvalitni a rychlé dopravni spojeni s hlavnim méstem
Prahou, mezinarodnim Leti§ttm Vaclava Havla a sousedicim Némeckem.
Program rozvoje mésta zakotvuje podporu novych investort, véetné investord ze
zahrani¢i. Pozd¢ji byl tento program nahrazen Strategickym planem mésta Plzné.
Problematiku spojenou s podnikanim a investicemi fesi piispévkova organizace
Utvar koncepce a rozvoje mésta Plzng. Tato piispévkova organizace spolupracuje

napiiklad s agenturami BIC Plzeni nebo Czechlnvest.

Mésto Plzen vytvari velké mnozstvi sportovnich, kulturnich 1
volnocasovych aktivit pro vSechny v€kové skupiny. Pravé diky rozmanitosti a
kvalité kulturnich akci se Plzenl stala Evropskym hlavnim méstem kultury. Mist,
ktera mohou navstévnici navstivit, je opravdu nespocet. Napiiklad zoologicka
nebo botanicka zahrada, teomanie, muzeum loutek a mnoho dalSich. Mimo jiné se
Plzeti muze pySnit nejlepsimi sportovnimi kluby v republice ve fotbale, hokeji a

, . 47
hazené.

* Ministerstvo pro mistni rozvoj CR - Smart Cities [online]. Copyright ©2020 Ministerstvo pro
mistni rozvoj CR, viechna prava vyhrazena [cit. 09.03.2021]. Dostupné
z: https://mmr.cz/cs/microsites/sc/smart-cities
*" Podnikéni: oficialni informa&ni server mésta Plzng. Plzef - oficialni informaéni server mésta:
oficialni informacni server mésta Plzn¢ [online]. Copyright © 2021 Statutarni mésto Plzen [cit.
10.03.2021]. Dostupné z: https://www.plzen.eu/podnikani/podnikani.aspx
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Strategické plany do budoucna se zaméfuji pfedevSim na ekonomickou
silu, konkurenceschopnost a modernizaci. Klicovym faktorem k dosazeni
konkurenceschopnosti je v prvni fadé rozvoj vzdélani a snizeni nezaméstnanosti.
Dalsim cilem je zkvalitnit nabidku bydleni, aby absolventi vysokych Skol
neodchazeli do jinych mést a zaroven prilakat kvalifikované a schopné

pracovniky.

Jednou z hlavnich priorit je zajiSténi bezpec¢nosti obcanti. Cilem i nadale
zlustava rozvoj kulturniho a spoleCenského centra. Nabidka sluzeb a zatizeni by se
méla rozsifit jako pro obyvatele mésta, tak pro navstévniky. Mésto se planuje
zaméfit také na cestovni ruch, konkrétné na podporu riznych kulturnich a
sportovnich akci a podobné. Do budoucna bude pokracovat také regenerace
zastavéného Uizemi a propojovani okolnich obci a krajiny. Diraz bude kladen na
vyuzivani Setrnych technologii a dodrZzovani principu trvale udrzitelného

rozvoje.*®

*® Strategie mésta Plzng: oficialni informa&ni server mésta Plzng. Plzef - oficialni informa&ni
server mésta: oficialni informacni server mésta Plzné [online]. Copyright © 2021 Statutarni mésto
Plzen [cit. 10.03.2021]. Dostupné z: https://www.plzen.eu/o-meste/strategie/strategie-mesta-
plzne.aspx
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5.2. Cile a metodika vyzkumu

Hlavni cile:

» Charakteristika a posouzeni intenzity reziden¢ni suburbanizace
v okoli Plzné.

=  Posouzeni vlivii vybranych ekologickych faktorii na vyvoj reziden¢ni
suburbanizace v okoli Plzné¢.

= Zjistit do jaké miry ovlivnila nova suburbanni vystavba zivot

V okolnich obcich.

Metodika vyzkumu:

Prvnim metodickym krokem je porovnani zdkladnich ukazatelt
suburbanizacnich procest v Plzni a jeho okoli. K odvozeni zakladnich ukazatel
rezidenéni suburbanizace budu pievazné pouzivat informace z Ceského
statistického Ufadu. Pro porovnéni zdkladnich ukazateli jsem zvolila vybrané
obce vokoli Plzn¢ do vzdalenosti 15 km od hranice mésta. Jako predmét
zkoumani jsem stanovila rozlohu, pocet obyvatel v roce 2011 a 2020 a vyvoj

poctu rodinnych domi.

V dal§im bodu se zaméfim pomoci internetové stranky Mapy.cz na
dopravni polohu, dostupnost a vybavenost suburbdnni vystavby, konkrétné
v jakém okresu se obec nachazi, jakd dopravni vzdalenost do centra Plzné,
pfiblizna ¢asova vzdalenost do centra Plzné nebo zdali se v obci nachazi zakladni

¢1 matetské Skoly.

Dalsim krokem je osloveni vybranych obci pomoci strukturovaného
dotazniku na otazky tykajici se financovani nakladi na nové vznikajici suurbanni
¢asti, vybavenosti obce vefejnymi zafizenimi, dostupnosti 1ékaiské péce nebo

kapacity zakladni ¢i matetské Skoly a podobné.
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5.3. Socioekonomické aspekty rezidencni suburbanizace

Vyvoj suburbaniza¢ni zoény v okoli Plzn¢ se za¢ind vyraznéji projevovat az

na prelomu 20. a 21. stoleti. Intenzivnéjs$i migrace se projevuje nejprve v okoli

Prahy. Z celkového poétu suburbanizujicich obyvatel do okoli Plzn¢ v letech 2000

az 2010, bylo 60% obyvatel pravé z méstskych ¢asti v Plzni.

Zména pottu obyvatel | Pocet obyvatel Pocet obyvatel Pocet obyvatel
v okresu Plzeh-mésto | (10 1. 1. 2001) (k 1. 1.2011) (aktudlng)
Plzen 166 118 169 688 174 842

Tabulka 1. — viastni zpracovani (Zdroj: https://www.czs0.cz)

Nejvyssi pocet vystavénych domi je zejména od 5 do 10 km. S ptibyvajici

vzdalenosti pocet nové postavenych domi klesd. Vétsi koncentrace novych

rodinnych domil je predevsim v okoli Sténovic, Starého Plzence, Zruée — Senec a

Vejprnic. V poslednich letech zaznamenavaji dramati¢téjsi rozvoj suburbanizace

napiiklad Vochov, Mésto Touskov nebo Bdenéves.

Rozloha obci a obyvatelstvo:

Obec Rozloha Pocet Podet Pocet domu Pocet domu
(ha) obyvatel obyvatel (k1.1.2011) (aktualng)
(k1.1.2011) | (k1.1.2020)
Bdenéves 477 626 720 224 282
Chotikov 1126 1078 1221 376 499
Kysice 479 873 1043 307 401
Letkov 470 627 734 204 295
Losina 678 1157 1360 367 499
Malesice 903 769 842 198 219
Mésto Touskov 963 2077 2172 497 574
Stary Plzenec 1838 4952 5151 1455 1532
Sténovice 766 1852 2161 527 731
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Vejprnice 1028 3910 4302 915 1103
Vochov 542 673 1176 202 347
Vieruby 2356 1227 1577 346 387
Zrut - Senec 887 2999 3341 922 1101

Tabulka 2. — viastni zpracovani (Zdroj: https://www.czs0.cz)

Z tabulkovych piehledi je mozné vyvodit nékteré zdkladni regionalni

charakteristiky suburbannich zoén v zdzemi Plzné. Tabulka Cislo 2. potvrzuje, ze

nejsiln€j$i rozvoj rezidenéni suburbanizace probiha pravé od roku 2011 az do

soucasnosti. Obce v okoli Plzné€ ve vzdalenosti od 8 do 17 km od centra mésta

zaznamenavaji v poslednim desetileti zna¢ny nardist poctu obyvatel a nové

vystavénych domi. Ze zkoumanych obci zaznamenala nejvyssi nardst poctu

obyvatel obec Vochov v okresu Plzen — sever.

Dopravni poloha a vybavenost obci v roce 2021:

Obec Okres Vzdalenost Casova Mateiska Zakladni
do centra vzdalenost skola Skola
Plzné (km) do centra
Plzné (min)
Bdenéves Plzen - sever 12 17 ne ne
Chotikov Plzen - sever 8,6 12 ano ano
KySice Plzen - mésto | 10 14 ano ne
Letkov Plzenl - mésto | 8,3 13 ano ne
Losina Plzen - mésto | 11 15 ano ne
Malesice Plzen - mésto | 7.7 11 ano ano
Meésto Touskov | Plzen - sever 11 17 ano ano
Stary Plzenec Plzen - mésto | 10 14 ano ano
Sténovice Plzen - jih 9,7 13 ano ano
Vejprnice Plzen - sever | 9 7 14 ano ano
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Vochov Plzen - sever | 9 2 14 ano ne

VSeruby Plzen - sever 17 19 ano ano

Zru¢ - Senec Plzen - sever 11 16 ano ano

Tabulka 3. — viastni zpracovani (Zdroj: https://www.mapy.cz)

VSechny ze zkoumanych obci maji dobrou dopravni dostupnost,
maximaln¢ 20 minut do centra Plzn€. Vyhodou u nékterych obci je také
dostupnost méstské hromadné dopravy nebo zelezni¢niho dopravy. Méstska
hromadna doprava je dostupna v obcich Mésto Touskov, Vochoc, Malesice, Stary
Plzenec, Letkov a Zru¢ — Senec. Strategickou dopravni polohu maji obce v jiznim
sektoru, konkrétng Letkov, Sténovice, Losina, Stary Plzenec a Kysice, kde je
moznost vyuzivat blizky dalni¢ni obchvat okolo Plzné a dalnici DS, tudiz je
Vv téchto obcich také vyhodou rychlé dopravni spojeni s hlavnim méstem.

Zelezni¢ni doprava protina obce Bdenéves, Vochov, Stary Plzenec a Vejprnice.

Dal$im rozhodujicim faktorem je také dostupnost matetskych a zékladnich
Skol. Matetské Skoly najdeme ve vSech obcich s vyjimkou obce Bdenéves, kde
matefskd Skola sice neni, ale tésn¢ sousedici obec Kozolupy spravuje jak

matetskou Skolu, tak zakladni Skolu.

Ptiznivé podminky pro rozvoj suburbannich zon vytvaii kvalitni dopravni
komunikace nejen do Plzné, ale také do nakupnich zon na okrajich mésta. Pro
okres Plzen — sever je to zejména silnice 1. tfidy z Karlovych Vari, kterd vede
ptimo k OC Globus, pro Plzen — jih je to pfedevsim OC — Olympie a obyvatelé
okresu Rokycany maji nejblize OC Tesco. Dojizd’ka za nakupy se odehrava
z velké casti v priméestskych oblastech a nedochazi tudiz vétSimu k zatéZzovani

samotného jadra mésta.
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5.4. Enviromentalni aspekty reziden¢ni suburbanizace

Rezidencni suburbanizace probiha casto v lokalitach, které jsou znacné
oddéleny od kompaktni zastavby meésta. Vystavba rodinnych domi je vétSinou
prostorové nerovnomeérnd. Rozhoduje zde velké mnozstvi lokalizacnich aspekti,
jako je napftiklad cena a velikost pozemku nebo dopravni dostupnost a podobné.
Proces rezidenéni vystavby je z velké ¢asti ovlivnén kvalitou zivotniho prostiedi a
také pfirodnimi podminkami. Pravé horsi kvalita zivotni prostfedi je jednim
z faktord, ktery nuti obyvatele centralnich méstskych ¢asti k migraci na okraje
mést a do okolnich obci. Dalsim faktorem je také cenova dostupnost pozemkii.
Ovsem pokud neni rezidenéni vystavba spravné regulovana, mize dojit k pfenosu

negativnich vlivli z mést i do pfiméstskych oblasti.

Ve Spojenych statech vznikl takzvany ,ukazatel vyhodné pfirodni
polohy*, ktery slouzi k vyjadifeni potenciondlu krajiny. Jsou zde zahrnuty
pfedevsim aspekty pfirodni vybavenosti uzemni. Stupnice byla vytvoiena
kombinaci 6 méftitek klimatu, mezi které patii topografie, podil vodnich ploch na

daném Uzemi nebo atraktivnost reliéfa.

Vztah mezi bytovou vystavbou a pfirodnimi podminkami pfedstavuje
komplexni soubor, ktery obsahuje celou fadu provazanych vazeb. V poslednich
letech se otdzka zivotniho prosttedi dostava do poptredi, jelikoz S rostouci
suburbanizaci je spojeno mnoho negativnich dopadl na Zivotni prostfedi. Nové
zastavby mohou negativné ovliviiovat okolni ekosystém, miZe dojit naptiklad
k znecisténi ovzdusi v disledku zvySené dopravy, vys$imu hlukovému zatizeni,

teplotnim vykyviim mezi zastavénou a nestavénou c¢asti nebo fragmentaci

krajiny.*

* OUREDNICEK, Martin, Petra SPACKOVA a Jakub NOVAK, ed. Sub urbs: krajina, sidla a
lidé. Praha: Academia, 2013. ISBN 978-80-200-2226-4.
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Proces suburbanizace neni mozné zcela zastavit. Bydlet v rodinném domé
v klidné&jsi lokalit¢ je snem mnoha domdacnosti. Nove€ vznikajici zéstavby lze
koncentrovat jiz na stavajici infrastruktufe ¢i v blizkosti mensich obci a vyhnout
se tak vzniku nezadoucich lokalit znamé jako ,,urban splawl®“. Tento zplsob
regulace je dobfe viditelny pravé na obcich v okoli Plzn€, kdy dochazi
K vyraznému rozsiteni nékterych obci, Castokrat i o 100 az 200 domi. Coz uz
muze byt pro obec celkem zdsadni zména. Naptiklad obec Vochov v okresu Plzen
- sever méla vroce 2011 684 obyvatel, v soucasné dobé se pocet obyvatel

pohybuje zhruba okolo 1170.

Obce v okoli Plzni se potykaji z mnoha enviromentalnimi problémy. Nové
rostouci suburbanni zény jsou casto prehusténé a mohou plisobit monotonng.
V nékterych castech chybi kvalitni infrastruktura a podobné. Zaroven ceny
pozemkil do vzdalenosti 10 km jsou celkem vysoké a neustéale rostou, v disledku

velké poptavky o pozemky v téchto lokalitach.
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5.5. Reziden¢ni suburbanizace ve vybranych obcich
VvV zazemi Plzné

5.5.1. Mésto TousSkov

Charakteristika mésta

Obec Mésto Touskov se nachdzi v Plzenském kraji, pfiblizné 10 kilometri
od Plzn¢ v okrese Plzen-sever. M¢sto spadd do spravniho obvodu obce
s rozsifenou pusobnosti Nyfany. Zije zde piiblizné 2200 obyvatel. Do

katastralniho uizemi obce patii i vedlejsi vesnice Kisti.

EH  nevier Ledce
Piisov
Ceminy
. Chotikov
Ujezd
nade Mzi
| E49 |
Plesnice f —
Malesice
PLZEN
Kozolupy Zoologické a botanicka 6
zahrada mésta Plzné
i Vochov 3 g
S-KRIMICE Mapova data ©2021

Obrazek 4. - Mésto Touskov (Zdroj: https://www.google.cz/maps/)

Obec zfizuje pro své obCany napiiklad zakladni a matetskou Skolu jako
prispeévkovou organizaci. Dale zfizuje také centrum pecovatelskych a oSetiujicich
sluzeb M¢sto Touskov a Sbor dobrovolnych hasi¢ii. Mésto také podporuje
sportovni organizace jako napiiklad TJ Sokol Mésto Touskov, ktery podporuje
mnoho sportovnich aktiv pro vSechny vékové kategorie. Nachazi se zde i

sportovni hala, viceucelové hiiste a fitness centrum.
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V poslednim desetileti obec uskutecnila nékolik investi¢nich akci a to
pfedev§im diky rozsdhlym dotacim, které poskytlo naptiklad Ministerstvo
Skolstvi, mladeze a télovychovy a bylo tak vybudovano nové viceucelové hiisté.
V ramci projektu ,,Cistou botou pre Touskov* doslo k rozsahlym rekonstrukcim

zdejSich komunikaci.

Me¢sto Touskov fadime do kategorie obci s povéfenym obecnim uradem.
Vykonava samospravu i nékteré ukony spojené s vykonem statni spravy. Vykon
statni spravy je ve Mésté Touskov zajisStovan nasledujicimi odbory: stavebni
odbor, socidlni pracovnik, sprava hibitova, pfestupkova komise, evidence
obyvatel, matrika (rovnéz vykon samospravy obce). Samospravu obce zajist'uji
tyto odbory: finan¢ni odbor, bytovy odbor, odbor zivotniho prostfedi (pfeneseny
vykon statni spravy), stavebni technik a silni¢ni spravni ufad. Méstsky tfad se
sklada dale z pokladny a podatelny a v Cele ufadu stoji tajemnice a celkem je na
ufadé¢ zaméstndno 11 pracovnikll. Starostkou meésta je v soucasné dob¢ Iveta

Zajitkové a mistostarostou Jan Vesely.”

Rezidenc¢ni suburbanizace

Ve spojitosti S rozvojem suburbanni vystavby nebyla obec zatim nucena
navysit mistni poplatky. Mésto neni spokojeno predevsim se sou€asnou podobou
rozpoctoveého urceni dani (RUD), nebot’ jeho vySe nepokryva nartst vydaji. Nové
reziden¢ni zastavby vznikaji na zdéklad¢ uzavirani tzv. plédnovacich smluv
S investory. Planovaci smlouvy zajiStuji, Ze slibované vybudovani infrastruktury
(mistni komunikace, chodniky, vefejné osvétleni, vodovod, kanalizace, plynovod
a podobn¢) budou vybudovany. Naklady za vybudovani této infrastruktury hradi
investor/developer. Vybudované stavby a infrastruktura jsou poté piedany do
majetku mésta Mésto Touskov. V planovacich smlouvach je také upraven postup
vystavby. Napiiklad aby vybudovdnim nové Ilokality nebyla poskozena
zrekonstruovand mistni komunikace. Proces suburbanizace ma pozitivni vliv na

rozvoj a populacni rist mésta. Zaroven ma také velky pfinos pro mistni podnikatel

% Meésto Touskov - Oficialni stranka mésta Touskov. Mé&sto Touskov - Oficialni stranka mésta
Touskov [online]. Copyright © 2021 [cit. 14.03.2021]. Dostupné z: https://www.touskov.cz
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zvySenim podnikatelské aktivity ve mésté, ale pouze za predpokladu, ze je nové

pfist¢hovali obyvatelé¢ vyuZzivaji.

Velkym problémem je nedostatecna kapacita cistirny odpadnich vod.
Meésto je v soucasné dob¢ nuceno tuto problematiku fesit, kdy jedinym feSenim je
rozsiteni sou¢asné COV, coz sebou nese vysoké finanéni néklady a
nedostatecnost dotacnich tituli, protoze dotace jsou poskytovany zejména obcim,
které COV nemaji viibec. Jako dalsi problém je vnimano, Ze se nové pfistéhovali
nezapojuji do déni mésta, vyuzivaji zejména osobni automobilovou dopravu (tzn.
zvyseni osobni automobilové dopravy), problematika parkovani aut na mistnich
komunikacich, dale nedostate¢na kapacita infrastruktury (COV), nedostatecna
kapacita ZS a MS + SJ, rist spotieby vody, zména krajinného razu, zabor pudy a

podobné.

Pro nové vystavéné lokality na konci Kumberské ulice a lokality
Touskovsky haj jsou charakteristickymi rysy piedevsim piehusténost zastavby a
mald vyméra prodavanych parcel. Zaroven v disledku vzniku téchto lokalit jsou
mistni komunikace zatizeny zvySenou dopravou (zatiZzeni stavebni technikou).
V Mésté Touskoveé byly dlouhodobé prodavéany stavebni parcely za cenu 1.500,00
K&/ 1 m? Spolecnost Rezidence Touskov s.r.0. v souc¢asné dob¢ prodava stavebni
parcely v nové vznikajici lokalité Touskovska haj za cenu ve vysi 5.000,00 K¢ / 1
m?. Zarovefi je neustale diskutovana nedostatecna kapacita matefské a zakladni
Skoly. Pro rok 2021 je prioritou mésta feSeni pfistavby Skolni jidelny pravé
z diivodu nedostatecné kapacity. V budoucnu bude také nutné fesit ordinaci
détského 1ékare, nebot’ soucasna 1ékarka je jiz v dichodovém véku a s ohledem na

rozvoj mésta se predpoklada nartst poctu déti ve méste.

Suburbanizace pfinasi zvySené naroky na meésto, na rozSifovani
infrastruktury, kdy vydaje jsou financn€ narocné. Mésto Mésto TouSkov stéle
nema zaplnéné plochy tykajici se vystavby rodinnych domi v ramci platného
uzemniho planu (plochy byly do tzemniho planu zafazeny Vv roce 1995). Jedna se
napiiklad o plochu mezi polni cestou na Kumberk a silnici na obec Ceminy.

Otéazka omezeni suburbanizace je velmi problematicka.
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Mésto TouSkov mé rozhodné¢ do budoucna investicni a podnikatelsky
potencidl. V ramci izemniho planu mésta jsou jesté vhodné plochy pro podnikani.
V soucasné dob¢ v obci chybi jeste urcity druh sluzeb, diive zde byla naptiklad
prodejna obuvi, textilniho zbozi nebo galanterie. Plivodni obyvatelstvo mésta je
spise venkovského typu. Diive skoro kazdy choval drobné zvifectvo a péstoval
ovoce nebo zeleninu. V soucasné dobé se do Meésta Touskova st€huje spise
obyvatelstvo méstského typu, coz znamena piedevsim mensi zahrady s peclivé
udrzovanym travnikem, kromé chovu psi a kocek, nechovaji zadna hospodarska
zvifata, a ani vétSinou nic nepéstuji. ObCanska vybavenost Mésta Touskova je
vice nez slusna. Dostatek obchodt s potravinami, détska Iékarka, zubni ordinace,
Iékarna, internetova sit’, bankomat, sportovni areal, sportovni hala, matefska,

zéakladni a specialni Skola a podobné.

Novousedliky pfitahuje do mésta predevsim klidnd lokalita v blizkosti
Plzné nebo pracovni pfilezitost, kterou miize nabizet naptiklad firma NOVEM
Car Interior Design k.s.. Spole¢nost Novem je svétovym lidrem v oblasti vysoce
kvalitnich ozdobnych prvki a dekorativnich funkénich prvkd pro interiéry
automobil. Sidlo firmy se nachazi v némeckém mésté Vorbach. Tato firma
dodava konponenty interiéri do nejprestiznéj$ich znafek automobild v
prémiovém segmentu, jako jsou napiiklad Audi, BMW, Porsche a Maserati, které
ocenyji inovativni technologii, exkluzivni kvalitu a elegantni design jejich
produkti. Novem zpracovava vysoce kvalitni materidly, jako je dfevo, hlinik,
uhlik, prémiova syntetika a kize. Kromé toho vytvaii produkty s vyuZitim
inovativnich materialii, jako je porcelan a sklolaminat. Vysledkem je exkluzivita,
funkénost a vizualni brilantnost. Spojuji se a vytvareji jedineCnou smés textur,
ktera se odrézi v jejich Spickovych produktech (stiedové konzoly, pfistrojové
desky, obloZeni dvefti). Spolecnost je zastoupena na dvanacti mistech po celém
svété a zamestnava 5 927 lidi. Od roku 2011 je spolecnost ve vlastnictvi investi¢ni
firmy Bregal Unternehmerkapital, ktera je soucasti rodinného podniku zaloZeného
a vyvijeného po generace. Cleny spravni rady jsou Giinter Brenner a Dr. Johannes

Burtscher. Dr. Stephan Kessel je predsedou dozorc¢i rady.51

"' NOVEM Car Interior Design, k.s. - Exkluzivni rozhovory - www.prumysldnes.cz. Zpravy z
prumyslu - www.prumysldnes.cz [online]. Dostupné z: https://www.prumysldnes.cz/exkluzivni-
rozhovory/novem-car-interior-design-ks-160508
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Vize do budoucna je pfedevsim, aby se lidem ve mésté dobie zilo. V dob¢
pted celosvétovou pandemii nemoci Covid-19 zde byly organizované i zajimavé
kulturni akce (nejen v kinokavarn€) a koncerty. Mistni spolky jsou také velmi
¢inné. Pro mésto Mésto Touskov je prioritou navySeni kapacity Cistirny odpadnich
vod, dale piistavba Skolni jidelny, ktera vylepsi problém nedostatecné kapacity
Skolni jidelny ale i ¢astecné matetské Skoly. V soucasné dobé je podana zadost o
vybudovéani nové méstské knihovny v méstském objektu, jejimz piestehovanim
z objektu ZS ziska zakladni §kola prostor pro tiidu zakladni §koly. V méstské

knihovné bude zfizeno také informacni centrum.

V feseni je dale studie tykajici se realizace ordinace détského Iékare
V zadnich prostorach objektu lékarny. V tomto objektu se nabizi moznost pro
ziizeni napt. jest¢ jedné ordinace (napf. gynekologické). DalSim cilem do
budoucna je rekonstrukce nemovité kulturni pamatky byvalé Satlavy, ktera se
nachdzi na dvofe méstského uradu. Velice zajimavou vizi je propojeni okresu
Plzen-sever s okresem Plzen meésto cyklotrasou (tzn. z Mésta Touskova do
Malesic, bohuzel jsou zde velmi problematické vztahy K pozemkim, kdy neni
domluva s jednotlivymi vlastniky pozemkli zejména u Malesic). Samoziejmosti
dale pokracuji rekonstrukce mistnich komunikaci a chodnikli a mésto by chtélo

zrealizovat opravu hibitovni zdi.
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5.5.2. KySice

Kysice se nachézeji piiblizn¢ 10 km od meésta Plzenn v okresu Plzen -
mésto. Zije zde zhruba 1000 obyvatel. V poslednich letech se zde diky své
vyhodné poloze a dobré dopravni dostupnosti, znacné rozvinula rezidencni
vystavba novych rodinnych domii. Vyhodou této obce je také blizké spojeni

s dalnici D5, ktera sméiuje do hlavniho mésta.

Dysina
EEE]

y_Ejpovicky tunel Litc

PILSEN 4

Klabava

Ejpovice

PILSEN 2
Letkov

Obrazek 5. — Kysice (Zdroj: https://www.google.cz/maps/)

Rezidené¢ni suburbanizace

Obec zatim nebyla nucena navysSit mistni poplatky z dtivodu nové
reziden¢ni vystavby, ale do budoucna planuje naptiklad zvySeni koeficientu dané
Z nemovitosti a poplatku za odpady. Enormni nartst je pfedev§im v odpadovém
hospodarstvi. Zdejsi ,,starousedlici byli na rozdil on novych obyvatel zvykli

likvidovat bioodpad na svém pozemku.

Co se tyce spokojenosti se soucasnou podobou rozpoctového urcéeni dani
neboli RUD, tak az do zacatku celosvétové pandemie nemoci Covid-19, byla obec
relativné spokojend, v soucasnosti se ale potyka s problémy spojené naptiklad se

zrusenim super hrubé mzdy.
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Investoii se podileji na uhradé¢ ndakladd na nutné budovéani nové
infrastruktury a do budoucna obec planuje omezeni vystavby, pokud piipadni
developeii nezajisti na vlastni nédklady rozvoj zakladni vodohospodarské
infrastruktury — kanalizace, COV, vodovod, vodojem. Pozitivni vlivy
suburbanizace jsou minimalni a pouze tehdy, podafi-li se nové ob¢any vtahnout

do komunitniho zivota obce.

Jako zésadni problém obec vnima skute¢nost, Ze novi ob¢ané nevnimaji
obec jako sviij domov, pro né¢ domov kon¢i na konci jejich zahrady a nestaraji se o
vefejna prostranstvi a podobné. Od obce chtéji sluzby, na které byli zvykli
Z mésta, ale podilet se na zivoté obce nechtéji, ale samoziejmé existuji vyjimky.
Vybavenost obce vsoucasné dobé neni dostacujici ani v oblasti zakladni
infrastruktury, jako je naptiklad vodovod nebo kanalizace. Dal$im problémem je
nedostate¢na vybavenost obce vefejnymi zafizenimi. Zcela zde chybi lékaf

(prakticky pro dospélé i pro déti), htisté pro déti a podobné.

Suburbanizace je rozhodné nutné regulovat, vétSina lidi, ktefi se stéhuji do
malych vesnic v okoli velkych mést, ve skute¢nosti nechce Zit na vesnici, pouze je
pro n¢ bydleni ve mésté piili§ drahé. Z tohoto diivodu tito obyvatelé¢ nemaji vztah
ke své vesnici a nejsou pfili§ ochotni se zapojit do komunitniho Zivota. Pro obec
tedy nejsou piinosem. Samoziejmé existuji svétlé vyjimky. Zpusob zmény je
mozné provést ukoncenim developerskych projekti. Pokud se do vsi pfistéhuji 1
- 5 rodin, rychle zapadnou, pfizpiisobi se mistnimu zpiisobu Zivota. Pokud se ale
najednou pfistéhuje vice rodin, vytvori vlastni ,,méstskou skupinu, ktera se od

zbytku obce izoluje.
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5.5.3. Zrué¢ — Senec

Obec Zru¢ — Senec se nachazi zhruba 7 km severovychodné od Plzné
Vv okresu Plzen — sever. V sou¢asné dob¢ ma obec zhruba 3 341 obyvatel. Obec
ma 2 Casti Zru¢ a Senec. Nachazi se zde jak mateiska, tak zakladni Skola a

dopravni spojeni s Plzni pokryva také méstska hromadné doprava.
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Obrazek 6. — Zru¢ — Senec (Zdroj: https://www.google.cz/maps/)

Rezidené¢ni suburbanizace

V disledku suburbaniza¢nich procesli zatim obec nebyla nucena navysit
zadné mistni poplatky. Se soufasnou podobou RUD je obec momentalné
spokojena, nebot’ pokryva nartst vydaji. Do budoucna je pldnovdna zména
Vv planovacich smlouvach, aby se investofi vice podileli na thrad¢ nakladl na

nutné budovani nové infrastruktury.

Suburbanizace pozitivné ovliviluje rozvoj obce a moznost zkvalitnéni
zivota. Jako pozitivum je také vnimén pfiliv mladSiho obyvatelstva. Dochazi tudiz
k omlazeni populace a tim vznikaji nové aktivity, spolky a napady pro zivot
Vv obci. Negativnim vlivem je vnimana vétSi anonymita. Diive se v obci lidé znali,

pomahali si, zdravili se, coz s ptfivalem novych meéstskych obyvatel postupné
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mizi. Vybavenost obce vefejnymi zafizenimi je dostacujici, nachazi se zde
naptiklad obchod COOP, potraviny, cukrarna nebo mistni knihovna. Mimo jiné
zdejsi sportovni areal nabizi mnoho sportovnich aktivit. Sportovni aredl je tvofen
restauraci s terasou, hiisti na beach volejbal, tenisovymi kurty, travnatou plochou

a viceucelovym hiistém.

Nedostatecna kapacita matefské Skoly byla jiz vyfeSena rozsifenim a do
budoucna je pripravovano také rozsifeni zakladni Skoly. Z pohledu obce neni
zatim nutné omezit proces suburbanizace, nebot’ nejsou zatim naplnény kapacity
dle tizemniho planu. Diky dotacim, které byly poskytnuté Ministerstvem pro
mistni rozvoj byla realizovana rekonstrukce ulice Druzstevni a Kolmé. Dale zde
byl spolufinancovan Evropskou unii projekt rekonstrukce ulic Smichovska a

Kvétna.
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5.5.4. Bdenéves

Bdenéves je obec 12 km od Plzné v okresu Plzei — sever. Zije zde zhruba
720 obyvatel. V poslednich letech obec zaznamenala zna¢ny nardst noveé
pfist¢thovanych obyvatel. Obcanska vybavenost obce zde neni dostacujici, opira
se ale o blizké spojeni s okolnimi obcemi jako je Mésto Touskov a Kozolupy,

které svou vybavenosti jsou schopny pokryt i potfeby obyvatel Bdenévese.
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Obrazek 7. — Bdenéves (Zdroj: https://www.google.cz/maps/)

Vyvoj suburbanizace v Bdenévsi neni tak dramaticky jako v nékterych
jinych obcich. Mistni poplatky ziistaly v podstaté stejné. Se soucasnou podobou
RUD je obec také spokojena, nebot’ jeho vyse pokryva nartst nutnych vydaji. Do
budoucna bude nutné feSit problém s oblasti odpadového hospodaistvi. Jako
pozitivni vlivy je vnimano predev§im omlazeni populace nebo vyssi piijmy
mistniho rozpoc¢tu. Mezi ty negativni patii vyssi potifeby obyvatelstva nebo vyssi
kriminalita. Obyvatele obce se mimo jiné musi potykat s nedostate¢nou kapacitou
matefskych a zakladnich $kol v okolnich obcich. Je dilezité suburbanizaci vhodné
regulovat a zachovat tak venkovsky raz obci, do kterého patii napiiklad podil

zelené a klidné prostiedi.
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6. Komerc¢ni suburbanizace v zazemi Plzné

V poslednich letech 1ze pozorovat velky rozvoj podnikatelskych aktivit
V Plzni a jejim okoli. Na okraji mésta nové vznikaji celé logistické arealy,
maloobchody a vyrobni provozovny. Charakteristickym rysem komer¢nich
vystaveb je predevsim stavba na zemédélské padé (tzv. greenfields). Divod, proc¢
tyto komer¢ni stavby vznikaji na okrajich mést, je prostorova flexibilita, rozsahlé

plochy volného uzemi nebo nizsi ceny pozemkd.

wrwe

geograficka poloha (rychlé spojeni s Prahou a sousednim Némeckem) a stala se
tak atraktivnim mistem pro investorské a podnikatelské zameéry. Zaroven posileni
pozice meésta vedlo kpfildkani zahrani¢nich investori a inovaci.
Nejvyznamnéj$im faktorem pro rozvoj komercni vystavby byl zejména rozvoj
nadnarodnich fetézcl. Mezi prvni patfilo otevieni francouzského obchodniho
fetézce Carrefour na Borskych polich vroce 1998. Nasledoval poté vznik
obchodnich center jako OC Olympie nebo Plzen Plaza. Vybudovan byl také

CTPark Plzen, ktery nabizi na pronajem nebo prodej skladovych prostori.

V poslednim desetileti doSlo k enormnimu nérGstu maloobchodnich
provozu a sluzeb a to zejména ve vnitini ¢asti mésta. Tento proces nazyvame jako
komercializace. Ne vSechny provozovny vSak byly schopné najit vhodny prostor
ve méste, coZ bylo divodem, Ze provozy narocné na prostor byly nuceny hledat
prostory na okrajich mést (hypermarkety, sklady, prodejny automobili a
podobn¢). Procesy, které probihaji v ramci mésta (komercializace) neni jednouché
odlisit od téch, které¢ probihaji na okrajich (komer¢ni suburbanizace). Kli¢ovym
faktorem je v tomto piipadé prostorova oddélenost novych komerénich zastaveb
od kompaktni zastavby mésta. Jednim z moZnych zpisobl, jak lze komer¢ni
suburbanizaci sledovat, je analyza krajinného pokryvu, k ¢emuZz slouzi databaze
CORINE Land Cover, ktera muZe odhalit prostorové dopady komercni
suburbanizace. Dal$im zplisobem je sledovani zmén pomoci Registru

ekonomickych subjekttl, ktery je zpracovavan Ceskym statistickym tiadem.
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Nedilnou soucasti komer¢ni suburbanizace je vystavba ndkupnich a
obchodnich center v suburbannich lokalitach, které jim poskytuje dobrou dopravni
dostupnost a dostatecny prostor (sklady, parkovaci mista a podobné¢). Pievazné se
tyto centra rozkladaji na zemédélské pudé (tzv. greenfields).a v blizkosti

dilezitych dopravnich tahu (dalnice, dalni¢ni obchvat, silnice 1. tiidy..).

Nejvyznamnéjsi nakupni centra a obchody v Plzni:

Nazev

Lokalita

Albert hypermarket/Baumax

U Prazdroje

Albert hypermarket Kosutka Kosutka
Area Bory Sukova ulice
Bauhaus/Decathlon Borska pole
Centrum Borska pole Borska pole

Galerie Dvorak

Nam. Generala Piky

Globus Chotikov
Hornbach U Prazdroje
Kaufland Roudna
Makro Skvriiany
OC Olympie Cernice
Plzen Plaza Radcicka
Tesco Rokycanska Rokycanska

Tabulka 4. - Nakupni centra — viastni zpracovani

Komer¢ni suburbanizuace tvoii dilleZitou soucast suburbaniza¢nich
projevil v zazemi Plzné€. V soucasné dob¢ svym rozsahem a intenzitou neni tak
rozsahla jako reziden¢ni suburbanizace. V okoli Plzné¢ dosud nevznikly nédkupni
zOny, které by byly zcela oddé€leny od izemi mésta. Mizeme tedy hovofit pouze o
projektech, které jsou nositeli nékterych prvki komeréni suburbanizace (vystavba
mimo jadro mésta, greenfield...). Vznik nakupnich a logistickych zon
Vv bezprostiedni vzdélenosti od zastavéné ¢asti mésta lze v okoli Plzné oznacit

spiSe za projev komercializace.
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7. Z.aveér

Otazka suburbanizace je velice slozitd a dle mého nazoru neni mozné
jednoznacéné urcit, zdali je tento jev pozitivni ¢i negativni. Rozhodné lze fici, ze
tento proces by mohl zpisobit celkem zasadni problémy v mnoha oblastech,
pokud nebude dochazet k efektivni regulaci. Mezi negativni disledky patii
zejména zvySeni cen pozemku v pfiméstskych obcich, kde se n€které suburbie
nachdzeji, coz je problematické spise pro zdejsi obyvatelstvo. V poslednich letech
se v nekterych lokalitach zvedly ceny za m? i vice nez dvojnasobné. Je nutné
poukazat na skuteCnost, Ze pravé pro mensi obce, kde se suburbie tvoii, by to

vV budoucnu mohl byt velky problém.

Dal$im zasadnim problémem je to segregace obyvatelstva na chudé a
bohaté. Dochazi také k vétSimu zatézovéani pfirody a to v dasledcich vysoce
rostouciho automobilismu. Dal$im problémem je tvofeni oblasti tzv. greenfields a
brownfields. Dochazi k vystavbé na novych pozemcich, aniz by zde byla snaha
fesit vyuziti opusténych objektd ve mésté. V méstskych aglomeracich se méni
podily rGznych druhd vyuziti izemi. Nejvyraznéjsi konflikt je v prudkém nartstu
plochy zastavéného uzemi na ukor pfiméstské krajiny vyuZzivané k rekreacnim

ucelim. Tyto environmentalni dopady by mohly nevratné poskodit nasi krajinu.

Suburbanizace md mimo jiné také ekonomické dopady na fungovani
centra, které jsou primarné negativni. Ano suburbanizace miZe samoziejmé
ovlivnit fungovani mésta i1 pozitivng, konkrétné mize mit velky pfinos pro mistni
podnikatele nebo celkové ovlivnit rozvoj a rozSifeni obce. Tento proces neni
mozZn¢ zastavit, ale je nutné do budoucna hledat vychodiska, ktera by tento proces
regulovala, aby narist suburbii byl pokud moZno pfiméfeny a nedochazelo tak
K negativnim dopadiim, které maji na jadro meésta. Stale castéji se setkavame
S enormnim nartistem novych suburbannich zon, kde chybi potifebna infrastruktura

(dopravni komunikace, osvétleni nebo kanalizace a podobn¢).
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V soucasnosti krajinu nejvice ohrozuje pravé suburbanizace. Mésta se
prostoroveé rozrustaji do okolni pfirodni krajiny a vznikaji nové piiméstské
zastavby. Rostouct tlak pii rozvoji téchto aglomeraci spojeny s vystavbou novych
pramyslovych komplexti 1 nakupnich nebo obchodnich z6n a s tim souvisejici
pravé potieba nové infrastruktury, snizuje celkovou rozlohu ptd nutnou pro
zachovani zemédélského, lesnického a rekreacniho vyuzivani krajiny. Tento jev

zasahuje do zivota velkych i malych mést stale vyznamnéji.

V ramci mého vyzkumu jsem doSla k zavéru, ze kazda obec se potyka
S jinymi problémy. V nékterych obcich je napiiklad problémem nedostatecna
kapacita matefské nebo zakladni Skoly, v dalsi je to nedostate¢na infrastruktura
nebo dokonce kanalizace a podobné. Ve vétsiné pripadi se ale obce shodly na
skute€nosti, ze nejcastéjSim problémem je nezapojeni se novych obyvatel do
vefejné déni v obci. Samoziejmé existuji vyjimky, ale vétSina novych obyvatel
nechce zit venkovsky zivot, se kterym je spojen naptiklad chov hospodarskych
zvifat nebo péstovani domécich potravin. Castokrat dokonce od obce odekéavaji
stejné sluzby jako ve meéstech, ¢ehoz nelze vzdy docilit. MoZnosti v nékterych
obcich nejsou tak rozsahlé a mistni rozpo€ty na pozadavky novych obyvatel

nestaci.
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Resumé

The issue of suburbanization is very complex and, in my opinion, it is not
possible to determine unequivocally whether this phenomenon is positive or
negative. It can certainly be said that this process could cause quite fundamental
problems in many areas if there is no effective regulation. The negative
consequences include, in particular, an increase in land prices in suburban
municipalities, where some suburbs are located, which is more problematic for the
local population. In recent years, prices per m2 have more than doubled in some
localities. It is necessary to point out the fact that it could be a big problem in the

future for smaller municipalities, where suburbs are formed.

As part of my research, | came up with the intention that each municipality
faces different problems. In some municipalities, for example, the problem is
insufficient capacity of the kindergarten or primary school, in others it is
insufficient infrastructure or even sewerage and the like. In most cases, however,
the municipalities agreed on the fact that the most common problem is the non-
involvement of new residents in public events in the municipality. Of course,
there are exceptions, but most new residents do not want to live rural life, which is
associated with, for example, livestock farming or growing domestic food. They
often even expect the same services from the municipality as in the cities, which
cannot always be achieved. The possibilities in some municipalities are not so

extensive and local budgets are not enough for the requirements of new residents.
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Prilohy - dotaznik

Nézev obce:

1. Jak vnimate souvislost mezi zvySenymi vydaji a suburbanni vystavbou?
Byla obec nucena navysit nékteré mistni poplatky?

2. Jste spokojeni se soucasnou podobou rozpoctového wurceni dani
neboli RUD? Pokryva jeho vyse narust vydaja?

3. Podili se investofi na uhradé¢ ndkladd na nutné budovani nové
infrastruktury (osvétleni, pfipojky apod.?) Pokud ne zvazuje obec do
budoucna zménu?

4. Jak moc a v ¢em jsou vnimany pozitivni vlivy suburbanizace? (rozvoj
obce, mladsi obyvatelstvo, moznost zkvalithovani Zivota aj.)

5. Vnima obec také n&jaké negativni vlivy suburnanizac¢nich procesi?

6. Je vybavenost obce na piipadné nové vznikajici suburbie dostatecné
vybavena?

7. Jak vnimate suburbanizace?

a. pozitivné
b. negativné

8. Je vaSe obec dostatecné vybavena vefejnymi zafizenimi? (Skolky, Skoly,
nemocnice apod.)

9. Potyka se obec s nedostate¢nou kapacitou matetskych ¢i zakladnich §kol?

10. Je podle Vas nutné suburbanizaci omezit?
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