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Uvod

Cilem této bakalarské prace je na zékladé komparace vymezit rozdily ve zdanéni
nemovitych véci ve vybranych zemich, konkrétnd v Ceské republice, Slovenské

republice a Polské republice.

Prace je rozdélena celkem do Sesti kapitol. Prvni kapitola se zaméfuje na teoreticka
vychodiska dani, a nasledujici tfi kapitoly se vénuji danové systémy jednotlivych stati
s diirazem na dan znemovitych véci. Posledni dvé kapitoly se jiz vénuji praktické

aplikaci feSené problematiky.

Prvni kapitola pojednava o zdkladnich pojmech tykajicich se dani, jako naptiklad

funkce dani, vymezeni daitového subjektu, predmétu dané, zdkladu dan¢ a sazby dang¢.

Druh4 kapitola se zaméfuje na dafiovy systém Ceské republiky a také ptiblizuje
problematiku dané znemovitych véci v Ceské republice, ktera se fidi Zakonem

¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozd¢jsich predpisii.

Tteti kapitola pojedndva o danovém systému na uzemi Slovenské republiky a klade
diraz na problematiku dan¢ znemovitych véci na tomto uzemi. Uvedenou dan

vymezuje Zakon ¢. 582/2004 Z. z.

Ctvrta kapitola se vénuje Polskému datiovému systému a teoretickému vymezeni dané
z nemovitych véci v Polské republice, dle zdkona ze dne 12. ledna 1991 o danich

a poplatcich lokalnich.

Praktickd cast bakalarské prace je feSena v paté a Sesté¢ kapitole. Pata kapitola se
zamétfuje na demonstraci vypoctu vybranych nemovitych véci, konkrétné obytného
domu, zahrady, gardze a bytu. Nemovité véci se pro ucely feSen¢ho ptikladu nachazeji
ve vybranych méstech, kterd maji pfiblizné stejny pocet obyvatel. Jedna se o mésta
Jablonec nad Nisou (CR), Prievidza (SR) a Ciechanéw (PL). Sesta kapitola obsahuje
srovnani zdanéni nemovitych véci ve vyse jmenovanych méstech, a komparaci postupti

u vypoctu dang ¢i piipadné stanoveni rozdili.

Pii zpracovani této bakalarské prace byly pouzity metody reSerSe, deskripce,
komparace, a syntézy. Metoda reSerSe byla pouZzita pii stanoveni konstrukénich prvki
dan€, ¢i pravnich predpisti, metoda deskripce pfi popisu jednotlivych danovych systému

a dan€ z nemovitych véci, metoda analyzy pfi rozboru jednotlivych dani v konkrétnich



zemich na praktickych ptikladech, metoda komparace pii porovnani a stanoveni rozdilt

ve zdanéni nemovitych véci a metoda syntézy pii shrnuti zjisténych poznatkd.
Pro zpracovani této prace byly zejména pouzity platné pravni predpisy, publikace
tykajici se dani, danovych zakonti a vefejnych financi, webové stanky konkrétnich

mést a odborné ¢lanky zamétené na daniovou problematiku.



1 Dané — teoreticka vychodiska

1.1 Funkce dani

Jak uvadé¢ji Vancurova a Lachova (2018), dan¢ nemaji za ukol pouze naplnit vetrejné

rozpocty, ale plni celou fadu funkci viz nasledujici:

e fiskalni,

alokacni,

redistribucni,

stimulacni,

stabilizac¢ni.

Funkce fiskalni predstavuje schopnost dani naplnit vefejné rozpocty, coz je nezbytné
piedev§$im k financovani veifejnych vydajii, napt. ndkup statki a sluzeb ¢i transferové
vydaje. Jedna se o primarni funkci (Vancurova & Lachova, 2018; Maaytova, Ochrana,

Pavel a kol, 2015).

Ukolem funkce aloka¢ni je pierozdélovat zdroje a fesit problematiku neefektivnosti
v jejich alokaci. K neefektivnosti dochazi z divodu trzniho selhani, jehoz pficCiny
jsou: existence vetejnych statkli, statki pod ochranou, externalit jak pozitivnich, tak
negativnich a nedokonald konkurence. Aloka¢ni funkce zjednoduSen¢ znamend bud’
vlozeni penéznich prostfedk tam, kde jich existuje nedostatek nebo naopak jejich

odebréni z oblasti, kde jsou v nadbytku (Kubatova, 2018; Hejdukova, 2015a).

Dalsi, redistribu¢ni funkce, vychazi z ptedpokladu, Ze spole¢nost vnimd rozdéleni
dichodu a bohatstvi jako nespravedlivé a tudiz neakceptovatelné, i pfesto, ze se
povazuje za trzné efektivni (Kubatova, 2018; Hamernikova, 2017). Dané maji za tkol
rozdily v diichodech jednotlivych subjektli zmirnit tak, ze stat vybird od bohatSich a
majetnéjSich veétsi penézni Castky, kterymi nasledné formou transfert zvysuje piijmy
chudsich napftiklad prostfednictvim socidlnich davek (Hejdukova, 2015a).

Stimulac¢ni funkce, ma za ukol stimulovat subjekty bud’ prostfednictvim dafovych
uspor, nebo vy$§im zdanénim. Jako jeden z piikladd dafové uspory Vancurova

a Lachova (2018) uvadeji snizeni zdkladu dan€é o ztrdtu z minulych let ¢i danové



prazdniny. Naopak mezi negativni stimulaci zafazuje vysoké zdanéni -cigaret

a alkoholickych napojti (Vancurova & Lachova, 2018).

Posledni, stabilizaéni funkce, se zaméfuje predevSim na zmirnéni vykyvi
ekonomického cyklu, kdy v obdobi konjunktury stat ptresouva vétsi Cast penéznich
prostiedkii do vefejnych rozpocti, a pripravuje se tak na horsi ¢asy, béhem kterych se

jejich ptijem relativné snizi (Kubatova, 2018; Hejdukova, 2015a).

1.2 Konstrukéni prvky dané

Kazdou dan blize specifikuji a vymezuji konstrukéni prvky dané, nékdy také
oznacovany jako dafové nalezitosti. Do zakladnich konstrukénich prvkl se nejcastéji
fadi datovy subjekt, predmét dané, zdklad dané¢ a danovd sazba (Ministerstvo

financi, 2018; Pavlasek & Hejdukové, 2011).

Danovy subjekt

Jedna se o fyzickou ¢i pravnickou osobu zatizenou dani. ,,Datiovy subjekt je osoba
podle zédkona povinna strpét, odvadét nebo platit dan“ (Vancurova & Lachova 2018,
s. 14). Subjekty se tradi¢n¢ déli na dvé skupiny; danovy poplatnik a platce dané.
Zésadni rozdil spociva v tom, ze poplatnik je oznacovan jako subjekt, jehoz piijem ¢i
majetek je dani podroben, piicemz platce je ze zdkona povinen od poplatnika tuto dan
vybrat a odvést do vefejného rozpocCtu. Danové subjekty také muzeme rozdélit
na zavazné (poplatnik, platce) a opravnéné (piislusny orgdn financni spravy)

(Hejdukova, 2015a).

Predmét dané

Ptedmét dané, nékdy také oznacovany jako objekt, miize byt prakticky cokoliv. At uz
se jedna o diichod, majetek, spotfebu vyrobki ¢i sluzeb. Obecné se vSak timto pojmem
rozumi veliina, ze které se dan vybird a na jejimz zakladé se nésledné€ poplatnikovi
uklad4 datiova povinnost. Casto se od predmétu dang odviji i samotny nizev dang

(Ministerstvo financi, 2018; Hejdukova, 2015a).

Zaklad dané

Vychdzi z predmétu dané a urcuje, z ¢eho se dan stanovi. Zakladem dané se rozumi

kvantifikovany pfedmét dané (Pavlasek & Hejdukova, 2011).
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Zaklad dané se uklada bud’ v nepenéznich jednotkach, pfi¢emz jej nazyvame specificky
zaklad dan€, nebo v penéznich jednotkach, poté ho oznacujeme za valoricky zaklad

dan¢ (Ministerstvo financi, 2018).

Sazba dané

Sazbou dané¢ se rozumi algoritmus, diky kterému se ze zakladu dan¢ stanovi dan. Jak
uvadeji Pavlasek a Hejdukova (2011), existuje nékolik druha sazeb, které se rozdéluji

do dvou zakladnich skupin. Jedna se o:
e sazba dan¢ dle druhu pfedmétu dan€ nebo danového subjektu,
e ve vztahu k velikosti zakladu dané

Do prvni skupiny uvedenych sazeb se fadi jednotnd a diferencovand sazba dané.
Jednotné sazba se vyznaCuje tim, Ze je stejnd pro vSechny druhy pfedmétu dané. Na
druhou stranu sazba diferencovana se liSi podle pfedmétu dané ¢i daniového subjektu.
Typicky ptiklad diferencované sazby piedstavuje dan z ptidané hodnoty, kterd ma
3 sazby: 21 % - zakladni sazba, 15 % - prvni snizend sazba, 10 % - druha snizend sazba,
v zavislosti na tom, o jaké zbozi ¢i sluzbu se jednd (Vancurova & Lachova, 2018;

Vancurova & Zidkova, 2019).

Druhou skupinu tvofi pevna a relativni sazba dan¢. Pevna sazba je stanovena fixni
castkou v K¢ a vychazi ze specifického zakladu dané, naopak relativni sazba, vyjadiena
v %, se pouziva za pfedpokladu zadkladu dané vyjadieného v penéznich jednotkéch.
Relativni sazba se dale rozdéluje na linearni a progresivni (Vancurova & Lachova,

2018; Pavlasek & Hejdukova, 2011; Hamernikova, 2017).
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2 Daiiovy systém Ceské republiky

2.1 Piehled dani — Ceska republika

V Ceské republice se danovy systém sklada z dani a poplatkd plynoucich do vefejnych
rozpo¢ti a fondi. Dan je povinnd, neekvivalentni, neucelova, nendvratna, zakonem
uloZena platba jdouci do vefejného rozpoctu (Maaytova, Ochrana, Pavel a kol, 2015;
Ochrana, Pavel, Vitek a kol, 2010).

Dané se v Ceské republice tradi¢né déli na pfimé a nepiimé. Pfimé dané zatézuji piimo
platce, nepiendsi se na jiny subjekt a tento platce, ktery predstavuje zaroven
1 poplatnika, jej plati na zdkladé svého diichodu ¢i majetku. Tato skupina zastieSuje
dané z pfijma a dané majetkové. Dané z piijmi neboli dané¢ dichodové se dale déli
na dan z fyzickych a pravnickych osob (Kubatova, 2018; Hamernikova, 2017; Ochrana,
Pavel, Vitek a kol, 2010).

Dalsi skupinu ptfimych dani predstavuji dan¢ majetkové (Ministerstvo financi, 2018), do
kterych fadime dan z nemovitych véci, dan silni¢ni a dan z hazardnich her. K zati 2020
byla ze skupiny majetkovych dani vytazena a zruSena, zakonem ¢. 386/2020 Sb., dan

z nabyti nemovitych véci (Financni sprava, 2020a).

Na druhou stranu, dan¢ nepiimé se ,,schovaji“ do ceny zbozi a tim padem jej poplatnik
tolik nepocituje. Délime je na dané univerzalni, do kterych fadime dan z piidané
hodnoty, a dan¢ selektivni, kde najdeme spotiebni dané, energetické dan¢ a cla

(Vancurova, Lachova, 2018; Kubatova, 2018).

Dané se mohou také mimo jiné €lenit na svéfené a sdilené, kdy v ptipad¢ sdilenych dani
plynou do stitniho rozpoctu, a u dani svéfenych jde jejich vynos mezi jednotlivé

rozpocty vetejnych financi (Pavlasek & Hejdukova, 2011).
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Tab. 1: Rozdéleni dani v Ceské republice

Rozdéleni dani v CR
Dané primé Dané nepiimé
Dané z prijmii Dané majetkové Dané univerzalni Dané selektivni
Dan z piijmi Dan z nemovitych | Dai z pfidané v 1 y

| ZDPt] « 4 P Spottebni dan¢
fyzickych osob véci hodnoty

Dan z piijmi

pravnick{ch osob Dan silni¢ni Energetické dané

Dan z hazardnich

her Cla

Zdroj: Vancurova, Lachova (2018, str. 59,62); Hejdukova (2015a, str. 95); Pavlasek & Hejdukova (2011,
str. 53,54); Markova (2020), vlastni zpracovani

2.2 Daii z nemovitych véci v CR

Dait z nemovitych véci, diive znama jako dan z nemovitosti, tvofi soucast danoveé
soustavy Ceské republiky jiz od roku 1993. Postihuje konkrétni majetek a vaze se
na urcity objekt, jedna se proto o dan in rem, v piekladu ukladanou na véc. Ohledné této
dané vznikaji Casté neshody, jelikoz by méla, dle ndzort nékterych jedinct, vychazet
zobvyklé ceny nemovitosti, jak je tomu vfadé statl. V CR ji vSak pocitame
ze specifického zakladu dané, ktery tvori skute¢na vymeéra pozemku, zastavéna plocha
stavby atd. Zatim ale zadny z legislativnich navrhli na zménu zplsobu stanoveni

zakladu ¢i dané jako takové, nebyl piijat (Novotna & Koubovsky, 2016).

Jak bylo jiz zminéno, dai znemovitych véci existuje na naSem uzemi od roku
1993, konkrétné od 1. 1. 1993, vzniku samostatné Ceské republiky. Od té doby byl
zakon €. 338/1992 Sb., ktery tuto dan upravuje, 31krat novelizovan. Zasadni novelizace
pfisla v roce 2014, kdy obcansky zdkonik ptinesl v platnost novou terminologii, ktera
mimo jiné zménila nazev dané na jeji dneSni podobu. Z dané z nemovitosti byla

pfejmenovana na danl z nemovitych véci (Novotna & Koubovsky, 2016).

Obecné se za predmét této dan€ povazuji pozemky, stavby a jednotky nachézejici se
na uzemi Ceské republiky. Z toho vyplyva rozdéleni dané z nemovitych véci na dvé

casti; dan z pozemkl a dan ze staveb a jednotek (Zakon ¢. 338/1992 Sb.).

13



Dale také mulzeme obecné fict, ze poplatnika predstavuje vlastnik ¢i
spoluvlastnici, mize to byt také najemce, poptipad¢ organizacni slozka statu, statni
prispévkova organizace, statni fond ¢i podnik a dalsi statni organizace. Poplatnici maji
povinnost podat danové priznani do 31. ledna nasledujiciho roku po roce, ve kterém
vznikla danova povinnost, mistn¢ prisluSnému spravci dané, a také dan zaplatit.
Nepresahne-li vyse dan ¢astku 5 000 K¢, je splatna do 31. kvétna najednou, pokud ale
tuto Castku presdhne, jeji splatka se rozdéli na dva dily, prvni splatny k 31. kvétnu a

druhy k 30. listopadu (Finan¢ni sprava, 2020b; Zakon ¢. 338/1992 Sb.; Pilatova, 2005).

V ptipadé, Ze poplatnik jiZ podal dafiové pfiznani v predchozich zdanovacich obdobich
a od té doby nedoslo na jeho nemovitosti k zdsadni zménég, dan se vyméti dle posledni
znamé danové skuteCnosti. Jak pro dail z pozemk, tak pro dan ze staveb a jednotek
plati, ze zdanovacim obdobim je kalendaini rok, pii¢emz se pii stanoveni dan¢

vychazi ze stavu k 1. lednu roku, na ktery je dan stanovovana (Zakon €. 338/1992 Sb.).

Co se tyka rozpoctového urceni, dan piijima obec, na jejimz tizemi se dand nemovitost
nachazi. Dail znemovitych véci spravuji mistné pfislusSné financni ufrady, které
vybranou dan pfevad¢ji  jednotlivym  obcim  (Zakon ¢ 338/1992  Sb.;
Sedmihradska, 2012).

Dan z pozemku

Prfedmeét dané

Piedmét dané se Fidi § 2 zakonu CNR &. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci (dale
jen ,,ZDzNV*), a jak jiz bylo zminéno, ptedstavuji ho pozemky nachazejici se na uzemi
nasi republiky, které jsou zaevidované v katastru nemovitosti. Mezi takové pozemky se

fadi dle § 2 zakona ¢. 338/1992 Sb.:

e orné pudy, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni

porosty,

e hospodarské lesy, rybniky s intenzivnim chovem ryb a praumyslovym

chovem ryb,

e stavebni pozemky - nezastavény pozemek urceny k zastavéni
zdanitelnou stavbou na zakladé stavebniho povoleni, ohlaseni, certifikatu

autorizovaného inspektora nebo vetejnopravni smlouvy,
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e zastavéné plochy a nadvori,

e zpevnéné plochy pozemku uzivanych Za ucelem
podnikani — zemédélskd prvovyroba, lesni a vodni hospodafstvi,
pramysl. Stavebnictvi, doprava, energetika, ostatni zeméd¢lska vyroba,

ostatni druhy podnikéni,
e ostatni pozemky.

Druhou skupinu tvoii pozemky, které¢ zdanéni nepodléhaji, tudiz nepredstavuji predmét

dang — vice § 2 zédkona €. 338/1992 Sb.:

e pozemky zastavéné zdanitelnymi stavbami v rozsahu zastavéné plochy

téchto staveb,

e lesni pozemky, na kterych se nachazi ochranné lesy a lesy zvlaStniho

urcent,

e vodni plochy vyjma rybnik, které slouzi k intenzivnimi nebo

prumyslovému chovu ryb,
e pozemky, které jsou uréené na obranu CR,

e pozemky, které tvoti soucast zdanitelnych jednotek v budové bytového
domu a jiné pozemky ve spoluvlastnictvi vSech vlastniki jednotek

v dom¢ uzivané spolecné¢ s témito jednotkami.

Poplatnici dané
Poplatniky dané z pozemkl vymezuje § 3 ZDzNV.

Ve vétSiné pripadl predstavuje poplatnika dané vlastnik daného pozemku, pokud se ale
jednéd o pronajaty ¢i pachtovany pozemek, stdva se jim vzdy najemce nebo pachtyr.
To nastava v ptipadé, je-li pozemek evidovany zjednoduSenym zpiisobem v katastru
nemovitosti, prevedeny na Ministerstvo financi, nebo hospodafi-li snim Statni
pozemkovy ufad nebo Sprava stdtnich hmotnych rezerv. Pokud se dany pozemek
nachazi ve vlastnictvi Ceské republiky, za poplatnika dané se oznaGuje organizaéni
slozka statu, statni prispévkova organizace, statni fond, stiatni podnik nebo jina
statni organizace ¢i také pravnickd osoba, s pravem tento pozemek uZivat.
V ptipadé, kdy vlastnik pozemku neni znam, stava se poplatnikem jeho uzivatel (§ 3

zakona €. 338/1992 Sb.).
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Poplatnik dan¢ zaroven také predstavuje osobu, kterd je zatizena povinnosti podani
danového pfiznani k dani z nemovitych véci a ma povinnost tuto dan zaplatit

ve stanovenych terminech (Novotnd & Koubovsky, 2015).

Osvobozeni od dané

O pozemcich, které jsou od dané osvobozeny, pojednava § 4 ZDzNV. Jedna se
o pripady, ve kterych zdkonodarce osvobozuje poplatnika od této dan¢ neboli jej
zbavuje povinnosti ji platit. Toto osvobozeni se vztahuje ke konkrétnimu
pozemku, nikoli k osobé poplatnika a je podminéno splnénim urcitych zakonem
stanovenych podminek. Jednu z podminek ve vétSin€ ptipada piedstavuje nevyuzivani

pozemk k dosazeni zdanitelnych piijml (Novotna & Koubovsky, 2015).

Mezi takovéto osvobozené pozemky se fadi dle § 4 zékona €. 338/1992 Sb. naptiklad:
e pozemky ve vlastnictvi Ceské republiky,
e pozemky vlastnéné obci, na jejimz izemi se také nachazeji,

e pozemky, které vyuzivaji diplomatic¢ti zastupci povéreni v Ceské

republice konzuly z povolani a jinymi osobami.

Podrobny a uplny vycet pozemkl osvobozenych od dané popisuje § 4 ZDzNV.
Zaklad dané

Zéklad dan¢ jako jeden z prvkl danovépravniho vztahu, vychéazi z § 5 ZDzNV. Jak jiz
bylo zminéno, zaklad dan¢ ptestavuje kvantifikovany piedmét dané. Zda je zaklad dan¢
stanoven v penéznich ¢i nepenéznich jednotkéach se odviji od toho, jestli se jedna o dan
specifikou nebo valorickou. V piipad¢ specifickych dani hovofime o nepenéznich
jednotkach, naproti tomu u dani valorickych o jednotkdch penéznich (Ministerstvo

financi, 2018).

Odstavec 1 § 5 ZDzNV hovoii o tom, Ze u pozemkii zemédé€lskych, které predstavuji
orné pudy, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady a trvalé travnaté porosty, se bude
jednat prave o dan valorickou a zéklad dané bude tedy stanoven cenou pozemku. K této
cené dojdeme vynasobenim skuteéné vyméry pozemku v m? a primérné ceny pidy

2

stanovené na 1 m°. Tuto primérnou cenu piudy urcuje Vyhlaska Ministerstva

zemé&délstvi ¢. 298/2014 Sb., o stanoveni seznamu katastralnich uzemi s pfifazenymi
primérnymi zakladnimi cenami zemé&délskych pozemki, a je pro kazdé katastralni
uzemi stanovena individudlné.
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U pozemku hospodatskych lesii a rybniki s intenzivnim a primyslovych chovem ryb se
také jedna o valorickou dan, tudiz zéklad dan¢ opét predstavuje cena pozemku. Zde si
poplatnik miize vybrat ze dvou variant stanoveni zakladu dan¢, podle toho, ktera se mu
zda byt vyhodnéjsi. Bud'to mize nechat cenu pozemku zjistit k 1. lednu pfislusného
zdanovaciho obdobi podle platnych cenovych piedpist, nebo si vybere jednodussi
metodu, kdy se skute¢nd vyméra pozemku v m?> vynasobi &¢astkou 3,80 K&/m? (§ 5

zakona €. 338/1992 Sb.).

Tteti skupinu zde tvofi ostatni pozemky, u kterych se oznacuje dan za specifickou.
Zaklad dané zde piedstavuje skuteéna vyméra pozemku v m? kterd byla zjisténa

k 1. lednu ptislusného zdanovaciho obdobi (§ 5 zédkona €. 338/1992 Sb.).

Sazba dané

Sazba dané je upravovana § 6 ZDzNV a piedstavuje dal$i prvek slouzici k urceni
konecné vyse dané. Jedna se o jakési métitko, které ze zakladu dan€ ur¢i samotnou dai.

Sazba dan¢ se stanovuje rozdiln¢ dle konkrétniho typu pozemku, obecné rozliSujeme

sazbu pevnou a relativni (Ministerstvo financi, 2018; Pavlasek & Hejdukova, 2011).

Tab. 2: Ptehled sazeb dan¢ z pozemk

Predm¢ét dané Sazba
Pozemky:
Orné ptdy, chmelnice, vinice, zahrady,
ovocné sady 0,75 %

Trvalé travnaté porosty, hospodarské lesy a
rybniky s intenzivnim a prumyslovym

chovem ryb 0,25 %
Ostatni pozemky:

Zpevnéné plochy slouzici pro zemédé€lskou

prvovyrobu, lesni a vodni hospodaistvi 1,00 K&/m?

Zpevnéné plochy slouzici pro primysl,
stavebnictvi, dopravu, energetiku, ostatni
zeméd¢€lskou vyrobu a ostatni druhy

podnikéni 5,00 K¢&/m?
Stavebni pozemky 2,00 K¢&/m?
Ostatni plochy 0,20 K¢&/m?
Zastavéné plochy a nadvori 0,20 K¢&/m?

Zdroj: § 6 odst. 2 zékona ¢. 338/1992 Sb., vlastni zpracovani
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V tab. 2 je zobrazeno, ze u zdanitelnych pozemku, jejichz zaklad dané tvofi cena
pozemku, se pouziva sazba relativni neboli pomérnd. U dané z pozemkl u orné pudy,
chmelnic, vinic, zahrad a ovocnych sadi ¢ini sazba 0,75 % ze zakladu
dané, a u trvalych travnich porost, hospodaiskych lesti a rybnikil s intenzivnim
a prumyslovym chovem ryb dosahuje 0,25 % ze zdkladu dané (§ 6 odst. 2 zédkona

¢. 338/1992 Sb.).

U ostatnich pozemk, kde se zaklad dan¢ stanovuje jako skutecnd vyméra pozemku
v m?, se zdkonodarce rozhodl pouzit pevnou sazbu. Pevna sazba ve vysi 1,00 K& za m?
plati pro zpevnéné plochy uzivané k podnikédni nebo v souvislosti s nim slouZicich
pro zemédélskou prvovyrobu €1 lesni a vodni hospodatstvi. Nejvyssi sazbu predstavuje
sazba pro zpevnéné plochy pozemkil slouzici pro prumysl, stavebnictvi, dopravu,
energetiku, ostatni zemédélskou vyrobu a ostatni druhy podnikani, a tou je 5,00 K¢
za m%. Diky doplnéni o ,ostatni druhy podnikani,* lze Fict, Ze v podstaté jakykoliv
pozemek, ktery je vyuZivan za ucelem podnikani nebo v souvislosti s nim, bude vzdy

podléhat této nejvyssi sazbe (§ 6 odst. 2 zakona ¢. 338/1992 Sb.).

Stavebni pozemek, definovany jako zdanitelnou stavbou nezastavény pozemek urceny
k zastavéni zdanitelnou stavbou, je zatiZzen sazbou 2,00 K& za m2. Podstatnou roli zde
hraje skuteCnost, Ze pozemek neni povazovan za stavebni v celém svém rozsahu, ale
pouze v té Casti, ktera bude zastavéna. V praxi se tedy bude za takovyto pozemek platit
dan zc¢asti za stavebni pozemek a druha cast bude placena podle charakteru pozemku
zapsan¢ho v katastru nemovitosti, jako napt. zahrada (§ 6 odst. 2 zédkona ¢. 338/1992

Sb.).

Datiova sazba 0,20 K& za m? plati pro ostatni plochy, &imz jsou chapany plochy
nezastavéné stavbou podle stavebniho zakona bez svislé konstrukce, a pro zastavéné

plochy a nadvofti (§ 6 odst. 2 zakona ¢. 338/1992 Sb.).
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Tab. 3: Prehled koeficientii dle po¢tu obyvatel

Velikost obce podle poctu obyvatel Koeficient
do 1 000 obyvatel 1,0
1 001-6 000 obyvatel 1,4
6 001-10 000 obyvatel 1,6
10 001-25 000 obyvatel 2,0
25 001-50 000 obyvatel 2,5

nad 50 000 obyvatel, dale ve statutarnich
méstech, FrantiSkovych Laznich,
Luhacovicich, Marianskych Laznich a
Podébradech 3,5

v Praze 4,5

Zdroj: § 6 odst. 4 zékona ¢. 338/1992 Sb., vlastni zpracovani

Zékladni sazba dan¢ se déle nésobi koeficientem dle poctu obyvatel, ndsledn¢ az s takto
upravenou sazbou pocitdme dan z pozemki. Ptislusné koeficienty zobrazuje tab. 3 (§ 6

odst. 2 zékona €. 338/1992 Sb.).

Koeficient vznikl z diivodu snahy zakonodarce o spravedlivost dan€. Pro jeho stanoveni
se vychazi z udaji posledniho s¢itani lidu. Nepouziva se pro vSechny typy pozemkd, ale
pouze a vyhradné pro pozemky stavebni. Pohybuje se od 1,0 az do 4,5 s tim, Zze obec
se muze rozhodnout koeficient o jednu kategorii zvysit, ¢i naopak o jednu kategorii
snizit, nemohou vSak klesnout pod hodnotu 1. Vyjimku tvoii Praha, kde se mitize
koeficient zvysit v pfipad¢ 4,5 pouze na 5. ZvySeni ¢i sniZzeni koeficientu se nutné
nemusi tykat celé obce, miize platit pouze pro urCité casti. Obec ma povinnost toto
zvySeni ¢i snizeni koeficientu provést formou obecné zdvazné vyhlasky, kterou
nasledné zasila sprévci dané, a to do péti dnli ode dne nabyti platnosti (Novotnd &

Koubovsky, 2015).

Daii ze staveb a jednotek
Predmeét dané
Predmét dané ze staveb a jednotek definuje § 7 ZDzNV nésledovné:

e zdanitelné stavby, nachazejici se na uzemi Ceské republiky, dokoncené
nebo uZivané — budovy dle katastralniho zikona ¢i inZenyrské stavby,
e zdanitelné jednotky, nachazejici se na izemi Ceské republiky, dokoncené

nebo uzivané.
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Toto ustanoveni plati i pro Casti a soucasti takovychto staveb ¢i jednotek, pokud jsou
dokoncené ¢i uzivané. Predmét dan¢ se nevztahuje na zdanitelnou stavbu, ve které

se nachazeji zdanitelné jednotky (§ 7 zakona ¢. 338/1992 Sb.).

Poplatnici dané

O poplatnicich dané ze staveb a jednotek pojednava § 8 ZDzNV, a stejné jako u dané
z pozemk, jimi jsou ve vétSin¢ piipadech vlastnici téchto staveb ¢i jednotek. Pokud
se zdanitelna stavba ¢i jednotka nachazi ve vlastnictvi Ceské republiky, poplatnikem
dan¢ se stava organizaéni slozka statu, statni prispévkova organizace, statni fond,
statni podnik ¢i jina statni organizace, ktera je pfislusna hospodarit nebo ma pravo
hospodaftit s majetkem statu. Dale pravnicka osoba, ktera ma, na zaklad¢ vypujcky dle
zdkona upravujiciho nékteré uzivajici vztahy k majetku Ceské republiky, pravo k uziti
této zdanitelné stavby ¢i jednotky. Poplatnika zdanitelné stavby ¢i jednotky
ve sveéfenském fondu, podilovém fondu nebo fondu obhospodafované penzijni
spolec¢nosti piedstavuje vzdy prislusSny fond. Zdanitelna jednotka, ktera zahrnuje
nebytovy prostor jiny nez sklep nebo komoru, je zdanovana vzdy ndjemcem nebo
pachtyfem. Stejn¢ tak je tomu u zdanitelnych staveb s vyjimkou budovy obytného

domu (§ 8 zakona €. 338/1992 Sb.).

Osvobozeni od dané

§ 9 ZDzNV detailn¢ uvadi situace, kdy poplatnik nehradi dan ze staveb
a jednotek, jinymi slovy, ptipady, kdy je poplatnik od této dan¢ osvobozen. Lze mezi né

naptiklad zaradit (§ 9 zédkona ¢. 338/1992 Sb.):

e zdanitelné stavby nebo jednotky ve vlastnictvi Ceské republiky,

e zdanitelné stavby nebo jednotky vlastnéné obci, na jejimzZ izemi se také
nachazeji,

e zdanitelné stavby verejné pristupného pamatkového objektu, ktery byl

prohlisen za kulturni pamatku a je ve vlastnictvi CR.

Zaklad dané

Zaklad dané ze staveb a jednotek stanovuje § 10 ZDzNV, kde je tato dan konstruovana

jako dan specificka.

U zdanitelnych staveb se zakladem dané rozumi zastavéna plocha v m?, ktera vychazi
ze stavu k 1. lednu zdanovaciho obdobi. Pro ucely dan¢ z nemovitych véci se urcuje

zastavéna plocha, dle stavebniho zékona, jako nadzemni ¢ast zdanitelné stavby, pficemz
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se zapocitavaji 1 plochy lodzii a arkyit. V ptfipadé zdanitelnych jednotek se vychazi
z vyméry podlahové plochy v m?, a to opét dle stavu k 1. lednu zdatiovaciho obdobi.
Nasleduje vynasobeni této vymeéry koeficientem neboli jeji pfevedeni na tzv. upravenou
podlahovou plochu. Tento koeficient ¢ini 1,22, pokud se zdanitelnd jednotka nachazi
v budové obytného domu nebo je-li vlastnik spoluvlastnikem jiného pozemku, a 1,20

v ostatnich ptipadech (§ 10 zadkona ¢. 338/1992 Sb.).

Sazba dané

Sazby dang vychazeji z § 11 ZDzNV a jsou stanoveny &astkou za m? tudiz se jedna
o pevnou sazbu. Dale se jednotlivé sazby rozd¢€luji podle typu stavby nebo jednotky, ¢i
podle ucelu jejich vyuziti (§ 11 zédkona ¢. 338/1992 Sb.).

Tab. 4: Ptehled sazeb dan¢ ze staveb a jednotek

Pfedmeét dané Sazba

Budovy obytného domu 2 K¢&/m?
Ostatni budovy tvortici ptislusenstvi k
budové obytného domu, vymeéra ptesahujici
16 m? 2 K&/m?
Budovy pro rodinnou rekreaci, budovy
rodinného domu uzivané pro rodinnou
rekreaci 6 K¢&/m?
Stavby plnici doplnkovou funkei k
budovam pro rodinnou rekreaci a rodinného
domu, vyjma gardze 2 K&/m?
Garaze vystaveéné oddelené od budov
obytnych domt a u zdanitelné jednotky
uzivané jako gardz 8 K&/m?

Zdanitelné stavby a jednotky uzivané k:
- podnikéni v zemédé&lské prvovyrobu,
lesnim a vodnim hospodaistvi 2 K&/m?
- podnikéni v primyslu, stavebnictvi,
energetice, dopravé a ostatni zeméd¢lské

vyrob¢ 10 K¢&/m?
- ostatni podnikatelské innosti 10 K¢/m?
Ostatni zdanitelné stavby 6 K¢/m?
Ostatni zdanitelné jednotky 2 K¢/m?

Zdroj: § 11 odst. 1 zdkona €. 338/1992 Sb., vlastni zpracovani

Tab. 4 zobrazuje, e budovy obytného domu jsou zatizeny sazbou 2 K& na m?
zastavéné plochy. Rovnéz danéno je i pfisluSenstvi k témto obytnym domim, za
piedpokladu, Ze jejich vyméra piesahuje 16 m?. Za predpokladu, Ze stavba, ktera tvoii
toto piislusenstvi nezabira svou plochou vice jak 16 m?, dati ze staveb a jednotek se z ni
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neplati. Stejnad sazba, tedy 2 k& za m? se pouziva také pro stavby, které plni
dopliikovou funkci k budovdm pro rodinnou rekreaci a k budovam rodinnych domt
slouzicich pro rodinnou rekreaci, pficemz se nesmi jednat o garaz. Dale tato sazba plati
pro  zdanitelné stavby a  jednotky wuzivané k podnikdni v zemédélské
prvovyrobé, v lesnim a vodnim hospodarstvi, a ostatni zdanitelné jednotky (§ 11

zakona €. 338/1992 Sb.).

Dariova sazba ve vysi 6 K& za m? plati pro budovy uréené k rodinné rekreaci. Tuto
sazbu uplatnime 1 v pfipadé¢ rodinnych domt, které ale neslouzi k trvalému
pobytu, nybrz k rodinné rekreaci, a také u ostatnich zdanitelnych staveb. Budovy
pro rodinnou rekreaci predstavuji naptiklad rekreacni chaty ¢i chalupy (§ 11zakona

¢. 338/1992 Sb.).

Jak pro garéaze, které jsou postaveny oddélené od budov obytnych domd, tak pro garaze
u zdanitelnych jednotek, jejiz ptevazujici ¢ast podlahové plochy je vyuzivana jako

garaz, plati sazba 8 K& za m? zastavéné plochy (§ 11zakona ¢&. 338/1992 Sb.).

Pokud jsou zdanitelné  stavby nebo  jednotky  uzivané  k podnikani
v prumyslu, stavebnictvi, energetice, doprave, ostatni zemédélské Cinnosti ¢i ostatni
podnikatelské ¢innosti, poté datiova sazba ¢ini 10 K& za m? (§ 11zakona ¢&. 338/1992

Sb.).

Za kazdé dalsi nadzemni podlaZi se zakladni sazba za m? zastavéné plochy zdanitelné
stavby zvySuje o 0,75 K¢, a to v pfipade, presahuje-li zastavénd plocha tohoto
nadzemniho podlazi dvé tietiny zastavéné plochy. Pokud se zdanitelna stavba pouziva
k podnikani, tak plati stejné navyseni sazby, pouze s tim rozdilem, Ze zastavéna plocha
dalsiho nadzemniho podlazi musi pfesahovat jednu tietinu zastavéné plochy (§ 11

zakona €. 338/1992 Sb.).

V ptipadé budov pro rodinnou rekreaci, budov rodinnych domt uZzivanych k rodinné
rekreaci, gardzi, staveb a jednotek vyuzivanych pro podnikani, mohou, ale nemusi obce
stanovit obecné zdvaznou vyhlaskou koeficient 1,5. Pokud tak ucini, musi tento

koeficient platit pro celou obec. (§ 11 zakona ¢. 338/1992 Sb.).

U budov obytnych domd, u ostatnich budov tvoficich pfislusenstvi k budovam obytnych
domii a u ostatnich zdanitelnych jednotek se pfislusna zékladni sazba nésobi
koeficientem podle poctu obyvatel, jejichz piehled nalezneme v tab. 3, kapitola 1.3.1.5.

Koeficientem 2,0 ndsobime zdkladni sazbu u budov pro rodinnou rekreaci, budov
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rodinného domu uZzivaného pro rodinnou rekreaci a staveb plnicich doplitkovou funkci
ke zminénym budovam, vyjma garazi. Nachazi-li se tyto budovy v narodnich parcich ¢i
v zénach 1. chranénych krajinnych oblasti, ndsobime sazbu také koeficientem 2,0 (§ 11

zakona €. 338/1992 Sb.).

Spole¢na ustanoveni — Mistni koeficient

Dle § 12 ZDzNV, mlZe obec stanovit zdvaznou vyhlaskou mistni koeficient ve vysi
2, 3, 4 nebo 5. Tento koeficient neni povinny, obec si sama miZe rozhodnout, zda ho
stanovi ¢1 nikoliv. Plati zde, Ze mistnim koeficientem se nasobi kone¢na dan
poplatnika, s vyjimkou pozemkl orné pidy, chmelnic, vinic, zahrad, ovocnych sadi

a trvalych travnatych porosta (§ 12 zakona ¢. 338/1992 Sb.).
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3 Danovy systém Slovenské republiky

3.1 Piehled dani — Slovenska republika

Danovy systém Slovenské republiky je vymezen nékolika zdkony. Zakon o dani
z piijmi, Zakon o dani z pfidané hodnoty, Zékony o spotiebnich danich, Zakon
o mistnich poplatcich a mistnim poplatku za komundlni odpady (MFSR.cz, 2021;
Siroky 2018).

Jak zobrazuje tab. 5, i ve Slovenské republice se déli dané tradiéné, jako v Ceské
republice, na ptimé a nepifimé. Do pfimych dani se fadi dan¢ z pfijmu, bud’ fyzickych
nebo pravnickych osob, a dané z majetku neboli dan€¢ mistni. Dan¢ mistni zahrnuji
celou fadu dani, jako napiiklad dan =z nemovitosti, kterou ptedstavuji dan
z pozemkl, dan ze staveb a dan z bytii a nebytovych prostor. Déle se do mistnich dani
fadi také dan z motorovych vozidel, kterou jako jedinou z této skupiny spravuje vyssi
uzemni samospravny celek. Ostatni dané z této kategorie, dan za psa, dan za uzivani
vefejného prostranstvi, dan za ubytovani, dan za prodejni automaty, dan za nevyherni
prodejni automaty, dan za vjezd a setrvani motorového vozidla v historické casti
meésta, dan za jaderné zafizeni, vCetné jiz jmenované dan¢ z nemovitosti, spravuje obec

(Euroekonom.sk, 2015; Suhényiova & PetriSova, 2011).

Druhou skupinu tvoii dan¢ nepiimé, které zastiesuji dané spotfebni a dan z piidané
hodnoty, ktera stejné jako v Ceské republice, zatéZuje koneéného spotiebitele, jelikoz
se ukryva v cenach zbozi a sluzeb. Spotiebni dané reguluji spotfebu urcitych vyrobkl
a ve Slovenské republice se mezi né fadi dan z alkoholickych népoji naptiklad
z piva, vina ¢i lihu, dain ztabdku a tabakovych vyrobkl, dafi z minerdlnich oleji
a maziv, a enviromentalni neboli ekologicka dan, kterou jsou zatizeny statky ohrozujici

zivotni prostiedi (Finanéné riaditel'stvo, 2019; Suhanyiova & PetriSova, 2011).
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Tab. 5: Rozd¢leni dani ve Slovenské republice

Rozdéleni dani v SR
Primé dané Neprimé dané
g e ¥ . ;o \ v . Daii z pridané

D D tku/mistni | D tieb

ané z prijmu ané 7 majetku/mistni | Dané spotiebni hodnoty
Dan z piijmi Dan z motorovych Dan z alkoholickych
fyzickych osob vozidel napoji
Dan z piijmi y I Dan z tabaku a

S Dan z nemovitosti . , , o
pravnickych osob tabakovych vyrobki

y Dail z mineréalnich
Dan za psa

oleji a maziv
Dan za uzivani Dan z elektfiny, uhli
vetejného prostranstvi |a zemniho plynu

Daii za ubytovani

Dan za prodejni
automaty

Dan za nevyherni hraci
automaty

Daii za vjezd a setrvani
motorového vozidla v
historické Casti mésta

Daii za jaderné zatizeni

Zdroj: Eurokonom.sk, 2018; Finan¢né riaditel’stvo, 2016; Finan¢né riaditel’'stvo, 2018; platné pravni
predpisy, vlastni zpracovani

3.2 Dan z nemovitych véci v SR

Jak bylo jiz feceno, ve Slovenské republice patii dain znemovitosti mezi dané
majetkové a zahrnuje dan z pozemka, dan ze staveb a dan z byt a nebytovych prostor

(Zékon & 582/2004 Z. z.).

Dan z nemovitosti se od roku 2005 tidi zdkonem ¢. 582/2004 Z. z. o mistnich danich
a mistnim poplatku za komunalni odpady a drobné stavebni odpady (dale jen ,,ZoMD*),
konkrétné se ji podrobné vénuji § 4 - § 18 tohoto zdkona. Pro mistni dané, tudiz i pro
dant z nemovitosti, plati zdanovaci obdobi kalendarni rok (Zakon ¢. 582/2004 Z. z.;
Sedmihradska, 2012).

Pfiznani k dani z nemovitosti ve Slovenské republice poddva poplatnik nejpozdéji do
31. ledna roku nasledujiciho po roce, ve kterém vznikla dafiovd povinnost. Pro
vypocet dan€ je rozhodujici stav k 1. lednu pfisluSného zdanovaciho obdobi. Takto

vypoctenou dan zaplati poplatnik spravci dané, kterym je obec. Spravce dané€ na jejimz
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uzemi se nemovitost nachazi, zasle poplatnikovi do 15. kvétna vymér danég, ktery je
splatny do 15 dni od nabyti pravoplatnosti rozhodnuti o vysi dan€. Pokud dan presdhne
castku 33 000 EUR, spravce dané muze urit placeni dan¢ nejméné ve dvou

rovnomérnych splatkach (Ustredny portal verejnej spravy, 2021).

Daii z pozemkii
Predmeét dané

Pfedmétem dané, kterému se vénuje § 6 ZoMD, se rozumi pozemky, nachazejici se na

uzemi Slovenské republiky, mezi které se fadi (§ 6 zdkona ¢. 582/2004 Z. z.):

e orna puda, chmelnice, vinice, ovocné sady, travnaté porosty,
e zahrady,

e lesni pozemky, na kterych jsou hospodarské lesy,

e rybniky s chovem a ostatni vyuzivané vodni plochy,

e stavebni pozemky.
Tento § zaroven urcuje 1 pozemky, které predmét dané neptedstavuji:

e pozemky, nebo jejich Casti zastavéné stavbami, které jsou predmétem dané ze
staveb ¢i dan¢ z byt1,

e pozemky nebo jejich Casti, na kterych vedou pozemni komunikace s vyjimkou
ucelovych komunikaci, dale celostatni a regionalni zelezni¢ni drahy,

e pozemky nebo jejich Casti zastavéné stavbami, které nejsou predmétem dané ze

staveb.

Poplatnici dané
O poplatnicich dan€¢ z nemovitosti ve Slovenské republice pojedndva § 5 ZoMD.

Stejné jako v Ceské republice, i ve Slovenské republice poplatnika vét§inou predstavuje
vlastnik pozemku. Déle se jim také stava spravce pozemku, ktery vlastni obec, stat ¢i
vy$§i uzemni samospravny celek, pozemek pfitom musi byt zapsdn v katastru
nemovitosti. Poplatnika pfedstavuje 1 fyzicka nebo pravnickd osoba, které byly
pfidélené na obhospodafovani nahradni pozemky vyclenéné z plidniho fondu, dale
najemnik v pfipad€, ze ndjemni vztah trva nebo bude trvat vice jak 5 let, a ma v najmu
pozemky spravované Slovenskym pozemkovym fondem ¢i ma v ndjmu ndhradni

pozemky vlastnéné jinou osobou. Také zde, stejné jako v CR také plati pravidlo, ze

26



pokud nelze urcit poplatnika, stava se jim uZivatel pozemku (§ 5 zdkona ¢ 582/2004 Z.
Z.).
Zaklad dane

O zékladu dané detailné pojednava § 6 ZoMD, dle kterého predstavuje zéklad dané
hodnota pozemkii bez porosti u orné ptidy, chmelnic, vinic, ovocnych sadu a trvalych
travnatych porosti, a u lesnich pozemkd, rybnikti s chovem ryb a ostatnich hospodarsky
vyuzivanych vodnich ploch. V ptipad¢ zahrad, zastavénych ploch a nadvofi, ostatnich
ploch a stavebnich pozemku, je zakladem dan¢ hodnota pozemku. Ziklad dané
zjistime vynisobenim vyméry pozemku vm? a hodnoty pidy & pozemku
za 1 m?, kterou lze nalézt v piiloze &. 1 a 2 zakona & 582/2004 Z. z., nebo v piedpisech

o stanovani v§eobecné hodnoty pozemku.

Sazba dané

Sazba dané z pozemku se fidi § 8 ZoMD. Obecné miizeme fict, ze u vétSiny pozemku je

roéni sazba 0,25 % z hodnoty pozemku (Siroky, 2018).

Takto stanovenou sazbu ma spravce dané¢ moznost zvysit ¢i snizit v§eobecn¢ zavaznym
nafizenim s u¢innosti od 1. ledna pfislusného zdanovaciho obdobi, mtze také stanovit
odli$né sazby dani pro rizné skupiny pozemkii nebo pro jednotliva katastralni tuzemi (§

8 zakona ¢. 582/2004 Z. z.).

U pozemk jako jsou orné pidy, chmelnice, vinice, ovocné sady, trvalé travnaté porosty
plati, Ze navySeni sazby nesmi pfesahnout S5nasobek ro¢ni sazby dané
a u zahrad, zastavénych ploch a nadvoii, ostatnich ploch a stavebnich pozemkti nesmi
pfesahnout Snéasobek nejnizsi rocni sazby dané z pozemki ustanovené spravcem dané
ve vSeobecné zdvazném nafizeni. Sazba pro lesni pozemky, rybniky s chovem ryb
a ostatni hospodatsky vyuzivané vodni plochy nesmi ptesdhnout 10ndsobek ro¢ni sazby

(§ 8 zakona €. 582/2004 Z. z.).
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Dari ze staveb
Predmeét dané

§ 10 definuje predmét dané jako stavby na tzemi Slovenské republiky a cleni je

nasledovné:

e stavby urcené na bydleni a drobné stavby, které plni dopliikkovou funkci pro
hlavni stavbu,

e stavby urcené pro zemédélskou produkci, skleniky, stavby pro vodni
hospodaistvi, stavby vyuzivané na skladovani vlastni zemédélské produkce
vCetné staveb pro vlastni administrativu,

e chaty a stavby na individualni rekreaci,

e samostatné stojici garaze, stavby hromadnych garazi, stavby hromadnych
podzemnich garazi,

e prumyslové stavby, stavby slouzici energetice, stavby slouZzici stavebnictvi,
stavby vyuzZivané na skladovani vlastni produkce v€etné staveb na vlastni
administrativu,

e stavby na ostatni podnikiani a na vydélecnou cinnost, skladovani
a administrativu souvisejici s ostatnim podnikanim a s vydéle¢nou ¢innosti,

e ostatni stavby.
Mezi predmét dané se neradi:

e stavby s byty nebo nebytovymi prostory, které jsou ptedmétem dané z bytt,
e stavby piehrad, vodovodl, kanalizaci, zafizeni na ochranu pied povodnémi

a rozvody tepelné energie.

Poplatnici dané

Poplatniky dan¢ ze staveb vymezuje § 9 ZoMD jako vlastniky staveb. Poplatnikem se
stava spravce stavby za predpokladu, Ze se stavba nachéazi ve vlastnictvi statu, obce
nebo vysSiho izemniho celku. Pokud stavbu spravuje Slovensky pozemkovy fond a je
v najmu, poplatnikem je najemce. I u dan€ ze staveb plati pravidlo, které fika, Ze pokud
neni moZné urCit poplatnika danég, stava se jim fyzickd nebo pravnicka osoba, ktera

stavbu skute¢né uziva (§ 9 zakona ¢. 582/2004 Z. z.).
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Zdklad dané

Zaklad dané je v tomto pripad¢€ jasné a stru¢n¢ vymezen § 11 ZoMD, a uvadi, ze zaklad
dang ze staveb pfedstavuje vyméra zastavéné plochy v m’. Pfi¢emz zastavénou
plochou se rozumi ptidorys stavby na rovni nejrozsahlej$i nadzemni ¢asti stavby, do
které se nezapocitava precnivajici Cast stieSni krytiny. U hromadnych podzemnich
garazi se také zikladem dané stavd zastavéna plocha v m?, jen stim rozdilem, Ze
zastavéna plocha predstavuje plidorys na urovni nejrozsahlej$i podzemni ¢asti stavby

(§ 11 zékona & 582/2004 Z. z.).

Sazba dané

Sazbé dané se vénuje § 12 ZoMD a urcuje ro¢ni sazbu dan¢ na 0,033 EUR za kazdy
zapodaty m’? zastavéné plochy. Zde také plati, Ze spravce dané ma pravomoc zvysit
nebo snizit sazbu vSeobecné zadvaznym nafizenim s G€innosti od 1. ledna ptislusného
zdanovaciho obdobi ¢i stanovit rtzné sazby pro jednotlivé druhy staveb nebo
pro jednotliva katastralni uzemi. Pficemz pro vSechny druhy staveb plati, Ze jejich
navySeni nesmi piesahnout 10ndsobek nejnizsi ro¢ni sazby danég, kterou urcil spravce

dané ve vSeobecn¢ zavazném natizeni (§ 11 zakona €. 582/2004 Z. z.).

Spravce dané také muze rozhodnout, u vicepodlaznich staveb, o piiplatku za podlazi
v Castce nejvySe 0,33 EUR za kazdé podlazi vyjma prvniho nadzemniho podlazi,
piicemz pokud tento piiplatek neni urcen, dan se vypocita jako u jednopodlazni stavby
(Ustredny portal verejnej spravy, 2019).

Nadzemnim podlazim se dle § 12 odst. 5 rozumi kazdé podlazi, které nema troven
podlahy, nebo jeji ¢ast nize nez 0,80 m pod nejvyssim bodem ptilehlého terénu v pasmu

Sirokém 5,00 m po obvodu stavby.
Daii z byti
Predmét dané

Dle § 14 ZoMD se rozumi ptedmét dané jako byt a nebytovy prostor v bytovém
domé, ve kterém byl alesponl jeden byt nebo nebytovy prostor nabyt do vlastnictvi
fyzické nebo pravnické osoby. Nebytovy prostor pfedstavuje byt nebo cast bytu
v bytovém domé¢, ktery se k 1. lednu zdanovaciho obdobi vyuZzivd na jiny ucel nez

na bydleni (§ 14 zakona ¢. 582/2004 Z. z.).
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Poplatnici dané
Poplatnici dan€ z bytl jsou definovani § 13 ZoMD.

Za poplatnika dan¢ se povazuje vlastnik bytu ¢i nebytového prostoru, nebo spravce
bytu ¢i nebytového prostoru ve vlastnictvi statu, obce nebo vyssiho tizemniho celku.
Pokud se byty ¢i  nebytové prostory nachdzi ve spoluvlastnictvi vice
poplatnikti, poplatnikem se stavd kazdy jeden spoluvlastnik, podle vysky jeho
spoluvlastnického podilu (§ 13 zakona ¢. 582/2004 Z. z.).

Zdklad dané

O zékladu dané hovoii § 15 ZoMD jako o vyméie podlahové plochy bytu nebo

nebytového prostoru v m2.

Sazba dané

Jak uvadi (Siroky, 2018), ve Slovenské republice, zakladni ro¢ni sazba ¢ini 0,033 EUR

za 1 m? podlahové plochy bytu a nebytového prostoru.

Opét plati moznost zvySeni ¢i sniZzeni sazby, vSeobecné zdvaznym nafizenim, spravcem
dané od 1. ledna ptislusného zdanovaciho obdobi, zaroven takto stanovena sazba nesmi
piesdhnout 10nasobek nejnizsi rocni sazby dané. Obec také mlze vSeobecné zavaznym

nafizenim stanovit rtiznou ro¢ni sazbu dan¢ z byt za nebytovy prostor v bytovém dome

cvwr

Spolecna ustanoveni — Osvobozeni od dané

Ve slovenském zdkoné je osvobozeni od dan¢ uvedeno v § 17, ve spoleném ustanoveni

pro dan z nemovitosti.
Mezi osvobozené se fadi naptiklad (§ 17 zékona 582/2004 Z. z.):

e pozemky, stavby, byty a nebytové prostory ve vlastnictvi obce, ktera dan
spravuje, nebo ve vlastnictvi ¢i spravé méstskych c&asti v Bratislavé
a KosSicich,

e pozemky a stavby nebo i jejich casti, které vlastni vefejné vyzkumné
instituce nebo stat, ve spravé Slovenské akademie véd slouZici
na védeckovyzkumné tcely,

e pozemky, stavby a nebytové prostory vlastnéné Slovenskym Cervenym
kFizem.
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Tento § také hovofi o tom, ze spravce dané¢ mulze vSeobecné zdvaznym nafizenim
ustanovit snizeni dané z pozemkl napiiklad pro pozemky ve vlastnictvi pravnickych
osob, které nejsou zalozené nebo zfizené na podnikani, nebo pro pozemky, na kterych

se nachazeji hibitovy, kolumbdria, urnové haje a rozptylové louky.
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4 Danovy systém Polské republiky

4.1 Prehled dani — Polska republika

Danovy systém v Polské republice je wupravovan tfemi zdkladnimi pravnimi
predpisy, kterymi jsou Ustava Polské republiky ze dne 2. dubna 1997 (Konstytucja
Rzeczypospolitej Polskiej, Dz.U. 1997 nr 78 poz. 483), Zikon ze dne 29. srpna
1997, Danovy fad (Ordynacja podatkowa, Dz.U. 1997 nr 137 poz. 926), a Vécné
danové zékony upravujici pfimo vSechny typy dani, které v Polské republice existuji

(CzechTrade, 2019).

Jak uvadi (Syrovatkova & Turakiewicz, 2018; Siroky, 2018), dané se i v Polské

republice standartné rozdé€luji na pfimé a nepfimé.

Mezi piimé dané se fadi dai z ptijml pravnickych a fyzickych osob, tonazni dan, dan
z t¢Zby nékterych nerostd, specidlni uhlovodikovd daii a dan z maloobchodniho
prodeje, které jsou zaroven i pfijmem statniho rozpoctu. Polska republika ma i dalsi
piim¢ dané, dan zobcanskopravnich ukonli, dan dédicka a darovaci, dan
z nemovitosti, dan silni¢ni, dan zeméd¢€lskd a dan lesni, které se vSak stavaji pfijmem

rozpoctu samosprav (Syrovatkova & Turakiewicz, 2018).

Nepiimé dan¢ v Polské republice zastieSuji dan z pridané hodnoty, spotiebni dan a dan
z her. VSechny tfi tyto dan¢ plynou do statniho rozpoctu (Syrovatkova & Turakiewicz,

2018).

Tab. 6: Rozd¢€leni dani v Polské republice

Rozdéleni dani v PL
Primé dané Nepiimé dané
, . .| Pl ' d 11l Dan z pridané
Plynouci do statniho rozpoctu YROUCL do Tozpoctt p
samosprav hodnoty

Dan z piijmi fyzickych osob | Dai z obcanskopravnich ukont | Spotfebni dan
Dan z pfijmi pravnickych
osob

Tonéazni dan Dan darovaci

Dan dédicka Dan z hazardnich her

Dan z téZby nékterych nerostii | Danl z nemovitosti
Specialni uhlovodikové dait | Dan silni¢ni

Dan z maloobchodniho
prodeje

Dan zemédélska

Dan lesni

Zdroj: Syrovatkova & Turakiewicz (2018); platné pravni predpisy, vlastni zpracovani
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4.2 Dan z nemovitych véci v PL

V Polské republice patii dan z nemovitosti mezi majetkové dané¢ a zdkladni pravni
normou, kterd tuto dan upravuje je Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach
i optatach lokalnych, v prekladu Zakon ze dne 12. ledna 1991 o danich a poplatcich
lokalnich (dale jen ,,ZoDPL®). Tento zdkon, mimo dan z nemovitosti, zahrnuje také dan
z dopravnich prosttedki, trzni poplatek, mistni dan, lazensky poplatek, poplatek
za reklamu a poplatek za vlastnictvi psa (Zakon ze dne 12. ledna 1991 o danich

a poplatcich lokalnich).

Na rozdil od ostatnich jiZ zminovanych zemi, v Polské republice se zakon, kterym se
fidi dan z nemovitosti, dale ned€li jednotlivé na dan z pozemki, staveb ¢i bytt, ale
zékon se tyka vSech nemovitosti dohromady (Zakon ze dne 12. ledna 1991 o danich

a poplatcich lokalnich).

V Polské republice, stejné jako v pfedchozich zemich, plyne dan z nemovitosti
do mistnich rozpoctl a jeji spravu vykonavaji mistni finan¢ni ufady (Hejdukova, 2015b;

Swianiewicz & Lukomska, 2016).

Poplatnici dané jsou povinni podat danové ptiznani piisluSnému danovému organu
do 31. ledna zdanovaciho obdobi, pii¢emz zdanovacim obdobim se rozumi

kalendaini rok (Ministerstwo Finansow, 2020, Zakon o danich a poplatcich lokalnich).

Placeni dané z nemovitosti je rozdilné pro fyzické a pravnické osoby. Fyzické osoby
splaci dan ve ctyfech splatkach a to do 15. biezna, 15. kvétna, 15. zafi a 15. listopadu
zdanovaciho obdobi. Pro pravnické osoby, organizacni slozky bez pravni subjektivity
a spolecnosti bez pravni subjektivity plati, Zze dan splaci ve splatkdch imérnym dobé
trvani dafiové povinnosti a to do 15. dne kazdého mésice s vyjimkou ledna, kdy je
mezni datum do 31. ledna. Pokud ale vySe dané nepiekroci 100 PLN, dail je splatna
najednou ke dni prvni splatky, a to plati jak pro fyzické, tak pravnické osoby

(Ministerstwo Finansoéw, 2020; Zakon o danich a poplatcich lokalnich).
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Predmeét dané

Predmét dané z nemovitosti se v Polské republice fidi ¢lankem 2 ZoDPL a vymezuje jej

nasledovné (Zakon ze dne 12. ledna 1991 o danich a poplatcich lokalnich):

e pozemky,
¢ budovy nebo jejich ¢asti,

e stavby nebo jejich ¢asti, které jsou spojeni s podnikanim.

Clanek 2 zdkona ZoDPL také uréuje, co se za predmét dané nepovazuje. Zdanéni

nepodléhaji (Zakon ze dne 12. ledna 1991 o danich a poplatcich lokalnich):

e zemédélské plidy nebo lesy, které se nevyuzivaji k podnikatelskym uceltim,

e nemovitosti, které vlastni cizi staty nebo mezinarodni organizace, nebo je maji
v uzivani za G€elem trvalého uzivani jako sidla pro diplomatické zastoupeni,

e pozemky, na nichz se nachazeji tekouci povrchové vody vyjma jezer a umélych
vodnich nadrzi,

e pozemky pod vnitinimi moiskymi vodami,

e nemovitosti nebo jejich Casti slouzici pro potfeby izemné samospravnych celkd,
vcetné obecnich ufadii, okresnich uradl, méestskych urada,

e pozemky, na kterych se nachazi pozemni komunikace v souladu s ustanovenim
o vefejnych komunikacich a vyjimkou obchodnich ¢innosti jinych, nez je udrzba
vetfejnych komunikaci a provoz mytnych dalnic,

e nemovitosti vlastnéné Statni pokladnou.

Poplatnici dané

Poplatniky dan€ z nemovitosti v Polské republice definuje ¢lanek 3 ZoDPL jako fyzické
osoby, pravnické osoby, organizacni slozky, vcetné spolecnosti bez pravni subjektivity,
kteti jsou majiteli, vlastniky nebo uZivateli nemovitosti (Zakon ze dne 12. ledna 1991

o danich a poplatcich lokalnich).
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Osvobozeni od dané

Dle ¢lanku 7 ZoDPL je od dan¢ z nemovitosti osvobozena celd fada pozemkt, budov
a staveb, mezi které fadime naptiklad (Zdkon ze dne 12. ledna 1991 o danich

a poplatcich lokalnich; Ministerstwo Finanséw, 2020):

e pozemky a stavby, které jsou zapsané v registru pamatek a udrZované
v souladu s ustanovenimi o ochrané pamatek,

e hospodarské budovy nebo jejich casti, které slouzi pro lesnické nebo
rybarské ¢innosti,

e hospodarské budovy nebo jejich casti, které se nachazeji na zemédélské
pudé a slouzi pouze k zemédélské ¢innosti,

e pozemky a budovy vlastnéné registrovanymi muzei.

Zdklad dane
Zaklad dan¢ vymezuje ¢lanek 4 ZoPDL.

Pro pozemky ziklad dan& piedstavuje vyméra neboli plocha piidy v m2. U budov
a jejich ¢asti se zakladem dan& rozumi vyuZitelna plocha v m? V piipadé, kdy se
budovy nebo jejich ¢asti vyuzivaji k podnikéni, je zdklad dan¢ tvotfen hodnotou
stanovenou k 1. lednu jako zaklad pro vypocet odpisti. KdyZ nastane situace, Ze jsou
budovy jiz pIlné odepsany, zdkladu dan¢ odpovida jejich hodnota k 1. lednu v roce, ve
kterém byl proveden posledni odpis. Jestlize poplatnik neuplatiuje tyto odpisy, zaklad
dan¢ ptedstavuje trZzni cena nemovitosti (Zakon ze dne 12. ledna 1991 o danich

a poplatcich lokalnich; Hejdukova, 2015b).

Clanek 4 ZoPDL také hovofi o tom, Ze pokud se mistnosti nebo jejich ¢asti svou vyskou
pohybuji v rozmezi od 1,40 m do 2,20 m, tak se do uzitné plochy budovy zahrnuji
pouze ve vysi 50 %, pokud je tato vySka mensi nez 1,40 m, tak se tato oblast vynechava
a do zdkladu dan€ se nezahrnuje vibec (Zdkon ze dne 12. ledna 1991 o danich

a poplatcich lokélnich).
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Sazba dané

Sazba dan¢ z nemovitych véci se v Polské republice fidi ¢lankem 5 ZoPDL. Avsak tyto
sazby jsou rozdilné od sazeb v jiz zminovanych zemich tim, jsou totiz stanoveny
municipalitami, coz znamend, ze zakonodarce ur¢i maximalni sazby pro urcity rok
a obec C¢i mésto si sami stanovi, vjaké vysi chtéji sazby uplatnit, pficemz obci ¢i
meéstem stanovena sazba nesmi piekrocit tyto maximalni sazby (Hejdukova, 2015b;

Siroky, 2018).

Tab. 7: Maximalni sazby dan¢ z nemovitosti v Polsku pro rok 2020

Pfedmét dané Maximalni sazba
Pozemky:
- souvisejici s podnikatelskou cinnosti 0,95 PLN/m?
- na k,teI:yC}VI se nachazeji jezera a umelé 4.80 PLN/ha
vodni nadrze
- ostatni 0,50 PLN/m?
- nezastavéné plochy v revitalizacni 3.15 PLN/m2
oblasti dle revitaliza¢niho zékona ’
Budovy a jejich casti:
- obytné 0,81 PLN/m?
- souvisejici s podnikatelskou Cinnosti 23,90 PLN/m?
- souvisejici s podnikanim v oblasti osiv 11,18 PLN/m?
- souvisejici s possztovamm v oblasti 4,87 PLN/m?
zdravotnickych sluzeb
- ostatni 8,05 PLN/m?

Zdroj: ¢lanek 5 zakona o danich a poplatcich lokalnich; Podatki.biz, 2021, vlastni zpracovani

V tab. 7 jsou zobrazeny maximalni sazby pro dail znemovitosti v Polské republice
v roce 2020, které jsou uréené ¢astkou v polskych zlotych bud’ za m?, nebo za ha. Jedna

se tedy o pevné sazby.

Tabulka 7 je rozdélena na €ast pro pozemky a pro budovy a jejich ¢asti. Zobrazuje, Ze
pro rok 2020 pozemky souvisejici s podnikatelskou ¢innosti, bez ohledu na zatazeni
do katastru nemovitosti, mohou byt zatizeny az sazbou 0,95 PLN za m?, pozemky, na
kterych se nachazeji jezera ¢i umelé nadrze, podléhaji maximalni sazbé 4,80 PLN za

hektar plochy. Pro nezastavéné plochy v revitaliza¢ni oblasti uvedené v revitaliza¢nim
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zékoné ¢ini maximalni sazba 3,15 PLN za m? a pro ostatni pozemky véetné téch, které
se vyuzivaji pro placenou zdkonnou cinnost charitativnich organizaci plati maximalni
sazba 0,50 PLN za m?. Pro budovy a jejich &asti uréené na bydleni plati maximalni
sazba 0,81 PLN za m?, pokud jsou budovy ¢&i jejich ¢asti vyuzivané k podnikatelské
¢innosti, miize sazba dosdhnout az 23,90 PLN za m?, pro budovy a jejich &asti spojené
s podnikanim v oblasti klasifikovanych osiv ¢ini maximalni sazba 11,18 PLN za m”.
V ptipadé, Ze jsou budovy nebo jejich ¢asti vyuzivané k poskytovani zdravotnickych
sluzeb ve smyslu ustanoveni o I€kafské cinnosti, jako napiiklad terapeutické
ginnosti, miiZze sazba dosdhnout az 4,87 PLN za m?. Ostatni budovy, véetn& budov pro
placenou zakonnou c¢innost vefejného zajmu, podléhaji maximalni sazbé 8,05 PLN
za m? (Clanek 5 zdkona o danich a poplatcich lokalnich; Podatki.biz, 2021; Gazeta

Prawna, 2019).

V roce 2021 doslo k dalSimu navySeni maximdlnich sazeb. NavySeny byly vSechny
sazby zminované v tabulce 7. K nejvétsimu navyseni dosSlo u sazby pro budovy a jejich
&asti souvisejici s podnikanim a to o 0,94 PLN, tedy na 24,84 PLN za m? (Podatki.biz,
2021).
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5 Priklady zdanéni nemovitych véci v Ceské

republice, Slovenské republice a Polské republice

Pro srovnani zdanéni nemovitych véci v Ceské republice, Slovenské republice a Polské
republice bylo za kazdou republiku vybrano jedno mésto s piiblizné stejnym poctem
obyvatel. V piipadé Ceské republiky se jedna o Jablonec nad Nisou, ktery ma dle
poslednich dostupnych udaji 45 773 obyvatel (Cesky statisticky ufad, 2020).
Za Slovenskou republiku bylo zvoleno mésto Prievidza se 47 033 obyvateli (Statisticky
urad Slovenskej republiky, 2016), a za Polskou republiku mésto Ciechanow, které scita

kolem 44 400 obyvatel (Urzad Miasta Ciechanow, 2021).

Jablonec nad Nisou se rozprostira na kotliné feky Nisy v Libereckém kraji, nedaleko
meésta Liberec, v naruci Jizerskych hor. Jak jiz bylo zminéno, mésto obyva 45 773
obyvatel na rozloze 3 138 hektarti. Mésto se d€li na né€kolik ¢asti: MSeno, Rynovice,
Lukésov, Jablonecké Paseky, Kokonin, Vrkoslavice, Prose¢ nad Nisou, Jablonec

nad Nisou (Mé&sto Jablonec, 2021; Visit Jablonec, 2021).

Meésto Prievidza lezi v TrenCinském kraji v centru Hornonitranské kotliny. Rozprostira
se na celkové plose o velikosti 4 306 hektart s celkovym poctem obyvatel 47 033.
Prievidza se rozdéluje na 7 meéstskych casti: Staré mésto, Pily, Necpaly, Kopanice,

Velka Lehotka, Mala Lehotka a Hradec (Prievidza, 2021).

Mésto Ciechanéw se nachazi ve stfednim Polsku, konktrétné v Mazovském
vejvodstvi, necelych 100 km od hlavniho mésta VarSavy. Celkova rozloha mésta Cini
3 278 hektarl, kterou obyvd 44 400 obyvatel. Ve mésté¢ Ciechanéw se nachazi
12 sidlist, kterd ho rozdé€luji. Tyto sidliSté¢ se nazyvaji Powstancow Wielkopolskich,
Aleksandrowka II, Aleksandrowka, Srodmiescie, Plonska, Sloneczne, Przemystowe,

Kwiatowe, Bloky, Kargoszyn, Podzamcze a Zapad (Urzad Miasta Ciechanow, 2021).

38



Pro ucely praktické ¢asti této bakalarské prace se pro vypocet dan€ z nemovitych véci
uvazuji ve vSech tfech statech stejné nemovitosti. Vypocty se vztahuji k roku 2020.
Zadani je nasledujici:

Poplatnik dan€¢ znemovitych véci vlastni obytny dim s pfizemim a jednim dal$im
nadzemnim podlazim piesahujicim 2/3 zastavéné plochy, s celkovou vymérou 150 m>.
K obytnému domu naleZi zahrada o vyméfe 1 000 m?, a samostatni garaZ, kterd netvoii
piislusenstvi k tomuto obytnému domu a je tedy vystavéna oddélen€, s celkovou

vymérou 15 m?. Déle m4 poplatnik ve svém vlastnictvi byt, ktery ma celkovou vyméru

podlahové plochy 65 m?, a ke kterému nendleZi zadné dalii prostory.
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5.1 Vypofet dané znemovitych véci v Ceské republice — mésto

Jablonec nad Nisou
Vypoity pro Ceskou republiku:
Obytny dim

Tab. 8: Obytny daim CR

Zaklad dang 150 m?

Sazba dang 2 + 075 * 25 = 6,875 K&m?
= 6,88 K¢&/m?

Celkova dan 150 * 6,88 =1 032 K¢

Zdroj: vlastni vypocty na zaklade platnych pravnich predpisi, 2021
Zaklad dan& u obytného domu predstavuje zastavéna plocha v m? ktera ¢ini 150 m?
(Zékon ¢. 338/1992 Sb.).

Sazba dané dle § 11 ZDzNV je stanovena pro obytné domy na 2 K¢ za m?. K této sazbg
je nasledné ptipoctena Castka 0,75 K¢, vzhledem k tomu, ze obytny diim ma jedno dalsi
nadzemni podlazi, které presahuje 2/3 zastavéné plochy. Nyni sazba dan¢ dosahuje
hodnoty 2,75 K& za 1 m?, ktera je vynasobena koeficientem dle poétu obyvatel ve vysi

2,5. Vysledna sazba dané po zaokrouhleni piedstavuje ¢astku 6,88 K¢ za 1 m?.
Zéklad dan€ se vynasobi sazbou dan¢ a vyjde vyslednd dan za obytny diim 1 032 K¢.
Zahrada

Tab. 9: Zahrada CR

Zaklad dané 1 000 * 2,38 =2 380 K¢
Sazba dané 0,75 %
Celkova dan 2380 * 0,0075=17,85 K¢ = 18 K¢

Zdroj: vlastni vypocty na zakladé platnych pravnich predpisti, 2021

U zahrady tvoii zdklad dané cena pozemku, kterd se stanovi vyndsobenim vyméry
zahrady vm? a primémé ceny pidy dle vyhlasky Ministerstva zemédélstvi

¢. 298/2014 Sb. Vyméra zahrady 1000 m? se vynasobi hodnotou 2,38 K&, ktera
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odpovida primérné cen¢ puidy pro rok 2020, zéklad dan¢ tedy vyjde 2 380 K¢& (Zakon ¢.
338/1992 Sb., Vyhlaska Ministerstva zeméd¢lstvi ¢. 298/2014 Sb.).

Sazba dan¢ pro zahrady dle § 6 ZDzNV odpovida 0,75 %.

Zaklad dan¢ vynasobeny sazbou d4 dohromady vyslednou dan za tuto zahradu v Castce

17,85 K¢, po zaokrouhleni 18 K¢.

Garaz

Tab. 10: Garaz CR

Zaklad dané 15 m?
Sazba dané 8 K¢&/m?
Celkova dan 15* 8=120 K¢

Zdroj: vlastni vypocty na zaklade platnych pravnich predpisi, 2021

V tomto piipadé zaklad dané garaze predstavuje jeji zastavéna plocha v m?, tudiz 15 m?

(Zakon ¢. 338/1992 Sb.).

§ 11 ZDzNV stanovuje sazbu dané pro garaz, kterd netvofii piisluSenstvi k obytnému

domu, na 8 K¢ za 1 m? zastavéné plochy nebo upravené podlahové plochy.

Zé4dné dalsi upravy se zde neprovadi, pouze se vynasobi zdklad dan¢ sazbou dané.

Celkova dan za gardz ¢ini 120 K¢.

Byt

Tab. 11: Byt CR

Zaklad dané 65 m? * 1,20 =78 m?
Sazba dané 2%2.5=5Ke¢m?
Celkova dan 78 * 5 =390 K¢

Zdroj: vlastni vypocty na zakladé platnych pravnich predpisti, 2021

Jak jiz bylo zminéno, k bytu s celkovou vymérou 65 m? nenalezi 7adné dalsi spolecné
prostory, z ¢ehoz vyplyva, ze zaklad dang, ktery piedstavuje tato vyméra 65 m?, bude
dle § 10 ZDzNV vynasoben koeficientem 1,20, ¢cimz vyjde celkovy zéklad dan¢ ve vysi
78 m?.
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Zakladni sazba dané, definovana § 11 ZDzNV, pro zdanitelné jednotky odpovida
hodnoté 2 K& za kazdy 1 m?. Na zdanitelné jednotky se také vztahuje navyseni sazby
koeficientem podle poétu obyvatel. Tudiz sazbu 2 K& za 1 m? vyndsobime piislusnym
koeficientem 2,5, ktery odpovidd poctu obyvatel v Jablonci nad Nisou. Kone¢na sazba

bude ¢init 5 K¢ za 1 m?.

Po vynasobeni zdkladu dané a sazby dané vychazi celkova dan za tuto zdanitelnou

jednotku 390 K¢.

Celkova dariova povinnost za nemovité véci na tGzemi Ceské

republiky — Jablonec nad Nisou

Tab. 12: Celkova dait CR

Obytny dim 1 032 K¢

Zahrada 18 K¢

Garaz 120 K¢

Byt 390 K¢

Celkova dan 1032 + 18 + 120 + 390
=1560 K¢

Zdroj: vlastni vypocty na zakladé platnych pravnich predpist, 2021

Celkova danova povinnost poplatnika v Ceské republice za vSechny zminované
nemovitosti, se ziska seCtenim vSech dil¢ich danovych povinnosti. Celkem tedy Cini
daflovd povinnost za nemovité véci na uzemi Ceské republiky, konktrétn¢ v Jablonci

nad Nisou, 1 560 K¢.
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5.2 Vypocet dané z nemovitych véci ve Slovenské republice— mésto

Prievidza
Vypocty pro Slovenskou republiku:
Obytny dim

Tab. 13: Obytny diim SR

Z4klad dané 150 m?
Sazba dané 0,295 + 0,10 = 0,395 EUR/m?
Celkova dan 150 * 0,395 = 59,25 EUR = 59,20 EUR

Zdroj: vlastni vypocty na zaklade platnych pravnich predpisi, 2021

Jak jiz bylo zminéno, na uzemi Slovenské republiky se zdkladem dan¢ ze staveb rozumi
Y v 7 2 v 2 s «
vyméra zastavéné plochy v m“ nebo zastavéna plocha v m~, kterou v tomto piipadé

piedstavuje hodnota 150 m? (Zakon &. 582/2004 Z. z.).

Sazbu dané pro obytné domy na rok 2020 mésto Prievidza navysilo o 0,075 EUR
za 1 m? oproti rokiim pfedchozim. Pro obytny déim tedy sazba ve mésté Prievidza
odpovida hodnoté 0,295 EUR za kazdy i zapocaty m? zastavéné plochy. Sazba dané
se dale navysuje o 0,10 EUR, vzhledem k tomu, Ze mé stavba jedno dalsi nadzemni
podlazi. Vysledna sazba dané ¢ini 0,395 EUR za kazdy i zapocaty m? (Prievidza,
2019; VZN mésta Prievidza €. 157/2014 o mistnich danich).

Danova povinnost za tento obytny dim by poplatnika zatéZovala celkovou castkou
59,25 EUR, ktera se opét vypocita vynasobenim zdkladu dan€ se sazbou dané. Dle
(Usmernenie FR SR, 2013) se dann znemovitych véci ve Slovenské republice

zaokrouhluje na centy doli. Dan za obytny diim tedy ¢ini 59,20 EUR.
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Zahrada

Tab. 14: Zahrada SR

Zaklad dané 1000 *3,31=3310m?
Sazba dané 0,60 %
Celkova dan 3310 * 0,006 = 19,86 EUR = 19,80 EUR

Zdroj: vlastni vypocty na zakladé platnych pravnich predpist, 2021

Aby bylo mozné zjistit zaklad dang, je tieba vynasobit vyméru pozemku v m? a hodnotu
pozemku v m?, kterou uréuje piiloha & 2 zdkona 582/2004 Z. z. Dle této piilohy
odpovidd hodnota pozemku ve mést¢ Prievidza c¢astce 3,31 EUR za kazdy
m?, vzhledem k tomu, e mésto ma 47 033 obyvatel, ¢imZ se fadi do kategorie obce
s poétem obyvatel nad 25 000. Takto zjisténou hodnotu pozemku v m? vynasobime
s vymérou pozemku, kterd, jak bylo jiz zminéno, ¢ini 1 000 m? Vysledny zaklad dané

vychazi 3 310 m. (Zakon ¢&. 582/2004 Z. z.)

Sazbu dané urcuje VSeobecné zavazné nafizeni mésta Prievidza, dle kterého sazba pro

zahrady odpovida 0,60 % ze zdkladu dané.

Ve mésté Prievidza by zaplatil poplatnik celkovou dafi za zahradu o vyméie 1 000 m?

v ¢astce 19,80 EUR.
Garaz

Tab. 15: Garaz SR

Z4klad dané 15m?
Sazba dang 1,00 EUR/m?
Celkova dan 15*1,00=15EUR

Zdroj: vlastni vypocty na zakladé platnych pravnich predpisti, 2021

Dle § 11 zdkona o mistnich danich a mistnim poplatku za komunalni odpady a drobné
stavebni odpady je zéklad dané vymezen jako vyméra zastavéné plochy v m?, v tomto

konkrétnim ptipadé tedy 15 m? (Zékon &. 582/2004 Z. z.).

Méstem Prievidza byla sazba dan¢ pro samostatné stojici garaze na rok 2020 navysena

0 0,25 EUR/m? oproti piedchozim roktim, kdy ¢inila 0,75 EUR za kazdy zapocaty m?.
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Vysledna sazba tedy piedstavuje hodnotu 1,00 EUR za kaZdy zapodaty m? zastavéné
plochy. (Prievidza, 2019; VZN mésta Prievidza ¢. 157/2014 o mistnich danich)

Stejné  jako pfi  vypoltu daflové povinnosti v pfipadé gardze v Ceské
republice, konkrétné v Jablonci nad Nisou, se zde zadné dalsi upravy neprovadi, jen se
vynasobi zaklad dan¢ a sazba dané, a celkova dan za gardz ve Slovenské republice, ve

mésté Prievidza, vychéazi 15 EUR.

Byt

Tab. 16: Byt SR

Z4aklad dang 65 m*
Sazba dang 0,295 EUR/m*
Celkova dan 19,175 EUR = 19,10 EUR

Zdroj: vlastni vypocty na zaklade platnych pravnich predpisi, 2021

U bytové jednotky tvofi dle zakona o mistnich danich a mistnim poplatku za komunalni
odpady a drobné stavebni odpady vyméra podlahové plochy bytu v m?, kterd v tomto
piipadé ¢ini 65 m? (Zakon &. 582/2004 Z. z.).

Dle (Prievidza, 2019) byla sazba dané pro byty k roku 2020 navySena o 0,035 EUR

za kazdy m? podlahové plochy bytu, ¢imz vzrostla na hodnotu 0,295 EUR za 1 m?
podlahové plochy bytu. Tim doséhla tato sazba stejné vyse jako sazba pro obytné domy.

Celkova dan se opét ziskd vyndsobenim zékladu a sazby dan€, a po zaokrouhleni

vychazi 19,10 EUR.
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Celkova danova povinnost za nemovité véci na uzemi Slovenské

republiky — Prievidza

Tab. 17: Celkova dan SR

Obytny dim 59,20 EUR

Zahrada 19,80 EUR

Garaz 15 EUR

Byt 19,10 EUR

Celkova dan 59,20 + 19,80 + 15 + 19,10
=113,10 EUR

Zdroj: vlastni vypocty na zaklade platnych pravnich predpisi, 2021

Poplatnik, ktery by vlastnil vySe zminované nemovité véci nachazejici se na uzemi
Slovenské republiky, konkrétné ve mésté Prievidza, zaplati na dani z nemovitych véci

celkem 113,10 EUR.
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5.3 Vypocet dané z nemovitych véci v Polské republice — mésto

Ciechanow
Vypocty pro Polskou republiku:
Obytny dim

Tab. 18: Obytny dim PL

Z4aklad dané 150 m?
Sazba dang 0,78 PLN/m?
Celkova dan 150 * 0,78 =117 PLN

Zdroj: vlastni vypocty na zaklade platnych pravnich predpisi, 2021

Dle zakona ze dne 12. ledna 1991 o danich a poplatcich lokélnich, pfedstavuje zaklad
dané¢ u budov jejich casti, mezi které¢ se fadi i obytné domy, vyuZzitelna plocha
v m?, v tomto piipadé tedy 150 m? (Zakon ze dne 12. ledna 1991 o danich a poplatcich
lokalnich).

Sazbu dané pro obytné domy mésto Ciechandéw zvolilo pro rok 2020 ve vysi 0,78 PLN
za kazdy jeden m2, C¢imz se priblizili maximalni moZzné sazb& stanovené
zékonodéarcem, ktera pro tento rok ¢inila 0,81 PLN za kazdy jeden m? (Zakon ze dne
12. ledna 1991 o danich a poplatcich lokalnich, Usneseni ¢. 275/XXVII/2020 méstské
rady v Ciechanow¢ ze dne 29. fijna 2020).

Vynésobenim zakladu dan¢ a sazby dané€ vyjde vysledna dan v ¢astce 117 PLN.
Zahrada

Tab. 19: Zahrada PL

Zaklad dané 1 000 m?
Sazba dang 0,42 PLN/m’
Celkova dan 1 000 * 0,42 =420 PLN

Zdroj: vlastni vypocty na zakladé¢ platnych pravnich predpist, 2021
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U zahrad se, stejn¢ jako u vSech ostatnich pozemkl v Polské republice, povazuje za
zéklad dang plocha ptidy v m?, konkrétné v tomto piipadé piedstavuje ziklad dané

1 000 m* (Zakon ze dne 12. ledna 1991 o danich a poplatcich lokalnich).

Sazba dané pro ostatni pozemky, mezi které se zahrady tadi, je stanovena Usnesenim
¢. 275/XXVI1/2020 méstské rady v Ciechanowé ze dne 29. fijna 2020 v Castce
0,42 PLN za kazdy m2. Tim mésto splnilo podminku nepifekroceni maximalni
sazby, ktera pro rok 2020 ¢inila 0,50 PLN za kazdy m2. (Zakon ze dne 12. ledna 1991
o danich a poplatcich lokdlnich, Usneseni ¢. 275/XXVII/2020 méstské rady

v Ciechanowé ze dne 29. fijna 2020)

Vysledna dani, ziskana vynasobenim zakladu dané¢ a sazby dané, by danového
poplatnika, vlastniciho zahradu ve mésté Ciechanow o vyméfe 1 000 m?, zatézovala
ve vysi 420 PLN.

Garaz

Tab. 20: Garaz PL

Zaklad dané 15 m2
Sazba dang 4,36 PLN/m?
Celkova dan 15 * 4,36 = 65,40 PLN = 65 PLN

Zdroj: vlastni vypocty na zakladé platnych pravnich predpist, 2021

Dle Zékona ze dne 12. ledna 1991 o danich a poplatcich lokalnich se garaze fadi mezi
budovy a jejich &asti, tedy jejich zéklad dané je stanoven vyuZitelnou plochou v m?

V tomto konkrétnim p¥ipadé zaklad dané ¢ini 15 m?.

V Usneseni ¢. 275/XXVI1/2020 méstské rady v Ciechanow€ ze dne 29. fijna 2020 je
uréena sazba dané pro gardze v ¢astce 4,36 PLN za kazdy m? vyuzitelné plochy.
Maximadlni sazba pro kategorii ostatnich budov, do kterych garaze spadaji, ¢ini pro rok
2020 8,05 PLN za kazdy m? Mésto tedy neprekrocilo maximélni sazbu stanovenou

zakonodarcem (Zéakon ze dne 12. ledna 1991 o danich a poplatcich lokalnich, Usneseni

¢. 275/XXVII/2020 méstské rady v Ciechanow¢ ze dne 29. fijna 2020).

Opét se vynasobi zaklad dané a sazba dané, ¢imz vyjde celkova dan za gardZ v castce

65,40 PLN. Dle c¢lanku ¢. 63 Danové vyhlasky se dait z nemovitych véci zaokrouhluje
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tak, ze jsou vynechany konce ¢astek pii ¢astce mensi nez 50 grosu, a pii ¢astce vetsi nez

50 grosu se zvySuje na celé zloté. V tomto piipadé se dan zaokrouhli na 65 PLN.

Byt

Tab. 21: Byt PL

Z4aklad dané 65 m?
Sazba dang 0,78 PLN/m?
Celkova dan 65 * 0,78 = 50,70 PLN = 51 PLN

Zdroj: vlastni vypocty na zakladé platnych pravnich predpist, 2021

Pro ur€eni danového zakladu u bytu se postupuje v Polské republice stejné jako
u obytného domu. Zaklad dané u bytu tedy piedstavuje vyuzitelna plocha v m?.
U tohoto konkrétniho bytu zéklad dané ¢ini 65 m* (Zikon ze dne 12. ledna 1991
o danich a poplatcich lokalnich).

Sazba dan¢ pro byty se pouziva také stejnd jako u obytnych domt. Dle Usneseni
¢. 275/XXVII/2020 mestské rady v Ciechanowé ze dne 29. fijna 2020 tato sazba
dosahuje ¢astky ve vysi 0,78 PLN za kazdy m? vyuZitelné plochy (Zakon ze dne 12.
ledna 1991 o danich a poplatcich lokalnich, Usneseni ¢. 275/XXVII/2020 méstské rady
v Ciechanow¢ ze dne 29. fijna 2020).

Celkova dail za bytovou jednotku, o vyméie 65 m’

, nachazejici se ve meésté
Ciechanoéw, vychazi po vynasobeni zakladu dan¢ a sazby dané 50,70 PLN, po

zaokrouhleni 51 PLN.

49




Celkova dafnova povinnost za nemovité véci na uGzemi Polské

republiky — Ciechanow

Tab. 22: Celkova dan PL

Obytny dim 117 PLN

Zahrada 420 PLN

Garaz 65 PLN

Byt 51 PLN

Celkova dan 117 + 420 + 65 + 51
=653 PLN

Zdroj: vlastni vypocty na zaklade platnych pravnich predpisi, 2021

Sectenim vSech dil¢ich dani za jednotlivé nemovité véci, vychazi celkova danova
povinnost poplatnika, ktery by tyto nemovité véci na izemi Polské republiky, ve mésté

Ciechanow, vlastnil, ve vysi 653 PLN.
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6 Srovnani zdanéni nemovitych véci v Ceské, Polské a

Slovenské republice

Zdanéni nemovitych véci v Ceské republice, Slovenské republice a Polsku vykazuje
znaéné rozdily. Kompletni pfehled dani za jednotlivé nemovité véci v danych zemich

zobrazuje Tab. 23.

Tab. 23: Prehled danovych povinnosti k dani z nemovitych véci v jednotlivych zemich

CR SR PL
Obytny dim 1 032 K& 59,20 EUR 117 PLN
(39,465 EUR) (25,507 EUR)
Zahrada 18 K& 19,80 EUR 420 PLN
(0,688 EUR) (92,565 EUR)
Garaz 120 K& 15 EUR 65 PLN
(4,589 EUR) (14,171 EUR)
Byt 390 K& 19,10 EUR 51 PLN
(14,914 EUR) (11,119 EUR)
Celkova dafi 1 560 K& 113,10 EUR 653 PLN
(59,656 EUR) (142,361 EUR)

Zdroj: vlastni vypocty na zaklade¢ platnych pravnich predpist; kurzy.cz, 2021
Pozn.: prepocteno dle kurzu ke dni 12. 3. 2021

V nasledujicim textu jsou detailnéji porovnany konkrétni vypocty u danych nemovitych
vecd.
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6.1 Porovnani vypocti dané z nemovitych véci — Obytny dum

Tab. 24: Postup stanoveni sazby dané v CR

Zakladni sazba 2 Ké&/m?

Navyseni — nadzemni podlazi 0,75 K¢

Koeficient dle po¢tu obyvatel 2,5

Vysledna sazba 2 + 075 * 25 = 6,875 K&m?
= 6,88 K¢&/m?

Zdroj: vlastni vypocty na zakladé platnych pravnich piedpisi, 2021

Tab. 25: Postup stanoveni sazby dan¢ v SR

Zakladni sazba 0,295 EUR/m?
NavysSeni — nadzemni podlazi 0,10 EUR
Vysledna sazba 0,395 EUR/m?

Zdroj: vlastni vypocty na zakladé platnych pravnich predpist, 2021

Ve viech tfech statech je shodny zaklad dané a to tedy 150 m? Nejvétsi rozdil
ve vypodtech piedstavuje sazba dané. V Ceské republice bylo komplikovangjsi dojit

k vysledné sazbé dang, jelikoZ byla zakladni sazba 2 K¢& za m?

navySovana o 0,75 K¢
za jedno dals$i nadzemni podlazi a dale nasobena koeficientem dle poctu obyvatel
ve vysi 2,5. Ve Slovenské republice, ve meésté Prievidza, stanovuje sazbu dané
Vieobecné zdvazné nafizeni mésta Prievidza, ve vysi 0,295 EUR/m?, ktera byla také
nasledné navySena o 0,10 EUR za jedno dalsi nadzemni podlazi. V Polské republice
k Zddnym dal$im Upravam sazby nedoSlo, pficemzZ sazba dané je urena Usnesenim
&. 275/XXVII/2020 méstské rady v Ciechanowé na 0,78 PLN za m?. Ve viech tiech

zemich se k vysledné dani doSlo vynasobenim zadkladu dané a sazby dané, stejné tak

tomu bylo u ostatnich pocitanych nemovitych véci.

Pro lepsi srovnani byla dail ve Slovenské a Polské republice piepoctena ke dni
12. 3. 2021 na ceské koruny. Dan za obytny dim ve Slovenské republice byla
pfepoctena na 1 548,08 K¢ a v Polské republice na 667,017 K¢ (kurzy.cz, 2021).
V Ceské republice dafi vysla 1 032 K¢&, viz tab. 23. Lze tedy Fict, Ze nejvice za obytny
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dim poplatnik zaplati ve Slovenské republice a skoro o pulku méné zaplati v Polské

republice.

6.2 Porovnani vypocti dané z nemovitych véci — Zahrada

Tab. 26: Postup stanoveni zakladu dané v CR

Vyméra zahrady 1 000 m?
Primérné cena pudy 2,38 K¢
Vysledny zéklad dané 2 380 K¢

Zdroj: vlastni vypocty na zakladé platnych pravnich predpist, 2021

Tab. 27: Postup stanoveni zakladu dan¢ v SR

Vyméra zahrady 1 000 m?
Hodnota pozemku 3,31 EUR
Vysledny zaklad dang 3310 m?

Zdroj: vlastni vypocty na zakladé platnych pravnich predpist, 2021

V Ceské a Slovenské republice se zaklad dané pocita podobné, a to tak, Ze se vyméra
pozemku nasobi ¢astkou stanovenou vyhlaskou ¢ zakonem. V Ceské republice se jedna
o vyhlasku Ministerstva zemédélstvi ¢. 298/2014 Sb. A ve Slovenské republice, se fidi
prilohou ¢. 2 zadkona ¢. 582/2004 Z. z. U obou zemi tedy muselo byt provedeno
vyndasobeni vymeéry zahrady s touto stanovenou castkou, aby se doSlo k vyslednému
zakladu dané. Oproti tomu v Polské republice zaklad dané€ ze zahrady ptfedstavuje pouze
jeji vyméra, tudiz zadné dalsi Gpravy nebyly zapotiebi.

Ceska a Slovenska republika vyuzivd u zahrad relativni sazbu dané stanovenou
zdkonem, narozdil od Polské republiky, kde je sazba u zahrady stanovena opét jako

u obytného domu Usnesenim €. 275/XXVII/2020 méstské rady v Ciechanowé.

Po pfepoctu na ceské koruny kurzem ke dni 12. 3. 2021 ¢ini dan za zahradu
ve Slovenské republice 517,77 K¢, v Polské republice 2 394,42 K¢ (kurzy.cz, 2021).
V porovnani s Ceskou republikou, kde vysla dai pouhych 18 K&, je zatizeni poplatnika

v Polské republice mnohonasobné vétsi a zaroven nejvyssi ze vSech tii porovnavanych
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zemi. Pii porovnani Slovenské a Ceské republiky, uz rozdil neni tak velky, stale ma ale

Slovenska republika tuto dail o dost vyssi.

6.3 Porovnani vypocti dané z nemovitych véci — Garaz

U této nemovité véci rozdily ve vypoctech nebyly nijak vyrazné.

Ve vSech tfech zminovanych zemich je shodny zaklad dané, ktery se nijak neupravuje.
Sazba dané je ve vech piipadech stanovena v narodnich ménach za m? lii se pouze
jejich vyse.

Pfepoctenim na ceské koruny, vychazi dan za gardZ na izemi Slovenské republiky
392,25 K¢, na uzemi Polské republiky 370,565 K¢ (kurzy.cz; 2021). Dle tab. 23
za garaz na uzemi Ceské republiky zaplati poplatnik 120 K& Lze konstatovat, Ze
v ptipad€ tohoto vypoctu ovlivnily vysi dang, vyse sazeb dané v jednotlivych zemich,
republika a nejvyssi Slovenskd republika, jejiz dan je ale pouze o trochu vyssi

nez v Polské republice.
6.4 Porovnani vypocti dané z nemovitych véci — Byt

Tab. 28: Postup stanoveni zakladu dané v CR

Vymeéra bytu 65 m?
Koeficient pro ostatni pfipady 1,20
Vysledny zéklad dané 78 m?

Zdroj: vlastni vypocty na zakladé platnych pravnich predpist, 2021

Tab. 29: Postup stanoveni sazby dané v CR

Zakladni sazba 2 K¢&/m?
Koeficient dle poctu obyvatel 2,5
Vysledna sazba 5 K&/m?

Zdroj: vlastni vypocty na zakladé platnych pravnich piedpist, 2021
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Na rozdil od ostatnich dvou zemi, u Ceské republiky bylo tieba dojit k zédkladu dané
upravenim podlahové plochy bytu neboli upravenim jeho vyméry. Ve Slovenské
a Polské republice se takova uprava neprovadi, jelikoz zéklad dané predstavuje samotna

vymeéra tohoto bytu.

I u sazby dan& v Ceské republice muselo dojit k upravé, konkrétnd k vynasobeni sazby
koeficientem dle poctu obyvatel. Oproti tomu ve Slovenské a Polské republice sazba
neprochazela zddnymi dal§imi Upravami, k vypoctu se pouzila sazba stanovena Vetejné
zavaznou vyhlaSkou mésta Prievidza a Usnesenim €. 275/XXVII/2020 méstské rady

v Ciechanowé.

Lze tedy fict, ze v Ceské republice bylo v porovnani se Slovenskou a Polskou

republikou, komplikovanéjsi dojit k vysledné dani.

Po ptepoctu vychazi dan ve Slovenské republice 499,465 K¢ a v Polské republice
290,751 K& (kurzy.cz, 2021). V Ceské republice 390 K&. Rozdil mezi vyslednymi
¢astkami dan¢€ z bytu neni tak markantni. Nejvice zaplati poplatnik na tzemi Slovenské

republiky, poté na uzemi Ceské republiky a nejméné zaplati v Polské republice.

6.5 Srovnani celkové danové povinnosti za v§echny nemovité véci

Celkova dan za obytny dim, zahradu, garaz a byt €ini na uzemi Slovenské republiky
113,10 EUR, coz po prepocteni kurzem ke dni 12. 3. 2021 na ceské koruny, dle
(kurzy.cz, 2021), vychazi 2 957,565 K¢. Na izemi Polské republiky Cini dail za vSechny
tyto nemovité véci 653 PLN, po piepoctu na ¢eské koruny, 3 722,753 K¢. Jak zobrazuje
tab. 23., celkova dan v Ceské republice piedstavuje Gastku 1560 K&. Nejvice tedy
zaplati poplatnik za tyto nemovitosti v Polské republice, poté ve Slovenské republice

a nejméné zaplati v Ceské republice.
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Z.avér

Cilem této bakalarské prace bylo s vyuzitim komparace vymezit shodné a rozdilné
aspekty zdanéni nemovitych véci v Ceské, Slovenské a Polské republice. Uvedené
aspekty byly feSeny jak z teoretického hlediska (uvedeni specifik danovych systémui
vybranych zemi s diirazem na dan z nemovitych véci a jejich konstrukénich prvkl), tak
z hlediska praktického (demonstrace vypoctii zdanéni vybranych nemovitych véci

na ptikladu mést s pfiblizné stejnym poctem obyvatel ve vySe uvedenych zemich).

Lze konstatovat, 7e dafi znemovitych véci v Ceské a Slovenské republice je
z teoretického hlediska zalozena na podobném principu. Tato skutecnost je nepochybné
dana spolecnou historii obou zemi. I pfesto jsou ale tyto dvé zemé v nékterych
aspektech dan€ z nemovitosti rozdilné. Jmenovat lze naptiklad skute€nost, kdy
ve Slovenské republice se tato dail rozdé€luje dle predmétu dané na dail z pozemki, dan
ze staveb a daii z bytd, pfiemz v Ceské republice je rozdélena na dafi z pozemku a dafi
ze staveb a jednotek, stavby a jednotky jsou tedy upraveny spolecné. Dan z nemovitych
véci se v Polské republice odliSuje od pfedchozich dvou zemi tim, Ze se nerozdéluje
na jednotlivé dané, ale problematika je feSena pro vSechny druhy nemovitosti

dohromady.

Dal§i rozdil predstavuje fakt, ze Ceska republika jako jedina pouziva koeficient dle
poctu obyvatel, pfesto ale pfesto neni jedinou zkoumanou zemi, kterd do vypoctu
zahrnuje pocet obyvatel. Ve Slovenské republice se pocet obyvatel zohlednuje pii
zjisténi zakladu dané u pozemkd.

vvvvvv

z nemovitych véci byly pro tizemi Ceské republiky. Naptiklad diky navySovani sazby
dan¢ o nadzemni podlazi u obytného domu, ndsobeni koeficientem dle poctu obyvatel
komplikovanéj§imu stanoveni zdkladu dané¢ u bytu. U Slovenské republiky byly
vypocty patrné jednodussi, jelikoz nedochazelo k zddnym vétSim upravam jak u zdkladu
dané, tak i u sazby dané, jen u obytného domu byla sazba navySena o jedno dalsi
nadzemni podlazi, a v pfipad¢ zahrady bylo potieba stanovit zdklad dané¢ pomoci

hodnoty pozemku. Lze také fict, Ze Polska republika ma ze vSech tii jmenovanych zemi
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nejjednodussi vypocty dan¢ z nemovitosti, jelikoz nedochazelo k zddnym tupravam

zakladu dan¢ ani sazby dang.

Na zavér je po provedeni komparace mozné konstatovat, ze Ceska republika ma sice
nejvice komplikované vypocty, ale za to celkova dan za stanovené nemovitosti ¢ini
nejmensi Castku ze vSech tfi zemi. Oproti tomu v Polské republice, ve které byly
vypolty podstatné jednodussi, celkovd dan vychazi nejvyssi. Slovenskd republika
se z pohledu na komplikaci vypocti i celkovou ¢astkou dané nachédzi na pomyslném

druhém mistée.
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Abstrakt

Zidkova, L. (2021). Zdaneéni nemovitych veci — priklady z praxe vybranych zemi

(Bakalatska prace), Zapadogeska univerzita v Plzni, Fakulta ekonomicka, Cesko.

Kli¢ova slova: dan, nemovitost, dan z nemovitych véci, sazba dan¢, zéklad dané

Bakalatskd prace na téma ,.Zdanéni nemovitych véci — piiklady z praxe vybranych
zemi“ ma za cil na zdkladé¢ komparace vymezit rozdily ve zdanéni nemovitych véci
ve vybranych zemich, konkrétné v Ceské republice, Slovenské republice a Polské
republice. Komparace byla provedena z hlediska teoretického i1 praktického, a jejim
vysledkem bylo zjisténi, Ze tuprava dané znemovitych véci v Ceské republice
a ve Slovenské republice je vzhledem ke spolecné historii zemi zalozena na podobném
principu. V Polské republice se uprava této dan¢ ponckud lisi. Dale bakalarska prace
piinesla zjiténi, 7e z praktického hlediska, ma Ceska republika nejkomplikovangjsi
vypocet dané¢ znemovitych véci ze vSech tii jmenovanych zemi, zatimco Polska

republika nejjednodussi.



Abstract

Zidkova, L. (2021). Real Estate Taxation — Practical Applications in Selected Countries
(Bachelor Thesis). University of West Bohemia, Faculty of Economics, Czech Republic.

Key words: tax, real estate, real estate tax, tax rate, tax base

The bachelor's thesis "Real Estate Taxation — Practical Applications in Selected
Countries " aims to define the differences in real estate taxation in selected countries,
specifically in the Czech Republic, the Slovak Republic and the Republic of Poland.
The comparison was made from a theoretical and a practical point of view and resulted
in the finding that the adjustment of real estate tax in the Czech Republic and the Slovak
Republic, given the common history of these countries, is based on a similar principle.
The situation in the Republic of Poland is slightly different. This bachelor's thesis also
found out that from the practical point of view, the real estate tax calculation method
was the most complicated in the Czech Republic while the most straightforward system

applies in the Republic of Poland.



