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Uvod

Leasing, fenomén posledniho pulstoleti v oblasti mozného financovani a
ziskani investic jak pro podnikatele, tak pro fyzické osoby nepodnikajici. Tato prace
se, jak jiz nazev napovida, bude zabyvat z pievazné vétSiny leasingovym vztahem
mezi podnikateli, tedy leasingovou spolecnosti, jako poskytovatelem leasingu ¢i
leasingovym pronajimatelem (v angli¢tin¢ lessor), a podnikatelem, jako pfijemcem
leasingu ¢i leasingovym najemcem (v anglicting lessee), a to nejen, ackoli pfevazné,
z pohledu legislativniho, ale i z pohledu ekonomického a zaroven praktického, pii
feSeni riznych situaci, které v leasingové operaci, jakozto v
soukromopravnim vztahu, mohou nastat.

Tato prace se bude postupné zaobirat historickym pojetim leasingu, jeho
prvnimi formami a obdobami napfi¢ znamou historii s ucelem uvedeni do
problematiky leasingu a faktickym dokazanim, Ze ackoli je leasing jako takovy zndm
zhruba 60 let, vyskytuje se v riznych podobach jiz od starovéku a neni tedy pro
lidstvo Zadnou novinkou. Prace ,,Leasingova smlouva s diirazem na podnikatele* Si
dale stanovuje za cil co nejpiesnéji vymezit pravni zéklad leasingu v platné a G¢inné
legislativé Ceské republiky, vymezit leasingovou smlouvu jako smlouvu
nepojmenovanou a rozlisit ji od jinych soukromopravnich smluv, se kterymi je
Vv laické vefejnosti spojovana ¢i zaménovana, a popsat rizné druhy leasingovych
operaci vyskytujicich se na ¢eském trhu.

V dalsich kapitolach pak bude diiraz kladen na leasingovou smlouvu, na jeji
vznik, zménu a ukonceni, na proces vytvaieni leasingové smlouvy v konkrétnich
podminkach pro konkrétniho leasingového najemce, i na obligatorni a fakultativni,
avSak v hojné mife se vyskytujici, néalezitosti leasingové smlouvy. Velky prostor
bude veénovadn pravim a povinnostem vyplyvajicim z leasingové smlouvy pro
subjekty leasingové smlouvy a jejich moznému feSeni V pfipadé sporu, pii¢emz
taktéZ budou podrobné rozebrany vseobecné obchodni podminky jakozto nedilna
soucast leasingové smlouvy upravujici vzdjemna prava a povinnosti stran leasingové
smlouvy.

Praci pak zakon¢i tfi krat$i kapitoly, z nichz prvni se bude tykat moZzného
zajisténi leasingové smlouvy, jako nastroje snizujiciho riziko ztraty pro leasingovou

spole¢nost. Nasledujici kapitola se bude vénovat leasingové smlouvé a



jejimuchovéani v insolvenénim fizeni. Posledni kapitola pak vénuje prostor
ekonomickému pojeti leasingové smlouvy a faktickému vyuZivani leasingu v Ceské
republice v dobé celosvétové finanéni krize.

Diplomova prace ,,Leasingova smlouva s dirazem na podnikatele® ma za cil
nejen seznamit s teoretickym vymezenim leasingové smlouvy, ale také rozsifit
teoreticky zaklad a jeho aplikovani v praxi leasingovych spole¢nosti. Praktickou ¢ast
bude autor opirat, kromé odborné literatury, o své zkusSenosti nabyté v dob¢, kdy byl

zaméstnan v jedné vyznamné leasingové spolecnosti v Ceské republice.



Vznik a historie leasingu

1.1. Historicky vyvoj prvnich podob leasingu

Nejstarsi dochované znamky o pouzivani urc¢ité obdoby leasingu pochdzeji
z antického mésta Sumert, tedy z obdobi cca 2010 let pt. n. 1. Archeologové v roce
1984 objevili tabulky dokumentujici prondjmy nastroji pouzivanych v zemédélstvi.
Cca o 50 let pozdéji byly v Chammurapiho zakoniku poprvé obsazeny zminky o
nejjednodussim leasingovém pravu. Starobylé civilizace Recko, Rim a Egypt se také
angazovaly v leasingovych operacich nemovitého i osobniho movitého majetku,
zatimco FéniCané podporovali leasingovy zplisob financovéani pronajimanim lodi
mistnim obchodnikim.*

Co se tyCe novodobych d¢jin, leasing se poprvé objevil v USA na samém
zacatku 18. stoleti pii financovani prvnich dopravnich prostfedkli, povozi tazenych
kofimi. V 19. stoleti, s pfichodem primyslové revoluce narostla enormni potieba
nového kapitdlu na rozsahlou vystavbu Zeleznic a dal$i infrastruktury. Banky ale
povazovaly standardni pijc¢ky za velmi riskantni, stale Castéji se proto uchylovaly
Kk poskytovani prostfedkd prostfednictvim leasingu. Tak se rozvinula nova forma
leasingu, tzv. neptimy leasing, kdy banka ¢i jiny zprostiedkovatel odkoupi hotové
zbozi movitého ¢i nemovitého charakteru od vyrobce a pronajme tfeti strané¢ na
zéklad¢ leasingové smlouvy. Pfedmét smlouvy pak prechazi na najjemce splacenim
kupni ceny a uroki v ptedem dohodnuté lhaté.

V prvnich dekadach 20. stoleti se nekteré finan¢ni instituce a jiné spole¢nosti
zaCaly chovat jako pronajimatelé v rdmci tzv. operativniho leasingu, ktery spociva
V tom, Ze zbozi €1 vybaveni zistava po celou dobu ngjmu i po ném ve vlastnictvi
pronajimatele. Vyhodou pro najemce je kontrola nad plijcenym vybavenim, ackoliv
odpovédnost spoc¢iva na bedrech pronajimatele.

Za velké hospodarské krize ve 30. letech 20. stoleti, stejné jako poté za druhé
svétové valky, utrpélo mnoho podnikli zna¢né financni ztraty a financovani pomoci
riznych druhll leasingu se tak stalo dileZitym finan¢nim nastrojem. Obrovského
rozmachu se leasingové spolecnosti dockaly v 50. a 60. letech v USA s ptichodem

technické revoluce. Producenti vyuZzivali leasingu krychlému nabyti zafizeni

Canadien Finance and Leasing Association [online]. [cit. 2012-02-10]. The History of Leasing.
Dostupné z WWW: <http://www.admiraltyleasing.ca/flbonds/files/History%200f%20L easing.pdf>
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potfebného pro vyrobu novych produkti typu televize, komunikacni zafizeni,
sofistikované pristroje a konec¢né 1 dopravni prostiedky a letadla. Teprve pozdéji,
piiblizn¢ po deseti letech, se tento dynamicky se rozvijejici zpusob financovani
ptenesl do Evropy a ostatnich vyspélych statti. V fad¢ zemi se podil investic, které
jsou financovany leasingem, pohybuje nad 20 % hrubych domacich investic.?
Leasingovym najemcim piinasi leasingova smlouva i dalsi vyhody: finan¢ni pokryti
potfeby inovaci a modernizaci v rychle se ménicim a vysoce konkuren¢nim,
globalizovaném svété, rozsifeni vyrobnich kapacit bez naroku na vlastni prostiedky,

nizky tlak na likviditu firmy apod.®

1.2. Novodoby leasing

Vznik leasingu v podobé, ve které se pouziva v dne$ni dobé&, se datuje do
padesatych let minulého stoleti v USA (viz vySe). Odtud také pochdzi pojmenovani
»leasing®, jez nema v ¢eském jazyce presny ekvivalent, a které je odvozeno ze
slovesa ,lease coz V ptekladu znamena ,pronajmout, najmout si“ nebo jako

podstatné jméno* pronajem, najemni smlouva.*

Prvni spolecnosti, kterd poskytovala
leasing jako soucast své obchodni ¢innosti, byla United States Leasing Corporation,
zaloZena v roce 1952, kterd a¢ v pozmén&né podobg, figuruje na trhu dodnes.”

Jako meznik z historického hlediska se da povazovat dohoda UNIDROIT o
mezindarodnim financnim leasingu, ktera byla uzaviena dne 25.5.1988 v kanadské
Ottawé; upravuje transakce financniho leasingu, tj. obsah smluvni Lipmvy.sFinanéni

leasing, jako jeden z moznych druhi leasingu je upraven samostatné v kapitole 2.2.

této prace.

MACHKOVA, H., CERNOHLAVKOVA, E., SATO, A. a kol.: Mezindrodni obchodni operace. 3.
Vydani. Praha: Grada Publishing, a.s., 2003, str. 112.

STAYLOR, J. History of Leasing[online]. [cit. 2012-02-10]. Dostupné z WWW:
<http://fbibusiness.com/history_of _leasing.htm>

*RESETKA, M. a kol. ANGLICKO-CESKY CESKO-ANGLICKY SLOVNIK. Fin Publishing. 1998. s
284

®United States Leasing Corporation Company [online]. [cit. 2012-02-10]. Dostupné z WWW:
<http://www.corporationwiki.com/California/San-Francisco/united-states-leasing-corporation-
4162853.aspx>

®VALEK, V., BACA, J. Leasing — moderni zpiisob financovini investic. 2. vydani. Management
Press, Ringier CR Praha 1994. s 10



2. Obecné vymezeni a druhy leasingu

Leasing ptedstavuje alternativu stfednédobého a dlouhodobého financovani
vnitrostatniho i mezindrodniho obchodu, i kdyZ svou podstatou piesahuje ramec
financovani a ma blize k urCité obdobé najemni smlouvy. U vnitrostatniho leasingu
jde o vztah jednodussi nezli v ptfipadé mezindrodniho, jelikoz neni komplikovéan
odli$nosti pravnich tadt dotcenych zemi, Gcetnimi ptedpisy, danovou politikou,
nedochazi k riziku v podobé negativniho vyvoje ménovych kurzti a odpadaji dalsi
transakéni ndklady. O mezinarodni leasing jde v pfipad¢, Zze smluvni strany
leasingové smlouvy maji své sidlo v rtiznych statech (tento druh leasingu je typicky
napiiklad u letadel, lodi, vrtnych vézi apod.). Z vyse zminénych davodi je vSak pro
leasingové spolecnosti vyhodnéjsi vnitrostatni leasing, proto zakladaji v zahranici
dcefiné spolecnosti, které pak poskytuji leasing vnitrostatni.

Neexistuje jen jedna spravna definice leasingu, ktera by v sob&é dokazala
presné vyjadiit,co presné leasing znamena. Naopak, definic se vyskytuje mezi
odbornou verejnosti cela fada, napft.:
wPodstata je v dlouhodobém a na urcitou dobu sjednaném ndajmu predméti
dlouhodobé spotieby za dohodnutou tiplatu*’ nebo je leasing ,,prondjem hmotnych ¢i
nehmotnych veci a prav, kdy pronajimatel (osoba, kterd majetek pronajima)
poskytuje za uplatu nebo jiné nepenézini plnéni ndjemci (osobé, ktera ziskava
moznost majetek pouzivat) pravo danou véc (nebo pravo) v priubéhu doby prondjmu
pouzivat. «8

Leasing je mozné délit z n€kolika pohledi podle zvlaStnosti jednotlivych
leasingovych operaci. V teorii se setkavame s dé€lenim napt.:

Podle dodavatele:
a) piimy (dodavatel a poskytovatel leasingu je jeden a ten samy subjekt)
b) nepiimy (dodavatel a poskytovatel leasingu jsou subjekty rozdilné)
Z teritorialniho pohledu:
a) narodni ¢i vnitrostatni (neobsahuje mezinarodni prvek)
b) mezinarodni (s mezinarodnim prvkem)9

Z hlediska délky trvani a zpisobu ukonceni leasingu (viz dale):

"BEJCEK, J., ELIAS, K., RABAN, P. et al. Kurs obchodniho prava. Obchodni zavazky. 4. rozsit. vyd.
Praha : C. H. Beck, 2007. s 293

8%/ ALOUCH, P.Leasing v Praxi. 1. Vydani. Praha: Grada Publishing, a.s., 2005, str. 9.

MAREK, K. Leasingova smlouva. Pravni radce.2009, ro¢. 17, ¢. 4
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a) finan¢ni
b) operativni
Z hlediska vykonu vlastnického prava k predmétu leasingu:
a) full-service-leasing (fada doplnkovych sluzeb ze strany poskytovatele
leasingu)
b) net-leasing’® (poskytovatel fe§i provoz predmétu leasingu v co nejmensi
mozné mife)
Z hlediska ztistatkové hodnoty na konci leasingové operace:
a) Splnou amortizaci (leasingové splatky v prub&hu leasingu plné pokryvaji
naklady poskytovatele leasingu a to véetné zisku)
b) se zastatkovou hodnotou (leasingové splatky nepokryvaji kompletni naklady
poskytovatele leasingu v pribéhu splaceni; tento druh leasingu pak konci
nejCastéji  prodejem predmétu leasingu piijemci leasingu za predem

stanovenou cenu)*!

Dale lze leasing délit dle leasingového najemce na spotiebitelsky a komercni,
dle predmétu leasingu, pokud se poskytovatel leasingu specializuje, napf. na leasing
osobnich automobildl, leasing dopravni techniky, leasing pocitacového softwaru atp.
Samostatnym druhem, ktery bude podrobnéji vysvétlen nize, je tzv. leaseback, back-

leasing neboli zp&tny leasing.'

2.1. Pravni zaklad leasingu

V pravnim fadu Ceské republiky zatim neexistuje piesné a vyslovné
definovéni leasingu. Lze ovSem fici, Ze se leasing, potazmo leasingova smlouva, fadi
do prava soukromého, které se v leasingu aplikuje prevazn€ obecnymi ustanovenimi
a pravnimi zdsadami.* Zakladnimi pravnimi predpisy aplikovanymi v souvislosti
s leasingovymi operacemi jsou zakon ¢. 40/1964 Sb., obCansky zdkonik, ve znéni
pozd¢jsich predpisti (dale jen ,,ObcZ*) a zakon €. 513/1991 Sb., obchodni zakonik,
ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,ObchZ*).

0 BEJCEK, J., ELIAS, K., RABAN, P. et al. Kurs obchodniho prava. Obchodni zavazky. 4. rozsift.
vyd. Praha : C. H. Beck, 2007. s 295

Y“pyLz, J. akol. Leasing v teorii a praxi. Grada a.s.. Praha 1993. s 29

2MAREK, K. Leasingova smlouva. Prdvni radce.2009, ro¢. 17, ¢. 4

B Vice viz.: Ceskd leasingovd a financni asociace [online]. [cit. 2012-02-17]. Dostupné z WWW:
<http://www:.clfa.cz/index.php?textID=41>
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Leasing je ve vSech formdach prostiedkem k uzivani cizi véci, prava, nebo jiné
majetkove hodnoty za uplatu behem dohodnuté a’oby.14 Leasingovd smlouva je
zpravidla dvoustranna, ovSem celé leasingové operace se pievazné ucastni tii
subjekty, kterymi jsou leasingova spolecnost (pronajimatel), leasingovy najemce a
dodavatel predmétu leasingu. Leasingovy ndjemce si presné vybere predmét leasingu
u dodavatele, uzavie leasingovou smlouvu s leasingovou spole¢nosti, ktera se zavaze
u tohoto dodavatele predmét leasingu obstarat,” a nasledng tento predmét leasingu
leasingova spolecnost v ramci leasingové smlouvy pienechd do uzivani za uplatu

leasingovému najemci.

2.1.1. Leasingova smlouva a jeji profilace v systému soukromopravnich
smluv

Vykladovy slovnik leasingu definuje leasingovou smlouvu takto:
»Leasingova smlouva je pravni formou upravy zavazkovych vztahii stran leasingove
operace. V mezich platného prdva definuje vzdjemna prdva a povinnosti
leasingového pronajimatele a leasingového ndjemce a vymezuje v zdkladnich rysech
materialni obsah leasingové operace.“16

Leasingova smlouva je smlouvou inominatni, ackoli Vv laické vefejnosti byva
Casto zaménovana se smlouvou néjemni, pfi¢emz tuto domnénku ve své bohaté
judikatufe n&kolikrat vyvratil Nejvyssi soud CR, kdyz judikoval, ze se tento typ
smlouvy ftadi pravé mezi smlouvy nepojmenované: ,,Pro zpusob a podminky
skonceni leasingové smlouvy jsou rozhodna ustanoveni smlouvy (tato smlouva jako
smluvni typ neni v obchodnim zdkoniku upravena); ustanovenimi smlouvy se ridi i
ndroky, souvisejici se skoncenim smlouvy“*’ nebo ,,Smlouva o financénim leasingu je
smlouva inomindmi“*® Mezi podnikateli se tedy leasingova smlouva uzavira
Vv souladu a na zaklad¢ ustanoveni § 269 odst. 2 ObchZ.

Jiny nazor, nez vyslovil Nejvyssi soud CR, na leasingovou smlouvu uved|

kolektiv autord Kursu obchodniho prava, Obchodni zavazky, 4. vydani(dale v této

YBENDA, V., KELBLOVA, H., PULZ, J., VESELA, M. Leasing v praxi: prdvni, iicetni a darnové
postupy véetné prikladu. 11 aktualizované vydani. RNDr. Ivana Hexnerova - BOVA POLYGON.
Praha 2006. s 23

L easingova spole¢nost nemusi byt bezpodmineénd vlastnikem predmétu leasingu viz rozhodnuti
Nejvyssiho soudu CR ze dne 21. 02. 2006, sp. zn. 32 Odo 359/2005

pyLz, J., CICHOVSKY, L., KRUTILEK, J. et al. Vykladovy slovnik leasingu. Praha : Grada
Publishing, s.r.o., 1995. s 53

Y"Rozhodnuti Nejvyssiho soudu CR sp. zn. (Rc) 32 Cdo 2006/98. Dostupné v pravnim programu
ASPI. Bez uvedeni data vydani rozhodnuti, které se autorovi dohledat nepodafilo.

18R ozhodnuti Nejvyssiho soudu CR 32 Odo sp. zn. 678/2006 ze dne 26. 06. 2008
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kapitole jenom jako ,,Kolektiv autorti®),ktery ji povazoval za smlouvu, kombinujici

“9 tedy za smlouvu

LSruznym zpiisobemprvky najemni, kupni a uvérové smlouvy,
smiSenou ve smyslu ustanoveni § 491 odst. 3 Ob¢Z.Kolektiv autorti pfimo vyjadiuje,
ze ,takovou smlouvu nelze povazovat za smlouvu nepojmenovanou, ale za smisenou,
kazdy dilci vztah z ni je tFeba posuzovat samostatnée, tj. podle upravy kupni smlouvy,
mandatni smlouvy, ndjemni smlouvy atp.“*°Autor si dovoluje poznamenat, e Kurs
obchodniho prava, Obchodni zavazky, byl vydan roku 2007, nicméné Nejvyssi soud
CR vydal dne 30. 01. 2008 rozhodnuti sp. zn. 32 Odo 1289/2005, v némz vyvratil
pravni nazor Krajského soudu v Ceskych Budgjovicich ktery rozhodoval v uvedené
veéci jako soud odvolaci a oznacil leasingovou smlouvu za smlouvu smiSenou.
Nejvyssi soud potvrdil sva predchozi rozhodnutia uvedl, Ze financni leasing je
specificky soukromopravni institut; leasingova smlouva je nepojmenovana smlouva -
ve vztazich mezi podnikateli pri jejich podnikatelské cCinnosti (jako v posuzovaném
pripade) jde o smlouvu predpokladanou ustanovenim § 269 odst. 2 obch. zdk. Prava
a povinnosti jejich ucastnikii se ridi predevsim ustanovenimi leasingové smlouvy.
Ujednani leasingové smlouvy nelze rozstépit na cast tykajici se zavazkii spojenych s
, ndjmem** predmétu leasingu a na cast vztahujici se k zavazku prevodu predmétu
leasingu do viastnictvi leasingového ndjemce.”*

Nézor Nejvyssiho soudu CR podporuje i fakt, Ze najemni smlouva
v obCanském zakoniku obsahuje néktera kogentni ustanoveni, od kterych se nelze
smluvné odchylit, a ktera principialné nemohou u leasingové smlouvy figurovat
(napf. ustanoveni § 664 ObEZ - povinnost pienechani ve stavu zpisobilém,§673
Obc¢Z — placeni njjemného pii vadach predmétu ndjmu, § 721 ObCZ - prominuti

y . ’ sev v r . « e 22
najemného nebo zajisténi obdobného predmétu najmu).

19BEJCEK, 1., ELIAS, K.., RABAN, P. et al. Kurs obchodniho prava. Obchodni zdvazky. 4. rozsit.
vyd. Praha : C. H. Beck, 2007. s 293

ZOBEJCEK, 1., ELIAS, K.., RABAN, P. et al. Kurs obchodniho prava. Obchodni zavazky. 4. rozsit.
vyd. Praha : C. H. Beck, 2007. s 296

*'Rozhodnuti Nejvyssiho soudu CR 32 Odo 1289/2005 ze dne 30. 01. 2008

?2Viz také rozhodnuti Nejvyssiho soudu CR sp. zn. 30 Cdo 2033/20052 ze dne 27. 11. 2003, jehoz
pravni véta zni: Prvky najmu pfedmétu leasingu nemohou samy o sob¢ obstat jako "Cista" najemni
smlouva. Ujednani leasingové smlouvy proto nelze v tomto smyslu napf. rozstépit ve smyslu
ustanoveni § 41 o. z. na ¢ast tykajici se zavazkl spojenych s "ndjmem" predmétu leasingu a na cast
vztahujici se k zavazku pievodu pfedmétu leasingu do vlastnictvi leasingového ndjemce. Na finanéni
leasing nelze aplikovat ustanoveni o automatickém prodluzovani najemni smlouvy. Cilem finan¢niho
leasingu je kone¢ny pfevod vlastnictvi k predmétu leasingu. Financni leasing je specificky
soukromopravni institut; leasingova smlouva je nepojmenovanou smlouvou. Prava a povinnosti jejich
ucastniku se fidi pfedevsim ustanovenimi leasingové smlouvy.
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Kolektiv autori pak castecné piehodnotil svlij dosavadni ndzor na
leasingovou smlouvu v souladu s uvedenou judikaturou Nejvys§iho soudu CR, kdy
v 5. vydani Kursu obchodniho prava, Obchodni zadvazky uvadi, ze ,,V nasi jurisdikci
se zejména pricinénim Ceské leasingové a financni asociace vSak postupné usazuje
myslenka leasingové smlouvy jako smlouvy inomindtni dle § 269 odst. 2 ObchZ.**

Dalsim smluvnim typem, ktery se ¢asto spojuje s leasingovou smlouvou nebo
se s ni dokonce zaménuje, je smlouva o koupi najaté véci uzaviena dle ustanoveni §
489 a nasledujicich ObchZ. | v odborné literatute lze najit nazor, napt. pana Ing.
Valoucha, podle né¢hoz se podle smlouvy o koupi najaté véci postupuje pii odkupu
pfedmétu leasingu v souvislosti s finanénim leasingem.? S timto nazorem nelze
souhlasit jiz ze samotné dikce zdkona Vv zdkladnim ustanoveni § 489 odst. 1, ktera
stanovi, ze strany si smlouvu o koupi najaté véci ujednaji:

a) jiz v nagjemni smlouvé¢, nebo

b) po jejim uzavieni

Z toho jasné vyplyva, Ze se smlouva o koupi najaté véci uplatiiuje pouze pii
uzavieni najemni smlouvy mezi prodavajicim a kupujicim, kterd v ptipadé leasingu
uzaviena neni. Autor si je védom, Ze je mozné si v leasingové smlouvé ujednat
odkup pfedmétu leasingu podle ustanoveni o koupi najaté véci dle ObchZ, nicméné
nemuize souhlasit s nazorem, ze by se jednalo o pravni Upravu leasingu jako

takovou.?

2.1.2. Essentialia negottii

Essentialia negottiije pravni pojem vyjadifujici podstatné (nezbytné) slozky
pravniho ukonu, tedy 1 smlouvy, to znamena ty, kterymi se od sebe jednotlivé
smlouvy odliSuji. Dalsimi slozkami pravnich ukont jsou naturalia negottii, tedy
pravidelné slozky pravnich ukonii, a accidentalia negottii, tedy nahodilé slozky
pravnich ukond. Essentialia negottii vyplyvaji u pojmenovanych smluv
z jednotlivych ustanoveni zakona, kdezto u leasingové smlouvy, jako smlouvy
nepojmenovang, je tieba tyto nalezitosti hledat v existujici judikatuie. Nejvyssi soud

CR v problematice leasingovych smluv vyjadiil nazor, Ze:,Podstatou financniho

BZBEJCEK, J., ELIAS, K.., RABAN, P. et al. Kurs obchodniho prava. Obchodni zévazky. 5. vydani.
Praha : C. H. Beck, 2010. s 304

#/ALOUCH, P. Leasing v praxi - prakticky priivodce. Praha : GRADA Publishing, 2005. s 13
®Kapitola, z které autor pievzal predchozi poznamku pod &arou, se jmenuje 1.3 Pravni Gprava
leasingu.
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leasingu je, Ze poskytovatel leasingu (pronajimatel) se zavazuje predat prijemci
leasingu (najemci) na urcitou dobu do uzivani véc ¢i jinou majetkovou hodnotu,
kterou poskytovatel obvykle za tim ucelem poridi do svého viastnictvi na zakladée
poptavky a podle vyberu prijemce leasingu a prijemce leasingu se zavazuje naklady
spojené s porizenim poskytovateli leasingu zcela uhradit prostrednictvim
leasingovych splatek. Prijemce leasingu ma obvykle pravo na koupi predmétu
leasingu do svého viastnictvi za ziistatkovou cenu. V pripadé financniho leasingu jde
tedy o ucelové porizeni véci, prava ¢i jiné majetkové hodnoty podle potreb, vybéru a
urcent leasingového ndjemce s vyuzitim cizich zdroju - zdrojit poskytovatele leasingu.
Jestlize tedy poskytovatel leasingu podle leasingove smlouvy poskytuje leasingovému
najemci véc podle jeho prani (na miru), neni vylouceno (a spise to bude pravidlem),
Ze tuto véc musi nejprve obstarat do svého vlastnictvi, resp. musi k ni ziskat
opravnéni nakladat s ni jako s predmétem leasingu.“26
Autor z nazoru Nejvyssi soudu CR tedy vyvozuje, Ze leasingova smlouva,
aby skute¢né byla leasingovou smlouvou, musi obsahovat tyto essentialia negottii:
a) ucelové potizeni véci, prava, nebo jiné majetkové hodnoty jednim
subjektem (pronajimatelem) z vlastnich zdroju, a to podle potieb, vybéru
a urceni druhym subjektem (n4jemcem);
b) poskytnuti této véci, prava, nebo jiné hodnoty pronajimatelem do
vyhradniho uzivani najemci;
C) zévazek najemce, ze zcela uhradi naklady spojené s potfizenim této véci,
prava, nebo jiné majetkové hodnoty pronajimateli;
d) prodej nebo pievod této véci, prava, nebo jiné hodnoty najemci na konci

. . y .27
leasingové smlouvy za pfedem stanovenou hodnotu;

Z uvedeného lze dovodit, Ze leasingova spolecnost, jakoZto pronajimatel pfedmétu
leasingu, obstarava predmét leasingu pouze za Gcelem finan¢niho zisku jeho dal§im
postoupenim. Nema tedy soucasn€ zdjem o uzivani predmétu leasingu, a to ani do
budoucna. Takovyto vyklad pak nutné vede k zamySleni nad soucasnou praxi

nékterych leasingovych spolecnosti, které, mozna i nevédomky uzaviraji leasingové

#Rozhodnuti Nejvyssiho soudu CR sp. zn. 32 Odo 678/2006 ze dne 26. 06. 2008
'Clanek 2.1.2. pism. c) neplati pro operativni leasing, kde neni odkup pfedmétu leasingu soudasti
leasingové smlouvy.
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smlouvy, které pravdépodobné neobsahuji vSechna essentialia negottii, tudiz nejsou

leasingovymi smlouvami.

2.1.3. Uskali soucasné praxe

Soucasna praxe leasingovych spolecnosti vyuziva v piipadé mimotadného
ukonceni leasingové smlouvy a odebrani predmétu leasingu leasingovému najemci
nastroj na snizeni ztraty z ukoncené leasingové smlouvy, ktery z pravniho hlediska
obsahuje fadu zatim nevyjasnénych problémt. Timto nastrojem je nova leasingova
smlouva na pfedmét leasingu z predcasné ukoncené leasingové smlouvy s jinym
leasingovym néjemcem.

Za situace, ze predmét leasingu je sice specificky vybran leasingovym
najjemcem a leasingova spole¢nost jiz tento predmét ma k dispozici ve svém
vlastnictvi a uzavie na n¢j leasingovou smlouvu, tak chybi essentialia negottii ve
form¢ ucelového potizeni se vztahem k této konkrétni leasingové smlouvé. Je tedy
otazkou, zdali je mozné povazovat za uUcelové pofizeni i onen piedchozi zisk
pifedmétu leasingu v souvislosti s ptedchozi leasingovou smlouvou. Pokud by totiz
ucelové porizeni nebylo soucasti této leasingové smlouvy, nejednalo by se
pravdépodobné o leasingovou smlouvu, ale o smlouvu smiSenou s prvky najemni
smlouvy dle obcanského zdkoniku a s prvky smlouvy o koupi najaté véci dle
obchodniho zdkoniku.

Vzhledem k moZznému zneuzivani institutu leasingovych smluv jako smluv
nepojmenovanych, povazuje autoruréeni ,mantinell pro essentialia negottii
leasingové smlouvy za nezbytné pro pravni jistotu subjektii leasingové smlouvy.

Otazkou také je, jak by se leasingova smlouva fesila v insolvenénim fizeni a jaké
paragrafy insolvenéniho zdkona® by se na ni uplatnily v pfipadé, Ze by neobsahovala

vSechny podstatné slozky.

2.2. Financ¢ni leasing

Finan¢ni leasing je zakladnim druhem dlouhodobého leasingového
financovani, kde predmét leasingu je po celou dobu trvani leasingové smlouvy ve
vlastnictvi leasingové spolecnosti a teprve po uplynuti této doby a zaroven po
splaceni kupni ceny a urokii pfechdzi jeho vlastnictvi na leasingového najemce.

Vlastnictvi pfedmétu vyznamné snizuje riziko leasingovému pronajimateli, ktery ma

2874kon €. 182/2006 Sb., o upadku a zpiisobech jeho feseni (insolvenéni zakon);
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v ptipadé¢ nedobytnosti pohledavky z vypovézené smlouvy v ruce silny nastroj
umoziujici vyuzit i ustanoveni §185 zakona ¢. 40/2009 Sb., trestni zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist, (dale jen jako ,, TrZ*) trestny Cin neopravnéné uzivani cizi véci.
Dal8i mozna rizika (odcizeni, zniCeni atd.) jsou ve vétsin¢ ptfipadi kryta havarijnim
pojisténim.

Definici finan¢niho pronajmu, ktera je pouzitelna i pro finan¢ni leasing, 1ze
nalézt v § 4 odst. 2 pism. g) zédkona ¢. 235/2004 Sb., o DPH, podle n¢hoz se
finanénim prondjmem rozumi prenechdni zbozZi nebo nemovitosti za uplatu do
uzivani podle smlouvy o financnim prondjmu, pokud si strany v této smlouvé
sjednaji, ze uzivatel je opravnén nebo povinen nabyt zbozi nebo nemovitost, ktera je
predmétem smlouvy, nejpozdeji uhradou posledniho zavazku ze smlouvy.

Ceska leasingova a finanéni asociace definuje finanéni leasing jako smlouvu,
Jejimz ucelem je dlouhodobé uzivani predmétu leasingu ) s prenosem rozhodujici
casti nebo i vSech rizik a uzitkii spojenych s vlastnictvim predmétu leasingu na
ndajemce a b) s prdavem ¢i povinnosti prevodu vlastnictvi predmétu leasingu na
najemce za cenu obvykle podstatné nizsi nez trini nebo s pravem uzavieni dalsi
leasingové smlouvy za podstatné vyhodnéjsich podml'nek.29

Nejvyssi soud CR pak piesné vyjadiil, ze: ,.Financni leasing lze vymezit jako
zdvazkovy vztah, jehoz podstatou je zdvazek poskytovatele leasingu (pronajimatele)
predat prijemci leasingu (najemci) na urcitou dobu do uzivani véc ¢i jinou
majetkovou hodnotu, kterou pronajimatel obvykle za tim ucelem poridi do svého
viastnictvi, a zdvazek ndjemce uhradit naklady spojené s porizenim leasingu
prostrednictvim leasingovych splatek. Najemce md obvykle pravo na koupi predmeétu
leasingu do svého viastnictvi za cenu, ktera byva oznacovana jako zustatkova ci
zbytkova, nebot vyjadiuje rozdil mezi cenou predmétu leasingu, resp. nadklady
spojenymi s porizenim predmeétu leasingu, na pocdtku a celkovou vysi té casti
leasingovych splatek, kterymi je porizovaci cena predmétu leasingu splacena. V této
souvislosti se hovori o porizovaci funkci financniho leasingu, ktera jej kvalitativné
odlisuje od ndjmu, u néhoz je primarni funkce uzivaci. Ndjemce nese jiz od pocatku
leasingového vztahu rizika (nebezpeci Skod) spojena s predmétem leasingu, jakoz i

naklady spojené s jeho uzivanim (udrzba, dane, pojisteni). Leasing je oznacovan za

B Ceskd leasingovd a financni asociace [onling]. [cit. 2012-02-16]. Charakteristika leasingu. Dostupné
z WWW: <http://www.clfa.cz/index.php?textID=39>
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leasing financni praveé proto, Ze se zavazky pronajimatele omezuji na financni sluzby

v ;v . % sy vy . .y . . . ’ 30
(porizeni véci, predani do uzivani a jeji prodej na konci leasingového vztahu).

2.3. Operativni leasing

Operativni leasing se lis§i od finan¢niho leasingu tim, Ze po uplynuti doby
trvani leasingové smlouvy vlastnictvi pfedmétu leasingu zistava na strané
poskytovatele leasingu. To umoznuje leasingovym spole¢nostem zapocitat do splatek
pouze rozdil mezi pofizovaci a zistatkovou hodnotou pfedmétu leasingu, diky ¢emuz
klient béhem leasingu zaplati pouze realné¢ amortizovanou Cast ceny predmétu
leasingu. Z tohoto diivodu je operativni leasing vyuzivan v naprosté vétsiné pripadi
pravnickymi osobami a zivnostniky, a nikoli fyzickymi osobami nepodnikajicimi. U
této formy leasingu je casté, ze ndklady na udrzbu, opravy ¢i servisni sluzby
pronajimaného majetku hradi poskytovatel leasingu (spojeni s tzv. full-service-
leasingem). Operativni leasing je obvykle kratkodob&jsi nez leasing financni,
minimalni doba trvani operativniho leasingu je 1 rok, maximalni 5 let, nejcastéji vSak
subjekty voli ttiletou dobu trvani smlouvy.

Podle definice operativniho leasingu Ceské leasingové a finanéni asociace
predstavuje operativni leasing takovou ,,smlouvu, jejimz ucelem je docasné pouzivani
predmeétu bez a) prenosu veétsiny rizik a uzitkii spojenych s vlastnictvim predmétu
leasingu a b) jakéhokoliv smluvniho naroku na mozny prechod vlastnictvi predmeétu
leasingu na lfldjemce.“31

Pro ucely danového posouzeni jednotlivych leasingovych pfipadd je nutné
disledné rozliSovani mezi finanénim a operativnim leasingem a je také vhodné mit
na zieteli, ze se muze liSit ekonomické pojeti jednotlivych druhii leasingu od
dafiového. 'V této souvislosti je vhodné zminit i tzv. subleasing, jehoZ daitova
specifika upravuje § 24 odst. 5 zakona 586/1992 Sb., o danich z pfijmi. Subleasing
vznikd uzavienim leasingové smlouvy, na jejimz zdklad¢ leasingovy ndjemce
uzivajici predmét leasingu podle leasingové smlouvy s naslednou koupi
predmétuleasingu prenecha tento pfedmét k uzivani jiné osob& za tplatu. Souhlas

poskytovatele leasingu je vtomto piipadé nezbytny, proto byva zakomponovan

R ozhodnuti Nejvyssiho soudu CR ze dne 23. 06. 2010, sp. zn. 23 Odo 2011/2010.
31 Ceskd leasingovd a financni asociace [onling]. [cit. 2012-02-16]. Charakteristika leasingu. Dostupné
z WWW: <http://www.clfa.cz/index.php?textID=39>
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pfimo v leasingové smlouvé, pokud je vlle prenechani pfedmétu leasingu
Z leasingového najemce na tfeti osobu zndma jiz pfi uzavirani smlouvy.

Operativni leasing ma v praxi jesté jeden specificky moment, a to v pfipadé
fadného skonceni leasingové smlouvy v dobé, kdy je leasingovy ndjemce povinen
pfedmét leasingu vratit poskytovateli leasingu, ackoli ani jedna strana tento konec
nepovazuje za vyhodny (leasingovy najemce predmét leasingu nadéle potiebuje a
vyuzije a poskytovatel leasingu naopak nema pro piedmét leasingu vyuziti a rad by
ho zpenézil). Kromé& samotného vraceni predmétu leasingu a ukonceni obchodniho
vztahu tak operativni leasing kon¢i nabidkou odkupu predmétu leasingu (kupni
smlouva) nebo tzv. rozfinancovani - uzavieni nového finanéniho leasingu na stejny
predmét leasingu, ktery byl do té doby piedmétem operativniho leasingu.

Smlouva o operativnim leasingu je svoji podstatou nejblizsi ndjemni smlouve.
Rozdilmezi nimi predstavuje vSak samotnd podstata smluvniho vztahu, kdy u
njjemni smlouvy dle ustanoveni § 663 ObcZ pronajimatel prenechdva za Uplatu
najemci véc, aby ji doCasn¢ uzival, kdezto u leasingové smlouvy je tfeba uvazovat jiz
predchozi fazi, ktera je také soucasti vztahu, coz je ziskani predmétné véci do
vlastnictvi. Leasingova spoleCnost tak ziskavd do svého vlastnictvi néco, co
nepotiebuje a ziskava to do vlastnictvi pouze pro ucel leasingové smlouvy. Praveé
V potizeni predmétu leasingu vidi autor zdsadni rozdil, krom jinych rozdili
uvedenych v této praci, mezi ndjemni smlouvou uzavienou dle ustanoveni § 663 a
nasl. Ob¢Z a smlouvou o operativnim leasingu uzavienou na ziklad¢ ustanoveni §

269 odst. 2 ObchZ.

2.4. Leasback

Pojem leasback pochazi z anglictiny jako zkratkové slovo ze spojeni ,,sale
and lease back®, coz v ptekladu znamena, ,,prodej a najmi zpét™. V Ceském jazyce se
jako ekvivalent pouZziva spojeni zpétny leasing. Leasback je financ¢ni transakci, ve
které se prodavajici (budouci leasingovy ndjemce) snazi ziskat najednou vétsi
finan¢ni prostfedky prodejem povétSinou movitého majetku leasingové spolecnosti
za piedpokladu, ze takto koupeny majetek znovu na leasing ziska zpét.

Ceska leasingové a finanéni asociace definuje zpétny leasing jako smlouvu,
ktera je podepisovana smluvnimi stranami za ucelem rizeni toku hotovosti ndajemce,

pricemz a) dodavatelem predmétu leasingu je najemce, ktery predmet leasingu
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obvykle jiz uziva, b) vSechna rizika ziistavaji na ndajemci a c) na konci predmet
leasingu prechazi zpét na ndjemce.32

Mezi vyhody zpétného leasingu patii: rychly ptistup k likvidnim prostiedktim
V hotovosti, snizeni daiiového zédkladu firem, protoze leasingova splatka je uznavana
jako nakladova polozka, mize byt finan¢né vyhodnéjsi nez klasicky bankovni Gvér a
dale mize vykazovat niz$i naklady na pojiSténi, protoze leasingové spolec¢nosti
mohou svoji silnou pozici snadnéji ziskat u pojistovacich domi vyhodnéjsi
podminky.

V ptipadé leasbacku je tak potlacena uloha dodavatele leasované technologie
¢i véci (pfedmétu leasingu), protoze jeho ulohu v dodani pfedmétu leasingu zajisti
prodavajici. Cela smluvni operace je zpravidla uzaviena v jeden den na jednom
spole¢ném jednani z dtvodu pravni jistot¢ ucCastnikii. Eventudlné je v pfipadé
nedostate¢né vzajemné divéry tieba zpétny leasing feSit pomoci pravnich institutii

smlouvy o smlouvé¢ budouci.

32Ceskd leasingovd a financni asociace [onling]. [cit. 2012-02-16]. Charakteristika leasingu. Dostupné
z WWW: <http://www.clfa.cz/index.php?textID=39>

18



3. Vznik, zména a ukonceni leasingové smlouvy

3.1.Vznik leasingové smlouvy (nabidka a akceptace)

V obchodnich vztazich se smlouvy mezi podnikateli uzaviraji na zaklade
nabidky (oferty) a nasledné akceptace této nabidky a uzavieni leasingové smlouvy
neni vtomto sméru vyjimkou. V piipad¢ leasingové smlouvy, jako smlouvy
inomindtni, je obligatorni nalezitosti dostatecné ureni predmétu zavazkl
stran.**Zasadni pro uzavieni leasingové smlouvy je zji§téni co nejvice relevantnich
informaci o mozném budoucim smluvnim partnerovi, coz plati nejen, ackoli
prevazng, pro leasingovou spolecnost, ale 1 pro leasingového ndjemce. Uzavirani
leasingové smlouvy je mozné rozde€lit do nékolika na sebe navazujicich fazi, ve
kterych se vytvaii budouci podoba leasingové smlouvy a vSech prav a povinnosti z ni
pro ob& strany vyplyvajicich.*® Jednotlivé faze jsou podrobngji rozepsany
V nésledujicich castech této prace, pfiCemz je nutné uvést, Zze kazdd leasingova

spole¢nost ma sviij specificky model sjednavani leasingovych smluv.

3.1.1. Prvotni nabidka
Prvnim krokem Kk uzavieni leasingové smlouvy je kontakt mezi budoucimi

smluvnimi partnery, tedy mezi leasingovou spole¢nosti a leasingovym najemcem. Je
nepodstatné, ktera strana tento prvni krok iniciuje, pfi¢emz v praxi jsou mozné obé&
varianty, prevlada vSak situace, kdy obchodni vazbu s leasingovou spolec¢nosti
vyhledava potencidlni leasingovy najemce. V souasnosti existuje pomérné hodné
leasingovych spole¢nosti, a leasingovy najemce ma tedy moznost vybrat si, na kterou
z téchto leasingovych spolecnosti se obrati, pfi¢emz je nutno podotknout, Ze na
Ceském trhu existuji specializované leasingové spole¢nosti v riznych oborech (napf.
automobilovy prumysl, strojirenstvi ¢i zemédélské a potravinaiské technologie).
V soucasnosti existuje nékolik hlavnich moznosti, podle kterych si leasingovy
najemce vybira leasingovou spolecnost:

a) na zaklad¢ informaci z internetu ¢i médii

b) na zakladé nabidky pracovnika leasingové spolecnosti

C) na zaklad¢ spoluprace s dodavatelem, ktery leasingovou spole¢nost doporuci

BEJCEK, J., ELIAS, K.., RABAN, P. et al. Kurs obchodniho prava. Obchodni zavazky. 4. rozsit.
vyd. Praha : C. H. Beck, 2007. s 52
%PULZ, J. akol. Leasing v teorii a praxi. Grada a.s.. Praha 1993 s 35 a nasl.
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3.1.2. PredloZeni poZadovanych informaci a jejich provérovani

Kazda leasingova spoleCnost se snazi chranit si své investice tak, jak nejlépe
to dokaze, k cemuz je nezbytné mit k dispozici relevantni G¢etni a pravni informace o
mozném smluvnim partnerovi. Aby nedoslo ke zkresleni situace, at’ jiz nechténé ¢i
zamérn¢, vyzaduje kazdd leasingova spolecnost dokumenty, které potiebné
informace dokladaji. Mezi tyto dokumenty, které¢ se predkladaji povétSinou
v originale (¢i ovéfené kopii, nebo, neni-li mozné tento dokument v této podobé
zajistit, nebo vytvoril-li ho sam Zadatel o leasing, spole¢né s ¢estnym prohlasenim o

pravdivosti informaci zapsanych na dokumentu)patii pfredevsim:

a) vypis z obchodniho, zivnostenského ¢i jiného obdobného rejstiiku;

b) danové pfiznani zadatele o leasing (pficemz zalezi na konkrétni situaci, zdali
bude leasingova spolecnost pozadovat pouze posledni daniové pfiznani, nebo
dafiova ptiznani za n€kolik let);

C) ucetni rozvahu a vysledovku hospodafeni ¢i knihu doslych a odeslanych
faktur;

d) seznam zavazku a pohledavek po splatnosti a téch, které nabudou splatnosti
Vv dobé trvani leasingové smlouvy;

e) seznam ostatnich leasingt, avért a pujcek a jejich aktualni stav;

f) volné finan¢ni prostiedky.

Tyto dokumenty leasingova spolenost nasledné provéri, at’ jiz ve smluvené
spolupraci s jinymi subjekty podnikajicimi na finanénim trhu, nebo z vefejné
dostupnych neplacenych 1 placenych seznamii a registr. Nékteré leasingové
spolecnosti k tomuto kroku vyuZivaji sluzeb specializovanych subjektd. Paklize
predlozené informace nesouhlasi s realitou, vyzadda si leasingovd spoleCnost

vysvétleni Zadatele o leasing, nebo leasing rovnou zamitne.

3.1.3. Interni navrh leasingové smlouvy vcetné vyse leasingovych splatek
Leasingovd spole¢nost po nashromazdéni a provéieni pozadovanych

dokumentti postupuje dle svych internich predpisti a systematicky vytvari vhodné

modely pro fungovani leasingového vztahu tak, aby byly takovéto modely piijatelné

a vyhodné jak pro ni samou, tak pro leasingového najemce, a zéaroven, aby
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bylyrealné dosazitelné a udrzitelné. Na tomto procesu pracuji postupné pracovnici
administrativy, ktefi v této fazi ptipravuji podklady pro analytiky. Analytici pak
zkoumaji realnou situaci na zaklad¢é predlozenych materialt a s vyuzitim know-how
leasingové spolecnosti, které se tyka zejména soucasné situace na trhu, na kterém
zadatel o leasing podnikd, postupného vyvoje nabidky a poptavky v tomto odvétvi,
nebo tieba finan¢ni sily a stability obchodnich partnert Zadatele o leasing, jejichz je
zadatel o leasing subdodavatelem a je na nich ekonomicky zavisly. V neposledni
fad¢ vyvstava otazka, zdali si vybral zadatel o leasing spravny druh leasingu a nebyl
by pro n¢j vyhodnéjsi leasing jiny (napft. zadatel si pteje klasicky finan¢ni leasing s
bagatelni ztistatkovou hodnotou piredmétu leasingu, a¢ je pro néj pravdépodobné
daleko vyhodnéjsi operativni leasing s moznosti odkupu za vyssi zlstatkovou
hodnotu, ale s vyhodou nizsich splatek po celé obdobi trvani leasingového vztahu).
Faktord zkoumani vyhodnosti je nespocet a tykaji se vzdy jedné konkrétni situace.
Déle je nutno podotknout, Ze Zadatel o leasing je povétSinou pravidelné
informovan o pribéhu vytvafeni modelu leasingové smlouvy a 0 ptipadnych
vyraznéjSich zménach oproti nezavazné prvni dohod¢. Informovani zadatele pak
zna¢n€ zvySuje Sanci uzavieni leasingové smlouvy pii prvnim piedlozeni findlniho

navrhu.

3.1.4. Proces schvalovani leasingové smlouvy

Dals§im krokem navazujicim na vytvofeni modelu leasingové smlouvy, jehoz
soucasti je nyni presna vySe leasingové splatky, je jeho piedani schvalovacimu
organu v ramci leasingové spolecnosti. V této fazi je ¢as na finalni zmény, pokud by
k modelu (nyni jiz navrhu) schvalovatelé méli ptipominky. Proces schvalovani je
upraven Vv kazdé leasingové spole€nosti internimi piedpisy ¢i zvyklostmi, ale obecné
plati, ze schvaluji minimaln€¢ dvé odpovédné a kompetentni osoby. Na celkové
hodnoté predmétu leasingu pak zalezi kompetence jednotlivych schvalovateli.
Obecné plati v celém procesu, Ze ¢im vice financi leasingova spole¢nost uvoliiuje,
tim je cela ptiprava leasingové smlouvy v ramci leasingové spolecnosti podrobné;si,
pfesnéjsi, a pracuje na ni vice lidi.

Po uspésném dokonceni vSech oprav a kladném vysledku findlniho
schvalovani piredlozi leasingova spoleCnost Zadateli o leasing névrh leasingové
smlouvy K prostudovani, a pokud tento nebude mit vyhrad, pak také k podpisu

leasingové smlouvy.
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3.1.5. PredloZeni konec¢né nabidky leasingovému najemci a pripadné
uzavreni leasingové smlouvy

Predlozeni finalni podoby leasingové smlouvy Zzadateli o leasing je konecnou
fazi utvareni leasingové smlouvy. Vzhledem K tomu, ze zadatel o leasing vétSinou
byva piedbézné informovan o podob¢ predkladaného névrhu, dochdzi v prevazné
vetsing pripadi k podpisu leasingové smlouvy a vzniku obchodnépravniho vztahu se
vzdjemnymi pravy a povinnostmi mezi leasingovou spolecnosti a leasingovym
njjemcem. Jsou vSak mozné i situace, kdy zadatel o leasing nebude ochoten
akceptovat navrh leasingové smlouvy. V takovém piipadé pak dochazi k novym
kalkulacim, vytvafeni néavrhu leasingové smlouvy, ktery prochdzi znovu
schvalovacim procesem, pokud maji obé strany stale zajem o uzavieni leasingové
smlouvy. V opac¢ném piipadé leasingova spole¢nost odmitne jakkoli sviij soucasny

navrh ménit a k uzavieni leasingové smlouvy nedojde.

3.2. Nalezitosti leasingové smlouvy

Nalezitosti leasingové smlouvy jsou obligatorni35 a fakultativni. Oproti
smlouvam, kteréjsou soukromopravnimi piedpisy jako smluvni typy upraveny,tedy
neni obtizné tyto nalezitosti od sebe odlisit, jelikoz prakticky vSechny jsou
fakultativni jiz ze zasady dispozitivni prévni l'lpravy36a zasady smluvni
svobody.>’Z uréitého uhlu laického pohledu pak paradoxné vyzniva zavér, Ze existuji
situace, kdy ackoli se ze zdkona nejedna o obligatorni naleZitost leasingové smlouvy,
je bez jejiho uvedeni smlouva neplatnid. Pro vyvraceni této myslenky je tfeba si
uvédomit, Ze obligatorni naleZitost je v tomto smyslu chdpana pouze jako nalezitost
dana ze zdkona, nikoli jako povinnd nalezitost podminujici platnost smlouvy.
Takovyto nazor pak také dotvaii podminka ,,dostatecného urceni predmétu zavazkt
dle ustanoveni § 269 odst. 2 ObchZ.

Podminkou wuzavieni leasingové smlouvy, jak bylo uvedeno vySe, je
dostatecné urceni predmétu zavazkli smluvnich stran, coZ je vymezeni prav a

povinnosti subjektii leasingové smlouvy navzijem. Obsah nékterych zavazka lze

%7de pievazné obecné nalezitosti dle ob&anského zékoniku a vyplyvajici z judikatury.

*BEJCEK, J., ELIAS, K.., RABAN, P. et al. Kurs obchodniho prava. Obchodni zavazky. 4. rozsit.
vyd. Praha : C. H. Beck, 2007. s 14

S'BEJCEK, J., ELIAS, K.., RABAN, P. et al. Kurs obchodniho prava. Obchodni zavazky. 4. rozsit.
vyd. Praha : C. H. Beck, 2007. s 12
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vymezit odkazem na zplsob jeho urceni, pficemz ale nesmi byt zavisly pouze na vili
jednoho z ucastniki.*®

V ustélené praxi leasingovych spolecnosti pak leasingové smlouvy obsahuji
ustanoveni upravujici se prevazné tyto oblasti leasingového vztahu:

a) subjekty leasingové smlouvy;

b) predmét leasingu;

C) cena piedmétu leasingu;

d) prvni navySena splatka — akontace;

e) doba trvani leasingové smlouvy;

f) leasingové splatky;

g) predani a pfevzeti predmétu leasingu;

h) pojisténi predmétu leasingu;

i) odpovédnost za vady piedmétu leasingu;

J) ostatni naleZitosti leasingové smlouvy.

Pro pochopeni obsahu leasingové smlouvy, tedy jednotlivych prav a
povinnosti mezi smluvnimi stranami, je nezbytné vySe uvedené nalezitosti podrobné
charakterizovat. Leasingovy ndjemce musi mit pfi podpisu leasingové smlouvy po
jejim precteni na paméti, ze podrobny obsah leasingové smlouvy neupravuje pouze
sama leasingova smlouva, ale také vSeobecné leasingové podminky, jakozto jeji
nedilnd soucast. Podrobné neprostudovani vSeobecnych leasingovych podminek
muze pro leasingového najemce v pribehu leasingu znamenat feSeni riznych situaci

ad hoc, v n¢kterych pripadech az s téméf likvidaénimi nasledky.

3.2.1. Subjekty leasingové smlouvy

Identifikace subjekti leasingové smlouvy je povinnd dle ustanoveni § 8 a §
13a ObchZ, kdy ob¢ strany musi byt oznaceny, aby nemohlo dojit k zaméné s jinymi
podnikateli.Jmenovit¢ musi byt uvedena firma, sidlo nebo misto podnikani,
identifikac¢ni Cislo podnikateli pfidélené orgdnem vetejné spravy, a udaj o zapisu do
obchodniho rejstiiku ¢i do jiného obdobného rejstiiku (napf. rejstiik zivnostenského
podnikani). A¢ se to v praxi ne vzdy vyuziva, autor by de lege ferenda doporucil

uzakonit povinnost pfi uzavirani smluv s plnénim vys$Sim neZz pét miliont korun

38BEJCEK, J., ELIAg, K.., RABAN, P. et al. Kurs obchodniho prava. Obchodni zdavazky. 4. rozsit.
vyd. Praha : C. H. Beck, 2007. s 65
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eskych® ovefit podpisy na takovychto smlouvéach, od &ehoZ by si sliboval sniZeni
poctu nekterych trestnych ¢inéi (napf. podvod)*.Samotny podpis obou subjekti

leasingové smlouvy (opravnénych osob) je obligatorni nalezitosti.

3.2.2. Predmét leasingu

Pfedmétem leasingu miize byt prakticky cokoli, je mozné uzavfit leasingovou
smlouvu na véci movité i nemovité, hmotné i nehmotné, nové i pouzité, na podnik,
osobni automobil, vysokozdvizny vozik nebo softwarovy program atd.,,Predmétem
leasingu nicméne nemohou byt véci nebo prava podléhajici zvlastnimu pravnimu
rezimu (autorské pravo). «dl

Odborna literatura definuje pfedmét leasingu napft. ,,jako hmotny predmeét
nebo majetkové pravo — je svymi uzitnymi vlastnostmi a potrebou i vyuZitelnosti pro
leasingového ndjemce ditvodem uzavieni leasingové operace... PFedmétem leasingu
mohou byt predevsim majetkové hodnoty, které splnuji podminky zarazeni jako
hmotny nebo nehmotny investicni majetek, dané danovymi p;ﬁea’pz’sy.“42

Predmét leasingu vSak musi byt pfesné specifikovan, aby ho nebylo mozno
zadnym zplsobem zaménit. V piipadé véci movitych by tedy méla leasingova
smlouva obsahovat krom ndzvu také rok vyroby, vyrobni nebo obdobné &islo®a
informaci o tom, zda se jedna o pfedmét novy nebo jiz pouzivany.

Samotna existence piedmétu leasingu pii podpisu leasingové smlouvy vsak
neni obligatorni podminkou uzavieni leasingové smlouvy, na coz poukéazal Nejvyssi
soud CR. Skutecnost, Ze v dobé uzavieni leasingové smlouvy nebyla jesté vyrobena
vec, jez je prenechavana do leasingového ndjmu, nezpusobuje neplatnost smlouvy.
Neni vylouceno, zZe poskytovatel predmétu leasingu musi véc (predmeét leasingu)
nejprve obstarat do svého viastnictvi, resp. musi ziskat opravnéni nakladat s ni. 44

Kromé samotného pifedmétu leasingu by v této casti (nebo v jiné casti
leasingové smlouvy) mél byt pfesné¢ oznacen také dodavatel predmétu leasingu,
jelikoZ je mozné, Ze urCity predmét, urCeny pro stejné Gcely, s totoznou technickou

specifikaci vyrabi vice subjekti.

*Nebo jinou sumou plnéni dle ville zakonodarce.

“*Dle ustanoveni § 209 zakona &. 40/2009 Sb., trestni zakonik, ve znéni pozdé¢jsich predpist.

*K olektiv autorti. Leasing od A do Z. Ostrava 1994. Montanex. s 28

*pyLz, J., CICHOVSKY, L., KRUTILEK, J. et al. Vykladovy slovnik leasingu. Praha : Grada
Publishing, s.r.o., 1995. s 94

*Napt. VIN u automobild.

*Rozhodnuti Nejvyssiho soudu CR sp. zn. 32 Odo 1289/2005 ze dne 30. 01. 2008
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Pokud je predmétem leasingu movitd véc, kterd svoji podstatou neni uréena
ktransportu, byva v leasingové smlouvé uvedeno také misto, kde se musi nachazet.

Podrobnosti pak upravuji v§eobecné leasingové podminky.

3.2.3. Cena predmétu leasingu

Cenou piedmétu leasingu je souhrn faktické pofizovaci hodnoty, kterou
zaplati poskytovatel leasingu za potizeni pfedmétu leasingu, a vSech dalSich nakladu,
které mu s timto vzniknou (napf. zprovoznéni predmétu leasingu). Vzdy je nutné

uvést, zdali je tato cena jiZ zapo&tena s DPH nebo bez ni.*®

3.2.4. Prvni navySena splatka - akontace
Prvni navySend splatka neni povinnou nalezitosti leasingové smlouvy,
nicméné je pro leasingové spolecnosti oblibenym a hojné vyuzivanym néstrojem.
Leasingovy najemce hradi prvni navySenou splatku po uzavieni leasingové smlouvy,
ale vétsinou jiz pred koupi pfedmétu leasingu leasingovou spole¢nosti. V principu
ma prvni navysend splatka pro leasingovou spole¢nost nékolik ptinosi:
a) niz8i pfimé financni zatizeni leasingové spoleCnosti pii potfizovani
pfedmétu leasingu od dodavatele
b) snizeni rizika leasingové spolecnosti pro piipad, ze by doslo
k ukonceni leasingové smlouvy pred jejim fadnym koncem

C) ukazka solventnosti leasingového ndjemce a jeho platebni moralky

Je zvykem, Ze se prvni navySena splatka stanovuje v procentech z celkové
ceny pfedmétu leasingu v zavislosti na bonité leasingového najemce a na vysi ceny
predmétu leasingu. Akontace je v soucasnosti Sirokou vetejnosti chépana jako
synonymum prvni navySené splatky, ovSem v odborné literatuie Se lze setkat
S nazorem, zZe ,,akontaci je zaloha poskytnuta ndjemcem vyrobci“46tedy uhrazeni ¢asti
ceny pfedmétu leasingu leasingovym najemcem piimo dodavateli (vyrobci), bez
soucinnosti leasingové spolecnosti. V takovémto ptipadé¢ by byla ,ptfeskocena‘
leasingové spolecnost, kterd by pak kupovala od dodavatele pfedmét leasingu za

cenu poniZenou o akontaci. V tomto pojeti spatfuje autor prdce mozné usnadnéni

trestného Cinu podvodu dle ustanoveni § 209 TrZ, jelikoz si leasingova spole¢nost

®FARSKA, P., KOFRON, M., NOVOTNY, M. et al. Financni leasing v pravni praxi. Praha : C. H.
Beck, 2003. s 37
*pyLZ, J. et al. Leasing v teorii a praxi. Praha : Grada, a. s., 1993. s 203
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nemize byt jistd, zdali skute¢né¢ doslo k zaplaceni akontace nebo jde o pokus o
nelegalni ziskani financnich prostiedkii v situaci, kdy leasingova spole¢nost,
vyjadieno lidovou slovesnosti, piestava byt ve stichu. Dal§im moznym a dle autora
vhodnéjsim vykladem akontace je v odborné literature nazor, ze terminakontace by
mél byt pouzit ,,pouze Vv téch pripadech, kdy prijemce leasingu poskytuje na zdklade
leasingové smlouvy prostrednictvim poskytovatele leasingu dodavateli urcitou cast
kupni ceny predmétu leasingu nebo kdyzto platbu poskytuje poskytovatel sam, a to
pred dodanim predmetu leasingu a pred jeho predanim do uzivani, nékdy i pred

zahdjenim jeho vyroby. “Y

3.2.5.Doba trvani leasingové smlouvy

Doba trvani leasingové smlouvy je urovana pievazné poétem mgésict, ale
smluvni strany si mohou stanovit dobu trvani leasingové smlouvy dle svych
preferenci a nejsou zdkonem omezeny. Autor povazuje za dilezité doplnit, ze pocet
mesicl trvani leasingové smlouvy neznamend automaticky také pocet splatek, ty
mohou byt sjednany odlisné.Dle platnych piedpisi danového prava, zejména pak
zakona €. 586/1992 Sb., o dani z piijmu, ve znéni pozd¢jsich predpisi, je tfeba urcit
minimélni dobu trvani leasingové smlouvy, kterd podmifiuje uznatelnost
leasingovych splatek pro tGcely dafiovych odpisi.*® Vzhledem k velmi astym
legislativnim zméndm v oblasti dafiového prava véetné zakona o dani z pfijmui je
tieba leasingové smlouvy uzavirat v souladu s G¢innym znénim relevantnich zakont

a jejich novelizace neustale sledovat,*®

3.2.6. Leasingové splatky

Leasingové splatky je mozné v leasingové smlouvé sjednat fixni, coz je
Cast¢j8i pripad, nebo variabilni. V obou piipadech je nedilnou soucasti leasingové
smlouvy splatkovy kalendat, ktery obligatorné krom obecnych naleZitosti (¢islo nebo
jind identifikace leasingové smlouvy, subjekty leasingové smlouvy, datum vystaveni
splatkového kalendate atp.) obsahuje vysi splatek v urcité méné, datum splatnostia
dale v ném byvé uvedeno ¢islo Uc¢tu leasingové spolecnosti. Splatkovy kalendar je

datiovym dokladem vzdy v pfipadé¢ fixniho urceni splatek, ovSem v pfipadé

“BENDA, V., KELBLOVA, H., PULZ, J., VESELA, M. et al. Leasing Vv praxi. Prdvni, ucetni a
danové postupy. 111 aktualizované a doplnéné vydani. Praha : Polygon, 2006. s140

®EARSKA, P., KOFRON, M., NOVOTNY, M. et al. Financni leasing v prdavni praxi. Praha : C. H.
Beck, 2003. s 74

#Z4kon o dani z prijmu je v soucasné dobé u¢inny do 31.3.2012 a jiz v tuto chvili jsou piipraveny dvé
platné novelizace.
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variabilnich splatek daniovym dokladem byt nemusi a miize byt pouze orientacni.
Danovymi doklady jsou pak na kazdou splatku vystavované faktury ze strany
leasingové spolecnosti.

Splatkovy kalendaf pro finan¢ni leasing obsahuje v posledni splatce zaroven
sumu, po jejimz uhrazeni a splnéni vSech ostatnich podminek definovanych
V leasingové smlouvé a ve vSeobecnych leasingovych podminkach ptechazi

vlastnické pravo z leasingové spole¢nosti na leasingového najemce.

3.2.7. Pfedani a prevzeti predmétu leasingu

V leasingové smlouvé jsou v souvislosti s pfedanim predmétu leasingu
stanovena urcitd prava a povinnosti obou stran leasingové smlouvypro ptipad, ze
leasingova spolecnost jiz ma piedmét leasingu k dispozici. Leasingova spole¢nost se
pak zavazuje predat predmét leasingu leasingovému najemci do urcité doby na
konkrétni misto a leasingovy ndjemce se zavazuje piredmét leasingu piijmout na
tomto misté¢ v dobé sdélené mu leasingovou spolecnosti, tato doba nesmi byt delsi
nez ta, ke které se leasingova spole¢nost k piredani predmétu leasingu zavazala.

Cast&jsi situace je vSak za predpokladu, e predmét leasingu piedava
leasingovému ndjemci piimo dodavatel, pficemz ten sepiSe s leasingovym nédjemcem
pfedavaci a piebiraci protokol (viz nize), ktery je leasingovy néjemce povinen
neprodlen¢ dorucit, at’ jiz osobné¢ nebo pomoci poskytovatele postovnich sluzeb,
leasingové spolecnosti. Nesplnéni této povinnosti je pak obvykle ve vSeobecnych
obchodnich podminkéch sankcionovéano.”

O pfedani a prevzeti pfedmétu leasingu Vv obou piipadech sepiSi obé& strany
piedavaci a piebiraci protokol, ktery ,,musi obsahovat ndlezitosti potiebné z hlediska
soukromopravniho, ucetniho a danového... Prejimaci protokol je dokumentem
vyznamnym nejen jako doklad o vyznamné pravni skutecnosti a nejen z hlediska
soukromoprdvnich ndroku stran leasingové smlouvy, ale i z hlediska ucetniho
zachyceni a danového rezimu leasingové 0perace.“51
Okamzik ptredani pfedmétu leasingu leasingovému ndjemci je zasadni pro

pocatek povinnosti thrady leasingovych splatek.

BENDA, V., KELBLOVA, H., PULZ, J., VESELA, M. et al. Leasing Vv praxi. Prdvni, iicemi a
danové postupy. 111 aktualizované a doplnéné vydani. Praha : Polygon, 2006. s157
S'IBENDA, V., KELBLOVA, H., PULZ, J., VESELA, M. et al. Leasing Vv praxi. Prdvni, ucetni a
darnové postupy. 111 aktualizované a doplnéné vydani. Praha : Polygon, 2006. s156
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3.2.8. Pojisténi predmétu leasingu

V souvislosti s cenou predmétu leasingu leasingova smlouva zavazuje
leasingového najemce uzavfit pojistnou smlouvu na predmét leasingu v urcité vysi
pojistného plnéni s 0Sobou opravnénou takovouto smlouvu uzaviit. Leasingova
smlouva muze také uréit za osobu povinnou k uzavieni pojistné smlouvy
poskytovatele leasingu. Leasingova smlouva v ustanoveni o pojisténi predmétu
leasingu dalestanovuje lhatu, do které je sjednani pojisténi bezpodmineéné.

Podrobnosti stanovuji vSeobecné leasingové podminky.

3.2.9. Odpovédnost za vady>2

Obcansky zakonik upravuje odpovédnost za vady Vobecné roviné
V ustanoveni § 499 a nasledujicich, z nichz néktera jsou v obCanskopravni roviné
kogentni povahy a neni tedy mozné se od nich odchylit jinou smluvni Gpravou. Praveé
ustanoveni § 499 Ob¢Z je pro leasingovou smlouvu nejdulezitéjsi a jelikoz, jak je
uvedeno vySe, se jedna o smlouvu nepojmenovanou a k ob¢anskému zakoniku pro
tuto upravu neexistuje zadny lex specialis,je nutné polozit si pravni otazku, zdali se
jedné pro leasingovou smlouvu také o ustanoveni kogentni ve smyslu § 1 odst. 2
ObchZ (pouziti ptfedpisi obCanského prava na tuto situaci) nebo je pro ni
ustanovenim dispozitivnim a smluvni strany se tedy v leasingové smlouvé mohou
dohodnout odli$né.

Autor ma za to, Ze ustanoveni § 269 odst. 2 ObchZ umoziuje sjednat si v
podnikatelské leasingové smlouvé Gpravu odpovédnosti za vady odliSn¢€ od rezimu
obcanského zakoniku, tj. kogentni ustanoveni Ob¢Z v tomto piipadé nemusi byt
aplikovatelna, avsak pokud by leasingova smlouva k tématu odpovédnosti za vady
mlcela, pak je tteba pies § 1 odst. 2 ObchZ aplikovat ObEZ. Tento nazor podporuje 1
praxe leasingovych spoleCnosti, které¢ v leasingovych smlouvach, piipadné ve
vSeobecnych leasingovych podminkach, postupuji okamZzikem uzavieni leasingové
smlouvy pravo uplatiovat naroky z odpovédnosti za vady a ze zaruky, pokud je
zéaruka zdkonna nebo sjednana.

Obdobné se vyjadiil i Nejvyssi soud CR ve svém rozhodnuti, kde sice
pfedmétem sporu byla povinnost odstoupeni od kupni smlouvy ze strany leasingové
spolecnosti smérem k dodavateli, nicméné se per analogum vztahuje i na smluvni

upravu odpoveédnosti za vady: ,,Obchodni zdkonik je postaven na zasade smluvni

%2Tato &ast prace pojednava jak o vadach faktickych, tak pravnich.
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Volnosti v soukromopravnich vztazich, znamenajici, Ze strany mohou své pravni
vztahy vzdajemné upravit dohodou tak, jak to odpovida jejich potrebam a viili a to i
odchylne od pravni upravy, pokud to pravni predpis nezakazuje, nebo pokud z
povahy urcitého ustanoveni nevyplyva, ze se od ni odchylit nelze. Obecné obchodni
zdakonik moznost ujednani o ponechani si prava k uplatneni prav z odpoveédnosti za
vady, co do naroku odstoupeni od smlouvy, neresi. >

Na zaklad¢ vyse uvedeného lze shrnout, Ze leasingova spolecnost od urcitého,
ve smlouvé stanoveného, okamziku(napf. prevzetim predmétu leasingu nebo
podpisem smlouvy)postupuje leasingovému najemci prava vyplyvajici ze zaruky a
Z odpovédnosti za vady po dobu platnosti leasingové smlouvy. Odpovédnosti za

vady se bude prace zabyvat vice v kapitole 4.6. Odpovédnost za vady, zaruka a

4.7.0dpovédnost za skodu a jeji odstranéni.

3.2.10. Ostatni naleZitosti

Pouziti leasingovych smluvna podnikatelském trhu je velmi rozsahléa
leasingova spolecnost, ackoli je podle zasad soukromého prava rovnocennym
smluvnim partnerem S leasingovym najemcem, je ve skute¢nosti partnerem s daleko
lepsi vyjednévaci pozici a mize si tak klast podminky uzavieni leasingové smlouvy.
Za téchto okolnosti pak pievdzné dle svych preferenci upravuje jednotlivé pravni
otazky leasingovou smlouvou. Mezi tyto fakultativni nalezitosti mize patfit:

a) rozhod¢i dolozka;

b) stanoveni vSeobecnych leasingovych podminek soucasti smlouvy
(prakticky vzdy);

c) informace o pfipadném zajisténi leasingové smlouvy;

d) prohlaseni o shodg¢;

e) prohlaseni stran, ze budou vzdy nejprve hledat smirnou cestu k feSeni
ptipadného sporu vyplyvajiciho z leasingové smlouvy;

f) seznam pfiloh;

g) zavéreCna ustanoveni upravujici: moznost zmény obsahu leasingové
smlouvy, prohlaSeni ucastnikli o ptecteni leasingové smlouvy, jejimu
porozuméni a uzavirani nikoliv vtisni a za napadné nevyhodnych
podminek, vybér prava, kterym se leasingova smlouva bude fidit, pocet

vyhotoveni leasingové smlouvy atd.

%3Rozhodnuti Nejvyssiho soudu CR ze dne 04. 04. 2006, sp. zn. 32 Odo 111/2005
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Zavérem této podkapitoly o ostatnich nalezitostech leasingové smlouvy je
tteba uvést, ze leasingové spoleCnosti maji v praxi pfipravené formulaie
leasingovych smluv pro konkrétni leasingové operace (napi. formulaf pro finan¢ni
leasing nebo operativni full-service leasing), takze se ostatni nalezitosti leasingovych
smluv li§i prevazné podle formulaie konkrétni leasingové spolecnosti, nez podle

vzajemné dohody leasingovych stran.

3.3.Zména leasingové smlouvy™

Zakon sice explicitn¢ nestanovi pro leasingovou smlouvu pisemnou formu,
ale s ohledem na ustanoveni § 272 odst. 1 ObchZ a na pravni jistotu poskytovatele
leasingu je jina nez pisemnd forma prakticky vyloucena, a proto iobsah leasingové
smlouvy uzaviené pisemné je mozné meénit pouze formou pisemnych dodatkil ¢i

obdobnych dokumenti dle ustanoveni § 272 odst. 2 ObchZ.

3.3.1 Zména splaceni

Vzhledem k tomu, ze leasingové smlouvy jsou zpravidla uzavirany na dobu
v fadech né¢kolika let, mize se v prubéhu trvani leasingové smlouvy negativné
zmeénit finanéni situace leasingového ndjemce, a to jak jeho zavinénim, tak i bez né;.
Mezi takové situace lze ftadit napf. zivelné pohromy, mimotddné udalosti,
nesolventnost obchodnich partnerti leasingového najemce, zménu preferenci na trhu
nebo hospodarskou krizi atd. V takovychto pfipadech je v praxi bézné jednani mezi
leasingovou spolecnosti a leasingovym ndjemcem, ze kterého vzejdou redlné névrhy,
jak zachovat leasingovou smlouvu ve své podstaté. Jednotliva feSeni zalezi vzdy na
konkrétnim stavu leasingové smlouvy, nicméné nejcastéji se objevuji feSeni
vV podobé odkladu, sniZeni nebo rozmélnéni splatek.

Vsechny tfi instrumenty v této kapitole nize uvedené je mozno dle dohody
mezi subjekty leasingové smlouvy kombinovat a ménit, je vSak dilezité mit stale na
paméti daniovou problematiku se zmé&nami splatek, potazmo splatkového kalendare,

spojenou.

Autor si je védom nepfesného oznaleni kapitoly, a je si také védom, Ze nejde o zménu smlouvy,
nicméné o zménu v obsahu zavazkl dle ustanoveni § 516 Ob¢Z, avsak ma za to, Ze spojeni ,,zména
smlouvy“ je pojem v Siroké vefejnosti zazity a lze ho tedy takto pouzivat.
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3.3.1.1. Odklad splatek

Odkladem splatek se zpravidla tesi situace, kdy se leasingovy najemce
dostane do kratkodobych finanénich problému a neni schopen hradit stanovené
leasingové splatky dle splatkového kalendare. Z laického pohledu by se mohlo zdat,
ze zména splatkového kalendare a odklad splatek v podstaté zalezi pouze na domluve
mezi subjekty leasingové smlouvy a uzavieni pomérn¢ jednoduchého dodatku
Kk leasingové smlouvé, ovSem v tuto chvili nesmi ani jedna ze stran zapomenout na
fakt, ze splatkovy kalendar je zaroven danovym dokladem, procez je potieba pfi
jakékoli zméné splatek vytvofit novy splatkovy kalendar.

Vzorovym ptikladem pro zadost o odklad splatek mize byt situace, kdy
leasingovy najemce neobdrzel zaplacenou dilezitou fakturu od svého obchodniho
partnera, na kterého byl podan insolvencni navrh, tudiz pohleddvka se zda byt
Vv blizké dobé nedobytna, a zaroven mukonéiuvérova smlouva u penézniho ustavua
ma pred sebou 3 posledni, ale navysené, splatky. V tuto chvili a z vy$e uvedenych
divodi pozada leasingovou spolecnost o zménu splatkového kalendare pro
nedostatek likvidnich prostiedkl a redlnou nemoznost splnéni svych zavazka vici
leasingové spolecnosti. Leasingova spoleCnost v této situaci pravdépodobné
leasingovému najemci nabidne odklad tfi mésicnich splatek se soucasnym
prodlouZenim leasingové smlouvy o tfi mésice, pficemz ty tfi odlozené splatky bude
leasingovy najemce hradit po dobu tfech mésicti po pivodnim ocekdvaném ukonceni
leasingové smlouvy. Usp&sné prodlouzeni leasingové smlouvy s odkladem splatek
v praxi zéaleZi na mnoha faktorech jednotlivych leasingovych smluv, znichz
nejdulezitéjsi je bonita leasingového najemce a riziko - tedy realné hrozici ztrata

z této konkrétni leasingové smlouvy.

3.3.1.2. SniZeni spldtek

Snizeni splatek je nastrojem obdobnym odkladu splatek stim rozdilem, Ze
leasingovy ndjemce je jiz V prodleni se splacenim leasingovych splatek, nema
realnou moznost se této splatné pohledavky zbavit bez vaznéjSich problémii nebo
posunu do vyrazné hor$i ekonomické pozice (pajcka, prodej movitého nebo
nemovitého majetku) a leasingova spole¢nost ma zajem na pokraCovani leasingové
smlouvy a nechce byt ohroZena piipadnou ztratou pii nestandardnim ukonceni

leasingové smlouvy.
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V tomto ptipad¢ obvykle sama leasingova spole¢nost navrhne leasingovému
najemci moznost snizeni splatek na ur¢ité obdobi tak, aby byl leasingovy najemce
schopen takto pozménéné splatky plnit. O kolik se uréity pocet leasingovych splatek
snizi, o tolik se jiné splatky v prubéhu leasingové smlouvy zvysi (obvykle na konci
smlouvy, kde jiz leasingova spole¢nost nema velké riziko ztraty). Podminkou vyuziti
tohoto nastroje v praxi n¢kdy byva jednordzové uhrazeni splatnych pohledavek, ale
konkrétni feSeni je u kazdé leasingové spolecnosti rozdilné a zalezi prevazné na
internich predpisech a zvyklostech té konkrétni leasingové spolecnosti. Leasingovy
njjemce ma tak na urCitou dobu leasingové splatky snizeny, ¢imz ziska Cas ke
konsolidaci.Musi si ovSem uvédomit, ze pfichod navySenych splatek je nevyhnutelny

a pfipravit se na tuto situaci.

3.3.1.3. Rozmélnéni splatek

Rozmélnéni splatek je specificky nastroj zmény splatkového kalendare, pii
kterém se jiz splatné leasingové splatky, které by v mnohych piipadech byly
divodem k vypovédi leasingové smlouvy =ze strany leasingové spolecnosti,
rozpocitaji do vSech nasledujicich splatek. Vysledkem je tedy zména vySe vSech
zbyvajicich leasingovych splatek. Tuto zménu ovSem nabidne leasingova spolecnost
pouze za situace, kdy mé leasingovy ndjemce u leasingové spolecnosti zvlastni
postaveni.”®Jako u pedchozich zmén leasingovych splatek je tieba vzdy postupovat

v souladu s platnou danovou legislativou.

3.3.1.4. Zaveér ze zmény spldceni

S ohledem na vySe uvedené je zjevné, Ze zména obsahu leasingové smlouvy
tykajici se splaceni se prakticky vyhradné déje z diivodii na stran¢ leasingového
najemce a pievazng také na jeho Zadost. Cilem této zmeény je ve vSech tfech vyse
uvedenych piipadech uvolnéni financni zatéZze leasingovému néjemci s cilem
mozného fadného ukonceni leasingové smlouvy. Leasingovy najemce vSak vzdy
musi pocitat s tim, Ze se nejedna o vzdani se prava nebo prominuti dluhu ve smyslu

ustanoveni § 574 odst. 1 Ob&Z,>® ale pouze o pfesun povinnosti plnit v ¢ase, a proto

®Jedna se o vysoce bonitniho klienta, ma s leasingovou spole¢nosti nékolik dalsich leasingovych
smluv, je klientem leasingové spolecnosti dlouhou dobu, leasingova spole¢nost jiz nema riziko realné
ztraty nebo je zde jiny podobny divod k rozméInéni splatek.

*0bchodni zakonik prominuti dluhu nebo vzdani se prava neobsahuje a je tedy mozné v souladu
s ustanovenim § 1 odst. 2 ObchZ uzit institut prava obcanského.
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musi byt na toto pozd&s$i plnéni pfipraven, jelikoz u leasingovych spole¢nosti
nebyva zvykem ménit obsah leasingové smlouvy v Casti splaceni vicekrat.

Autor si je védom mozného opacného scénare, kdy leasingovy néjemce je
Vv takovém finan¢nim postaveni, ze naopak zada o zvySeni leasingovych splatek, aby
mohl fadné ukoncit leasingovou smlouvu dfive, pokud to platnd danova legislativa
nevyluCuje, a co nejdiive pievést predmét leasingu do souhrnu svého
majetku.Nicmén¢ vzhledem k minimalnimu vyskytu tohoto scénaie autor véii, ze pro

ucely této prace je formalni zminka dostate¢na.

3.3.2. Zména v subjektu leasingové smlouvy

Zména obsahu zavazku na stran¢ jednoho ze subjektl leasingové smlouvy je
Vv praxi béznym jevem. Obvykly je prevod prav a povinnosti ze stavajiciho
leasingového najemce na nového leasingového najemce, ale Ize se setkat i s pfipady,
kdy se méni subjekt na stran€ poskytovatele leasingu. Ob¢é formy zmény subjektu
Vv leasingové smlouvé vSak oproti sob¢é obsahuji n¢kolik podstatnych odlisnosti, viz

nize.

3.3.2.1. Zména v osobé leasingového pronajimatele (cese)

Jedna se o pfevod prav a povinnosti vyplyvajicich z leasingové smlouvy
Z poskytovatele leasingu na jiny subjekt, obvykle také podnikatele podnikajiciho na
finan¢nim trhu a provozujicim leasingové operace jako poskytovatel leasingu. Tento
pievod prav a povinnosti je v odborné literatufe nazyvan cese”’ (cesse), pri¢emz se
nejednd o cesi zékonnou,58n3’/br2 o cesi smluvni.Pfevod se tykd vSech prava
povinnosti leasingového najemcez leasingové smlouvy, nejen tedy inkasovani
leasingovych splatek, ale také zavazku nového poskytovatele leasingu pievést
pfedmét leasingu do vlastnictvi leasingového ndjemce na konci leasingového
vztahu.”® Cena cese se pak obvykle sklad4 z nezaplacenych leasingovych splatek (at’
JiZ po splatnosti nebo pifed splatnosti), z trzni ceny predmétu leasingu a povétSinou
také z provize puavodniho poskytovatele leasingu.60 V piipadé financ¢niho leasingu

zavisi zapocteni trzni ceny pfedmétu leasingu do ceny cese na dohodé¢é pliivodniho a

FARSKA, P., KOFRON, M., NOVOTNY, M. et al. Financni leasing v pravni praxi. Praha : C. H.
Beck, 2003. s 149

¥Napf. dle ustanoveni § 308 ObchZ nebo § 550 Ob&Z viz rozhodnuti Nejvyssiho soudu CR 23 Cdo
148/2009 ze dne 19. 02. 2009

BENDA, V., KELBLOVA, H., PULZ, J., VESELA, M. et al. Leasing Vv praxi. Prdvni, iicemi a
danové postupy. 111 aktualizované a doplnéné vydani. Praha : Polygon, 2006. s218

BENDA, V., KELBLOVA, H., PULZ, J., VESELA, M. et al. Leasing Vv praxi. Prdvni, iicemi a
danové postupy. 111 aktualizované a doplnéné vydani. Praha : Polygon, 2006. s218
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nového poskytovatele leasingu a zpravidla bude zilezet na konkrétnim stavu
leasingové smlouvy (napf. existenci nezaplacenych leasingovych splatek po
splatnosti, realné hrozbé tpadku leasingového najemce, poctu splatek do konce
leasingu).

Leasingova spole¢nost s moznou cesi leasingové smlouvy vétSinou pocitd jiz
pii uzavirani leasingové smlouvy, tedy pokud je takova jeji praxe, a vénuje takovéto
cesi ustanoveni ve vSeobecnych leasingovych podminkach, ve kterych je zakotvena
zasada, ze poskytovatel leasingu nepotiebuje k cesi leasingové smlouvy souhlas
leasingového najemce, ktery by jinak nezbytny k Gi¢innému pievodu leasingové
smlouvy byl.

V piipadé postoupeni leasingové smlouvy poskytovatelem leasingu dochézi
zaroven k prevodu vlastnického prava k predmétu leasingu na nového poskytovatele
leasingu. Divod takovychto obchodnich transakci mize byt ledajaky,® oviem
povétSinousi tim pivodni poskytovatel leasingu zajistuje okamzZitou finanéni rezervu
¢1 zdroj pro své dal$si podnikédnia novy poskytovatel leasingu ziskdva novy
leasingovy obchod, ktery se od jim piivodn¢ uzavienych leasingovych obchodt bude

lisit jen nepatrné, stejné tak jako jeho kone¢ny zisk.

3.3.2.2. Zména v osobé leasingového ndjemce (cese, prevzeti leasingu)

Také cese mezi leasingovymi najemci je v praxi obvykla. Na rozdil od cese z
vile poskytovatele leasingu je vSak zasadné potieba pisemného souhlasu druhé
strany - tedy poskytovatele leasingu, pti¢emz na ni povétsinou vSeobecné leasingové
podminky nepamatuji ve svych ustanovenich. Jednd se tedy o klasickou zménu
V obsahu zavazku na strané subjektu leasingové smlouvy.

Obvyklé je, ze pijemce leasingu z uré&itého divodu nadale nemize® nebo
nechce® uzivat predmét leasingu a kontaktuje leasingovou spolecnost s tim, ze Si je
védom svych povinnosti z leasingové smlouvy vyplyvajicich, a pozada leasingovou
spolecnost o cesi. V tuto chvili jsou dvé moznosti dal§iho postupu:

a) leasingovy najemce ma zajemce o prevzeti leasingové smlouvy;

®INapf. postoupeni leasingové smlouvy, kterd jiz mize byt pro nesplaceni leasingovych splatek
vypovézena, na nového poskytovatele leasingu, ktery se na takovéto predméty leasingu specializuje
a dale s nimi obchoduje.

%2Napt. leasingovy najemce jako subdodavatel piisel o hlavniho odbératele polotovarii, které vyrabél
na pfedmétu leasingu.

%3Nap. leasingovy najemce opousti &ast trhu, jejiz zasobeni zajistoval vyrobou na predmétu leasingu.
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b) leasingovy najemce nema zajemce, a zada leasingovou spolecnost o pomoc

pii hledani tieti osoby, kterd by byla ochotna ptevzit leasingovou smlouvu.

V prvnim piipadé leasingovy zajemce nejprve leasingové spolecnosti oznami,
ze by mél zdjem o cesi leasingové smlouvy, a sdéli ji tfeti osobu, ktera by byla
ochotna pievzit leasingovou smlouvu. Tato tfeti osoba nemusi mit nic spole¢ného
s leasingovym néjemcem, V praxi je vSak daleko cCastéjsi, ze tato tfeti osoba ma
zajem na pokracCovani té konkrétni leasingové smlouvy, jelikoz ji k ni poji ptimo
nebo nepfimo vlastni zijem. Jednd se napf. o odbératele vyrobkli zhotovenych
pfedmétem leasingu, matefskou spole¢nost leasingového najemce nebo ruditele této
leasingové smlouvy.

Cese leasingové smlouvy je v nekterych piipadech doprovazena vyrovnanim
mezi pivodnim a novym leasingovym najemcem. Toto vyrovnani neni podminkou a
jeho pritbéh jde zcela mimo leasingovou spolecnost. V praxi se u finan¢niho leasingu
vyrovnava zejména prvni navysena splatka.®*

Pro leasingovou spolecnost je cese leasingové smlouvy situaci obdobnou
K uzavirani nové leasingové smlouvy vyjma utvaieni modelovych verzi leasingové
smlouvy. V ramci internich ptedpist tedy dochazi ke stejnému provéfovani zajemce
o prevzeti leasingové smlouvy, jako tomu bylo v ptfipadé Zadatele o leasing pfi
uzavirani leasingové smlouvy. V névaznosti na provéfeni rozhodnych skutecnosti
leasingova spole¢nost cesi bud’ schvali, nebo zamitne.

Praxi provéfenym néstrojem, jako zaruka hladkého pribéhu cese a fadného
ukonceni smlouvy a podminkou schvaleni cese, je rucitelské prohlaSeni ze strany

puvodniho leasingového najemce za novym leasingovym najemcem.

V obou piipadech je standardni podminkou k souhlasu s cedovanim
leasingové smlouvy uhrazeni vSech splatnychleasingovych splatekvici leasingové

spoletnosti a uhrazeni administrativniho poplatku.®

%BENDA, V., KELBLOVA, H., PULZ, J., VESELA, M. et al. Leasing Vv praxi. Prdvni, iicemi a
darniové postupy. 111 aktualizované a doplnéné vydani. Praha : Polygon, 2006. s223

®Leasingové spoletnosti prevod leasingovych smluv povétsinou administrativné zabezpe&uji a
zpoplatiuji.
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3.4.Ukonceni leasingové smlouvy

Pro ukonceni leasingové smlouvy se nékdy nespravné pouziva také pojem
samotny ObchZ v n¢kolika ustanovenich (napt. § 705 ObchZ) mluvi o zaniku
smlouvy, pfi¢emz by mél pouzivat spravné oznaceni, tedy zénik zavazku. Samotna
smlouva je pravni skute¢nosti a na rozdil od pravniho vztahu zaniknout nemize,
mize byt oviem zruena.®®

Vztah mezi leasingovou spolecnosti a leasingovym nédjemcem zalozeny
leasingovou smlouvou byva konstruovan velmi pevné a neni redlné jeho drivéjsi
ukonceni v ptipadé standardniho prabéhu leasingové smlouvy. Leasingova smlouva
ve svych ustanovenich®” oviem umoZiuje mimofadné ukonleni tohoto vztahu
v piipad¢ vzniku skutecnosti, které obvykly pribeh leasingové smlouvy narusuji

vy +r 68
nebo zZnemoznuji.

3.4.1. Radné ukonéeni leasingové smlouvy

Za tadné ukonceni leasingové smlouvy se v pfipadé operativniho leasingu
povazuje zaplaceni posledni leasingové splatky a vraceni pfedmétu leasingu nebo
uzavieni kupni smlouvy na pfedmét leasingu.

U finan¢niho leasingu je také podminka fadného ukonceni uhrazeni posledni
leasingové splatky, ktera je zarovenn odkupni cenou predmétu leasingu. Posledni
leasingové splatky se lisi pfipad od pifipadu, nékteré jsou symbolické,nékteré piesné
kopiruji tcetni zistatkovou hodnotu predmétu leasingu a nékteré jsou vysoce nad
urovni zistatkové ceny predmétu leasingu.®® Z hlediska legislativy Ceské republiky
postaci jako nabyvaci titul k movitému majetku leasingova smlouva. Prevod
vlastnického prava, byt za nulovou odkupni cenu, nelze povaZovat za bezdiivodné
obohaceni na stran¢ leasingového nédjemce ve smyslu ustanoveni § 451 a
nasledujicich ObEZ nebo dar ve smyslu ustanoveni § 628 a nasledujicich ObcZ,

Pl sy p . s . . 7
nybrz je titeba ho vnimat jako soucast leasingové operace. 0

®BEJCEK, J., ELIAS, K., RABAN, P. et al. Kurs obchodniho prava. Obchodni zavazky. 4. rozsit.
vyd. Praha : C. H. Beck, 2007. s 188

®’pfipadné v ustanovenich vieobecnych leasingovych podminek.

8 ARSKA, P., KOFRON, M., NOVOTNY, M. et al. Financni leasing v prdavni praxi. Praha : C. H.
Beck, 2003. s 80

®BENDA, V., KELBLOVA, H., PULZ, J., VESELA, M. et al. Leasing Vv praxi. Prdvni, iicemi a
darnové postupy. 111 aktualizované a doplnéné vydani. Praha : Polygon, 2006. s204

BENDA, V., KELBLOVA, H., PULZ, J., VESELA, M. et al. Leasing Vv praxi. Prdvni, iicemi a
danové postupy. 111 aktualizované a doplnéné vydani. Praha : Polygon, 2006. s205
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Po splnéni vSech vzdjemnych povinnosti mezi stranami leasingové smlouvy
je béznou praxi, ze leasingova spolecnost na zadost leasingového najemce vystavi
jednostranné prohlaseni o fd&dném ukonceni leasingové smlouvy. V pfipadé€, ze mezi
subjekty leasingu jsou uréité nejasnosti ohledn&vypoiadani nékterych povinnosti’,
l1ze jako vhodny nastroj k vyfeseni nastalého problému vyuzit dohodu o narovnani

uzavienou na zakladé ustanoveni § 585 Obc¢Z a nasledujicich.

3.4.2. Odstoupeni od leasingové smlouvy
Odstoupeni od leasingové smlouvy neni v praxi castym ukonéenim
leasingové smlouvy, nicméné se jedna o jednu z variant ukonceni leasingové
smlouvy, na kterou leasingové podminky pamatuji. Odstoupit od platné¢ uzaviené
leasingové smlouvy muize v pfevazné veétSiné pouze poskytovatel leasingu.
Vseobecné leasingové podminky ¢i smlouva samotna pak definuji situace, za kterych
je odstoupeni mozné. Typickym piipadem, kdy dojde k odstoupeni od leasingové
smlouvy, je situace, kdy dodavatel nedoda predmét leasingu.’? Divody k odstoupeni
pak byvaji napt.:
a) neuzavieni kupni smlouvy s dodavatelem;
b) leasingovy najemce odmitne pfedmét leasingu pievzit;
) leasingovy najemce porusi podstatné své povinnosti mu z leasingové smlouvy
vyplyvajici apod.
Pro pfipad odstoupeni od smlouvy obsahuji vSeobecné leasingové podminky
ustanoveni, ktera vylucuji jakékoli naroky leasingového najemce viici poskytovateli
leasingu, a zaroven vyzaduji uhrazeni vSech castek zaplacenych poskytovatelem
leasingu dodavatelim a tfetim osobam v souvislosti s leasingovou smlouvou. Narok

na nahradu Skody je zachovan.
3.4.3. Mimoradné ukonceni leasingové smlouvy

3.4.3.1. Diivody mimordadného ukonceni leasingové smlouvy

Od vzniku leasingové smlouvy a v jejim prubéhu dochazi ke zménam
relevantnim pro bezproblémovy pribeh leasingové operace na strané leasingového
najemce. Neékteré tyto zmény dokaze leasingovy najemce vyteSit sdm, nékteré

V soucinnosti s leasingovou spolec¢nosti a nékteré vyteSit nedokaze. Pro posledni

"Jedna se napf. o uroky z prodleni vystavené v priibéhu leasingove smlouvy.
FARSKA, P., KOFRON, M., NOVOTNY, M. et al. Finanéni leasing v pravni praxi. Praha : C. H.
Beck, 2003. s 81
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jmenovany pfipad pak vSeobecné leasingové podminky obsahuji ustanoveni
vénovana mimoiadnému ukonceni smlouvy. Obecné nejrozsifenéjSim diavodem
pro mimoiadné ukonceni leasingové smlouvy je beze sporu platebni neschopnost
leasingového ndjemce.”® Vseobecné leasingové podminky pak upravuji dalsi
poruseni povinnosti leasingovym najemcem, pii nichz je poskytovatel leasingu
opravnén jednostranné ukonlit leasingovou smlouvou. O téchto divodech
mimofadného ukonéeni leasingové smlouvy prace pojednava Vv kapitole
4.8.Mimoradné ukonceni leasingové smlouvy. Poskytovatel leasingu mimotadné
ukoncuje leasingovou smlouvu formou jednostranné pisemné vypovédi leasingové

smlouvy.

3.4.3.2. Postup pred mimoradnym ukoncenim leasingové smlouvy

Vzhledem Kpravni i ekonomické nejistoté zpusobené nestandardnim
ukoncenim leasingové smlouvy se leasingova spolecnost snazi predejit vypovedi
leasingové smlouvy a ma snahu fesit problémy jiz v jejich zarodku. Pro porozuméni
postupu leasingovych spole¢nosti v situacich vedoucich k vypovédi leasingové
smlouvy povazuje autor za ucelné rozdélit vypovédni diivody do dvou skupin; na
financ¢ni a jiné.

Vseobecné leasingové podminky ptesné stanovuji dobu prodleni s placenim
leasingovych splatek nebo jiného financniho plnéni, pro kterou je mozno leasingovou
smlouvu jednostranné¢ vypoveédét. Obvykle se jedna 0 prodleni se dvéma
leasingovymi splatkami nebo 0 prodleni okolo 60-ti dni s jinym finanénim plnénim.
Aby nedoslo ke stavu zpisobilému k vypovédi leasingové smlouvy, pouZivaji
leasingové spolecnosti systém telefonatd, pisemnych vyzev a upominek k uhrazeni
dluznych castek, pfipadné zvou leasingové najemce ke spole¢nému jednani. Pokud
leasingovy najemce na vyzvy nereaguje a dostane se do situace umoznujici vypoveéd’
leasingové smlouvy, leasingova spolecnost ho na moznost vypovédi upozorni a
nasledné ji i leasingovému najemci zasle. Pokud leasingovy najemce reaguje, situaci
se snazi fteSit, aktivné pfistupuje na pozadavky leasingové spoleCnostia o celé
problematice ji informuje, ma velkou Sanci k feSeni problému zménou obsahu

leasingové smlouvy(viz kapitola 3.3.1. Zména splaceni).

BENDA, V., KELBLOVA, H., PULZ, J., VESELA, M. et al. Leasing v praxi. Prdvni, iicemi a
danové postupy. 111 aktualizované a doplnéné vydani. Praha : Polygon, 2006. s228
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V praxi tak existuji u jedné leasingové spolecnosti leasingové smlouvy, kde je
leasingovy najemce v prodleni dvé splatky po splatnosti a leasingova smlouva je jiz
vypoveézena, a naproti tomu také smlouvy, kde je leasingovy ndjemce v prodleni pét
splatek po splatnosti a leasingova smlouva nadale bézi.

U vypovédnich divodi, které se netykaji prodleni s platbami, je situace
rozdilna. V ptipad¢ poruSeni povinnosti danou leasingovou smlouvou, kdy toto
poruseni mtize byt vypovédnim diivodem, je leasingovy nadjemce vyzvan, aby takové
poruseni necinil a nasledky odstranil. V tomto pfipadé zalezi na praxi jednotlivych

leasingovych spolec¢nosti a na jejich benevolenci, ale nezfidka plati ,,jednou a dost™.

3.4.3.3. Diisledky mimorddného ukonceni leasingové smlouvy

Na zacatek této podkapitoly je tfeba zdiraznit, ze vypoveéd leasingové
smlouvy nemusi nutné znamenat uplnéukonceni leasingové smlouvy. Leasingové
spole¢nosti neziidka vyuzivaji institut vypovédi jako nastroj proti ,,notorickym®
neplati¢iim leasingovych splatek. V lepSim piipadé¢ leasingovy najemce po obdrzeni
vypovédi obratem doplati dluzné leasingové splatky a leasingova spoleCnost vezme
vypoved zpét a uzavie s leasingovym najemcem dohodu o narovnani. Ob¢ strany
pak povazuji vypovéd’ za netcinnou a leasingova smlouva fadné pokracuje. Nékteti
leasingovi n4jemci zac¢inaji naopak komunikovat o0 mozné zméné obsahu leasingové
smlouvy az po obdrzeni vypovédi, coz uz je ale vétSinou pozd¢, ackoli plati, ze
predev§im zdlezi na praxi konkrétni leasingové spoleCnosti a na podstatnych
okolnostech tykajicich se té¢ konkrétni leasingové smlouvy.

Vypovéd leasingové smlouvy piedstavuje ve svém disledku vyrazné financni
zatizeni leasingového ndjemce. Leasingova smlouva a vSeobecné leasingové
podminky totiz leasingovému najemci v piipadé mimoiadného ukonceni leasingové
smlouvy ukladaji hned nékolik povinnosti:

a) dopravit predmét leasingu na misto leasingovou spoleénosti urcené;
b) uhradit vSechny zbyvajici leasingové splatky, které dosud nebyly uhrazeny;

c) dalsi povinnosti stanovené v§eobecnymi leasingovymi podminkami.
Jednim z dalSich disledkt vypovédi leasingové smlouvy miize také byt

naplnéni skutkové podstaty trestného €inu uZivani cizi véci dle § 207 odst. 2 TrZ za

predpokladu, Ze leasingovy ndjemce po obdrzeni vypovedi na tuto nikterak nereaguje
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a s predmétem leasingu dal nakladd, pouziva ho nebo na ném vyrabi, a zplsobi na

ném Skodu nikoli malou.

3.4.4. Zanik predmétu leasingu

Zcela specifickym ukoncenim leasingové smlouvy je zanik nebo zniceni
predmétu leasingu. Za zanik je pro ucely leasingové smlouvy povazovéana také
kradez ptredmétu leasingu. Veskerd rizika spojend s predmétem leasingu, tedy i
situace, za kterych dojde ke zniCeni, nebo kradezi pfedmétu leasingu, nese
leasingovy najemce v souladu sleasingovou smlouvou nebo leasingovymi
podminkami. Vyporddani leasingové smlouvy pak uzce souvisi s pojisténim

predmétu leasingu.
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4. VSeobecné leasingové podminky (finan¢ni leasing)

Tato kapitola se svym obsahem vyrazn¢ podobaobsahu kapitoly 3.2.
Nalezitosti leasingové smlouvy. Tato skutecnost je déna faktem, Ze ustanoveni
leasingové smlouvy a vSeobecnych leasingovych podminek na sebe vzajemné
odkazuji a podrobn¢ se rozvadi. Cilem této kapitoly je komparace nékolika
vybranych textli vSeobecnych leasingovych podminek velkych leasingovych
prav a povinnosti subjekt leasingové smlouvy probiha vétSinou tak, aby byly pro
poskytovatele leasingu bylo co nejvyhodnéjsi, a zaroven aby nedoSlo k
naru$enizakonem chranénych prav leasingového ndjemce a jeho pravni jistoty.

Jelikoz je leasingova smlouva smlouvou inominatni, je tfeba presné¢ vymezit
vzajemnd prava a povinnosti subjektii leasingové smlouvy vV moznych situacich a tim
zamezit pozd&jSim riznym vykladim jednotlivych prav a povinnosti a zaroven
minimalizovat pravdépodobnost vzniku sporu v budoucnosti.

Vseobecné obchodni podminky, pod které subsumujeme leasingové
podminky, maji zdkonny zékladv ustanoveni § 2730bchZ, kteryumoznuje cast
obsahu samotné¢ smlouvy odkazat na vSeobecné obchodni podminky v ptipadé, Ze
tyto jsou ke smlouvé piiloZzeny nebo jsou strandm smlouvy znamé. V ustanoveni §
273 odst. 1 ObchZ je zminéna jako mozny zpracovatel vSeobecnych obchodnich
podminek odborna nebo zdjmova organizace. V piipadé leasingu vydala VSeobecné
podminky leasingu movitych v&ci”® Asociace leasingovych spoletnosti Ceské
republiky’® s doporucenim vyuzivat tyto podminky v zajmu zvyseni pravnich jistot

subjektii leasingovych operaci.

"Jedna se o Vieobecné smluvni podminky finanéniho leasingu CSOB Leasing, a.s., FL 01/2011
dostupné dne 12.1.2012 na
<https://www.csobleasing.cz/admin/upload/fck/file/CSOBL_VSPL_01_2011.pdf>

Vseobecné smluvni podminky finanéniho leasingu movitosti VIVA Leasing, a.s. platné k 1.1.2010
dostupné dne 12.1.2012 na <http://www.viva-leasing.cz/docs/VIVA-leasing-smluv-podminky-
2010.pdf>

Autor vychazel znckolika dalSich textG leasingovych podminek spolecnosti podnikajicich na
tuzemském trhu, které svoje leasingové podminky na svych strankach vefejné neposkytuji a nejsou
ani jinak bézné dostupné, ale které mél autor moznost diikladné prostudovat. Nicméné vzhledem
ktomu, ze tyto spole¢nosti mohou teoreticky své leasingové podminky povazovat za obchodni
tajemstvi dle § 17 ObchZ, nebude je autor jmenovité uvadet.

"*Tyto podminky jsou dostupné dne 20. 02. 2012 na <http://www.clfa.cz/index.php?textID=42>
"®Roku 2005 byla asociace prejmenovana na Ceskou leasingovou a finanéni asociaci (CLFA) pozn.
autora
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Leasingova smlouva se v souvislosti s leasingovymi podminkami fadi mezi
smlouvy adhezni, tedy ty smlouvy v soukromopravni praxi, které nejsou uzavieny
mezi subjekty srovnym postavenim. Po formalni strance subjekty sice rovné
postaveni maji, nicméné z faktického hlediska nejsou leasingové spolecnosti ochotny
ménit leasingové podminky, &imz se stavi do pozice v&&ného oferenta’”. Leasingovy
najemce se do této pozice nikdy dostat nemliize a ma na vybér pouze prijeti Ci
odmitnuti navrhu.’

Leasingové podminky jednotlivych leasingovych spole¢nosti na ¢eském trhu
se vesmés v zakladnich ustanovenich celkovou pravni upravou podminek piilis
neli$i, ovSem rozchazeji se v feSeni konkrétnich situaci (napf. vySe penalizace,
moznost mimotradné vypovédi, moznosti predani a pievzeti predmétu leasingu atd.).
Jednotlivé leasingové spolecnosti pouzivaji také rizna pojmenovani pro vSeobecné
obchodni podminky (napf. VSeobecné leasingové podminky, Obchodni podminky
leasingu ¢i Leasingové podminky finan¢niho leasingu), ptficemz pro Ucely této prace

budou tyto vS§eobecné podminky déle uvadény pod zkratkou VLP.

4.0. Vymezeni pojmii

Vymezeni pojmu slouzi k lepSimu piehledu a orientaci ve VLP a jen nékteré
leasingové spole¢nosti ustanoveni definujici dilezité pojmy, které se objevuji naptic
VLP, pouzivaji. Cislovani této kapitoly Se snazi se poukdzat na skuteCnost, Ze
vymezeni pojmu neupravuje vztahy mezi smluvnimi stranami na rozdil od zbylych
ustanoveni, a proto lze tato ustanoveni nalézt jako soucdst preambule nebo jako
prvni, neocislovanou ¢ast VLP.

VSechny leasingové spolecnosti vyuzivaji tohoto nastroje ke zptesnéni a
zaroven zkraceni textu VLP, nebot’ neni Gcelné pii kazdém jednotlivém zminéni
ur¢ittho pojmu jeho piesnd definice. Neékteré leasingové spolecnosti vénuji
definovani pojmi prostor na za¢atku VLP jako samostatnému ustanoveni a jiné se
spokoji s takovymto definovanim pii prvnim pouziti konkrétniho terminu.Jedna se o
nastroj Cisté prakticky, ktery napt. subjekty leasingu zkrati pro ucely VLP na
»poskytovatel leasingu™ a ,pfijemce leasingu®, misto aby pii kazdém zminéni

jednoho subjektu uvadél firmu, IC, sidlo a zdznam o zapsani do obchodniho nebo

""Navrhovatel ve smyslu ustanoveni § 43a ObcZ.
"®BEJCEK, J., ELIAS, K., RABAN, P. et al. Kurs obchodniho prava. Obchodni zdvazky. 4. rozsik.
vyd. Praha : C. H. Beck, 2007. s 13
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obdobného rejstiiku, nebo pfi povinnosti leasingového ndjemce opatfit predmét
leasingu nezaménitelnym, zietelnym, nehoflavym a samolepicim oznacenim dale

uvadi toto oznaceni jen jako ,,etiketu* atd.

4.1. Predmét leasingu

Predmét leasingu je v leasingové smlouvé konkrétné uveden s nalezitostmi,
jako je nazev, rok vyroby, sériové Cislo atd. VLP pak nerozlisuji specifické vlastnosti
predmétu leasingu a musi proto byt obecné aplikovatelné. VLP tedy definuji predmeét
leasingu jako movitou véc, pravo nebo jinou majetkovou hodnotu, kterou si
leasingovy ndjemce vybral s ohledem na své moznosti, a to bez jakékoli soucinnosti
poskytovatele leasingu.”®V podstaté se jednd o definovani piedmétu leasingu pro

ucely VLP, které se ptredmétem leasingu zabyvaji napfi¢ svymi ustanovenimi.

4.2. Predani a prevzeti pifedmétu leasingu

Predani a prevzeti predmétu leasingu upravuje vstup do,,druhé faze*
leasingové smlouvy. Leasingova spolecnost jiz ziskala vlastnicka ¢i obdobna prava k
pfedmétu leasingu a preddnim postupuje samotny predmét leasingu leasingovému
najemci. VLP tomuto okamziku vénuji nélezity prostor, protoze v piipad¢ vzniku
pravniho sporu miize mit klicovy vyznam.

VLP povétSinou stanovi povinnosti leasingového najemce pred podepsanim
pfedavaciho a piebiraciho protokolu a jeho nalezZitosti, pokud tento neni soucasti
leasingové smlouvy jako pfiloha. Povinnosti stanovené VLP leasingovému ndjemci
pak jsou:

a) ujednat sdodavatelem cas pievzeti pfedmétu leasingu, a pokud neni
stanoveno leasingovou smlouvou, 1 misto pfevzeti;

b) ptevzit predmét leasingu od dodavatele;

C) prevzit navod k pfedmétu leasingu a veskerou technickou dokumentaci;

d) prozkouset bezvadnost a funk¢nost spolecné s dodavatelem;

e) po celou dobu manipulace s pfedmétem leasingu si pocinat s péci fadného
hospodare;

f) podepsat predavaci a piebiraci protokol a tento dorucit do urcitého data

poskytovateli leasingu.

®VLP se v ustanoveni o pfedmétu leasingu rapidng lidi, pokud se jedna o full-service leasing.
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Pokud by leasingovy najemce zjistil vadu nebo vady predmétu leasingu, nesmi
predmét leasingu prevzit. Dale nesmi pfedmét leasingu ptevzit, pokud piesné
neodpovidd sjednanému popisu, chybi jakékoli nalezitosti nebo cast technické
dokumentace.

Pro jistotu poskytovatele leasingu VLP casto stavi leasingového najemce do
postaveni rucitele za dodavatelem, pokud dodavatel nedodd ptredmeét leasingu
Vv perfektnim stavu nebo ho nedoda viibec, a to az do vyse vSech penézitych castek,

které doposud poskytovatel leasingu v souvislosti s leasingovou smlouvou vydal.

4.3. Leasingové splatky

V této casti VLP je upravena casova frekvence a zpusob splaceni
leasingovych splatek, opozdéni a prodleni s leasingovymi splatkami a piipadné
zmény leasingovych splatek, pokud jsou ustalenou praxi leasingové spole¢nosti.

Vyse leasingovych splatek se zasadné uvadi v leasingové smlouvé a vychazi
Z potizovaci hodnoty predmétu leasingu - tedy ze sumy uvedené na dodavatelské
faktufe. Pfesnou sumu samoziejm¢ VLP neuvadéji, pouze odkazuji na konkrétni
ustanoveni leasingové smlouvy. Leasingové splatky jsou hrazeny v naprosté vétSing
mesicné, ale I1ze se setkat i s hrazenim splatek Ctvrtletné nebo ro¢né,zélezi prevazné
na vuli stran pfi uzavirdni leasingové smlouvy. VLP v této ¢asti také upravuji
doruceni splatkového kalendate ptijemci leasingu, coZ nastdvd po prokdzaném
pfevzeti pfedmétu leasingu piijemcem leasingu. Splatkovy kalendat je danovym
dokladem se vSemi ndlezitostmi dle platnych danovych zakond. VLP urcuji pfesny
Casovy okamzik pro zaplaceni leasingové splatky (konkrétni datum je soucasti
splatkového kalendare) a dale stanovi, jakym momentem se leasingova splatka
povazuje za uhrazenou, coZ je v naprosté vétSiné piipadi den pfipsani leasingové
splatky na ucet poskytovatele leasingu.

Zménit jednostranné vySi leasingovych splatek je opravnén pouze
poskytovatel leasingu, a to pouze v piipadech, které jsou uvedeny ve VLP (nutno
odlisit od zmény, ktera je dosazena dohodou obou stran a je popsana v kapitole 3.
této prace). Mezi tyto ptipady se ve VLP uvadi napf.:

a) zména pofizovaci ceny piedmétu leasingu mezi uzavienim leasingové

smlouvy a okamzik pievzeti pfedmétu leasingu, piipadné proplacenim
dodavatelské faktury (pomér vySe zmény bude stejny i ve vztahu

k leasingovym splatkam);
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b) zména podminek na finan¢nim a kapitalovém trhu v dobé mezi uzavienim
leasingové smlouvy a dnem proplaceni dodavatelské faktury;

C) zména povinnosti vyplyvajici z legislativy nebo nové zavedeni takové
povinnosti, které je nebo by byl povinen poskytovatel leasingu hradit jako
vlastnik pfedmétu leasingu, pficemz takovato zména leasingové smlouvy

je mozna po celou dobu trvani leasingové smlouvy.

4.4. Uziti pfedmétu leasingu

VLP v ustanovenich o uziti pfedmétu leasingu piesné stanovuji prava a
povinnosti leasingového najemce jako uzivatele. Krom rlznych povinnosti
zavazujicich leasingového najemce si pak poskytovatel leasingu ve VLP zajistuje
kontrolu fadného plnéni téchto povinnosti a jejich jednotliva poruseni je opravnén
sankcionovat. Sankce v téchto ptipadech byvaji uplatiovany formami smluvnich
pokut, ale v ptipad¢ zvlast zavazného poruSeni povinnosti leasingovym najemcem

Ize toto ve VLP pojmout jako divody k vypovédi leasingové smlouvy.

4.4.1. Povinnosti spojené s provozem predmétu leasingu

Leasingovy ndjemce je povinen uzivat predmét leasingu pouze k ucelim, ke
kterym byl tento vyhotoven a to zplsobem v praxi obvyklym. Déle je povinen
udrzovat pfedmét leasingu na své néklady ve stavu zplsobilém pro bézné uzivani.
Vsechny naklady spojené s provozem, servisem, udrzbou i obdobnou ¢innosti nese
taktéz leasingovy najemce. Tyto ndklady pak neni leasingovy ndjemce opravnén za
zadnych okolnosti pozadovat po poskytovateli leasingu.

Pro ptfipad poruSeni téchto povinnosti si poskytovatel leasingu vyhrazuje
pravo uvést predmét leasingu ve stav zplsobily uZivani na své naklady, které
pretctuje leasingovému najemci. Leasingového najemce pak VLP zavazuji
K uhrazeni téchto nakladi obratem po pieuctovani nebo v uréitém casovém
horizontu.

Daldi néklady za leasingovym ndjemcem vyplyvaji z legislativy Ceské
republiky v ptipad¢, Zze predmét leasingu a jeho provoz podléhaji piihlasovaci
povinnosti u nekterého organu vetejné spravy nebo ufednimu povoleni. Spravni
poplatky v t&chto situacich®® pak &asto spadaji na vlastnika predmétu leasingu - tedy

poskytovatele leasingu, ktery je povinen tyto hradit. VLP pak umoZziuji

8Tyto situace je mozné fadit do povinnosti z pravniho hlediska definovanych v nasledujici asti.
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poskytovateli leasingu pozadovat takto uhrazené platby po leasingovém néjemci
zpét. Jako u vSech penézitych plnéni 1 zde muze v pfipadé nedochvilnosti

leasingového ndjemce s platbou uctovat poskytovatel leasingu uroky z prodleni.

4.4.2. Povinnosti z pravniho hlediska

Respektovani zakond je vSeobecnou povinnosti, piesto je tato povinnost
Vv leasingovych podminkach povétsinou uvedena v souvislosti s uzivanim piredmétu
leasingu, a to z velmi praktického divodu uvedeného nize. Ustanoveni VLP u
leasingového néajemce pifimo vynucuji dodrzovani veskerych prévnich ptedpist,
technickych norem, doporuéeni dodavatele, piipadné poskytovatele leasingu nebo
pokynii organi vefejné spravy spojenych s uzivanim pfedmétu leasingu i1 jeho
samotnou existenci. Leasingovy ndjemce podpisem leasingové smlouvy a akceptaci
VLP zaroven prohlasuje, Zze poskytovatele leasingu zprosti vSech narokd organt
staitni spravy nebo tfetich osob vzniklych porusenim nebo nerespektovanim

povinnosti stanovenych v této ¢asti VLP.

4.5. Pojisténi predmétu leasingu

Leasingové spolecnosti z diivodll pravni jistoty a snizeni ztratového rizika
bezpodmine¢né pozaduji v leasingové smlouvé pojisténi pfedmétu leasingu. VLP
upravuji, za jakych podminek k pojisténi dochdzi a stanovuji vzdy pojistnika,®*
kterym je povétSinou leasingovy ndjemce nebo sama leasingova spoleCnost, a
Vv pfipadé€, Ze je pojistnikem urcen leasingovy ndjemce, stanovuji VLP v nékterych
ptipadech i pojistitelegz. VLP upravuji podrobnéji pojisténi hlavné v piipadé, Ze
pojistnikem je leasingovy najemce.

VLP stanovuji dobu, do kdy musi byt uzaviena pojistna smlouva s tim, Ze
V pojistné smlouvé je predmét leasingu pojistén dovySe své pofizovaci hodnoty.
Veskera zakonna p0ji§,téni83 musi byt dale uzaviena vzdy v legislativou uréenych
lhiitach a rozsahu. PojiSténi musi byt uzavieno také proti obvyklym a relevantnim

rizikim, jako jsou pozary, povodné, kradeze nebo poskozeni. Veskeré naklady

810soba, ktera s pojistitelem uzaviela pojistnou smlouvu dle § 3 pism. g) zékona &. 37/2004 Sb.,
0 pojistné smlouve, ve znéni pozdéjsich predpisi.

82pravnicka osoba, ktera je opravnéna provozovat pojistovaci &innost podle zvlastniho zakona dle § 3
pism. f) zakona ¢. 37/2004 Sb., o pojistné smlouvé, ve znéni pozdéjsich predpisu.

%Napt. povinné ruéeni u osobniho automobilu.
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spojené S pojisténim nese vzdy leasingovy ndjemce, a to i za predpokladu, ze jako
pojistnik je v pojistné smlouvé uveden poskytovatel leasingu.

Smlouva musi byt vinkulovana ve prospéch poskytovatele leasingu. Doklad o
vinkulaci a pojisténi je pak leasingovy ndjemce povinen v originale piedlozit
poskytovateli leasingu, ktery si vyhotovi kopie a originaly leasingovému najemci
vrati.

Jako nestandardni, nicméné hojné vyuzivanyzpiisob pojisSténi predmétu
leasingu, je situace, kdy pojistnikem je leasingova spolec¢nost a leasingovy najemce
hradi pojisténi po Castech jako soucést leasingovych splatek.

Posledni povinnosti leasingového najemce stanovenou ve VLP byva
informacni povinnost, kterd zavazuje leasingového najemce neprodlen¢ po jakékoli
pojistné udalosti oznamit tuto poskytovateli leasingu.

Nedodrzeni jednotlivych povinnosti mize byt finan¢né sankcionovano, pokud
tak VLP stanovi (jednostranné pokuty, Groky z prodleni atd.). Néktera zavazna

poruseni povinnosti mohou VLP stanovit jako vypovédni ditvod.

4.6. Odpovédnost za vady, zaruka

V ustanovenich VLP tykajicich se problematiky zaruky a odpovédnosti za
vady povétsinou poskytovatel leasingu postupuje® leasingovému najemci viechna
prava vyplyvajici mu z kupni nebo obdobné smlouvyvici dodavateli predmétu
leasingu, ktera se tykaji odpovédnosti za vady pfedmétu leasingu a ktera vyplyvaji ze
zaruky predmétu leasingu. Zasadné vSak VLP z téchto postoupenych prav vyjima
pravo na uplatnéni naroku slevy zkupni ceny pfedmétu leasingu a pravo na
odstoupeni od kupni smlouvy.®

Poskytovatel leasingu se prostfednictvim VLP samoziejmé& nemulzZe spokojit
S postoupenim urcitych prav, nebot’ by se dostal do nejistoty, zdali tato prava také
piijemce leasingu bude vici dodavateli uplatiovat. Piijemce leasingu se tedy
prostfednictvim VLP také zavazuje, ze bude vSechna postoupena prava fadné, vcas a
na své naklady uplatiiovat.

VLP déle vylucuji veSkeré naroky leasingového najemce vii¢i poskytovateli
leasingu vyplyvajici ze zaruky nebo z odpovédnosti na vady, stejn¢ jako jakékoli jiné

naroky z nezpiisobilosti pfedmétu leasingu.

8V LP n&kdy stanovi, 7e poskytovatel leasingu zmocni leasingového najemce specialni plnou moci.
8 Leasingovy najemce tedy neni opravnén pozadovat po dodavateli néroky z vad piedmétu leasingu
dle ustanoveni § 436 odst. 1 pism ¢) a d) ObchZ.
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VLP vtéto casti také povétSinou stanovuji, ze povinnost leasingového
najemce platit leasingové splatky v plné vysi stale trva, a to 1 pies zjiSténi vyskytu
vad. Uplatiiovani naroki z vad nebo zaruky taktéz nikterak nemeéni povinnost
leasingového najemce platit leasingové splatky v plné vysi. Leasingovy ndjemce neni
zbaven této povinnosti hrazeni leasingovych splatek ani za ptedpokladu, Ze pfredmét

leasingu je povinen vydat Policii CR pro podezieni ze spachani trestného &inu.®

4.7. Odpovédnost za Skodu a jeji odstranéni

Ustanoveni VLP pfipominaji spiSe seznam povinnosti leasingového najemce
a opravnéni poskytovatele leasingu nez vzajemna prava a povinnosti, CO Se
odpovédnosti za Skodu tyce. Leasingovy najemce nese veskerd rizika (vcetné
nahodnych) za zniCeni, ztratu, poskozeni nebo pifedCasné opotiebeni predmétu
leasingu, stejné jako je odpovédny za vSechny $kody vzniklé v souvislosti s uzivanim
pfedmétu leasingu.

V ptipadé Skodné udalosti na predmétu leasingu ukladaji VLP leasingovému
najemci povinnost informovat o této udalosti bezodkladné poskytovatele leasingu a
zajistit opravu pfedmétu leasingu osobou autorizovanou dodavatelem. Pokud takova
osoba neexistuje, navrhne leasingovy najemce poskytovateli leasingu ke schvaleni
osobu, ktera je ¢innd v této oblasti. Forma schvaleni pak zavisi na hodnot¢ predmétu
leasingu, pti nizké hodnoté pak postaci schvaleni tstni.

Veskeré naklady vzniklé v souvislosti s odstrafiovanim $kod nese leasingovy
najemce. VLP zde nutné musi navazat na ustanoveni, kterd se tykaji pojiSténi
predmétu leasingu. Jelikoz vinkulace je plnéna k rukam poskytovatele leasingu,
zavazuje se tento po uznani pojistné udalosti pojistitelem a po vyplaceni pojistné
sumy tuto sumu uhradit leasingovému najemci.

Pokud dojde ke ztraté, Uplnému zniceni nebo bude piedmét leasingu
nepouzitelny, a tento fakt bude potvrzen pojistitelem, skon¢i doba, na kterou byla
leasingovéa smlouva sjednana, a to dnem, kdy poskytovateli leasingu bude doruc¢eno

toto pojistitelem vydané potvrzeni. Pfijemce leasingu je pak povinen uhradit

% Nejvyssi soud CR potvrdil tuto povinnost ve svém rozhodnuti sp. zn. 32 Odo 1127/2006 ze dne 28.
05. 2008, kdyz judikoval pfimo v druhé pravni vété tohoto rozhodnuti, Ze za situace, kdy zalovana
byla povinna vydat vozidlo (pfedmét leasingu) Policii CR podle § 78 trest. fadu, nelze dojit k zavéru,
Ze tato skutecnost méla za nasledek dodatecnou nemoznost plnéni ve smyslu § 575 odst. 2 ObcZ.,
nebot’ Zalobkyné jako leasingovy pronajimatel svoji povinnost ze smlouvy o leasingu splnila
opatfenim a pfedanim predmétu leasingu Zalované, ktera nese podle ujednani ve smlouvé rizika z
uzivani véci, nebylo-li dohodnuto jinak. Zalovana je proto povinna platit leasingové splatky po dobu
trvani leasingu, popf. platit dalsi uhrady vyplyvajici z ujednani v leasingové smlouve.
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poskytovateli penézni Castku, kterd postaci k plné amortizaci celkovych nakladi

poskytovatele leasingu spojenych s leasingovou smlouvou.

4.8. Mimoradné ukoncéeni leasingové smlouvy

VLP snad vSech leasingovych spolecnosti obsahuji ustanoveni tykajici se
mimotradného ukonceni leasingové smlouvy, tedy predevsim vypovédi leasingové
smlouvy. Leasingové spolecnosti ve VLP stanovuji, ze pouze poskytovatel leasingu
je opravnén jednostranné vypoveédét leasingovou smlouvu. Piijemce leasingu tedy
neni opravnén nejen leasingovou smlouvu vypoveédét, ale, jak byva doslovné
uvedeno, ani zadnym jinym zptsobem jednostranné ukoncit.

Z divodli pravni jistoty a kvili souladu se zasadami soukromopravnich
vztahli v§ak musi byt divody mozné jednostranné vypovédi presné¢ ve VLP
stanoveny, stejné¢ jako uprava vztahli mezi subjekty leasingu a vypotadani
vzajemnych prav a povinnosti po vypovédi leasingové smlouvy. Dtivodt k vypovedi
uvadéji rizné leasingové spolecnosti velké mnozstvi, prakticky vzdy se vSak jedna o
zdavazné poruSeni povinnosti leasingovym ndjemcem Z leasingové smlouvy
vyplyvajici, které prava poskytovatele leasingu néjakym zplsobem omezuje nebo

ohrozuje.

4.8.1. Vypovédni diivody

Mezi zékladni divody mimofadné vypovédi jsou uvadény tyto:

a) prodleni leasingového najemce s tthradou leasingovych splatek nebo
jejich ¢asti (zpravidla dvé leasingové splatky);

b) prodleni pfijemce leasingu s thradou jinych plateb vyplyvajicich
Z leasingové smlouvy (tato doba nebyva kratsi nez 30 dni);

C) leasingovy najemce nehradi pojistné, neuzaviel pojistnou smlouvu na
pfedmét leasingu nebo ji neprodlouzil, ackoli mu takova povinnost ze
smlouvy vyplyva;

d) leasingovy najemce porusi jakoukoli povinnost mu pojistnou smlouvou
na pfedmét leasingu ukladanou;

e) poskytnuti nespravnych, nepravdivych nebo zkreslenych Udaja
poskytovateli leasingu, které se tykaly obchodni situace leasingového
najemce, osob zajistujicich leasingovou smlouvu v postaveni rucitela

nebo predmétu zajiSténi a které by v pfipadé, Ze by poskytovatel
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f)

9)

h)

)

K)

leasingu mél k dispozici spravné, pravdivé a nezkreslené udaje, nevedly
Kk uzavteni leasingové smlouvy;

zatajeni nebo zamlcCeni takovych podstatnych skutecnosti, které¢ by
Vv pfipadé znamosti poskytovatelem leasingu nevedly K uzavieni
leasingové smlouvy;

leasingovy najemce nesplni svou povinnost zajiStovat opravu a udrzbu
predmétu leasingu nebo promeska uplatnéni zaruky vici dodavateli
pfedmétu leasingu;

leasingovy néjemce nesplni informacni povinnost vici poskytovateli
leasingu, kterd& mu je stanovena leasingovou smlouvou nebo
ustanovenim VLP;

leasingovy najemce poskytne predmét leasingu k uzivani tieti osobé bez
souhlasu poskytovatele leasingu nebo pifedmét leasingu premisti bez
souhlasu poskytovatele leasingu;

ekonomicka situace leasingového ndjemce nebo vétSinového spolecnika
leasingového najemce se vyrazné zhor$i a bude patrné, ze leasingovy
najemce nebude schopen plnit povinnosti mu z leasingové smlouvy
Vypl}'lvajici;g7

leasingovy najemce zméni sidlo nebo misto podnikdni mimo Ceskou
republiku, proda vyznamnou cast svého majetku nebo prodd svij

podnik.

V piipadé vypovédi z n€kterého z uvedenych divodl je ve VLP upravena

také otazka vzajemného vypotfadani a dalsi vyvoj pfedmétu leasingu. I piesto, Ze se

leasingové spolecnosti pro tyto piipady ve VLP postupem casuvyrazné 1épe chréni,

je v souvislosti s ukon¢ovanim leasingovych smluv vedena spousta soudnich fizeni,

viz judikatura napfic touto praci.

4.8.2. Vraceni predmétu leasingu

V piipadé¢ leasingu véci movité je ustanoveni o vraceni predmétu leasingu pii

mimofadném ukonceni smlouvy nezbytné. Proto je ve vétS§iné VLP zakotvena

povinnost leasingového najemce vratit do urcité doby od dorueni vypovédi cely

predmét leasingu poskytovateli leasingu, a to ve funkénim stavu, ktery odpovida

obvyklému opotiebeni, spolu s veSkerou dokumentaci, a to na misto k tomu urcené

%Zde se z pravidla jedna situace spojené se zah4jenim insolventniho fizeni nebo s likvidaci.
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poskytovatelem leasingu na své naklady i rizika stim spojena. Skute¢ny vykon
povinnosti leasingového najemce je pak bézné¢ zajistén dodate¢nou smluvni pokutou

Vv ptipad¢ nesplnéni téchto povinnostia nahradou Skody.

4.8.3. Finan¢ni vyrovnani po vypovédi leasingové smlouvy

VLP stanovuji pii finanénim vyrovnani po vypovédi leasingové smlouvy
velmi tvrdé podminky pro leasingového néajemce, ktery je povinen uhradit
poskytovateli leasingu smluvni pokutu postacujici k plné amortizaci celkovych
nakladt poskytovatele leasingu vydanych v souvislosti s leasingovou smlouvou. Tato
smluvni pokuta se sklada ze:

a) vSech zbyvajicich neuhrazenych spla'ttek88 (bez pojistného, pokud bylo
hrazeno jako souéast leasingové splatky a bez DPH);*

b) kupni ceny pfedmétu leasingu, za kterou by poskytovatel leasingu prevedl
vlastnicka prava na leasingového najemce.

Kromé smluvni pokuty pak musi leasingovy ndjemce uhradit veskeré
leasingové splatky po splatnosti, uroky, poplatky a jiné platby vyplyvajici
Z leasingové smlouvy a VLP, a to véetné DPH. Jedinym pozitivem pro leasingového
njjemce muze byt povinnost poskytovatele leasingu od vysledné sumy odecist
pojistné plnéni, které obdrzel v souvislosti s predmétem leasingu od pojistitele.

Leasingova praxe také zapocitava ve prospéch leasingového najemce sumu za
ptipadny prodej predmétu leasingu. VLP k tomu obvykle takovouto povinnost
poskytovateli leasingu zakladaji. Leasingovy ndjemce je v tomto piipadé chranén
proti prodeji pfedmétu leasingu pod cenou diky nazoru Nejvyssiho soudu CR, ktery
se ve sv¢ konstantni judikatute vyjadiil, ze,,leasingovy ndjemce ma prdavo na odpocet
ceny, za kterou byl prodan predmeét leasingu, nelze vykladat tak, aby mohlo ve svych
diisledcich znamenat pripusteni liboviile leasingového pronajimatele pri prodeji

predmetu leasingu, jejiz diisledky by dopadly na leasingového ndjemce. Skutecnost,

87¢ se nejedna o rozpor se zasadou poctivého styku, vyjadil Nejvyssi soud CR napf. v rozhodnuti 23
Cdo 704/2008 ze dne 16. 02. 2010 nebo v rozhodnuti sp. zn. 23 Odo 704/2008 ze dne 16. 02. 2010 ve
vyroku tohoto rozhodnuti: Sjedna-li si leasingova spolecnost - leasingovy pronajimatel ve smlouve s
leasingovym néajemcem pro piipad pfedcasného ukonceni leasingové smlouvy z diivodd na strané
najemce pravo na thradu vSech dluznych splatek, tedy i splatek splatnych po odstoupeni od smlouvy,
neni vykon tohoto prava v rozporu s poctivym obchodnim stykem dle § 265 obchod. zak. jen proto, ze
jde o splatky splatné po odstoupeni od smlouvy (po odebrani vozidla leasingovému najemci).
Uvedeny zavér lze vztdhnout i na piipad, kdy k zaniku leasingové smlouvy doslo vypovédi
pronajimatele z diivodtl na stran¢ najemce.

%Tuto sumu je poskytovatel leasingu opravnén oduroéit, ¢imz ponechavaji VLP otevieny prostor pro
zasadu poctivého obchodniho styku pii riznych ditvodech vypovédi.
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Ze predmet leasingu byl leasingovym pronajimatelem prodan za neprimérené nizkou
cenu, nemiuize jit k tizi leasingového ndjemce, pokud byla trzni cena nepomérné vyssi.
Pri prodeji predmeétu leasingu je leasingovy pronajimatel povinen postupovat s
nalezitou péci. Je proto vzdy nutno posuzovat primerenost ceny, za niz byl predmet
leasingu prodan. Pokud by se prodejni cena predmétu leasingu v neprospéch
leasingového ndajemce podstatne odchylovala od obvyklé ceny, za kterou by ho bylo
mozno v daném misté a case prodat, je treba pri odectu vyjit z této obvyklé ceny,
nebot jinak by se leasingovy pronajimatel na ukor leasingového najemce bezdiivodné
obohatil .«

Otazkou de lege ferenda ovSem zUstava, jak by dopadl podobny spor ve
chvili, kdy by VLP povinnost zapocteni ceny utrzené za prodej predmétu leasingu
Z pted¢asné ukoncené smlouvy poskytovateli leasingu neukladaly. Autor se domniva,
ze zésada smluvni volnosti by zde méla prednost pred Upravou bezdivodného
obohaceni a leasingovy najemce by nebyl povinen cenu za prodej predmétu leasingu
zapocitavat proti pohledavce za piijemcem leasingu. Na uvazeni by ovSem bylo,

zdaliby pfitom nedoslo k poruseni zasady poctivého obchodniho styku.

4.9. Radné ukonéeni leasingové smlouvy

Leasingova smlouva fadné skon¢i po uplynuti doby, na kterou byla sjednana,
jestlize leasingovy néjemce splni veskeré své zavazky vici poskytovateli leasingu
z leasingové smlouvy vyplyvajici. O splnéni vSech povinnosti z leasingové smlouvy

vyda poskytovatel leasingu na Zadost ptijemci leasingu potvrzeni.

4.10. Odkup predmétu leasingu
V navaznosti na fadné ukonceni leasingové smlouvy a splnéni vSech dil¢ich
povinnosti leasingovym ndjemcem, které mu z leasingové smlouvy vyplyvaji,
prechézi vlastnické pravo k pfedmétu leasingu na leasingového najemce, a to bud’
bezplatné, nebo za uhradu. V obou pfipadech je leasingovy ndjemce opravnén
pozadovat jednostranné vyjadieni leasingové spolecnosti, ve kterém piechod
vlastnického prava na leasingového najemce deklaruje.
Ptijemce leasingu kupuje nebo piebira predmét leasingu tak, jak stoji a lezi, a
neni opravnén uplatiovat na poskytovateli leasingu vady pfedmétu leasingu. VLP

pak nékdy v ramci ochrany poskytovatele leasingu obsahuji odkaz na ustanoveni §

%R ozhodnuti Nejvyssiho soudu CR sp. zn. 23 Cdo 3114/2007 ze dne 20. 06. 2010.
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292 odst. 5 ObchZ™, které se nepouzije. Autor viak ma v tomto pripads za to, Ze by
se toto ustanoveni pouzilo pouze za piedpokladu, Ze by na néj leasingova smlouva
nebo VLP pfimo odkazovaly, a proto piisobi jeho zminka ve VLP timto zpisobem

jako nadbyte¢na.

4.11. Ochrana osobnich adaji

VLP kazdé¢ leasingové spoleCnosti fesi ochranu osobnich udaji odlisné ze
svého specifického pohledu, nicméné zakladni teze jsou povétSinou obdobné.
Akceptovanim VLP leasingovy najemce udéluje souhlas, aby poskytovatel leasingu
zpracovaval veskera osobni data statutarniho organu piijemce leasingu poptipadé
jeho ¢lent ziskana v souvislosti s leasingovou smlouvou nebo jejim plnénim. Tyto
data je pak poskytovatel leasingu opravnén sdélit osobam, které vedou registry
zabyvajici se sbérem informaci a jejich poskytovanim v souvislosti s platebni
moralkou a divéryhodnosti. Déle leasingovy ndjemce souhlasi s poskytnutim téchto
dat organtim vefejné spravy a pojistovacim institucim v souvislosti s leasingovou
smlouvou nebo pfedmétem leasingu. Fyzickd osoba jednajici leasingovym néjemcem
nebo za néj také souhlasi s vytvorenim kopie jejiho ob&anského prukazu v souladu

s platnymi pravnimi predpisy® p¥i podpisu leasingové smlouvy.

4.12. Zavérecna ustanoveni

VLP se podstatné 1isi v zdvére¢nych ustanovenich pfedevSim v nidvaznosti na
pojeti ustanoveni pfedchozich. D4 se fici, Ze ¢im obsahlejsi jsou ustanoveni napfic
VLP, tim krat$i byvaji ta zavérecna. Soucasti zavérecnych ustanoveni tedy vétSinou
je:

a) informacni povinnost piijemce leasingu vuci poskytovateli leasingu pii vSech
relevantnich zménach;

b) neodvolatelné pravo vstupuzmocnénce poskytovatele leasingu na misto, kde
se nachazi pfedmét leasingu v pracovnich dnech v urc¢ité dobé nebo pravo
kontroly pfedmétu leasingu po pfedchozim oznament;

€) povinnost leasingového najemce kdykoli za dobu trvani smlouvy piedlozit

poskytovateli leasingu informace zachycujici jeho aktudlni ekonomicky stav;

S74vazek uzaviit budouci smlouvu nebo doplnit chybé&jici obsah smlouvy téz zanika, jestlize
okolnosti, z nichz strany ziejmé¢ vychazely pii vzniku tohoto zavazku se do té miry zménily, Ze nelze
na zavazané stran¢ rozumné¢ pozadovat, aby smlouvu uzaviela. K zaniku vSak dochézi, jen kdyz
zavazana strana tuto zménu okolnosti oznamila bez zbyte¢ného odkladu opravnéné strané.
%Ke dni 20. 03. 2012 jsou to zakon & 101/2000 Sb., o ochrang osobnich wdajti, ve znéni pozdgjsich
predpist a zakon ¢. 328/1999 Sb., o obcanskych prikazech, ve znéni pozdéjsich predpist.
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d)

f)
9)
h)

pisemnou formu veskerych dokumenti tykajicich se leasingové smlouvy;
piednost ustanoveni v leasingové smlouvé pied odlisSnou upravou ve VLP;
vybér pravniho fadu;

povinnost sou¢innosti stran pfi neplatnosti nékterého ustanovent;

povinnost stran o pokus feseni sporu smirnou cestou atd.
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5. ZajiSténi leasingové smlouvy

Zajisténi leasingové smlouvy je naprosto zasadnim instrumentem, ktery hraje
nezastupitelnou roli zejména v procesu schvalovani leasingové smlouvy leasingovou
spolecnosti. Zde je tfeba si uvédomit, zZe vétSina leasingovych spole¢nosti ma mezi
zamé&stnanci specialisty, ktefi leasing schvaluji nejen z hlediska pravniho, ale
ptevazné z hlediska ekonomického.

Pro hladky pribéh leasingové smlouvy od jejiho vzniku do ukonceni tak, jak
bylo planovano pii vzniku obchodniho vztahu mezi subjekty leasingu, hraje
v mnohych piipadech nezastupitelnou roli tzv. ,,dozajisténi* leasingové smlouvy, at’
jiz jako jistota vraceni financnich investic z pohledu leasingové spole¢nosti nebo
takétloha ,,strachu* v mozné nasledné penalizaci ¢i sankci ze strany leasingového
najemce.

V praxi se uzivaji ptfevazné instrumenty obchodniho prava, kterymi jsou
ruceni, sménky, ¢i zajiStovaci pfevod prava. Mozné je samoziejmé také vyuziti

zastavniho prava a v krajnich pripadech se uZije i pravo zadrzovaci.

5.1.Ruceni

Pravni Gprava ruceni jakozto mozného zajisténi zavazku je upravena v ObchZ
vV ustanoveni § 303 a nasledujicich. Aby bylo rueni platné, musi mit pisemnou
formu a ruditel se musi zavazat, ze véftitele uspokoji, pokud vaci nému nesplni
dluznik sviij zévazek. V soudobé praxi leasingovych spole¢nosti je ruceni jednou
z nejpouzivanéjsich variant jak zavazek leasingového najemce dozabezpecit.

Bézné tedy je, Ze leasingova spolecnost, aby se vyhnula mnohym pokusiim o
podvod ¢i 1épe ochranila svoje investice, pozaduje v ptipadech, kdy leasingovym
najemcem je obchodni spolecnost, ruceni jejiho spole¢nika nebo ¢lena ¢i ¢lent
statutarniho organu. Pokud se jedna o dcefinou spolecnost, je béznou praxi, Ze se
rucitelskym prohlaSenim zavéaze zavazek splnit spole¢nost matefska.

Dal$im moZnym subjektem, ktery se v praxi dostdva do pozice rucitele
leasingového ndjemce je dodavatel leasované technologie ¢i véci nebo partner
leasingového najemce, kterého poji s leasingovym najemcem obchodni nebo jiné
pouto (napf. leasingovy najemce je subdodavatelem rucitele). Pokud je rucitelem

dostatecné kapitalovée silnd obchodni spole¢nost nebo movitéd fyzicka osoba, jedna se
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o dostatecny divod k uzavieni leasingové smlouvy, ktery je pro leasingovou

spolecnost obhajitelny napt. pfi auditu.

5.2.Sménka

Pro svoji relativnd jistou a snadnou vymahatelnostie sménka®velmi
oblibenym zajisténim, Které se v leasingovych obchodech objevuje.Sménecnikem je
obvykle statutarni organ leasingového najemce nebo spolecnik leasingového
najemce. JelikoZz na zaCatku vztahu mezi poskytovatelem leasingu a leasingovym
najemcem neni mozné urcit, zdali se leasingovy najemce eventualné dostane do
platebni neschopnosti nebo z néjakého jiného diivodu nebude fadné plnit leasingovou
smlouvu a zavazky mu z ni vyplyvajici, neni ani jisté, jestli bude sménka pouzita,a
pokud ano, jakd bude vySe pohledavky v danou chvili. Proto v téchto ptipadech
vétSina leasingovych spolecnosti pozaduje jako zajiStovaci prostfedek nevyplnénou
sménku, tzv. blankosménku ¢i biankosménku, jejiz vyplnéni je presné specifikovano
Dohodou o vypliovacim pravu blankosménky, aby nedoslo ke zneuziti tohoto

cenného papiru ze strany poskytovatele leasingu.

5.3.Dozajisténi movitym majetkem

Toto zajisténi je v praxi spiSe vzacnéjsi, nicméné nékteré Ceské leasingové
spole€nosti, obzvlaste ty, které se specializuji na urcitou klientelu a urcité odvétvi
leasovanych véci, toto zajiSténi rady vyuzivaji, jelikoZ v pifipadé, kdy prvotni
leasingova smlouva nedobéhne do tadného konce, je mozné takto nové nabyty
majetek pouzit k novému obchodu s jinym leasingovym najemcem. V praxi to
znamend, ze leasingova spolecnost, kterd se specializuje na napt. kovoobrabéci
stroje, si u firmy s nizs8i bonitou dojedna jako zajisténi leasingové smlouvy, kde je
pfedmétem této leasingové smlouvy novy kovoobrabéci stroj, jiny podobny stroj,
jehoz je piijemce leasingu vlastnikem. Na zaklad¢é ustanoveni § 553 ObEZ pak

uzaviou ob¢ strany Smlouvu o zajiStovacim pfevodu prav k movitym vécem.

5.4.Uznani zavazku
Uznani zavazku dle ustanoveni § 323 ObchZ nelze brat jako zajisténi zavazku

ve stejném smyslu jako vySe uvedenénastroje Ceské legislativy, nicméné jde o hojné

M

%Sménka je upravena zékonem & 191/1950 Sb. zakon sménetny a $ekovy, ve znéni pozdgjsich
predpist
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uzivany nastroj leasingovymi spole¢nostmi, a proto by mél byt v této praci alespoil
zminén. Uznanim zavazku, jak jiz bylo naznaceno Vv kapitole 3.3.1. Zména splaceni,
totiz ziskava leasingova spolecnost diky prodlouzeni promlceci lhiity jednotlivych
pohledavek moznost (samoziejmé po domluvé s pifijemcem leasingu) upravit
splatkovy kalendat, aniz by se musela obavat promlceni jednotlivych pohledavek.
Vyznamnou ditkazni roli mize mit uznani zavazku také v soudnim fizeniza
predpokladu, Ze se nedaii vyfeSit vzajemna prava a povinnosti subjektti leasingu

smirnou cestou.

5.5. Zpétny odkup

Zpétny odkup je pro leasingové smlouvy zcela specifickym zajisténim. Jedna
se o jednostranné prohlaseni dodavatele pfedmétu leasingu, ve kterém se zavazuje
odkoupit pfedmét leasingu v pfipadé vypovézeni leasingové smlouvy pro neplaceni
leasingovych splatek.**Cena zp&tného odkupu je obvykle sjednavana na hodnotu
nezaplacenych leasingovych splatek, které nejsou po splatnosti.

Pfi stanovovani ceny u zpétného odkupu pfedmétu leasingu se velmi Casto
bere v tivahu opotiebeni piedmétu leasingu a vysledna cena se urCuje procentualné
Z potizovaci ceny pfedmétu leasingu. Tato cena bud’ odrazi pribéh splatek placenych
leasingovym najemcem, nebo se snizuje po urcitych casovych intervalech- napf.
V prvnim roce trvani leasingové smlouvy 80% z plivodni ceny pfedmétu leasingu,
V nasledujicim 60% atd.”®

V praxi zajiSténi zpétnym odkupem vyrazné snizuje riziko ztraty leasingové
spoleCnosti a urcitym zpusobem vyjadiuje divéru dodavatele v predmét leasingu (a
jeho ptipadny prode;j tfeti osob€) nebo v leasingového ndjemce.

Pon€kud skrytym, avSak vyznamnym problémem zpétného odkupu
paradoxné neni stranka pravni, nybrZ obchodni. Zpétny odkup totiZ poskytuji
pievazné velké obchodni spolecnosti s dostatkem likvidnich zdroji, nebot jeho
vyuziti znamena citelny zasah do finan¢ni situace dodavatele. Domahat se pak ze
strany leasingové spole€nosti povinnosti dodavatele, aby zpétny odkup realizoval,
muze znamenat vyrazné ,,ochlazeni vzajemnych vztahti pro jakoukoli budouci

obchodni spolupraci. Neziidka totiz dodavatelé¢ davaji zdjemciim o své vyrobky

%7z4lezi pouze na domluvé mezi leasingovou spolecnosti a dodavatelem, za jakych podminek je
povinen predmét leasingu odkoupit.

®pULZ, J., CICHOVSKY, L., KRUTILEK, J. et al. Vykladovy slovnik leasingu. Praha : Grada
Publishing, s.r.o., 1995. s 122
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doporuceni na partnerské leasingové spolecnosti. Leasingova spolecnost je tim
padem v situaci, kdy musi zvazit, jestli je ztrata v jedné konkrétni situaci vyssi, nez

ztrata z moznych budoucich obchodii uzavienych diky dodavateli.
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6.Leasingova smlouva v insolven¢nim Fizeni

Kapitola Leasingovd smlouva v insolvenénim fizeni se bude z divodu
nepiekroceni doporu¢eného rozsahu této prace vénovat striktné specifikiim chovani
leasingové smlouvy v ptipadé€, Zze se jeden z jejich subjektii dostane do stavutapadku
resp. hroziciho upadku dle zakona ¢. 182/2006 Sb., o tipadku a zptsobech jeho feseni
(insolvenéni zakon), ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jako ,,InsZ*). Autor naopak
neméa ambici zabyvat se obecnymi otdzkami insolvenéniho préva, jako je napf.
zpusob piihlasovani pohledavky leasingového pronajimatele za leasingovym
najemcem a jeji uspokojeni. Autor ovSem poklada za dulezité se pro komplexni
pochopeni problematiky leasingové smlouvy se fesenim z hlediska insolven¢niho
fizeni zabyvat.Leasingovych smluv je v posledni dobé uzaviranovelké mnozstvi a
zaroven dochdzi k vyraznému nardstu poctu insolvec¢nich fizeni. Problémy s tim
spojenymi se pak musi oba subjekty leasingové smlouvy zaobirat.

InsZ také jako jediny relevantni legislativni pramen pouziva
pojem,,leasingova smlouva“ v § 259, ackoli ho ve svych ustanovenich nijak
neupravuje a nedefinuje.

,Pravni zaklad” leasingové smlouvy z hlediska InsZ piedstavuje pouze nékolik
ustanoveni, ovSem s klicovym vyznamem, jelikoz upravuji moznou vypoved
leasingové smlouvy a zatazuji pohledavky z ni vzniklé do pfisluSnych skupin.

Kapitola je systematicky rozdélena do dvou hlavnich pododdild — prvni se
vénuje leasingové smlouvé v pfipad€ (nutno fici, Ze typickém a pievazujicim), Ze je
insolven¢ni fizeni vedeno na majetek leasingového najemce. Druhy pododdil se pak
zabyva situaci, kdy je pfedmétem insolven¢niho tizeni upadek nebo hrozici padek

leasingového pronajimatele.

6.1. Leasingovy najemceV insolven¢nim Fizeni

Od podéni insolvenéniho navrhu na leasingového ndjemce jsou pro
leasingovou smlouvu dilezit¢é dvé mozné situace. Tou prvni je rozhodnuti
insolven¢niho soudu, kterym vyhldsi moratorium dle § 118 InsZ a druha pak nastava

po prohlaseni konkursu dle ustanoveni § 244 a nésledujicich InsZ.
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6.1.1. Moratorium

Institut moratoria lze v pravnim fadu Ceské republiky oznadovat za relativni
novinku, kterou piinesl InsZ, a ktery také moratorium v ustanoveni § 115 a
nasledujicich upravuje. Moratorium zajiStuje ochranu podnikatele, na kterého byl
podan insolvenéni navrh, pokud Ize ofekavat, ze vlastnimi silami pfekond doc¢asnou

platebni neschopnost a dostoji svym zavazkim.*®

vvvvvv

V souvislosti s leasingovou smlouvou se pak jevi jako nejdulezitéjsi ustanoveni
§ 122 odst. 1; 2 InsZ, které zni

»(1) Zéavazky bezprostiedné souvisici se zachovanim provozu podniku
vzniklé v poslednich 30 dnech pied vyhlaSsenim moratoria nebo po ném, je dluznik
po dobu trvani moratoria opravnén hradit pfednostné pied diive splatnymi zadvazky.

(2) Smlouvy na dodavky energii a surovin, jakoZ i dal$i smlouvy o
dodavkach zbozi a sluzeb, které ke dni vyhlaSeni moratoria trvaly alespon po dobu 3
meésicl, nemize druhy tcastnik smlouvy po dobu trvani moratoria vypovédét nebo
od nich odstoupit pro prodleni dluznika s placenim thrady za zbozi nebo sluzby, ke
kterému doslo pfed vyhlaSenim moratoria, nebo pro zhorSeni majetkové situace
dluznika, hradi-li dluznik na zaklad¢ téchto smluv fadn¢ a vcas alesponn zavazky
podle odstavce 1.

Pravni otdzka ve smyslu uvedeného ustanoveni pak nepochybné zni, zdali je
mozné leasingovou smlouvu povaZzovat za ,,smlouvu o dodavkach zbozi a sluzeb®,
nebot’ definice uzita v § 122 odst. 2 InsZ je velmi rozsahla a za takové smlouvy lze
pokladat témet vSechny smlouvy, tykajici se provozu podniku.97Dle nazoru autora
z vySe uvedeného vyplyva, Ze leasingovou smlouvu lze podfadit do této kategorie
smluv, a nebude tedy mozné ji za okolnosti uvedenych v InsZ vypovédét z divoda

neplaceni leasingovych splatek, pokud bude leasingovy n4jemce v reZimu moratoria.

6.1.2. Prohlaseni konkursu

Je-li na leasingového najemce prohlasen konkurs, dochazi k vyrazné zméné
Vv leasingové smlouvé, co se tyce prava vypoveédi smlouvy. Pouze v konkursu totiz
pravo vypovédét leasingovou smlouvu piechazi ze strany poskytovatele leasingu na
leasingového ndjemce, resp. z insolvenéniho spravce leasingového n4jemce.

Insolvenéni spravce jedle § 256 InsZ piiméfen¢ pouzitelného na leasingovou

%SCHELLOVA, 1. Insolvencni zékon. Praha : EUROUNION Praha s.r.0. 2006. s 106
9K omentaf k § 122 InsZ dostupny v softwaru ASPI
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smlouvu podle § 259 InsZ opravnén vypovedét leasingovou smlouvu, kde vypovédni
lhiita nesmi byt delsi nez 3 meésice, pokud neni stanovena zakonem. Jelikoz
vypoveédni lhita leasingové smlouvy neni zakonem specifikovana, 1ze dojit k ndzoru,
ze spodni hranice vypovédni lhlity neni ur¢ena a leasingovou smlouvu lze vypoveédét
s tiimé&sicni vypovédni lhitou.

Oproti tomu pak nasledujici ustanoveni § 257 InsZ stanovi, Ze leasingova
spolecnost nema pravo vypoveédét leasingovou smlouvu nebo od ni odstoupit po
prohlaseni konkursuna leasingového najemce pro prodleni s placenim leasingovych
splatek nebo jinych uhrad, ke kterému doslo pfed rozhodnutim o upadku. Davod
vypoveédi pro neplaceni leasingovych splatek po prohlaseni konkursu neni zékonem
dotéen. Zakon pamatuje i na vypoveédni ditvod pro ,,zhorSeni majetkové situace®,
ktery se v leasingovych podminkach také objevuje, ale po prohlaseni konkursu ho
nelze vyuZit.

Pokud by pifedmét leasingu nebyl do prohlaseni konkursu na leasingového
najemce jesté pfedan, umoziuje ustanoveni § 258 InsZ obéma strandm od leasingové
smlouvy odstoupit. Pokud takto odstoupi insolven¢ni spravce, ma druhd strana
smlouvy pravo domahat se nahrady skody formou ptihlaseni pohledavky.

Na zaklad¢ vyse uvedeného Ize shrnout, ze konkurs na leasingového najemce
obraci moznost vypovézeni leasingové smlouvy z ekonomickych divodu, pficemz
toto pravo piechdzi na leasingového ndjemce. Je nutné si vSak uvédomit, Ze
vypovédnich divodl je v leasingovych podminkach stanoveno vice a tyto nejsou

nikterak InsZ dotCeny.

6.2. Konkurs na poskytovatele leasingu

V leasingové praxi v Ceské republice neni pfili§ Casta situace, kdy se
v tpadku ocitne leasingova spole¢nost, nicmén¢ 1 tato situace je redlna a InsZ na ni
pamatuje a odliSuje ji od upadku leasingového najemce. Zasadnim rozdilem je
ochrana leasingového ndjemce zakotvena v § 256 odst. 2 InsZ pifiméfené
aplikovatelném diky § 257 InsZ. Tato ochrana spo¢ivd v moZnosti navrhnout
insolven¢nimu soudu zruSeni vypovédi leasingové smlouvy ze strany insolven¢niho
spravce insolventni leasingové spole¢nosti do 15 dnit od jejiho obdrzeni za

pfedpokladu, ze by leasingovy najemce byl nepfiméfené¢ dotéen ve svych
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opravnénych zajmech nebo by tim utrpél, nebo mohl utrpét, znaénou skodu.*® Soud
vyhovi takovému navrhu vzdy, zjisti-li, ze leasingovy najemce koupi predmeét
leasingu pfi zpenéZzeni majetkové podstaty za cenu obvyklou. Pravé odkup za cenu
obvyklou mtize byt pro leasingového najemce v urcitych situacich zna¢né nevyhodny
(zejména u koncicich leasingovych smluv) a leasingovy najemce by mélpo zruSeni
vypovedi trvat na splnéni leasingové smlouvy.

Pro konkurs poskytovatele leasingu plati obdobné text kapitoly 6.1.2.

Prohléaseni konkursu.

6.3. Aplikovatelnost § 253

Pravni otazka nastava v ptipadé, ze by se jedna ze stran leasingové smlouvy
rozhodla postupovat v ramci vzajemného plnéni ze smluv véetné smlouvy O
smlouvé budouci dle ustanoveni §253 InsZ. Insolvenéni spravceje opravnén od
takovéto smlouvy odstoupit, pokud jest¢ nebyla zcela splnéna.Zaroven plati fikce
odstoupeni, pokud se insolven¢ni spravce nevyjadii do 15 dnii od prohlaseni
konkursu, zda takovouto smlouvu plnit hodla.

Autor mé za to, Ze cilem zdkonodarce nebyla aplikovatelnost § 253 InsZ na
leasingové smlouvy, jelikoz tyto zdkonodarce zminuje a jejich pouziti upravuje v §
259 InsZ - z diivodu specidlni upravy obsazené v ustanoveni § 259 InsZ, resp. na
jeho zakladé ptfimétene aplikovatelnych ustanoveni § 256 az 258 InsZ proto autor
této prace dochazi k zavéru, ze ustanoveni § 253 InsZ je ohledné ukoncovani
leasingové smlouvy v ramci insolvenc¢niho fizeni neaplikovatelné. Z hlediska pravni
jistoty subjekti leasingové smlouvy by de lege ferenda méla byt moznost aplikace §

253 InsZ na leasingové smlouvy jednoznaéné vyloucena.

%Z4lezi konkrétng na kazdé jednotlivé leasingové smlouvé, aviak lze Fici, Ze kazda leasingova
smlouva dobihajici k fadnému ukonceni v fadu mésict, tyto znaky napliuje.
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7.Leasing v dobé hospodarské krize

Zacatek celosvétové hospodaiské krize je datovan na pielom Cervence a srpna
roku 2008, kdy vypukla hypote¢ni krize v USA a pies zhrouceni bankovniho sytému
se prelila do Evropy a dalSich casti svéta. Pro vyssi vypovidaci schopnost bude
vhodné poskytnout srovnani situace na trhu s finanénimi produkty — konkrétné
v naem piipadé s leasingem movitych véci a nemovitosti — v CR i zahrani&i ve
vysoce konjunkturnim roce 2007 s vyvojem v letech 2008 (ptichod hospodaiské
recese z USA do Evropy) a 2009 (piechod recese v dlouhodobou krizi). Pro Gplné
doplnéni bude zminén i vyvoj v letech 2010 a 2011 ovlivnény pozvolnym ozivenim

ekonomiky v globalnim méfitku.

7.1. Vyvoj leasingu movitych véci od roku 2007

Vysoce rustovy rok 2007 podporoval poptavku po nebankovnich finanénich
produktech ptfedevsim diky vysokym vydajim domécnosti, firemnim investicim a
spotiebitelské poptivce. Celkem byly vtomto roce v CR leasingem financovany
movité véci (stroje, zafizeni a dopravni prostiedky) za vice nez 126 mld. K&*, coz
oproti roku 2006 ptedstavuje nartist o 14,94 %. Dlouhodobé dominuje leasing
silni¢nich vozidel, oproti pfedchazejicimu roku se lehce snizil leasing osobnich aut a
naopak zvysil podil leasingu lehkych uZitkovych aut a nakladnich automobili.
Celkem bylo vroce 2007 uzavieno &lenskymi spole¢nostmi Ceské leasingové a
finanéni asociace (déle jen CLFA, ktera zastéeSuje spolednosti pokryvajici 97 % trhu
s nebankovnimi finanénimi produkty) 163 731 smluv o leasingu, z toho 140 183
smluv o finan¢nim leasingu (tj. 85,6 %) a 23 548 smluv o operativnim leasingu.
Pohledavky z uzavienych leasingovych smluv dosahly ke konci roku 2007 témét 158
mld. K¢.

Prvni polovina roku 2008 jest¢ byla ve znameni hospodatrského rustu,
s ptichodem 4. kvartalu vSak jiz doSlo zvySe zminovanych divoda k jistému
ochlazeni ekonomiky, a to az na jisté vyjimky v globalnim métitku. V prabéhu roku
2008 postupné klesal ukazatel hrubého doméciho produktu (dale jen HDP) a
odpovidajicim zpisobem klesaly také investice a vydaje domécnosti. Vzrostla

nezaméstnanost, ktera negativné ovliviiuje predevsim spotiebitelsky leasing. V tomto

SCeskd leasingovd a financni asociace[onling]. [cit. 2012-02-17]. Zpravy o stavu a vyvoji
nebankovniho leasingového, tuvérového a factoringového trhu v CR. Dostupné z WWW:
<http://www.clfa.cz/index.php?textID=64>
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roce poskytly spole¢nosti CLFA leasing movitych véci v hodnoté 95,5 mld. K&, coz
oproti roku pfedchéazejicimu ptredstavuje pokles o 27,1 %. Nadale dominoval leasing
silni¢nich vozidel, snizil se vSak podil leasingu osobnich aut a lehkych uzitkovych
aut a naopak se zvysil podil nakladnich automobild. Spole¢nosti zastiesené CLFA
uzaviely celkem 120 492 smluv o leasingu stroju, zatizeni a dopravnich prostredk,
z ¢ehoz tvofilo 92 071 smluv o finan¢nim leasingu (76,41 %) a 28 421 o operativnim
leasingu. Z téchto udaja vyplyva, ze doslo k podstatnému snizeni smluv o finan¢nim
leasingu a narGstu smluv o operativnim leasingu. V tomto roce se také zvysila
primérna potfizovaci cena movité véci, kterd byla koupena na leasing.

Rok 2009 byl jiz ve znameni recese, kterd po tfech po sobé¢ jdoucich
kvartalech piesla v hospodarskou krizi. DoSlo tak k vyraznému poklesu
spotiebitelské poptavky a omezeni investicnich aktivit na stran¢ najemct movitych
véci a ke zptisnéni kritérii pro hodnoceni klientii, financovanych komodit a rizik
dojednévanych transakci na strané¢ pronajimatelll. Tyto okolnosti vysvétluji
markantni pokles poskytnutého leasingu i dalSich finan¢nich produkt. V tomto roce
financovaly ¢lenské spolegnosti CLFA na zakladé leasingové smlouvy movité véci
Vv celkové hodnoté 44,2 mld. K¢, coz meziro¢né predstavovalo pokles o 53,3 %.
Podil operativniho leasingu na celkovém leasingu movitych véci v roce 2009 dosahl
26,9 %, pricemz se vyrazné zvysil podil leasingu strojii a zafizeni a naopak klesl
podil leasingu nakladnich automobill a leasingu lehkych uzitkovych aut. Tato zména
v poloviné roku 2009. Celkem bylo uzavieno spoleénostmi CLFA 53 302 smluv,
z toho 63,92 % pfipadalo na smlouvy o finan¢nim leasingu. V pribéhu roku 2009
tedy doslo k rapidnimu snizeni poctu uzavienych smluv o finan¢nim 1 operativnim
leasingu.

S ekonomickym ozivenim v roce 2010 se zvysila i poptavka po nebankovnich
finan¢nich produktech a celkovy objem leasingu vzrostl o 3,5 % (avSak za
pretrvavajiciho poklesu objemu leasingu nemovitosti a spotiebitelskych uveért).
Nizky rist objemu leasingu byl nadale ovliviiovan vysokou rizikovosti finan¢nich
produktii, kterd je spojena s opatrnym a konzervativnim chovanim leasingovych
spole¢nosti. Celkem financovaly vroce 2010 spole¢nosti CLFA leasing stroji,
zafizeni a dopravnich prostfedkli v hodnoté 47 mld. K¢, coz znaci rist o 4,8 %.
V leasingu movitych véci v CR dlouhodobé dominuje leasing silni¢nich vozidel, ale

v roce 2010 byl zaznamenan pokles podilu leasingu u vSech ¢tyt kategorii — leasing
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stroji a zafizeni, osobnich aut, ndkladnich aut i leasing lehkych uzitkovych aut.
Spole¢nostmi CLFA bylo uzavieno 49 009 smluv o leasingu, z toho 27 135 smluv o
finan¢nim leasingu (tj. 55,37 % z celkového poctu uzavienych smluv v roce 2010) a
21 874 smluv o operativnim leasingu.

Za rok 2011 zatim nebyla zpracovana uplné data, z analyzy vyvoje leasingu
Vv prvnich tfech kvartalech roku 2011 je vSak ziejmé, ze lepsi ekonomicka situace a
mirny hospodaisky rust se setkaly s pozitivnim vyvojem i na trhu nebankovnich
finan¢nich produkti. Celkovy objem leasingu vzrostl do konce zaii 2011 o 18,3 %,
pfiCemz byly leasingem financovany movité véci za cca 33 mld. K¢ Z divodu
pravdépodobného zkresleni celkového vyvoje nebudou nasledujici tabulky a grafy

tyto prubézné tidaje obsahovat.
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Tabulka & 1 Vyvoj leasingu movitych véci poskytnutého spole¢nostmi CLFA v letech 2007 - 2010

Celkovy objem leasingu v mld. KC 122,75 95,5 44,2 47
Meziro¢ni zména 14,94% -27,10% -53,30% 4,80%
Celkem uzavienych a aktivovanych smluv 163 731 120492 53302 49 009
Pocet smluv o financnim leasingu 140 183 92 071 34 073 27 135
Podil smluv o finan¢nim leasingu 85,60% 76,41% 63,92% 55,37%
Pocet smluv o operativnim leasingu 23 548 28421 19 229 21874
Podil smluv o operativnim leasingu 14,40% 23,59% 36,08% 44,63%

Zdroj: CLFA, vlastni Gprava autora

Z tabulky ¢. 1 je mozné odvodit tyto zavéry:

1. Celosvétova hospodaiska krize zptusobila markantni pokles objemu leasingu
movitych véci.

2. Zména poctu uzavienych smluv az do roku 2009 piiblizné kopirovala
procentudlni zménu celkového objemu vyjadienou v mld. K¢&. V roce 2010 se
ale celkovy objem vyjadieny v penéznich jednotkach zvysil, ackoli se snizil
pocet uzavienych a aktivovanych smluv. To zna¢i zvySeni primérné
pofizovaci ceny movité véci financované leasingem.

3. Pocet smluv o finan¢nim leasingu klesl mezi lety 2007 az 2010 o vice nez
dvé tretiny, naproti tomu pocet smluv o operativnim leasingu klesl pouze

zhruba o jednu desetinu (viz graf ¢. 1)

Graf ¢. 1 Uzaviené smlouvy o leasingu movitych véci v letech 2007 az 2010a znazornény podil

finan¢niho a operativniho leasingu
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Zdroj: CLFA, vlastni iprava autora
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4. Podil smluv o financnim leasingu na celkovém poctu uzavienych smluv o
leasingu markantné klesl z 85,6 % Vv roce 2007 na 55,37 % a naopak vyrazné
vzrostl podil smluv o operativnim leasingu (tento trend vystizné znazoriiuje

graf €. 2).

Graf ¢. 2 Vyvoj podilu smluv o finanénim a operativnim leasingu na celkovém poctu smluv
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Zdroj: CLFA, vlastni Gprava autora

7.2. Vyvoj leasingu nemovitosti od roku 2007

Leasing nemovitosti neni co do objemu ani zdaleka tolik vyuzivany jako
leasing movitych véci, z divodu celistvého pojmuti této kapitoly bude ale strucné
zminén. Dlouhodob¢ jsou leasovany piedev§im prodejny, primyslové objekty a
hotely. Mezi lety 2006 az 2007 doslo k nariistu objemu hodnoty leasingu nemovitosti
0 6,4 %, doSlo 1 ke zvySeni poctu nemovitosti predanych do leasingu, klesla vSak
primé&rnd pofizovaci cena nemovitosti. Na konci roku 2008 byl zaznamenan pokles
hodnoty leasingu nemovitosti pouze o neceld 3 %, ale znacné poklesl pocet
uzavienych smluv, coz znamend narust primérné pofizovaci ceny nemovitosti
zakoupené na leasing (z 82 mil. K¢ na 135 mil. K¢).

Znacny propad nastal v roce 2009, kdyZ ke konci roku 2009 klesla hodnota
nemovitosti potfizenych na leasing o 72,2 % na 3,21 mld. K¢&. Velmi podobné klesl i
pocet uzavienych smluv, ale na rozdil od leasingu movitych véci nedoslo
K vyznamné zméné podilu finanéniho a operativniho leasingu. Ani pfes mirné

ekonomické oziveni v roce 2010 nedoslo k naristu leasingu nemovitosti, trh naopak
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zaznamenal pokles o dalSich 33,3 %. Bylo uzavieno vice smluv nez v roce 2009, coz

opét vypovidé o snizené potizovaci cené nemovitosti financovanych formou leasingu

(v8e viz tabulka ¢. 2). Z vySe uvedenych skutecnosti je ziejmé, ze trh s nemovitostmi

na ekonomickou situaci zem¢ reaguje s uréitym zpozdénim (je méné pruzny, resp.

poptavka po nemovitostech je relativné méné elastickd na rozdil od poptavky po

spottebnich produktech). Uvedené poznatky piehledné znézoriiuje tabulka €. 2.

Tabulka & 2 Vyvoj leasingu nemovitosti poskytnutého spole¢nostmi CLFA v letech 2007 — 2010

Celkovy objem leasingu v mld. KC 11,9 11,56 3,21 2,14
Meziro¢ni zména 6,40% -2,90% -72,20% -33,30%
Celkem uzavienych a aktivovanych smluv 145 86 30 32
Pocet smluv o finan¢nim leasingu 115 71 24 25
Podil smluv o finanénim leasingu 82% 83% 80% 78%
Pocet smluv o operativnim leasingu 30 15 6 7
Podil smluv o operativnim leasingu 18% 17% 20% 22%

Zdroj: CLFA, vlastni iprava autora
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Zavér

Leasing je jednim z mnoha riznych zpusobu financovani investic, ktery se
v riznych formach objevuje pies dva tisice let, ovSem podoba, v jaké leasing
V soucasné dob¢ chapeme, vznikla i s oznacenim v USA na Vv poloviné dvacatého
stoleti. Nasledn¢ zaznamenal leasing velky boom na starém kontinenté, a to
predev§im ve statech zapadni Evropy. V Ceské republice se pak leasingové operace
vzhledem k tehdejsi politické situaci zacaly objevovat az v devadesatych letech 20
stoleti.

Leasingem se Vv soucasnosti oznacuje forma pravniho vztahu, kdy jedna ze
stran leasingového vztahu si u tfeti osoby vybere urcitou véc, pravo nebo jinou
majetkovou hodnotu, a druha ze stran nasledné tentovybrany piedmét ziska od teti
osoby do svého vlastnictvi, ¢i kK nému ziskd obdobna prava a prvni strané ho za
uplatu poskytne do uzivani. Obvykle celd leasingova operace kon¢i pievodem
vybraného predmétu do vlastnictvi prvni strany. Ucastnici se V leasingu oznaluji
napf. jako pfijemce leasingu na stran¢ jedné a poskytovatel leasingu na strané druhé.
Préva a povinnosti mezi nimi pak upravuje leasingova smlouva.

Leasingova smlouva dlouho ¢ekala na ur€eni, o jaky typ smlouvy se vlastné
jedna. V odborné literatufe bylo mozné se setkat s ndzorem, Ze jde o smlouvu
smisenou, kde se postupné vyuziji napt. prvky smlouvy najemni a smlouvy 0 koupi
najaté véci. Nejednotnost vykladu nebyla pouze teoretickym problémem, nebot
dochazelo k soudnim sporim vyplyvajicich z leasingovych smluv, kdy soudy musely
rozhodnout mezi riznymi pravnimi interpretacemi vzajemnych prav a povinnosti.
Bylo nutné definovat leasingovou smlouvu a pravné ji oproti ostatnim smlouvam
vymezit.

V sougasnosti je jiz judikatura Nejvyssiho soudu CR konstantni a leasingova
smlouva patii v pravnim fadu Ceské republiky mezi smlouvy nepojmenované, tedy
inomindtni, a uzavira se dle ustanoveni § 269 odst. 2 ObchZ.Vychdzi ze zasady
smluvni svobody a zasady dispozi¢ni, a je tedy na vuli stran, jak vzajemna prava a
povinnosti smluvng upravi. Novy ob&ansky zakonik'®, ktery by mél nabyt G¢innosti
v roce 2014, k vyslovnému tématu leasingu mici a dle autora ho ani nesubsumuje

pod né&jaky jiny, zdkonikem upraveny, smluvni vztah. Lze tedy ocekavat, ze de lege

1007 4kon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, v platném zn&ni
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ferenda se v legislativé Ceské republiky v blizké dobé leasingova smlouva konkrétni
zakonné upravy nedocka a bude nadale smlouvou inominatni. Autor si vSak dovoluje
upozornit, ze az praxe ukaze, jestli je tento zavér spravny. Autor se dale neciti
opravnén vyvozovat z tak rozsdhlého kodexu, kterym beze sporu novy obcansky
zakonik je, konkrétni zavéry relevantni pro problematiku leasingovych smluv.

Lze tedy o¢ekavat, ze rozdé€leni leasingovych operaci se ani z pohledu de lege
ferenda ménit nebude a vtuzemskych pomérech budou patfit mezi
nejfrekventovanéjsi financni leasing, operativni leasing a zpétny leasing. Financni
leasing je povazovan za klasicky leasingovy vztah, jehoz podstatou je dle Nejvyssiho
soudu CR skute¢nost, Zze poskytovatel zajisti financovani pfedmétu leasingu, ktery
opatii a posléze preda leasingovému najemci do uzivani s naslednou koupi.101
Operativni leasing naproti tomu nekonéi prevodem vlastnictvi predmétu leasingu, ale
jeho vracenim poskytovateli leasingu. Pokud zde dojde K pievodu vlastnictvi,
nejednd se o pfimou soucdst operativniho leasingu. Zpétny leasing je pak zcela
specifickou formou leasingu jako obchodniho zavazkového vztahu, nebot' zde
leasingovy najemce nejprve proda piredmét leasingu poskytovateli leasingu, ten
nasledné poskytne tento predmét leasingu leasingovému najemci zpét na zakladé
leasingové smlouvy.

Rovnost subjekti je jednou ze zasad soukromého prava, v praxi se vSak tato
zasada v souvislosti s leasingovymi smlouvami ¢astecné potlacuje, nebot” leasingovy
njjemce je fakticky slab$i stranou. Cely tento ,rozpor* vychdzi ze zasady
dispozitivni, tedy Ze si strany smlouvy mohou vyjednat jeji obsah. Poskytovatel
leasingu, ktery vi, Ze leasingovy najemce nutné potiebuje uzaviit leasingovou
smlouvu na konkrétni predmét leasingu, ma vyrazné lepsi vyjednavaci pozici pii
jejim uzavirani.

Leasingova smlouva prochazi postupné nckolika fazemi ¢i klicovymi
momenty. Jedna se o fazi ptipravnou, ve které se prvné kontaktuji strany leasingové
smlouvy a dojednavaji se podminky pro jeji uzavieni. V ptipad¢ uspéSného
dojednani podminek pak dochazi k uzavieni leasingové smlouvy a prava a povinnosti
Z ni vyplyvajici nabyvaji mezi stranami U¢innosti. Nasleduje realné plnéni zadvazkl
upravenych v leasingové smlouvé. U neckterych leasingovych smluv je dalsim

meznikem zména vV obsahu zavazkii vyplyvajicich z leasingové smlouvy, kde se

101R ozsudek Nejvyssiho soud Ceské republiky ze dne 30. 1. 2008, sp. zn. 32 Odo 1289/2005
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muze jednat napf. o zménu v subjektech nebo ve zplsobu plnéni leasingovych
splatek. U jedné leasingové smlouvy muze dojit i k nékolika zménam, a to jak
zaroven, tak po sob¢€. Posledni fazi leasingové smlouvy je jeji ukonceni. Pfevazna
vétsina leasingovych smluv kon¢i fadn¢€, nicméné ne vzdy se dafi fadné plnit vSechny
povinnosti z leasingové smlouvy vyplyvajici, coz pak muize vést k mimotfadnému
ukonceni leasingové smlouvy.

Mimotadné ukonceni je nastrojem specifickym pro leasingové smlouvy,
nebot’ je zpravidla mozné pouze ze strany poskytovatele leasingu. Leasingovy
najemce nema pravo leasingovou smlouvu kdykoli od podpisu smlouvy jednostranné
vypoveédét a ani ji jinak ukongit.***Také odstoupeni od smlouvy je umoznéno pouze
poskytovateli leasingu za ur€itych podminek. Leasingova smlouva vSak sama nebo
v nékteré ze svych priloh, které jsou jeji nedilnou soucasti, mimoiadné ukonceni
presné upravuje, coz zvysSuje pravni jistotu subjekti leasingové smlouvy.

Leasingové spole¢nosti v Ceské republice obvykle pouzivaji typizované
formuléfe leasingovych smluv, které¢ dopliiuji zdvaznymi leasingovymi podminkami.
V leasingové smlouvé tak nalezneme zdkladniustanoveni, které presné oznacuji
strany leasingové smlouvy, predmét leasingu, cenu predmétu leasingu, vysi
leasingovych splatek, datum uzavieni a podpisy stran leasingové smlouvy. Dalsi
ustanoveni leasingové smlouvy pak napt. upravuji pojisténi pfedmétu leasingu, prvni
navysenou splatku, akontaci, odpovédnost za skody, zavérecna ustanoveni a jmenuji
pfilohy, které jsou nedilnou soucasti leasingové smlouvy.

Nedilnou soucasti leasingové smlouvy jsou leasingové (obchodni) podminky
pfiloZzené k leasingové smlouvé ve smyslu ustanoveni § 273 odst. 1 ObchZ.
Leasingové podminky rozSifuji ustanoveni leasingové smlouvy a utvaii prava a
povinnosti ve smluvnim vztahu mezi stranami smlouvy tam, kde sama smlouva ml¢i.
Nedostatecna znalost leasingovych podminek pfi uzavirani leasingové smlouvy muize
mit nedozirné nasledky a autor ji povazuje za pfi¢inu mnoha mimofadnych ukonceni
leasingové smlouvy. Ustanoveni leasingovych podminek upravuji prevazné prava a
povinnosti smluvnich stran, ktera se tykaji pfedmétu leasingu, resp. jeho piedani a
prevzeti, odpovédnosti za Skody, uplatnéni prav vaci tietim osobam, manipulace
Snim, jeho pojisténi a nasledny odkup. Déle pak upravuji financni stranku
leasingové smlouvy, kterd se tykd placeni leasingovych splatek a vzdjemnou

informacni povinnost ohledné pro smlouvu relevantnich zmén. VSechna poruseni ze

192Coz neplati v ptipadg, Ze leasingovy ndjemce je spotiebitelem.
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strany leasingového najemce byvaji rizné sankcionovana a také tyto sankce jsou
piesné stanoveny v leasingovych podminkach. Zasadni pak byva Uprava fadného a
mimotadného ukonceni leasingové smlouvy, kde leasingové podminky vymezuji
divody mozného ukonceni a nasledného vzajemného vypotradani smluvnich stran.

Leasingové spolecnosti pied sjedndnim leasingovych smluv pecliveé provéiuji
ekonomickou situaci moznych smluvnich partnerti. Ne vzdy se vSak jedna o bonitni
partnery se silnym ekonomickym postavenim, a leasingové spolecnosti Si Casto
chrani svoje investice pomoci dozajistovacich nastroju, ze kterych se v praxi nejvice
vyuziva ruceni, sménka, dozajisténi movitym majetkem nebo zpétny odkup. Hojné
uzivané je také uznani zavazku dle § 323 ObchZ, které kromé prodlouzeni promlceci
lhity také mize slouzit jako diikazni prostifedek.

V soucasnosti se bohuzel leasingové spolecnosti i leasingovy najemci musi
potykat s nasledky celosvétové hospodaiské krize, coz vyrazné ovliviiuje fadny
prubéh leasingovych smluv. Nekteii leasingovi ndjemci nedokazali reagovat na
ekonomicky vyvoj, 1 kdyZ ne vzdy vlastni vinou, a museli tak celit insolven¢nim
navrhiim svych véfitelt. Pokud byl takovyto navrh Gspé$ny a na jednoho z ucastnikti
leasingové smlouvy byl prohlaSen konkurs, doznala zmén i sama leasingova
smlouva, kdy, zjednoduSené¢ feceno, pravo vypoveédi leasingové smlouvy
Z finan¢nich divodl v podstaté zacalo ndlezet pouze subjektu v konkursu.

Vzhledem K popularitd leasingu, kterou potvrzuji i statistiky CLFA, je
pravdépodobné, Ze leasing bude i nadale velmi zadany a vyhledavany zdroj
financovani, 1 kdyz v blizké budoucnosti bez zakonem stanovené piesné pravni

upravy, ktera by mu bezpochyby méla nélezet.

Zakladni cile této prace byly stanoveny v jejim tuvodu, a zistava tedy na
ctenafi této prace, aby zhodnotil, zdali jich bylo dosaZeno.

Na uplny zavér této prace se velmi hodi stfedoveky citat: ,,In terra summus
rex est hoc tempore nummus. “ ve volném piekladu znamenajici: ,,V nasi dobé moc

prevzal nad celym svétem Peniz — krdl.
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Resumé

Diplomovéa prace se zaméfuje na problematiku tykajici se leasingové
smlouvy. V prvni kapitole objasnuje historii leasingovych operaci a samotny pojem
leasing a formy leasingu. V nasledujicich kapitolach se pak postupné vénuje
pravnimu vymezeni leasingové smlouvy v pravnim fadu Ceské republiky, jejimu
vzniku, zmén€ v jejim obsahu a ukonceni. Znacnd ¢ast prace je vénovana
leasingovym podminkdm, které¢ jsou pro prevdznou vétSinu leasingovych smluv
naprosto zéasadni. Dale se prace zabyva béznym zajisténim leasingové smlouvy a
jejim chovanim v souvislosti s insolven¢nim fizenim. V posledni kapitole pak

zmifuje dopady celosvétové hospodaiské krize na leasingovy trh v Ceské republice.

This thesis places its primary focus on issues relating to leasing contract. The
first chapter explains the history of leasing operations and the very concept of leasing
forms. The following chapters address the position of leasing contract in the Czech
legal system, its formation, change in its content and completion. Strong emphasis is
given to leasing terms, which are, for the vast majority of leasing contracts, essential.
After that, the thesis continues with comparing the performance of the leasing
contract both under normal situation and under insolvency regime. The last chapter
highlights the effects of the global economic crisis on the leasing market in the
Czech Republic.
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