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Uvod

Diplomova prace se zamétuje na financni produkty podporované statem. Tyto produkty
jsou zvyhodnény statnim ptispévkem ¢i danovym odpoctem na rozdil od ostatnich
finan¢nich produktl. Jednd se o stavebni spofeni, hypotecni Gvér, zZivotni pojisténi
a doplnkové penzijni spoieni ¢i penzijni pfipojisténi. Jejich hlavni vyznam je umoznit
uzivateliim zajistit spolecensky potiebné aktivity, jako je obstarani vlastniho bydleni,
zabezpeceni se na stafi a pojisténi se v ptipad€é nemoci ¢i smrti. Déle nabizi rizné formy
investovani, spofeni, kryti rizik a pij¢ovani finan¢nich prostfedkti. Téma financnich
produkti je vyznamné 1 pro stat, jelikoz napiiklad dGchodovy systém neni

z dlouhodobého hlediska udrzitelny.

Cilem diplomové prace je definovat jednotlivé finan¢ni produkty se statni podporou
v Ceské republice. Naslednd budou teoreticka vychodiska srovnavéna se sou¢asnym
stavem finan¢nich produktt s podporou statu ve vybranych zemich Evropské unie. Poté

budou jednotlivé finan¢ni produkty demonstrovany na jednotlivych ptikladech.

V prvni kapitole teoretické casti jsou prvotné piedstaveny jednotlivé produkty
finan¢nich produktii se statni podporou. U kazdého z nich bude nésledné nastinén jeho
vznik a historicky vyvoj, systém fungovani, legislativni uprava a nasledné bude detailné

popsana poskytovana statni podpora.

V dalsi ¢asti diplomové prace je popséno stavebni spofeni. Pojednava o jednotlivych
fazich a fungovani stavebniho spofeni. Dale byla definovéana legislativa, ktera tento
finan¢ni produkt upravuje. Nejdulezitejsi ¢ast této kapitoly je objasnéni fungovani statni

podpory a mozného snizeni danového zékladu.

Druh4 kapitola je vénovand hypotecnimu Uvéru a uzce navazuje na urcitd témata, ktera
byla definovana jiz v kapitole stavebniho spofeni. Zabyva se jednotlivymi druhy
hypote¢niho Gvéru, systétmem a jednotlivymi fazemi. Dale je objasnéno, jak zéastavni
pravo souvisi s hypote¢nim uvérem. V neposledni fad¢ je zminéno, jak v tomto ptipadé

funguje statni podpora.

Ve tfeti ¢asti diplomové prace lze naleznout problematiku doplinkového penzijniho
spofeni a penzijniho pfipojisténi. Zabyva se historickym vyvojem, systémem fungovani
a legislativou. Statni podpora je vtomto piipad€ poskytovana formou statniho

ptispévku, daniového odpoctu a piispévku od zaméstnavatele.



Ctvrta kapitola pojednava o Zivotnim poji§téni, kterd zarovei popisuje i moznou tizkou
spojitost s hypotecnim tivérem. V tomto oddilu jsou vysvétleny jednotlivé rozdily mezi
druhy Zivotniho pojisténi. Vénuje se zde pozornost statni podpoie, kterd je poskytovana

stejnou formou jako doplnkové penzijni spofeni, ptipadné penzijniho ptipojisténi.

Empirickéd cast je rozdélena do dvou segmentl. V prvnim z nich budou pfedstaveny
souCasné¢ finan¢ni produkty, které podporuji vybrané¢ zemé Evropské unie. Pro tuto
diplomovou praci byla konkrétné zvolena Slovenskd republika a Spolkova republika
Némecko. Z téchto poznatkii bude mozné porovnat odliSnosti oproti statni podpote,
kterou poskytuje Ceska republika. V druhé &asti budou demonstrovany finanéni

produkty na modelovych ptikladech.



1 Financni produkty s podporou statu

Diplomova prace je zaméfena na problematiku finan¢nich produkt, na které stat
poskytuje statni podporu. Dulezita otazka vSak je, z jakého divodu jsou tyto vyhody
poskytovany, jelikoz zatézuji statni rozpocet a deformuji trzni prostiedi. Stat takto ¢ini
z divodu pozitivniho spolecenského a ekonomického piinosu. O jednotlivych statnich
podporach rozhoduje vlada a parlament Ceské republiky. Finanéni produkty se statni
podporou jsou stabilni a v podstaté¢ neménné. Nejcastéjsi zménou prochazi podminky

a poskytovana vyse statni podpory.

Jak uvadi Kalatova (2021) v soucasné dobé mezi statem podporované financni produkty

v Ceské republice patii:

— stavebni spofeni,

— hypote¢ni Gvéry,

— doplnkové penzijni spoteni ¢i penzijni pfipojisténti,

— zivotni pojiSténi.
Stavebni spofeni ma predevsim za cil podpofit obCany ke spofeni a zhodnocovani
penéznich prostiedki k financovani stavby, rekonstrukei ¢i koupi nemovitosti. Uastnik
stavebniho spotfeni vklad4 na ucet stavebni spofitelny penize, které se nésledné troci.
K témto finan¢nim prostfedkiim je jednou rocné spofiteli pfipsana statni podpora
formou zalohy. Hypotecni Uvéry slouzi k financovani bydleni stejné¢ jako stavebni
spofeni. Jedna se v8ak o dlouhodoby uvér a jeho placeni je zajiSt€no zastavnim pravem

k nemovitosti (Dvoték, 2005).

DalSim dulezitym financnim produktem, ktery podporuje stat je doplitkové penzijni
spofeni Ci penzijni pfipojiSténi. Stat v souvislosti s nizkou porodnosti a starnutim
obyvatelstva v budoucnu nebude schopen zajistit dostate¢nou vyplatu starobniho
diichodu a tim poklesne Zivotni urovet ob&anti v diichodovém véku. Zivotni pojisténi
je sjednavano v piipadé, ze se pojistitel chce chranit proti riziku nahodilych udalosti

(Kalatova, 2021).

Jednotlivé financéni produkty se statni podporou budou podrobnéji specifikovany

v nasledujicich kapitolach.



2 Stavebni sporeni

Stavebni spofeni je finan¢ni produkt, ktery umoziuje spofit a zhodnocovat penize a dale
také financovat stavbu, rekonstrukci nebo koupi domu ¢i bytu prostiednictvim tavéru.
Pti vyuziti stavebniho spofeni lze ovladat vlastni zpisob vyuzivani aktiv a pasiv, tim
se odliSuje od ostatnich finan¢nich produktt, které jsou podporované staitem. Po celou
dobu spofeni lze pobirat statni podporu pii splnéni piedem danych podminek. Stavebni
spofeni je velice zadany zpiisob financovani, predevsim diky poskytované statni

podpoie (Lukas & Kielar, 2014, str. 11).
2.1 Vznik a vyvoj stavebniho sporeni

Prvotni mySlenka stavebniho spofeni pochézi z 18. stoleti z Anglie, kvili neuspéSnému
financovani pofizeni vlastni nemovitosti. V roce 1775 v anglickém Birminghamu
vznikla prvni stavebni spofitelna, nesla jméno Building Society. Princip ziskani
penéznich prostfedkli byl zaloZzen na poskytovani vkladi do fondii od ¢lent spolku
Building Society, kterymi byly financovany poskytnuté uvéry (Asociace cesky
stavebnich spofitelen [ACSS], 2019).

O stavebnich spofitelnach jsou prvni historické zaznamy dohledatelné od druhé
poloviny 19. stoleti z Némecka a Rakouska. Roku 1921 byla zaloZena prvni stavebni
spotitelna, jejimz zakladatelem byl Georg Kropp v Némecku, konkrétné ve mésté
Wiistenrot. Tato stavebni spofitelna byla pojmenovéana Gemeinschaft der Freunde
Wiistenrot, neboli ,,Spolecenstvi ptatel Wiistenrot”. Zamér zakladatele Kroppa bylo
pfedevSim pomoci lidem k financovani nemovitosti, av§ak stavebni spofitelna byla jiz
zaloZena na podnikatelskych principech. Po prvni svétové valce byl o stavebni spofeni
obrovsky zajem, jelikoZ klienti potfebovali dostatek financnich prostiedki na obnovu
¢inovou vystavbu svych nemovitosti kvili katastrofdm, které zpusobila valka. Pro
ziskani Gveéru musel klient po urcitou dobu spofit, aby mu byl avér poskytnut. Tento
princip se pouziva i v soucasné dob¢. Rozdilem oproti dnesku je, ze klient byl vybran
za pomoci losovani. To se vSak zménilo ve 30. letech 20. stoleti, kdy byl zaveden
systém hodnoticich ¢isel, ktery zlstal do sou€asnosti. V této dob¢ se také jiz objevila
prvni statni podpora, jednalo se o nepiimou podporu ve formé daniové ulevy. Cast svych

ulozek ze stavebniho spofeni se dala odecist od daniového zdkladu. V roce 1952 byla
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v Némecku zavedena pfimé statni podpora, kterd byla poskytovana po druhé svétové
valce. Do dalSich stati se stavebni spofeni dostalo az v 90. letech 20. stoleti, jednalo
se naptiklad o Ceskou a Slovenskou republiku, Chorvatsko, Mad’arsko, Rusko,

Kazachstan atd. (Lukas & Kielar, 2014, s. 14-13).
Ceska republika

Vroce 1992 se v Ceské republice zadal piipravovat zakon o stavebnim spofeni
pii Federalnim shromazdéni CSFR. Tento zakon zacal viak platit az od 1. dubna 1993
pod ¢islem 96/1993. Jedna se o jeden z nejmladSich bankovnich produktl, avSak se stal
velice rychle oblibenym mezi klienty, jelikoz méa své vyhody. Jednou ze zminénych
vyhod je poskytovana statni podpora a dale také zvyhodnéni pii neCerpani uvéru. Tyto

bonusy byly hlavnim ldkadlem pro klienty nové vznikajicich stavebnich spofitelen.

Od roku 1993 bylo v Ceské republice evidovano $est stavebnich spotitelen. V diisledku
slucovani jich ptisobi v soucasné dob¢ na ceském trhu pouze pét. VSechny stavebni
spofitelny jsou soudasti Asociace Eeskych stavebnich spofitelen. V Ceské republice 1ze

nalézt nasledujici:
— CSOB stavebni spofitelna a.s.,
— Modra pyramida stavebni spofitelna a.s.,
— MONETA stavebni spofitelna a.s.,
— Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.,
—  Stavebni spofitelna Ceské spofitelny a.s. (Penize, 2021).

Nasledujici graf zobrazuje nartist poptavky ceskych klientli po stavebnim spofeni, ktery
je zpusoben pifedevSim zvySenym zijmem o pofizeni nemovitosti. Nekteti klienti
si pofizuji uver k zajisténi stalého bydleni, 1ze ho vSak také vyuzit ke koupi rekreacni
nemovitosti. Velky nartist v Ceské republice zaznamenaly stavebni spofitelny v roce
dostatek Casu k rekonstrukcim €1 stavbé novych nemovitosti. Dalsi pficinou byl rychly
pokles sazeb mezi hypotecnimi bankami. Za rok 2020 stavebni spofitelny poskytly
uvéry v celkové hodné 68,3 miliardy korun (Aktudlné, 2021).
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Graf 1 Objem poskytnutych stavebnich uvéri od roku 2015 do 2020 v mld. K¢
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Zdroj: zpracovéano autorkou, (Ministerstvo financi Ceské republiky, 2020)
2.2 Systém stavebniho sporeni

Pro stavebni spofitelny jsou prvoradi jejich klienti, ktefi pfinaseji do stavebnich
spofitelen penize a je podstatné, aby se nachazeli v riznych fazich stavebniho spofeni.
Spofitelé, ktefi se nachazi v soucasné dob¢ ve spofici fazi, poskytuji financni prostiedky

pro klienty, kteti zadaji o uvéry (ACSS, 2019).

W

Dle § 7 odst. 3 zdkona ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpotfe musi

vSeobecné obchodni podminky obsahovat nejméné¢ tyto udaje:

a) ,,podminky uzavirani smluv a postup stavebni spofitelny pii jejich uzavirani,

zménach a ukoncovani,
b) podminky a ptfedpoklady pro ziskani Gvéru ze stavebniho spofeni,

¢) podminky uzavirani smluv o uvéru ze stavebniho spofeni a postup stavebni

spotitelny pfi jejich uzaviradni, zmeénach a ukoncovani,
d) postup pfi zéniku stavebni spofitelny nebo pifi odnéti bankovni licence.*

Fyzicka ¢i pravnické osoba, ktera méa zajem uzaviit smlouvu se stavebni spofitelnou, se
stane ucastnikem stavebniho spofeni. Smlouvu ucastnik uzavird pisemné, kde

se zavazuje pravideln¢ ukladat penézni prostiedky ve stanovené vySi. Postupem cCasu
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klientovi vznikd narok vyuzit uvér u stavebni spofitelny. Ve smlouvé musi byt také
obsazeno, zda ucastnik zada o pfizndni statni podpory ¢i nikoliv, toto rozhodnuti 1ze
zpétné zmenit. Klient podepsanim smlouvy souhlasi se vSeobecnymi podminkami, které
stanovuje zakon ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni. Smlouva musi obsahovat
urokovou sazbu pro vklady a uvéry ze stavebniho spofeni. Zminované urokové sazby
jsou neménné po celou dobu trvani smlouvy. Stavebni spofitelna si za uzavieni smlouvy

uctuje nejcasteji poplatek ve vysi 1 % z cilové ¢astky.

Klient kdykoliv mlize vypovédét smlouvu i1 pfed uplynutim zavazné doby Sesti let.
Pokud vs$ak klient vypovi smlouvu dfive, nez uplyne zadvazna doba, ztraci narok na
statni podporu a déle stavebni spofitelna bude pozadovat uhradu poplatku za pred¢asné
ukonceni smlouvy. Pokud klient dodrzi veskeré vSeobecné podminky, mize smlouvu
bez sankénich poplatki kdykoliv vypovédét a je mu zachovana statni podpora. Ugastnik
stavebniho spofeni miize béhem smlouvy pied uplynuti zavazné doby ndhle zemlfit.
V takovém ptipad¢ se stavebni spoifeni piepisuje na manzela ¢i manzelku nebo jiného

dédice. (zakon €. 96/1993 Sb.)

2.3 Faze stavebniho sporeni

Stavebni spoteni je sloZzeno ze dvou fazi. Prvni z nich se nazyva spofici, je povinna
a vznikd uzavienim smlouvy o stavebnim spofeni, jez byla popsana vyse (Luka$ &

Kielar, 2014, s. 12-13).

Druhd faze je oznaCovdna jako uvérova. Je dobrovolnd a klient ma moZnost
se rozhodnout, zda tuto fazi véru vyuzije ¢i nikoliv. Stavebni spofitelna zadatelim
poskytuje dva typy Uvérd — stavebni spofeni a pieklenovaci wvér. Zadatel
o preklenovaci uvér méa povinnost dolozit, Ze finan¢ni prostfedky, které¢ mu od stavebni
spofitelny byly poskytnuty, byly vyuzity vyhradné k bytovym potfebam (Luka$ &
Kielar, 2014, s. 37-38).

Zakon o stavebnim spofeni v § 6 ,,rozliSuje bytové potieby podle zakona na vystavbu
bytového domu, rodinného domu nebo bytu, zména stavby na bytovy dim, rodinny dam
nebo byt, koupé bytového domu, rodinného domu nebo bytu, koupé pozemku
v souvislosti s vystavbou bytového domu, rodinného domu nebo bytu (vcetné
rozestavéné stavby), splaceni Clenského vkladu nebo podilu, zména stavby, udrzba

stavby nebo udrZovaci prace na bytovém domé, rodinném domé nebo bytu, vypotradani
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spole¢ného jméni manzelll, spoluvlastnikii nebo dédicti, splaceni Gvéru nebo pujcky

pouzitych na financovani bytovych potieb*.

Pokud klient zada o uvér ze stavebniho spofeni, musi mu byt pfid€lena cilova castka.
V tomto okamziku kon¢i spofici faze a je zahdjena tvérova. Cilova castka se sklada
z vkladii ucastnika stavebniho spoteni, statnich podpor, trokii vyplacenych stavebni
spofitelnou a uvéru. Klient musi splitovat nasledujici podminky stanovené zdkonem

o stavebnim spofeni a podminkami uréené stavebni spofitelnou:
— doba spoftici faze musi trvat nejmén¢ 24 mésicu,
— Uspory na spoficim u¢tu musi dosahovat v rozmezi 35 — 50 % cilové Castky,

— hodnotici ¢islo smlouvy o stavebnim spofeni musi nabyt hodnoty pozadované

stavebni spofitelnou (Stavebky, 2022).

Stavebni spofitelny poskytuji Gvér fadny nebo pieklenovaci. Pokud klient nespliiuje
vySe zminéné podminky pro ziskani fddného uvéru, stavebni spofitelna mu umozni

zazadat o uvér pieklenovaci (Stavebky, 2022).

Obrézek 1 Faze stavebniho spofeni

Pridéleni cilové Castky

Sporeni
_

Preklenovaci uver .
- Uvér ze stavebniho spofen
___ ==
Vyplata preklenovaciho Gvéru T T Splaceni preklenovaciho tvéru

naspofenou castkou a Uvérem ze
stavebniho sporeni

Zdroj: Stavebky.cz, 2018
2.4 Legislativni aprava stavebniho sporeni

Zakladni pravni predpis pro stavebni spofeni je zdkon ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim

spofeni a statni podpoie stavebniho spoteni (dale jen ,,zakon o stavebnim spofeni®)
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a 0 doplnéni zakona Ceské narodni rady &. 586/1992 Sb., o danich z piijmi, ve znéni
zakona Ceské narodni rady ¢. 35/1993 Sb., ze dne 25. ledna 1993. Zakon o stavebnim
spofeni nabyl platnosti dne 1. dubna 1993.

Dle § 1 zékon o stavebnim spofeni spociva v:
a) ,,prijimani vklada od ti¢astnikl stavebniho spofeni,
b) poskytovani uvért ucastnikiim stavebniho spofeni,

c) poskytovani pfispévku fyzickym osobam (dale jen “statni podpora‘)

ucastniktim stavebniho spoteni.*

Princip fungovani stavebniho spofeni je u vSech spofitelen stejny, jediny rozdil je ve
vSeobecnych obchodnich podminkéch, které jsou schvalovany nejdiive Ministerstvem
financi a poté je kazdd stavebni spofitelna jednotlivé vhodnym zpiisobem zvetejni

(Penize, 2021).

Stavebni spoftitelny jsou fizeny zdkonem ¢. 257/2016 Sb., o spotiebitelském uvéru.
Tento zdkon upravuje rizné typy spotiebitelskych Givéry nejen tzv. spotiebitelské uvéry
na bydleni. Dale urcuje jednotlivd prava a povinnosti spravnich organd, které
spotiebitelsky uveér poskytuji. Evropskd unie vydava predpisy ovliviiujici zdkon

o spotiebitelském uvéru (Ministerstvo financi Ceské republiky [MFCR], 2019).
2.5 Statni podpora

O statni piispévek lze jednoduSe zazadat pti zfizovani spofeni u stavebni spofitelny.
Natento druh spofeni klientim nemize pfispivat zaméstnavatel, jako je tomu u

penzijniho pfipojiSténi a zivotniho pojisténi (Mésec, 2021).

Kazda fyzick4 i pravnickd osoba mlze zazadat o stavebni spofeni. Statni podporu vSak

ziska podle § 4 zakona o stavebnim spoieni pouze:
a) ,,ob¢an Ceské republiky,

b) obcan Evropské unie, kterému byl vydan prikaz nebo potvrzeni o pobytu
na izemi Ceské republiky a piid&leno rodné &islo piislusnym organem Ceské

republiky,
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¢) fyzicka osoba s trvalym pobytem na tizemi Ceské republiky a rodnym ¢&islem

ptidélenym piisluinym organem Ceské republiky.

Nasledujici podminku pro =ziskdni podpory, kterou zédkon o stavebnim spoieni
stanovuje, je dodrzet zdkonnou vazaci lhitu 6 let. Klient ma narok na vybrani svého
sporeni diive, nez uplyne tato vazaci lhita, ale v tento moment ztraci narok na statni
prispévek a musi pak statu vratit ziskanou podporu za ptedchozi roky. Klient ztraci

statni ptispévek i ve chvili, kdy:
a) prijde o trvaly pobyt,
b) bude mit exekuce,
¢) cerpa zvyhodnény uvér na bydleni a nedolozi jeho ucel.

Vlozeni penéznich prostfedki do stavebniho spofeni je bezrizikova investice, jelikoz
vklad je ze zdkona pojistény. Statni podpora muiZe maximalné cinit 2 000 K¢&
ro¢né, jedna se o 10 % z vkladu. Podminkou k dosdhnuti maximalni ¢astky je ro¢ni
ulozeni 20000 K¢&. Statni prispévek se tedy odviji od mnozstvi penéznich
prosttedk, které jsou vlozeny na spofici ucet. Statni podpora je vypldcena formou

roénich zaloh ze statniho rozpoétu Ceské republiky (zékon &. 96/1993 Sb.).

Stavebni spofitelny povoluji svym klientim uzaviit vice smluv v jednom kalendainim
roce. Statni podpora je jim poskytovana pouze ze smluv, u kterych zazadali o jejich
pfiznani. Podpora se vSak vyplati ze vSech uzavienych smluv pouze v ro¢ni maximalni

vysi 2 000 K¢&. Na statni podporu nemaji narok pravnické osoby (zékon €. 96/1993 Sb.).

Pokud klienti souhlasi s vyplacenim statni podpory, stavebni spofitelna za né¢ souhrnné
zasle pisemnou Zadost na Ministerstvu financi Ceské republiky ve stanovené lhiité
do 20. tUnora a 14. cCervence nasledujiciho roku. Ministerstvo vyplati zalohy
spofitelnam, které maji povinnost je do jednoho mésice od obdrzeni zaslat svym
klientim na jejich bankovni ucty. Spofitelna v zadostech o roc¢nich zalohach poskytuje
Ministerstvu financi seznam tucastnikd, kde 1ze naleznout osobni udaje klientd, nove
uzaviené a zrusené smlouvy a také spofitele, ktefi nespliiuji podminky pro pfiznani

statni podpory (zékon €. 96/1993 Sb.).
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Zakon o stavebnim spofeni v § 12 pojednava o vyplaceni statni podpory. Klientovi jsou
na ucet pripsany pouze zalohy. Jak jiz bylo zminéno vySe, podpora je vyplacena pouze
po splnéni urcitych podminek. Pokud klient nesplni tyto podminky, je mu z Gctu
odebrana zaloha. Stavebni spofitelna je povinna tyto financni prostiedky vratit zpét

Ministerstvu financi do dvou mésicu.

Ministerstvo ma funkci dozor¢iho orgénu a sleduje dodrzovani podminek pro vyplatu
statni podpory. K této funkci ma ziizeny vlastni informacni systém. Stavebni spofitelny
jsou povinny komunikovat s Ministerstvem financi a podavat mu vSechny potiebné
informace. Dle § 15 odst. 8 jsou Ceskéa narodni banka a Ministerstvo financi povinny
vzajemné se informovat o vysledcich dozoru nad dodrzovéani podminek pro poskytovani

statni podpory.

Vréaceni statni podpory upravuje zdkon o stavebnim spofeni § 16. Tento paragraf uklada
povinnost stavebnim spofitelndm vratit ¢aste¢nou nebo celkovou hodnotu stavebni
podpory, ktera byla vyplacena Ministerstvem financi. Stavebni spofitelny jsou povinny
vratit statni podporu Ministerstvu financi do statniho rozpoctu. Klient pak vraci statni
podporu stavebni spofitelné, pokud porusi podminky, které jsou uvedeny v zédkoné
o stavebnim spofeni ve lhaté, kterou ur¢i stavebni spofitelna. Ministerstvo vyda
rozhodnuti a po uplynuti pravni moci musi stavebni spofitelny navratit statni podporu
do konce mésice po uplynuti dvou mésict. Po klientovi mohou byt vyzadovany financni
prosttedky zpétné do 3 let od doby, kdy bylo zjisténo, ze byly poruSeny stanovené
podminky pro piidéleni statni podpory (zdkon €. 96/1993 Sb.).
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Graf 2 Redalné vyplacena statni podpora stavebniho spofeni od roku 2012 do 2021
v mld. K¢
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Zdroj: zpracovano autorkou, (MFCR, 2022)

Graf 2 zobrazuje vyvoj redlné vyplacené statni podpory v ¢asovém horizontu od roku
2012 do roku 2021. Poskytujici informace byly ziskdny z Ministerstva financi a lze
z nich pozorovat klesajici trend. V roce 2018 bylo Ministerstvem financi vyplaceno
nejméné statni podpory ve sledovaném obdobi. Od této doby lze pozorovat postupny

mirny nartst realné vyplacené statni podpory.

Tabulka 1 Statni podpora stavebniho spofeni od roku 1993

Sazba statni podpory 25% 15% 10%
Maximalni zaklad 18 000 K¢ 20 000 K¢ 20 000 K¢
Maximalni podpora ro¢né 4 500 K¢ 3 000 K¢ 2 000 K¢
Statni podpora na vice smluv Ne Ano Ano

Zdroj: zpracovano autorkou, (Stavebky, 2021)
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Tabulka ¢. 1 zobrazuje vyvoj sazeb, maximalniho zdkladu a maximalni podpory
od statu ze statniho rozpoctu. Od pocatku zalozeni stavebniho spoteni do roku 2003
byla sazba statni podpory ve vysi 25 % a maximalni vySe podpory byla 4 500 K&.
Véazaci lhiita v minulosti ¢inila pouze 5 let. Od roku 2004 do 2010 byla statni podpora
snizena na 15 % a maximdlni vyplacena vySe byla 3 000 K¢ Vézaci lhita
se prodlouzila na 6 let a klienti si mohli uzavfit vice smluv najednou. Statni podpora
se od roku 1993 postupné snizuje, posledni zmény nastaly v roce 2011. Ministerstvo
financi pro rok 2022 nehodld snizovat statni podporu. V soucasné dobé vsak na toto
rozhodnuti nelze spoléhat, jelikoz se vyznamnym zplisobem zménil financni systém

v souvislosti s koronavirovou pandemii.

Ceské republika dale umoziuje ucastnikovi stavebniho spofeni si odeéist zaplacené
uroky z poskytnutého tivéru formou tzv. od¢itatelné polozky dané, které snizuji zaklad
dané. Moznost odpoctu od dané z pfijmu si mize ndrokovat fyzickd osoba, ktera ma
piijem ze zavislé ¢innosti nebo osoba samostatné vydéle¢né ¢innd, musi vSak dosahovat
ziskll podléhajici danové povinnosti. Fyzické osoby s pfijmem ze zavislé Cinnosti si tuto
odcitatelnou polozku od dané z piijmii mohou narokovat, pouze pokud jejich mésicni
odvod na dani zpiijmi pfesahuje mési¢ni slevu na poplatnika. Moznost snizeni
daniového zakladu si nemohou uplatnit nepracujici samozivitelky, jelikoZ pobiraji
penézni pomoc v matetstvi €1 rodiCovsky piispévek. V tomto ptipadé se totiz nejedna
o zdanitelné ptijmy (Finance, 2020).

v

Zakon €. 586/1992 Sb., o dani zpifijmid uvadi, Ze osoba uplatiujici si odpocet

zaplacenych uroki je zaspana ve smlouvé o uvéru ze stavebniho spofeni.

Dalsi dilezita podminka pro uplatnéni naroku je, Ze uvér musi slouZit k bytovym
potfebam. Jedna se napt. o koupi nebo rekonstrukci domu €1 bytu a musi byt vyuzivana
pro vlastni bydleni. Je také moznost uplatiovat dailové zvyhodnéni pokud v bytové
jednotce bydli rodice, prarodice, déti nebo druhy z manzell, s nimz danovy poplatnik
nebydli ve spoleéné domacnosti. Uastnik si mize narokovat dafiové zvyhodnéni
1v pripad¢ vlastni-li druzstevni byt. Musi vSak spliiovat podminku trvalého pobytu
a dale vlastnit druzstevni podil. V piipadé koup€ pozemku za pomoci stavebniho Gvéru
muze uplatnit odpocet urokil pouze za predpokladu, ze na ném bude do Ctyt let zahéjena
stavba domu. Narok vznika taky ndjemci bytu, ktery avér pouzije na rekonstrukci nebo

udrzbu domu ¢i bytu (Finance, 2022).
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Od 1. 1. 2021 podle zakona ¢. 586/1992 Sb., o dani z pfijml si mize daiiovy poplatnik
odeCist od dan¢ zpifijmi az 150 000 K¢&. Danova uspora bude ve vysledku Cinit
To pro zaméstnance a fyzické osoby znamena daniovou usporu az 45 000 K¢. Danovy
odpodet uplatiiuji poplatnici, kteii si obstarali bytovou potiebu od 1. 1. 2021. Uvéry
na obstarani bytové potieby pred timto datem umoziuji uplatiiovat danovy odpocet

az 300 000 K¢ (Finance, 2022).
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3 Hypotec¢ni avér

Hypotec¢ni tvér neboli hypotéka je dlouhodoby uvér. Stejné jako stavebni spofeni slouzi
k financovani bydleni. Hypote¢ni uvéry maji pravo poskytovat pouze specializované
banky, mezi které se fadi hypotecni banky, obchodni banky a spofitelny. K zajisténi
splaceni je pouzito zastavni pravo k nemovitosti. Toto pravo vyuzivaji banky k zastave

cizi véci, které se musi zapsat do katastru nemovitosti (Mezulin & Zemanova, 2014).

Zakon ¢. 190/2004 Sb., zakon o dluhopisech § 28 odst. 3 definuje hypotecni Gvér jako
,uver, jehoz splaceni vcetné ptislusenstvi je zajisténo zastavnim pravem k nemovitosti
i rozestavéné. Uvér se dale povazuje za hypote&ni Gvér dnem vzniku pravnich G&inkt

zastavniho prava.*

Dale zakon ¢. 190/2004 Sb., zadkon o dluhopisech § 28 odst. 1 pojednava o zastavnich
listech. Jedna se o dluhopisy, jejichz jmenovitd hodnota a pomérny vynos jsou plné

kryty pohledavkami z hypotecnich tivérii nebo ¢asti téchto pohledavek.

Hypote¢ni uvér dale definuje zdkon ¢. 257/2016 Sb. o spotiebitelském uvéru podle

odst. 2, spotiebitelskym tivérem na bydleni je spotiebitelsky uvér:

a) ,,zajistény nemovitou véci nebo vécnym pravem k nemovité véci,
b) ucelové urceny k

1. nabyti, vypofadani nebo zachovani prav k nemovité véci nebo soucasti
nemovité veéci,

2. vystavbé nemovité véci nebo soucasti nemovité véci,

3. thradé za ptevod druzstevniho podilu v bytovém druZstvu nebo nabyti
ucasti v jiné pravnické osobé€ za ticelem ziskani prava uzivani bytu nebo
rodinného domu,

4. zméné stavby podle stavebniho zdkona nebo jejimu pfipojeni
k vefejnym sitim,

5. uhrad¢ nakladd spojenych se ziskanim penézité zaptjcky, uvéru nebo
jiné obdobné finanéni sluzby s tcelem uvedenym v bodech 1 az 4, nebo

6. splaceni uvéru, penézité zapujcky nebo jiné obdobné financni sluzby
poskytnuté k ucellim uvedenym v bodech 1 az 6, nebo

— ¢) poskytnuty stavebni spoftitelnou podle zdkona upravujiciho stavebni spofeni.*
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3.1 Vznik a vyvoj hypote¢niho uvéru

Prvni zminka o hypote¢nim uvéru je k nalezeni jiz v lednu roku 1865, kdy vznikla
Hypotecni banka kralovstvi ¢eského. Hypotecni uvéry se poskytovaly pro podporu

zemede€lstvi a podnikéni.

V obdobi 1918 az 1989 hypotecni trh v podstaté prestal existovat. Jedna se o obdobi
ve znameni prvni svétové valky, velké hospodarské krize, druhé svétové valky
a komunistického rezimu. V socialismu nahradily hypotecni uvéry tzv. podnikové

pujcky a ptijcky pro novomanzele.

Po sametové revoluci se hypotedni trh opét zadal obnovovat. V roce 1995 Ceska
narodni banka ud¢lila prvni licenci k emisi hypotecnich zéstavnich listl. Prvni banka
poskytujici hypoteéni uvéry byla Ceskomoravska hypoteéni banka, v dnesni dobé& byla
pfejmenovana na Hypotec¢ni banku (Hypoindex, 2017).

V soucasné dobé si klient mlize vybrat z velkého mnoZstvi bank, které poskytuji
hypotecni Gvéry. Banky se mohou soustiedit na poskytovani hypotecnich uvért pro
podnikatele ¢i fyzické osoby. Tyto dvé skupiny maji vSak spolecny ukazatel, ktery
posuzuje jejich zadosti o uvér. Jednad se o ukazatele DSTI (Debt Service To Income)
a DTI (Debt To Income), které bance ukazuji zadluZzenost Zadatele o hypotecni tvér.
Od 1.4.2022 vyhlasila CNB hodnoty pro ukazatele DTI na 8,5nasobku ro¢niho pifjmu
(Zadatel mladsi 36 let musi spliovat 9,5nasobek rocniho pfijmu) a pro ukazatel DSTI plati
maximalné¢ 45 % cisttho mésiCniho pfijmu Zadatele. Déle je snizen horni limit
pomérového ukazatele pro hodnotu zastavené nemovitosti na 80 % (pro zadatele mladsi

36 let plati podminka 90 %) (Ceska narodni banka [CNB], 2021).

Ceska narodni banka kvili koronavirové krizi uvolnila podminky hypoték z hlediska
maximalni vySe uvéru. Podminkou vsak zlistava, ze klient musi mit uspofeno minimalné
10 % zceny nemovitosti. Ceskd nirodni banka naposledy zvysila tirokové sazby
23.12.2021. Spolecné byla také zvySena dvoutydenni repo sazba (2T reposazba) na
aktualni hodnotu 3,75 %, diskontni sazba 2,75 % a lombardni sazba 4,75 %. V roce 2022
CNB oéekava narist irokovych sazeb u hypote¢nich Givérd pfiblizné na 5 %. (CNB, 2021).

V soucasné dobé€ je na trhu velké mnozstvi bankovnich instituci, které jsou poskytovateli
hypotecnich uvéri. Mezi nejzndmé;jsi se fadi napt. Komercni banka a.s., Ceské spofitelna

a.s., UniCredit Bank a.s., Equa bank a.s., Ceskoslovenska obchodni banka a.s, MONETA
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Money Bank a.s., Raiffeisenbank a.s., Wiistenrot a.s., Stavebni spofitelna a.s.,

Ceskomoravska stavebni spofitelna a.s., Raiffeisen a.s. (Finance, 2021).

3.2 Druhy hypotecnich avéri

Na trhu hypotecnich uvéri je velké mnozstvi moznosti, jak financovat svou nemovitost.
V zékoné ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech neni jiz uvedena podminka, Zze by hypotecni
uvér musel byt vyuzity pouze k investovani do nemovitych véci. Podle toho lze tento

druh uvéru rozdélit dle ucelu nasledovné:

a) ucelovy hypotecni Gvér,
b) neucelovy hypotecni tver,

c) australska hypotéka.

Ugelové hypoteéni avéry jsou vyuzivany pouze k G&eltim, které jsou uvedené v uvérové
smlouvé. Uéelovy druh hypoteéniho Gvéru se nejéastéji pouziva k nakupu nemovitosti,
lze ho také ale vyuzit k rekonstrukci nemovitosti, vystavbé nové nemovitosti,
modernizaci nemovitosti ¢i refinancovani diivéjsi investice do nemovitosti. Pokud
klient bude mit s bankovni instituci sjednany neucelovy hypotecni uvér tzv. americkou
hypotéku, mtize zaptj¢ené penize investovat riiznymi zpusoby bez sdélovaciho ucelu
a nema tedy Zadna omezeni. U neucelového hypoteniho uvéru bankovni instituce musi
zajistit Gveér zastavnim pravem k nemovitosti. Poslednim typem hypote¢niho uvéru dle
ucelu je australska hypotéka. Tento typ hypotéky je klasicky hypotec¢ni uvér, ktery
se odviji od vySe pujcené Castky. Obchodni politika je vtomto piipadé nastavena
poskytne. O australskou hypotéku mohou poZzadat fyzické i pravnické osoby. Dale je
podminéna zastavnim pravem a muze vyuzivat uc¢elového i neucelového hypote¢niho

uvéru (Finanéni vzdélavani, 2021).

3.3 Zastavni pravo

Zastavni pravo vyuzivaji bankovni instituce k zajisténi pohledavky az do doby jejiho
splaceni. Banka pfi poskytovani hypotecnich uvér podstupuje riziko nesplaceni a musi
chranit vlastni finan¢ni prostiedky. K eliminaci téchto rizik slouzi pro bankovni
instituce praveé tzv. zastavni pravo k nemovitostem. Jedna se o pravo k cizimu majetku

aje knému sepsdna zastavni smlouva mezi zastavnim dluznikem (klientem)
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a zastavnim véfitelem (finanénim instituci). Tato skutecnost musi byt zaznamenana
v katastru nemovitosti (Ceska bankovni asociace, 2021).
Cesky ufad zeméméricky a katastralni (2021) uvadi, ze do zastavni smlouvy lze vyuzit

nemovitosti nasledujiciho typu:

nemovitost koupena,

nemovitost ve vlastnictvi klienta,

nemovitost, ktera je vlastnictvim tieti osoby,

rozestavéna nemovitost, ktera je vlozena v katastru nemovitosti.
3.4 Systém hypote¢niho Gvéru

Jak jiz bylo zminéno, o hypotéku muze zadat fyzickd i pravnickd osoba. Na tzemi
Ceské republiky mohou pozadat i obané ¢lenskych stati Evropské unie. Zadatel viak
musi mit pfijmy na izemi Ceské republiky nebo Evropské unie. Pii zadosti o hypote¢ni
Gvér musi Zadatel bankovni instituci predloZit osobni udaje. Ceska republika umoziuje
kazdému obcanovi pozadat o tento uver, dosdhne-li vékové hranice 18 let a nepiesahne

65 - 70 let.

3.4.1 Bonita Zadatele

Bonitu lze wvysvétlit jako uvéruschopnost klienta. Bankovni instituce provéeiuje
zadatele, zda bude schopen splacet sviij budouci dluh vici véfiteli. Banky timto krokem
predchazeji neuhrazeni jejich pohledavek. Cim vyssi bonitou klient prosperuje, tim ma
klienta lze zjistit metodou scoringu. Ceska bankovni asociace (2021) uvadi, Ze pfi

posouzeni bonity klienta banka bude pracovat s jeho nasledujicimi osobnimi tdaji:

— ek,

— pohlavi,
— vzdélani,
— profese,

— rodinny stav.

Bankovni instituce si provetuji i platebni moralku, pokud byl Zadateli poskytnuty uvér
1 vminulosti. Déle jsou bankdm poskytovany informace o opozdénych platbach
mobilnim operatorim, leasingim nebo jinym uveérim. Pokud klient v minulosti
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dodrzoval nebo stile dodrzuje pravidelné splatky, je bonita klienta v tomto piipadé
dobra ¢i dostatecnd. Zapornd bonita se objevuje v ptipadé, ze se klient opozdoval
s platbami ¢i viibec neplatil své zavazky, jednd se o Spatnou bonitu. Tyto informace
bankovni instituce zjiStuji v uvérovych registrech, nachdzi se zde napf.
banky, leasingové spoleénosti, dodavatelé energii a mobilni operétoii. Uvérové registry
jsou zabezpecené databdze, které poskytuji informace o klientech od finan¢nich

1 nefinancnich instituci. V Ceské republice existuji tfi uznavané registry:

— SOLUS (z4jmové sdruzeni pravnickych osob),
— Bankovni registr klientskych informaci (BRKI),
— Nebankovni registr klientskych informaci (NRKI) (Finan¢ni vzdélavani, 2021).

Bonita klienta je dale posuzovana i podle vyse jeho piijmi. Hodnoti se, zda klient
disponuje trvalymi pfijmy, které budou mit v budoucnu dlouhodoby charakter. Ceska
bankovni asociace (2021) déale uvadi nasledujici pfijmy, které bankovni instituce
akceptuji:

— pfijem ze zaméstnani,

— pfijem z podnikéni,

— ostatni pfijmy.
Pokud je klient zaméstnan na hlavni pracovni pomér, doklada potvrzeni piijmu
ze zamé&stnani. Dale banka zkouma 1 pracovni smlouvy, zda je Zadatel ve zkuSebni
¢1 vypoveédni dobé.
Podnikatelé¢ své piijmy prokazuji aktualnim datovym pfizndnim a potvrzenim
o zaplaceni dan¢ z pfijml. Banky mohou od klientli vyzadovat potvrzeni o bezdluznosti

ke zdravotni pojistovné, spravé socialniho zabezpeceni a finanénimu ufradu.

Do ostatnich pfijmt se fadi pfijmy z prondjmu, mateiské dovolené, diichodii (starobni,
invalidni, vdovsky nebo sirotci), vysluhovy pfispévek, rodiCovsky piispévek, odmeéna

péstouna apod (Siméankova, Syrovy & Sima, 2004, s. 27).

3.4.2 VySe tvéru

Vyse financnich prostfedklt poskytovanych bankovnimi institucemi je pfizplisobena
k tomu, aby nemohlo nastat riziko platebni neschopnosti Zadatele. Hypotéka nesmi

pfesahnout devitinasobek roc¢niho piijmu zadatele, resp. zadatelti. Dale jsou
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zohlediovany jednotlivé mésicni splatky, které nesmi piekrocit 45 % cistého mési¢niho
pfijmu. Pokud mé Zzadatel dalsi pijcky, ke splatce se zohlednuji i tyto splatky.
V soucasné dobé se jiz neposkytuji hypotéky v maximalni vysi. Od roku 2018 vydala
CNB nova pravidla pro poskytovatele hypote¢nich Gvért. Banky mohou svym klientim
poskytnout pouze 90 % z ceny nemovitosti. Skute¢nou hodnotu nemovitosti odhaduje
kvalifikovany odhadce. Bankovni instituce pozaduji po zdjemcich, aby pii zadosti

o uvér dosahli alespoti 10 % z ceny nemovitosti (CSAS, 2021).

3.5 Faze hypotecniho Gvéru

Cely proces se fidi ur€itymi pravidly, ktera jsou nazyvana Gvérovymi pravidly. Po
vybéru vhodného poskytovatele tivéru je potieba dodat mu potiebné dokumenty (budou
nasledné popsany). Poté co bankovni instituce schvali hypote¢ni Gvér, mlize zadatel

podepsat hypote¢ni smlouvu a Cerpat uvér. (Frenkee, 2021)

Syrovy (2009) rozdéluje jednotlivé faze Gvéru na tfi, které budou detailngji popsany
nize:

1. ptipravna faze,

2. schvalovaci faze,

3. realiza¢ni faze.

3.5.1 Pripravna faze

V ptipravné fazi klient vychazi z nabidek hypotecnich uvért, které se vyskytuji na trhu.
Zadatel v této fazi podava zadost o poskytnuti hypote¢niho Givéru. O hypoteéni tvér
mohou zazadat fyzické osoby, tak 1 pravnické osoby (obce, mésta, podnikatelé).
Vytizeni hypotéky je zdlouhavy proces, zacind jiz od vybéru bankovni instituce
financujici jeho Uvér. Vybér spravného poskytovatele mize byt narocny, je dilezita
orientace zadatele v hypotecnich uvérech a volba nejvyhodnéjsi nabidky. Poskytovatelé
se porovnavaji podle urokové sazby, délky garantované doby a poplatkti, které si tctuji
za vyftizeni, Cerpani a spladceni hypoték. V soucasné dob¢ je moznost vyuzit online
hypote¢ni kalkulacky a srovnavace hypoték. Pro uzavieni smlouvy se vSak doporucuje
osobni navstéva poskytovatele uvért. Klient je v tuto chvili sezndmen se zakladnimi
informacemi o jeho hypote¢nim uvéru. Dale je mu pfedan seznam dokumentl, které

musi doloZit k GspéSnému uzavieni smlouvy.
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Mezi potiebné dokumenty patfi:

doklad totoznosti,

doklady o ptijmech,

poklady k zastavované nemovitosti,

poklady k financovanému ucelu.

Kazdy poskytovatel hypotecnich uvéri ma razné pozadavky k dolozeni zminénych
dokumentii potiebnych ke schvaleni uvéru. Dolozi-li klient vSechny tyto pisemné
nalezitosti a poda zadost o poskytnuti tivéru, je ukoncena ptipravna faze (Hyponamiru,

2022).

3.5.2 Schvalovaci faze

Tato faze je nejdulezitéjsi, jelikoz se rozhoduje o tom, zda instituce uvér ve finale vér
zadateli opravdu poskytne. Banky posuzuji dokumenty predlozené v ptipravné fazi.
Podle dolozenych ptijmil se posuzuje se bonita klient(, kvalita a ndvratnost investicniho
zaméru veetné hodnoty zastavované nemovitosti. Bonita klienta je proveéfovana pres
zminéné uvérové registry BRKI, NRKI a SOLUS. Poskytovatel tveéru dale také

posuzuje rizika, se kterymi se klient mize v budoucnosti stietnout (Finance, 2022).

3.5.3 Realizacni faze
Po schvaleni uvéru klient podepisuje:

— uvérovou smlouvu,
— zastavni smlouvu,

— smlouvu o vedeni Gétu.

V této fazi je nutné provést zapis zastavniho prava do katastru nemovitosti ¢i podani
navrhu do katastru nemovitosti. Lze zde Cerpat schvaleny hypote¢ni uvér. Finan¢ni
prostiedky z hypotec¢niho véru jsou poskytovany bezhotovostni formou, nckteré
bankovni instituce mohou po klientovi pozadovat napt. Zivotni pojistku. Tento krok je
sjednédvan v ptipadé€, ze by doslo k umrti ¢i invalidit¢ dluznika. Banka dale muze
vyzadovat pojisténi k zastavené nemovité véci ve prospéch banky v ptipad€, ze by

nemovitost ztratila svou hodnotu v disledku Zivelnych katastrof.

Poskytovatel ma moznost klienta pozadat o doddni dodatecnych dokumentii. Pak

se jednd napf. o kupni smlouvu ¢i stavebni povoleni. Poté jiz klient mize cerpat
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poskytnuté finan¢ni prostfedky. Bankovni instituce v tomto momenté zahajuje proces

spravy hypotecniho uvéru, ktery pravidelné kontroluje splatky.

Po vyCerpani uvéru je klient informovan ozndmenim o ukonceni Cerpani tivéru a stanovi
se definitivni vySe anuitni splatky. Banka dale zasild vypisy z hypotecniho uvéru
a klient pravidelné snizuje svlj dluh vi€i bankovni instituci pravidelnymi splatkami.
Dluznik je ptfed koncem fixace informovan a je mu umoznéno Uplné ¢i ¢asteCné splatit

uvér (Finance, 2022).

3.6 Legislativni uprava hypotec¢nich uvéru

V roce 1990 byl vydan zakon €. 530/1990 Sb., o dluhopisech kviili obnové hypote¢niho
bankovnictvi. V zakoné 530/1990 Sb., v § 14 lze naleznout definici zastavnich listd
a hypotecniho uvéru. Ministerstvo financi vydava vyhradni pravo k emisi zastavnich
listli pouze bankam a spofitelndm. Dfive byly zastavni listy financovany tzv. stavebnimi

pijckami, které nesmély piesdhnout 60 % hodnoty zastavené nemovitosti

(z&kon &. 530/1990 Sb.).

Podstatna legislativni novela hypote¢niho bankovnictvi vznikla vroce 1995
v zakong €. 84/1995., ktery doplituje zdkon ¢. 530/1990 Sb., o dluhopisech. Dilezita
zména nastala v definici hypote¢niho uvéru, ktery byl zménén na ucelovy. Soucasné
bylo novelizované i zastavni pravo, krylo totiz hypotecni zastavni listy pohledavkami
z hypotecnich uvért. Tyto zmény se zaméfovaly na platebni schopnost klienta.
Zakon ¢&. 84/1995 Sb. udélil vyhradni pravo k emisi zastavnich listd Ceské narodni

bance (zékon ¢. 84/1995 Sb.).

V soucasné dobé se hypotecni tvéry fidi zdkonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech.
Nabytim tuc¢innosti tohoto zdkona byl zruSen zakon 530/1990 Sb. Novelizace
zékona ¢. 190/2004 Sb., aktualizovala definici hypote¢niho Uvéru, kterou lze nalézt
v § 28 odst. 3. Sou€asny zdkon umoziuje, Ze poskytnuty hypotecni Gvér nemusi byt
poskytnut pouze na nemovité ucely. Zakon ¢. 190/2004 Sb., také umoznil poskytnuti
hypote¢niho tivéru 1 na nemovitost, ktera se nachazi v ¢lenském statu Evropské unie

nebo v jiném statu evropského hospodaiského prostoru (zakon ¢. 190/2004 Sb.).

Zakon €. 190/2004 Sb. je dale provazan i s obchodnim zédkonikem €. 513/1991 Sb., kde
jsou pravné vymezeny smlouvy o uverech nebo se zdkonem ¢. 21/1992 Sb. o bankach,

ve kterém jsou definovany pozadavky, podminky a viibec fungovani hypotecnich bank.
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3.7 Statni podpora

Statni podpora je vramci hypote¢nich tvéri zaloZzena na poskytovani piispévku
k uroktim z hypote¢niho Gvéru a zvyhodnénych uvért. Na statni podporu piispiva Statni
fond podpory investic, ktery poskytuje zadatelim velké mnoZstvi programil, z nichz
mohou cerpat vyhody. Statni fond podpory investic (2021) zastfeSuje nasledujici

programy:

— Vlastni bydleni,

— Zateplovani,

— Vystavba pro obce,
— Najemni byty,

— Regenerace sidlist,
—  Program Zivel,

— Panel 2013+,

— Browfieldy.

U programt Panel 2013+, Vystavba pro obce, Regenerace sidlist' a Vlastni bydleni
tirokové sazba souvisi se sazbou Evropské unie pro Ceskou republiku. Aktualni vyse

zékladni sazby od 1. 1. 2022 ¢ini 2,49 % (European Commission, 2022).

DalSi moznosti je vyuziti sniZzeni zdkladu dan€ a tim i vypoctenou dail o nezdanitelnou
¢ast. Novelizace zdkona ¢. 586/1992 Sb., o danich z ptijmil poskytla danové zvyhodnéni
pro fyzické osoby, které maji sjednany hypotecni Gvér, Gver ze stavebniho spofeni ¢i
jiné uvéry poskytujici finance na ziskani bytovych potieb. Od zékladu dané z pfijmu
fyzickych osob si zaméstnanec a fyzickd osoba mohou odecist uroky z uvéru, které
slouzi k obstarani bytové potieby. Pro Uvéry uzaviené od 1. 1. 2021 je povolen
maximalni odpocet ve vysi az 150 000 K¢. Pokud byl vSak Gvér sjednan v prabéhu
roku, lze za kazdy mésic splaceni urokii z uvéru odecist pouze jednu dvanactinu
z ¢astky 150 000 K¢&. Fyzické osoby, které uzavieli Givér na bydleni do 31. 12. 2020,
mohou uplatiiovat daflovy odpocet ve vysi 300 000 K¢, ktery jim zajisti daniovou usporu
maximalné¢ do vySe 45 000 K¢. Fyzicka osoba vSak musi splnit podminku, kterou
stanovuje zdkon o danich z ptijmu ¢. 586/1992 Sb. Ten konkrétn¢ definuje, ze pokud je
uvér poskytnut v ptipadé koupé€ nebo vystavbé nemovité véci ¢i pozemku, lze uroky
z tvéru odecist od dané¢ z ptijmu pouze tehdy, pokud je poplatnik vlastnikem nemovité
véci a vyuziva ji cely rok k vlastnimu trvalému bydleni, poptipad€ k trvalému bydleni
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druhého z manzelli, potomk, rodi¢t ¢i prarodi¢ti obou manzel. Pokud fyzicka osoba
podnikd a nemovitd véc je pouzivana pro vlastni trvalé bydleni a zaroven i k pronajmu
a podnikéani, ma povinnost od zdkladu dan¢ odecist pouze pomérnou ¢ast troku, které

piipadaji na vlastni bydleni.

Pokud si fyzickd osoba sjednala hypotecni uvér na opravy, rekonstrukci, piipadné
k ziskani nemovitych véci jinym zplisobem, napf. vypofddanim manzeld nebo
pievodem prav k druzstevnimu bytu, staci splnit pouze podminku trvalého bydlisté

poplatnika nebo ostatnich rodinnych ptislusnik.

Odpocet urokti z tvéru, ktery slouzi k financovani bydleni, je mozné uplatit pouze
po uplynuti zdafiovaciho obdobi. Fyzickéa osoba béhem roku odvadi vyssi zalohy na dan
z ptijmu a v rocnim vyuctovani ma nérok si tento odpocet od zdkladu dan¢ odecist. Tim
vznikd pfeplatek na dani z pfijml. Odpocet od dan€ z pfijmil si muize narokovat
ucastnik tveérové smlouvy. V pfipadé, Ze ma uvérova smlouva vice ucastnikd je

mozné, aby odpocet narokovali v§ichni u€astnici rovnym dilem (Podnikatel, 2021).
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4 Dopliikové penzijni sporeni

Obcan Ceské republiky je poplatnikem socialniho pojisténi, které ptispiva na socidlni
zabezpeceni a statni politiku zaméstnanosti. Socialni pojiSténi odvadi zaméstnanci,
zaméstnavatelé, osoby samostatné vydélecné ¢inné, dobrovolni ti¢astnici dichodového

pojisténi a zahrani¢ni zaméstnanci.

Zakona ¢. 427/2011 Sb. o dopliikovém penzijnim spofeni definuje doplitkové penzijni
spofeni jako ,shromazdovani a umistovani pfispévki ucastnika doplikového
penzijniho spofeni (dale jen ,ucastnik®), ptispévkid placenych za ucastnika jeho
zaméstnavatelem a statnich pfispévkit do ucastnickych fondii obhospodatovanych
penzijni spolecnosti a vyplaceni ddvek z doplitkového penzijniho spoteni, jehoZ Gcelem
je zabezpecit doplitkkovy pfijem ucastnika ve stafi nebo invalidité.

Penzijni pfipojisténi a doplitkové penzijni pfipojisténi patii mezi popularni financni

produkty se statni podporou.

4.1 Vznik a vyvoj penzijniho sporeni

Penzijni systém Ceské republiky se skladd ze tfi penzijnich pilift. Prvni pilii tvoii
povinné zakladni diichodové pojisténi. Uéast na zakladnim diichodovém pojisténi je pii
splnéni stanovenych podminek povinna, ale muze byt i dobrovolna. Zakladni
dichodové pojisténi obsahuje diichod starobni, invalidni, sirotéi ¢i vdovsky a vdovecky.
Druhy pilit poskytoval dichodové spoteni, které v soucasné dobé jiz neexistuje.
Nahradil ho reformovany tfeti penzijni pilif zahrnujici doplitkové penzijni pfipojisténi
a penzijni pfipojisténi.

Penzijni spofeni vzniklo 21. bfezna 1994 vydanim zakona 42/1994 Sb. o penzijnim
pfipojisténi se statnim piispévkem. Prvni klienti si v zafi 1994 sjednavali penzijni
120 K¢ meési¢n€. V roce 1995 si jiz dichodové spofeni sjednalo vice nez jeden milion

klientd.

Od roku 2000 bylo zaméstnavatelim umozné€no pfispivat svym zaméstnancim
na penzijni spofeni. V tomto obdobi se zvySoval i statni ptispévek na maximalni castku
150 K¢ mésicné. Dale bylo také poprvé umoznéno odecist si z dani piispévky, které si

klienti spofi ve tfetim pilifi.
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Jak jiz bylo zminéno, v roce 2013 bylo zastaveno spotfeni do druhého pilife a penzijni
pfipojisténi bylo pfeménéno na soucasné transformované fondy. Do zminiovanych fondt
jiz neni mozné vstupovat. Doslo ke vzniku fonda pro doplikové penzijni spofeni. Rok
2013 byl pro penzijni spotfeni natolik vyznamny, ze se zmeénil 1 statni piispevek
na 230 K¢ pii mésicni ulozce 1 000 K¢. Zaméstnavatelé v praiméru svym zaméstnanciim
ptispivali 700 K¢ mésicné. Byl umoznén piechod z transformovanych fondl
na tzv. ucastnické fondy. Dale bylo dovoleno vybrat si tzv. pfeddiichod. Pokud si klient
spofi na doplnkové penzijni spofeni alespon 5 let, ma moznost pozadat o ptreddiichod,
ktery je vyplacen 2 — 5 let v mési¢nich vyplatdch v minimalni vysi 30 % z primérné

mzdy.

Pokud se klient rozhodne vybrat ¢ast naspofenych penéz formou penze, neni povinen

od roku 2016 danit ptispévky, které jim poskytl zaméstnavatel (Mésec, 2019).

Dle aktudlniho méfeni Ministerstva financi (2021) se penzijniho pfipojisténi
a doplitkového spoteni na konci 3. ¢tvrtleti 2021 zacastnilo celkem 4,4 miliont klienti.

Celkovy objem spravovanych tspor ¢ini 556 535 mld. K¢.

Asociace penzijnich spoleénosti Ceské republiky sdruzuje vsechny spolegnosti, které
poskytuji soukromé kapitalové spofeni na diichod. Neformalné zastava funkci tichého
regulatora sektoru, aby korigovala penzijni spolecnosti podle Kodexu etiky. Dle

(Srovnavag, 2022) v souc¢asné dob¢ na trhu piisobi tyto penzijni spolec¢nosti:

— Allianz penzijni spole€nost a.s.,

— Conseq penzijni spolecnost a.s.,

—  Ceska spofitelna — penzijni spoleénost a.s.,

— CSOB Penzijni spole¢nost a.s., &len skupiny CSOB,
— KB Penzijni spole¢nost a.s.,

— NN Penzijni spole€nost a.s.,

— Generali penzijni spolecnost a.s.,

— UNIQA penzijni spolecnost a.s.

4.2 Systém penzijniho pojiSténi

Jak jiz bylo zminéno, od roku 1994 fungovalo na Ceském trhu penzijni piipojisténi.
V roce 2013 doslo k reform¢ III. pilife dichodového pojisténi a vzniklo dopliikové
penzijni spofeni. Uastnikim starého penzijniho pfipojisténi byly jejich prostiedky
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pfevedeny do tzv. transformovaného fondu. Transformovany fond umoziuje investovat

pouze do jednoho fondu (Syrovy & Tyl, 2021).

Dopliikového penzijniho spofeni se miize zucastnit pouze fyzicka osoba, kterd uzaviela
smlouvu o doplitkovém penzijnim spofeni s penzijni spolecnosti. Vznik a zanik
doplikového penzijniho spotfeni definuje § 4 zdkona ¢. 427/2011 Sb. o doplikovém
penzijnim spofeni. Dopliikové penzijni spofeni nabyva platnosti dnem stanovenym

ve smlouvé mezi G¢astnikem a penzijni spolecnosti.

K tadnému ukonceni smlouvy doplitkového penzijniho spofeni spole¢né se vSemi
vyhodami dochazi minimalné v Sedesati letech ucastnika, ktery musi pfispivat
minimalné¢ 60 mésicti. Po splnéni téchto dvou podminek penzijni spole¢nost vyplaci
po dvoumeési¢ni vypovédni lhité veskeré prostredky naspotené UcCastniky. Dale je
vyplaceno zhodnoceni, z n¢hoZ se odecita daii z vynosi, pfispévky od zaméstnavatele
a statni podpora. VSechny tyto slozky jsou zdanovany 15 % sazbou dan€. Penzijni
spole¢nost dopliikové penzijni spofeni vyplaci postupné jako penzi. Pokud je vyplata
doplitkového penzijniho spofeni zvolena na dobu 10 let ¢i vice, stat nebude pozadovat
zdanéni vynosu a piispévkl z ti¢astnika. Pokud si klient bude chtit doplitkové penzijni
pripojisténi zru$it predcasn¢, ma povinnost podat pisemnou vypovéd penzijni
spole¢nosti. Ugastnikovi bude vyplaceno odbytné, které bude muset byt zdanéno 15 %
sazbou dan¢ a dale bude vracena statni podpora zpét Ministerstvu financi. Na odbytné
ma nérok pouze ucastnik, ktery spofil na dopliikové penzijni spofeni alespoii po dobu

12 mésict (Finance, 2018).

Penzijni spole€nosti uzaviraji s Gc€astnikem smlouvu o dopliikkovém spofeni dle
zékona &. 427/2011 Sb. o doplitkovém penzijnim spofeni. Ukolem penzijni spole¢nosti
je shromazd’ovat a spravovat ucastnikovy finan¢ni prostfedky s pomoci ucastnickych
fondd. Ugastnik je povinen platit uréitou vysi prispévku podle uzaviené smlouvy

apodle § 5 zakona ¢. 427/2011 Sb.

W

Ve smlouvé jsou dle zdkona ¢. 427/2011 Sb. urCeny i fyzické osoby, kterym bude
v pfipadé¢ smrti UcCastnika vyplacen ndrok na doplitkové penzijni pfipojisténi.

Zakon €. 427/2011 tyto fyzické osoby oznacuje jako urcené osoby.

Penzijni spoleCnosti dle zakona ¢. 427/2011 musi vytvofit a obhospodatrovat nasledujici

penzijni fondy:

— povinny konzervativni fond,
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— ucastnické fondy,

— transformované fondy.

Zakon €. 427/2011 dle § 19 vymezuje, jaké davky mohou byt ucastnikovi vyplaceny.
Jednd se o starobni penzi na uréenou dobu, invalidni penzi na urcenou dobu,
jednorazové vyrovnani, odbytné, tthradu jednorazového pojistného pro dozivotni penzi
nebo thradu jednorazového pojistného pro penzi na presné stanovenou dobu s presné

stanovenou vysi diichodu.*

4.3 Legislativni iprava dopliikového penzijniho sporeni

V Ceské republice je diichodovy systém zaloZeny na diichodovém pojisténi dle
zakona ¢. 155/1995 Sb., o dichodovém pojisténi, které je zakladni a povinné
pro vSechny obcany. Dlchodovy systém se dale skladd z dobrovolného doplnkového
penzijniho spotfeni, ktery se tidi zdkonem ¢&. 427/2011 Sb. o doplitkovém penzijni
spoteni. Doplitkové diichodové pojisténi nahradilo v roce 2013 penzijni ptipojisténi se
statnim prispévkem, které upravoval zakon ¢. 42/1994 Sb. Problematiku diichodového
pojisténi feSi Ministerstvo prace a socialnich véci, doplitkové penzijni ptipojisténi vSak

feSi Ministerstvo financi (Ministerstvo prace a socialnich véci [MPSV], 2020).

4.4 Statni podpora
(Banky, 2022) pfedstavuji nasledujici vyhody doplitkového penzijniho ptipojisténi:

— statni ptispévek,

— danové odpocty,

— ptispévek od zamé&stnavatele,

— jednordzové ¢i pravidelné platby,

— forma a zpiisob vyplaty.

4.4.1 Statni prispévek

Ze statniho rozpoctu vypladci Ministerstvo financi statni pfispévek ucastnikim
penzijniho spofeni 1 doplitkového penzijniho pfipojisténi. Na statni pfispévek ma narok
klient, ktery mé pobyt na izemi Ceské republiky nebo tiastnik majici bydli§té na uzemi
¢lenského statu EU. Podle podminek pro udéleni naroku na statni ptispévek musi klient

dle zékona ¢. 427/2011 Sb., o dopliikovém penzijnim spoieni byt:
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— udastnikem diichodového pojisténi podle pravnich piedpist Ceské republiky,

— uzivatel diichodu z diichodového pojisténi,

— Tcastnikem vefejného zdravotniho pojisténi na tizemi Ceské republiky.
Vyse uvedené podminky ucastnik penzijni spoleCnosti prokazuje svym piidélenym
rodnym ¢islem. Pokud klientovi nebylo pfidéleno rodné C¢islo, doklada penzijni
spoleCnosti  své Cislo pojisténce, které je vedeno v registru pojisténch

(zékon ¢. 427/2011 Sb.).

Tabulka 2 Statni podpora penzijniho spoteni pro rok 2022

100 K¢ 0 K¢
200 K¢ 0 K¢
300 K¢ 90 K¢
400 K¢ 110 K¢
500 K¢ 130 K¢
600 K¢ 150 K¢
700 K¢ 170 K¢
800 K¢ 190 K¢
900 K¢ 210 K¢
1000 K¢ a vice 230 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani, (§ 29 zakona o penzijnim pfipojisténi a § 14 zdkona o doplikovém penzijnim
spofeni, 2022)

Statni ptispévek zavisi na vysi mésicniho ptispévku ucastnika. Od ledna 2013 se statni
ptispévek zménil. Maximalni vyse statniho ptrispévku ve vysi 230 K¢ dosdhne U¢astnik
pfi spofeni 1 000 K& mésiéné. Minimalni vySe piispévku ucastnika k ziskdni statni
podpory je 300 K¢. Uéastnik penzijniho spofeni viak mtize platit prispévek i za delsi
casové obdobi, nez je kalendaini mésic. V této situaci se statni piispévek vypocitd podle
primémé mésiéni vySe za dané obdobi. Stitni podporu zobrazuje vySe uvedend
tabulka 2, ktera zobrazuje vysi statniho ptispévku od 1. 1. 2013 (zdkon €. 427/2011 Sb.
& zakon €. 42/1994 Sb.).
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4.4.2 Danové odpocty

Stat umoziuje doplitkovému penzijnimu spofeni snizovat danovy zéklad. Poplatnik
dané z ptijmu si mize od zdkladu dané odecist piispévek v celkové vysi 24 000 korun,
od kterého nalezi maximalni statni ptispévek. Snizit dan Ize pouze tehdy, pokud si
klient spofi nad 1 000 korun mési¢né€ resp. 12 000 korun rocné (zékon €. 586/1992 Sb.,
o danich z pfijmu, 2022).

Motivaci klientli ke spofeni je bezesporu moznost snizeni danového zakladu v rdmci
doplitkového penzijniho spofeni ¢i novodobého penzijniho pfipojisténi. Snizeni
danového zakladu se vSak odviji od vyse prispévku. Optimalni vyse piispévku je vSak
3 000 K¢ mési¢né pro nejefektivné)si vyuZiti snizeni dafiového zakladu.

Graf 3 Primérné mési¢ni prispévky ucastnikli doplinkového penzijniho spoteni v K¢ od

roku 2011 do roku 2021
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Zdroj: vlastni zpracovani, (Ministerstvo financi Ceské republiky, 2022)

Ministerstvo financi Ceské republiky (2021) zveiejnilo posledni statistiky k penzijnimu
spofeni k 31. 12. 2021. VySe uvedeny graf 3 zobrazuje primémé mésicni piispévky
ucastniki od roku 2011 do roku 2021. V roce 2021 €inily primérné piispévky ucastnika
na penzijnim piipojisténi 781 K¢ a na dopliikovém penzijnim piipojisténi 829 K¢. Dle
dostupnych informaci z grafu ¢. 3 lze usuzovat, ze primarnim cilem ucastnikt

penzijniho spofeni neni snizeni danového zdkladu, jelikoz vySe mési¢niho ptispévku
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nepiesahuje minimalni vysi 1 000 K¢&. Ucastnici penzijniho pfipojisténi a doplitkového
penzijniho pojisténi naspofili za rok 2021 celkové 40,6 mld. K¢. Ministerstvo financi
Ceské republiky za rok 2021 na penzijnim pfipojisténi a doplitkovém spofeni vyplatila
prispevky ve vysi 7,6 mld. K¢. Primérna vyse vyplaceného statniho ptispévku mésicné
¢inila v roce 2021 na penzijnim pfipojisténi 140 K¢ a na doplitkové penzijni ptipojisténi

161 K¢.

4.4.3 Prispévek od zaméstnavatele

Stat dovoluje zaméstnavateli poskytovat svym zaméstnancim piispévek na penzijni
pfipojisténi, doplitkové penzijni spofeni a zivotni pojisténi. Na piispévek
od zaméstnavatele se vSak nevztahuje statni podpora. Zaméstnavatel mize zameéstnanci
ptispét jakoukoliv vysi ptispévku, jelikoz zdkon o danich z pfijml tuto hodnotu
nereguluje. Zaméstnavatel neni povinen se podilet na penzijnim pfipojisténi

a doplitkového penzijniho spofeni, jeho ucast je dobrovolna.

Zameéstnavatelé pfispivaji svym zaméstnancim na penzijni ptipojisténi a doplitkové
penzijni spofeni zejména pro motivaci a ocenéni za loajalitu. Pfispévek na penzijni
spofeni mize byt i zaméstnaneckym benefit pro nabor novych zaméstnanct (Syrovy &

Tyl, 2021).

Piispévek od zaméstnavatele neni finanén€ omezen. Zaméstnavatel vSak ve vétSing
ptipadli pfispivd pouze do vySe danového zvyhodnéni. Piispévek je osvobozen
od danovych plateb do vySe 50 000 K¢ za rok. Tato vySe ptispévku se pocita v tthrnu,
tzn. soucet penzijniho piipojisténi, doplitkového penzijniho spotfeni a zivotniho spofeni.
Z ptispévku zaméstnavatel ani zaméstnanec neodvadi socialni a zdravotni pojisténi

a dan z pfijmu (zakon €. 586/1992 Sb., o danich z piijmu).
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5 Zivotni pojisténi

Zivotni pojisténi vyuZivaji osoby, které se cht&ji chranit proti riziku. Jedna se o finanéni
produkt, ktery finan¢nimi prostfedky chrani pojisténého a osoby jemu blizké
pred nahodilymi udalostmi. Zivotni pojisténi lze vyuzit i ke zhodnoceni finanénich
prostiedkli. Uzavira se pro ptipad nahodilych udélosti, kdy by méla fungovat finan¢ni

jistota, jedna se napft. o ptipady, kdy:

— zivitel rodiny zemie (rodina nezlstane bez finan¢nich prostredkii a je schopna
platit standardni Zivotni ndklady),

— pojisténec je postizen urazem s trvalymi ndsledky (Zivotni pojiSténi pokryje
naklady napf. na potizeni kompenzacnich pomtcek),

— pojisténec onemocnéni zavaznou chorobou (zZivotni pojistovna poskytne
finan¢ni prosttedky napt. na lazenskou péci),

— klient je hospitalizovan (Zivotni pojiSténi zajisti financni prostiedky napft.

na poplatky ¢i naklady za nadstandardni pokoj).
5.1 Vznik a vyvoj Zivotniho pojisténi

Prvotni ndznaky zakladani Zivotniho pojiSténi pochazi jiz z roku 2 500 pft. n. 1. z Egypta,
kdy si kamenici sjedndvali dohody a platili vydaje, které byly spojené s amrtim.
V antickém Recku byly pouzivany dohody o vyplaceni odikodného v p¥ipadé zranéni

¢1 zabiti ve valce (Novakova, 2008).

V 16. stoleti vzniklo Zivotni pojisténi takoveé, jaké zname dodnes. Dne 18. Cervence
1583 byla podepsana prvni zivotni pojistka viubec. Dalsi dilezity meznik v oblasti
pojistovnictvi je datovan na konec 17. stoleti. V této totiz dob€ vznikla kavarna
Lloyd’s, ve které bylo vytvofeno informacni stfedisko zaloZené kapitanem E. Lloydem.
To mélo za primarni kol vyméiovat informace o pohybu zbozi, havarii a namoini
piepraveé. Makléfi zajistovali pojiSténi od rucitell, ktefi méli zdjem se podilet na ruceni.
Toto namoini pojisténi se stalo celosvétoveé uznavanym (Vozenilka, 2003).

Astronom Edmond Halleye se stal v 17. stoleti zakladatelem pojisténi zabyvajicim se
pouze rizikem smrti. V druhé poloviné 18. stoleti vznikaly pojiStovny, které
se specializovaly na tzv. institucionalizaci pojiStovnictvi. Tim vzniklé pojiStovny se

zamé&fovaly na pozary, zivotni pojiSténi, namoini pojiSténi a pojisténi kryjici riziko
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smrti. Na naSem uzemi vznikla v roce 1777 prvni pojistovna, kterd nabizela pojisténi

proti $kodam zptisobenych ohném (Sidlo, 2010).

Zacatkem 19. stoleti zaCalo mit pojiSténi komercni charakter a rychle se tak rozsifuje
do povédomi obyvatelstva. Vznikaji i nové obory pro pojisStovnictvi, napf. pojistna
matematika. V druhé polovin¢ tohoto stoleti doslo k nariistu a rozSifeni Zivotniho
pojisténi na nasem tehdejsim tzemi. (Duchacova, 2015)
Zivotni pojidténi jako takové je v Ceské republice velmi rozsifenym pojistnym
produktem. V roce 2022 pusobi na ¢eském pojistném trhu velké mnozstvi zivotnich
pojistoven majicich povoleni k podnikani v tomto oboru. Nize je uveden piiklad
znamych pojistoven, které Ceské asociace pojistoven (2021) eviduje:

— Allianz zivotni pojisténi,

—  Generali Ceska pojistovna zivotni pojisténi,

— Pojistovna Ceské spofitelny,

— CPP zivotni pojisténi,

— Komer¢ni banka zivotni pojistént,

— Kooperativa zivotni pojisténi atd.

5.2 Druhy Zivotniho pojiSténi

Zivotni pojisténi byva sjedndvano z rizika smrti i pojisténi doziti. Lze vydélit Ctyti
skupiny pojisténi:

— rizikové Zivotni a irazové,

— kapitalové zivotni,

v 7 v

— investi¢ni zivotni.

v 7

5.2.1 Rizikové Zivotni a urazové pojisténi

Rizikové zivotni pojiSténi je jeden ztypl zivotniho pojiSténi. PojiSténec si svymi
finan¢nimi prostfedky zajiStuje financni kompenzaci v piipadé smrti. Pojistné zaplacené
na rizikové Zivotni pojisténi je vyuZzivdno k pokryti pojistné ochrany a poplatkl
pojistovny. Rizikové Zivotni pojiSténi neobsahuje Zadnou spoftici slozku. Pokud
pojisténec vypovi pojistnou smlouvu, nendlezi mu zadné pojistné plnéni. Dochazi

k nému pouze v pfipadé¢ tmrti pojiSténce nebo vtom piipad€, Zze je s pojiSténcem
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sjednéano pripojisténi, pak mize dojit k vyplaceni podle sjednanych podminek (Finance,

2022).

Rizikovou zivotni pojistku sjednéva pojisténec pro piipadné zabezpeceni svych
blizkych v ptipad¢ své smrti. Toto pojiSténi se dale muze sjednavat jako druh vinkulace,
kterd je Casto u zivotniho pojiSténi vyzadovana pii uvérech s vysokou penézni
hodnotou. A v piipad¢ vinkulace je zivotni pojisténi vyplaceno bankovni instituci, ktera
splati za pojisténce uver a piipadné zbylé pojistné plnéni vyplati dédicim (Moneta,
2022).

Urazové pojisténi je pojistny produkt, zmirfiuje finanéni situaci v piipads rizika Grazu.
Muze byt sjedndno na rtzna rizika, avSak nejhlavnéjSim pojisténim je predevSim

tzv. smrt irazem. Pojistovny umoziuji sjednéani i dal$ich druht pfipojisténi:

pobyt v nemocnici v duisledku urazu,

trvalé nasledky trazu,
— télesné poskozeni pfi urazu,

— denni odSkodné pii trazu (Finance, 2022).

5.2.2 Kapitalové Zivotni pojisténi

V potadi druhym typem Zivotniho pojisténi je kapitdlové zivotni pojiSténi, které se
sjednéva pro piipad smrti nebo doziti. Klient ma moZznost si sjednat pro obé rizika
stejnou pojistnou Castku, nebo rozdilnou pro jednotlivy druh rizika. Klientovi je
v ptipad¢ sjednané pojistné Castky v pifipad€ doziti garantované zhodnoceni formou
tzv. technické trokové miry (TUM) (Ceska asociace pojistoven [CAP], 2022).
Technick4 urokova mira je vyuZivana u Zivotniho pojiSténi pfi zhodnocovani pojistné
rezervy (Finance, 2022).

Kapitalové Zivotni pojisténi si klienti sjedndvaji v ptipad¢, Ze chtéji financné zajistit své
blizké v ptipadé¢ smrti ¢i doziti. DalSim divodem pro sjednani je zdjem klientl
dlouhodobé zhodnocovat finan¢ni prostfedky. Pokud se klient rozhodne podepsat
kapitalové zivotni pojisSténi, neni mozné v pribéhu jeho trvani ménit nastaveni pojisténi
a ovliviiovat tvorbu kapitdlové hodnoty pojisténi. PojiStovny doporucuji dobu trvani
kapitalového Zivotniho pojisténi 10 a vice let pro maximalizaci zhodnoceni (CAP,

2022).
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5.2.3 Investi¢ni Zivotni pojiSténi

Investi¢ni zivotni pojisténi se stejné jako predchozi zabyva pojisténim v pripade smrti €1
doziti. Oproti kapitalovému a rizikovému zivotnimu pojisténi vSak nabizi investovani
pojistného do podilovych fondd, investi¢ni riziko je ale na strané klienta. Zhodnoceni
finan¢nich prostiedkd je vazané na zvoleni investi¢ni strategie. Tento druh Zzivotniho
pojisténi se vyznacuje nabidkou né¢kolika investi¢nich fondi, které se diferencuji podle
predpokladaného zhodnoceni financnich prostiedki a podstupovanou mirou rizika.
Pomér finan¢nich prosttedktl vkladanych do pojistné ochrany a zhodnoceni financi se
muze kdykoliv zménit v zavislosti na vySi pojistné ¢astky a pojistného. Klient ma

moznost realokovat jiz vytvofenou rezervu mezi jednotlivymi fondy.

Investi¢ni Zivotni pojisténi je vhodnou volbou pro osoby, které chtéji zabezpecit své
blizké v ptipad¢ své smrti. Dalsi vyhodou pro klienty je moznost zhodnocovat finan¢ni
prostfedky dlouhodobym a pravidelnym zpisobem. Tato investi¢ni ¢innost vyuziva
konzervativni, vyvdzenou a dynamickou strategii. Konzervativni strategie ma nizké
riziko s kratkym €asovym horizontem a cilem investorti je jistota stabilniho zhodnoceni.
Vyvazena strategie je urCena pro investory, kteti chtéji podstoupit stiedni riziko se
sttednédobym horizontem, které jim pfinese vyvazeny pomér mezi ocekavanym

vynosem a mirou investi¢niho rizika (CAP, 2022).

5.3 Legislativa

Zivotni pojisténi je upravovano zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obéanského zikoniku
v 5. pododdilu. Vydanim nového ob¢anského zakoniku se zménil zédkon ¢. 37/2004 Sb.,
o pojistné smlouvé a zadkon ¢. 278/2009 Sb., o zméné zakonl v souvislosti s piijetim
zakona o pojisStovnictvi. Dalsi judikaturou upravujici zivotni pojiSténi tvoii zékon
¢.38/2004 Sb., o pojistovacich zprostfedkovatelich a samostatnych likvidatorech
pojistnych udalosti a dale také =zdkon ¢. 277/2009 Sb., o pojiStovnictvi.
Zakon €. 586/1992 Sb., o dani zpfijmi vymezuje odpocty od dané =z piijmi

ze zaplaceného pojistného na Zivotni pojiSténi.

5.4 Statni podpora

Jsou vymezovany dva typy statni podpory u zZivotniho pojisténi. Zakon ¢. 586/1992 Sb.,

umoziuje uplatnit odpocty od zakladu dang, jsou-li splnény zakonné pozadavky
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v pojistné smlouvé. Déle je mozné ziskat ptispévek od zaméstnavatele. Ten nepodléha
socidlnimu ani zdravotnimu pojisténi, tedy pokud jsou v pojistné smlouvé splnény

zakonné pozadavky.

5.4.1 Danové vyhody

Zaméstnanci maji moznost si soukromé zivotni pojisténi uplatnit v ro¢nim zuctovani
dani jako odcitatelnou polozku dané. Postup pro uplatnéni dafové uspory popisuje

zakon Ceské narodni rady o danich z pijmu ¢. 586/1992 Sb. v § 15 odst. 6.

Zaplacené pojisténi ze zivotniho pojiSténi se stava odcitatelnou polozkou, kterou
definuje zékon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi jako nezdanitelnou ¢ast od zakladu
dané, ktera snizuje danovy zdklad. Stit umozfiuje UCastnikovi Zivotniho pojiSténi
odecist odcitatelnou polozku od zakladu dané. Odpocet zaplaceného pojistného je
mozno pouze Vv piipade, je-li pojistnik a pojisténec stejnd osoba (zdkon ¢. 586/1992

Sb.).

Od roku 2015 doslo ke zpiisnéni uplatnovanych danovych vyhod v zivotnim pojisténi.
Zameéstnavatelé¢ vyuzivali mirnéjSich podminek a misto navySovani mezd, pfispivali
svym zaméstnanciim na Zzivotni pojisténi, ze kterého nevyplyva povinnost odvadét

socialni a zdravotni pojiSténi.

Ucastnik ma moznost odpoétu zaplaceného pojistného od zakladu dané v roénim
zuCtovani dané pouze v pfipadé€, je-li jeho pojistnd smlouva uzaviena s pojiStovnou,
kterA méa opravnéni k provozovani pojistovnictvi na tizemi Ceské republiky podle
zvlastniho pravniho pfedpisu nebo s pojiStovnou na tzemi ¢lenskych statu EU nebo

EHP (Finance, 2022).

Dalsi podminkou pro odec¢teni danového zvyhodnéni je, Ze pojistnik a pojistitel je jedna
osoba. Vyplata plnéni mtze nastat az po 60 mésicich od podepsani smlouvy a soucasné
nejdiive v roce, kdy pojisténec dosdhne 60 let. Podminky smlouvy neumoziuji klientovi
vybrat finan¢éni prostfedky diive. Pokud je ve smlouvé o zivotnim pojiSténi pevné
stanovena pojistna ¢astka v ptipadé doziti, zakon €. 586/1992 Sb., udéluje povinnost, ze

vyse sjednané Castky musi byt sjedndna alespon ve vysi 40 000 K¢ s dobou pojisténi
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od5 do 15 let. V zivotnim pojisténi trvajicim déle nez 15 let musi byt hodnota

nasporené pojistné ¢astky minimalné 70 000 K¢.

Tabulka 3 VySe danové uspory zivotniho pojisténi

100 K¢ 1200 K¢ 180 K¢

200 K¢ 2 400 K¢ 360 K¢

300 K¢ 3600 K¢ 540 K¢

400 K¢ 4 800 K¢ 720 K¢

500 K¢ 6 000 K¢ 900 K¢

600 K¢ 7 200 K& 1080 K¢
700 K¢ 8 400 K¢ 1260 K¢
800 K¢ 9 600 K¢ 1440 K¢
900 K¢ 10 800 K¢ 1620 K¢
1 000 K¢ 12 000 K¢ 1 800 K¢
1100 K¢ 13 200 K¢ 1980 K¢
1200 K¢ 14 400 K¢ 2160 K¢
1300 K¢ 15 600 K¢ 2340 K¢
1 400 K¢ 16 800 K¢ 2520 K¢
1500 K¢ 18 000 K¢ 2700 K¢
1 600 K¢ 19 200 K¢ 2 880 K¢
1700 K¢ 20400 K¢ 3 060 K¢
1 800 K¢ 21 600 K¢ 3240 K¢
1900 K¢ 22 800 K¢ 3420 K¢
2000 K¢ a vice 24000 K¢ 3600 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani, (Finance, 2022)

Tabulka uvedend vySe zobrazuje vysi danové uspory. Do roku 2016 zdkon o dani
z ptijmu dovoloval odecist od danového zakladu maximalné castku ve vysi 12 000 K¢.
Vroce 2017 probéhla novela tohoto zdkona a je mozné odecist Castku ve vysi
az 24 000 K¢ i v ptipad¢ vétsiho poctu uzavienych smluv. V situaci, kdy by ucastnik
zivotniho pojisténi vypoveédél smlouvu diive a uplatioval odpocet od zdkladu dané,
udéluje mu zédkon o dani z pfijml povinnost zpétné az do 10 let uhradit dan za danové

zvyhodnéni (zdkon ¢. 586/1992 Sb.).
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5.4.2 Prispévek od zaméstnavatele

Zamgéstnavatelim je poskytnuta moznost pfispét svym zaméstnancim na Zzivotni
pojisténi, stejné¢ jako je tomu u penzijniho pfipojisténi a doplikového penzijniho
spofeni. Zakon o danich z pfijmi povoluje zaméstnavateli prispét zaméstnancim
ve vysi 50 000 K¢. Lze ptispet i vyssi castkou, ta vSak nebude osvobozena od plateb

na socialni a zdravotni pojisténi a dané z ptijmi (zakon ¢. 586/1992 Sb.).

Pro prispévek od zaméstnavatele plati stejné podminky, které urCuje zakon o danich

z ptijmu. VSechny podminky jiz byly detailné popsany vyse.
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6 Financni produkty s podporou statu ve vybranych

zemich Evropské unie

V empirické ¢asti bude zjistovan soucasny stav finanénich produkti s podporou statu
ve vybranych zemi Evropské unie ve srovnani s Ceskou republikou. Pro konfrontaci
byly zvoleny nase sousedni zemé& — Slovenska republika a Spolkova republika
Némecko. Zemé leZi ve stiedni Evropé a svou polohou maji nejblize k Ceské republice.
Se Slovenskou republikou nés poji predevsim spolecné historie. Spolkova republika
Némecko je dle Ministerstva primyslu a obchodu (2022) nejdilezitéj$im statem kvali
zahrani¢nimu obchodu. Jedna se o nejvétSiho obchodniho partnera, ktery tvoii 83,3 %

veskerého objemu ¢eského exportu (Ministerstvo primyslu a obchodu, 2022).

Nize uvedené kapitoly budou specifikovat problematiku finanénich produkti
s podporou statu ve Slovenské republice a Spolkové republice Némecko. Nasledné
probéhne jejich zhodnoceni. Bude se jednat o stavebni spofeni, hypotecni uvér,

dichodové pojisténi a zivotni pojisténi.
6.1 Slovenska republika

Slovenské republika je vnitrozemsky stat leZici ve stfedni Evropé. Ceskou republiku
a Slovensko poji témét celé 20. stoleti spole¢na historie. Po prvni svétové valce tvorilo
Cesko se Slovenskem jeden spoleény stat — Ceskoslovensko. V roce 1993 vznikla
Slovenska republika. V roce 2004 se stala ¢lenem Evropské unie. NiZe uvedené kapitoly

budou pojednévat o finan¢nich produktech, které tento stat podporuje.

6.1.1 Slovenska statni podpora stavebniho sporeni

Stavebni spofeni se na Slovensku fidi zdkon ¢. 310/1992 Z. z. o stavebnom sporeni. Je
zalozeno za ucelem financovani bytovych potieb na uzemi Slovenské republiky. V § 1
zékona 310/1992 Z.z. I1ze naleznout definici fondu stavebniho spoteni, ktery se sklada
z nasledujicich polozek:

— jednotlivé vklady tcastnika stavebniho spofeni,

— uroky,

— prispévky ze statniho rozpoctu Slovenské republiky,

— splatek jistin Gvér,
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— ajinych zdroji.
Ugastnikem stavebniho spofeni podle § 4 zakona ¢. 310/1992 mize byt:

— fyzicka osoba,
— spolecenstvi vlastnikt bytt,

— i pravnicka soba.

Statni podpora je oznacovana jako tzv. statni prémie. Ta je uréena podle procentudlniho
podilu zro¢niho vkladu na =zakladé vzorce, ktery lze mnaleznout v pfiloze
zakona ¢. 310/1992 Z. z. Vypocet procentualniho podilu podle vzorce pro statni prémii
vychazi z referen¢ni sazby. Ta je rovna aritmetickému primeéru za rozhodné obdobi
primérnych vynost do splatnosti statnich dluhopist. Tyto statni dluhopisy tvoii zdklad
dluhopisového indexu, ktery je zvetfejnén Bratislavskou burzou cennych papir
v obchodnich dnech. Pokud burza nezvefejni udaje v dobé del§i nez 30 dni, je
referencni sazba stanovena zdato fixaci urokové sazby na trhu mezibankovnich

vkladi, které zvetejituje Narodni banka Slovenska.

Statni prémii mize ziskat fyzicka i pravnicka osoba, ktera je vyplacena kazdy rok pouze
u jedné smlouvy. V piipadé sjednani vice smluv o stavebnim spofeni, musi klient
pisemné ohlasit, za kterou smlouvu mu bude statni prémie vyplacena. Prohlaseni
o zméné vyplaty statni prémie miiZe stfadatel stavebniho spofeni upravit pouze jednou
za kalendaini rok. Klientovi zanikd narok na statni prémii v piipadé¢ nesplnéni
podminek, které stanovuje zakon €. 310/1992 Z. z. o stavebnom sporeni nebo smlouva
uzaviend se stavebni spofitelnou. Ministerstvo financi Slovenské republiky vykonava

statni dozor nad poskytovanim statni prémie (Podnikam, 2021).

Ministerstvo financi Slovenské republiky dale rozhoduje o vysi statni prémie, fidi se
vSak zakonem Slovenské narodni rady ¢. 310/1992 Zb. o stavobnom sporeni podle

§ 10 odst. 3.
Ministerstvo financi Slovenské republiky (2022) uvadi nésledujici stavebni spofitelny
pusobici na jejich uzemi:

— CSOB stavebna sporitelnia a.s.,

— Prva stavebna sporitelna a.s.,

— Wiistenrot stavebna sporitel'na a.s.
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6.1.2 Slovenska statni podpora hypote¢niho ivéru

Slovensky hypotecni Gvér se tidi zakonem ¢. 483/2001 Z. z. o bankach a ma obdobné
podminky jako Uvér poskytovany na tzemi Ceské republiky. Emisi hypote&nich

zastavnich listli upravuje zékon €. 530/1990 Z. z. o dluhopisech.

Na podporu bydleni mladych lidi zavedla Slovenska republika statni ptispévek pro
mladé. Ten se do roku 2018 uplatioval jako zvyhodnéna urokova sazba ve vysi
3%, ztoho 2 % poskytoval stdit a 1 % bankovni instituce. Od 1. 1. 2018 bylo
Ministerstvem financi Slovenské republiky zavedeno danovy zvyhodnéni. Je mozné
odecist zaplacené uroky jako odc¢itatelnou polozku od zékladu dané, jako je tomu

v Ceské republice.
Pro ziskdni daniového bonusu musi klient splnit nasledujici podminky:

— podepsani smlouvy po 31. 12. 2017,

— vé&kovou hranici od 18 do 35 let,

— prumérny mésicni ptijem az do vyse 1,3ndsobku primérné nominalni mésic¢ni
mzdy v narodnim hospodaistvi Slovenské republiky,

— lze odepsat maximalné 50 000 € z poskytnutého hypotecniho tveru (Slovensko,

2020).

V ptipadé¢ danového bonusu vice osob ¢i manzeli se musi piijmy dluznika
a spoludluzniki sc¢itat. Opét plati pravidlo, Ze lze uplatit pouze do vyse 1,3nasobku
primérné nominalni mési¢ni mzdy v narodnim hospodarstvi Slovenské republiky. Pro
rok 2022 se bude vychazet z primérné nominalni mé&si¢ni mzdy za ptedchozi kalendaini
obdobi, tj. rok 2021 (Financ¢ni sprava Slovenska republika, 2021).

Slovensky statisticky ufad zvefejnil vySi primérné nomindlni mésicni mzdy
zaméstnance v hospodaistvi v roce 2021 v hodnoté 1 211 € (Statisticky tirad Slovenské

republiky, 2022).
Primérny mésicni pfijem je brat jako zdanitelny piijem poplatnika, ktery tvoii soucést
zékladu danég, popt. dil¢iho zdkladu dané podle zakona ¢&. 595/2003 Sb., o dani
z prijmov. Jedna se o piijmy podle:
— § 5, . pfijmy ze zavislé ¢innosti,
- § 6, tj. pfijmy zpodnikéni, jiné samostatné vydéle¢né cinnosti, piijmy
z prondjmu ¢i piijmy z uziti dila a uméleckého vykonu,
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— § 7, t. ptijmy z kapitalovych ziskii,
— § 8, tj. pfijmy z jinych ¢innosti nezahrnujici vyse zminéné piijmy,
— § 51 pismena e), tj. podily na zisku, vyrovnavaci uroky, podil na likvidacnim

zustatku, podil na vysledku podnikani vyplaceny tichému spole¢nikovi apod.

Pokud je klient dluznik nebo spoludluznik u jiné smlouvy o uvéru na bydleni nevznika
mu narok na danové zvyhodnéni ze zaplacenych urokti. Pokud ma danovy poplatnik
omezenou dafiovou povinnost ma moznost uplatnit dafiové zvyhodnéni v ptipadé, Ze
jeho zdanitelné piijmy ze Slovenska ¢i zahrani¢i tvoii 90 % vSech piijmi. Pokud
nastane situace, ze poplatnik zemife a mél narok na danovy bonus ze zaplacenych
urokd, miize si toto pravo uplatnit poplatnik, ke kterému se vztahovaly nesplacené
zavazky zuvéri po zemielém, pouze za stanovenych podminek (Finanéni sprava

Slovenska republika, 2021).

Nize Banky (2022) uvad¢ji seznam nékterych bankovnich institucich, které poskytuji

hypotecni Gvéry na Slovensku:

—  Ceskoslovenskéa obchodna banka a.s.,

— Prima banka Slovensko a.s.,

— OTP Banka Slovensko a.s.,

— Slovenska sporitel'na a.s.,

— Tatra banka a.s.,

— UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s.,

— VSeobecna uverova banka a.s.

Dalsi formou financovani bydleni se statni podporou na Slovensku je
tzv. novomanzelska ptijcka. Tato forma pujéky je zaloZena na podporu programu Statny

fond rozvoja byvania (2022), ktery mohou mladi lidé vyuzit k:

— poftizeni bytu ¢i rodinného domu pro fyzické osoby,
— rekonstrukci bytového a rodinného domu,

— vystavbé a koupi ngjemnich bytd,

— vystavbé a renovaci socialnich sluzeb,

— koupi pozemk k prondjmu byti,

— stavebni Gpravé bytu nebo rodinného domu.
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Podle zikona & 150/2013 Z. z. o Staitnom fonde rozvoja byvania mohou
o novomanzelsky uvér pozadat fyzické osoby v pifipadé splnéni nize uvedenych

podminek:

— ve&k obou novomanzelli nesmi piesahovat vékovou hranici 35 let,

— manzelstvi musi trvat alespon 2 roky ke dni podéani zadosti.

Celkovy cisty pfijem zadateli o uveér nesmi presahnout 5Sndsobek Zivotniho minima
za predchazejici kalendaini rok. Zaroven piijem domacnosti nesmi byt nizsi
nez 1,3nasobek Zivotniho minima zavazkt domécnosti. Zivotni minimum dvouélenné
dosp€lé domacnosti je platné do 30. 6. 2022 ve vysi 370,18 €. To znamena, ze Cisty
mési¢ni pifjem novomanzelii nesmi piekroit hranici 1 850,90 € (Statny fond rozvoja

byvania, 2022).

Statni podpora je poskytovana podle druhu ucelu jejiho potizeni. Pokud novomanzelé
chtéji uvér pouzit na vystavbu nebo koupi bytu ¢i domu ziskaji podporu az do vyse
100 % potizovaci ceny budovy, maximalni vyse je vSak 120 000 € s dobou splatnosti
maximalné 40 let (popf. 65 let v€ku manzeld) s rocni trokovou sazbou 1 %. V piipadé
uvéru slouzici ke stavebni Gpravé bytu ¢i rodinného domu az do 100 % pofizovaci ceny
domu, nejvyse viak do 30 000 € na dobu 20 let s ro&ni urokovou sazbou 1 % (Statny

fond rozvoja byvania, 2022).

Zadatelé maji narok na ziskani dal$itho bonusu od Stitného fondu rozvoja byvanie.
Pokud se klientim narodi dit¢ a bude s nimi zit ve spole¢né hospodatici domécnosti
nejméné jeden rok, mohou si manzelé podat pisemnou zadost a poté jim bude odecteno

z avéru 2 000 € (Statny fond rozvoja byvania, 2022).

6.1.3 Slovenska statni podpora penzijniho sporeni

Vztah mezi ob¢anem a dichodovym systém nastava v okamziku jeho vstupu na trh
prace. Duchodovy systém se na Slovensku zacal fidit od 1. 1. 2005 novym
zakonem ¢. 650/2004 Z. z. o doplitkovém dochodkové sporenie. V tento den vznikl
soucasny dichodovy systém. Ten je zaloZen na tfech pilifich, které nasledné dopliuji
celoevropsky osobni diichodovy produkt (PEPP). Tato situace nastala z demografické
progndzy predikujici, Ze v budoucnu se na jeden diichod budou skladdat dva ekonomicky

aktivni lidé.
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Prvni pilit vznikl 1. 11. 1994 a tvoti ho povinné dichodové pojisténi, které spravuje
Socialni pojistovna. Financ¢ni prostiedky jsou vybirany z odvodi ekonomicky aktivnich
lidi. Tyto jsou poté pierozdéleny dichodciim formou starobniho dichodu. Jeho vyse
zavisi na poctu odpracovanych let pojisténce, vysi piijmi béhem ekonomicky aktivniho
zivota a dale také od aktudlni diichodové hodnoty, ktera je podminéna soucasnou

ekonomikou Slovenské republiky.

Druhy pilit se zabyva problematikou starobniho diichodového spofeni. Je financovan
ze spofeni na osobnim uctu a kapitalizaci majetku. Duchodové spofeni spravuje
dichodova spravcovskda spolecnost. Vyse dichodu se odviji od zaplacenych

ptispévku, délky spofeni, miry zhodnoceni tspor apod.

Tteti pilit je zaloZzen na doplitkovém dichodovém spofeni, které je dobrovolné. Miize
vSak nastat vyjimka v pfipadé rizikové prace. Doplitkkové penzijni spofeni je
financovano jednotlivymi pfispévky od ucastniki a zaméstnavatelti. Cilem ucastnikt
je ziskat dopliikkovy dichodovy piijem ve staii ¢i pti ukonceni rizikové prace (Asociacia
doéchodkovych spravcovskych spolecnosti, 2022).

Zakon ¢. 650/2004 Z. z. o doplikovém ddéchodkové sporenie definuje, ze Ucastnik
dichodového pojisténi musi byt fyzickd osoba starsi 18 let nebo zaméstnanec
vykonavajici rizikové zaméstnani. Chce-li U€astnik vstoupit do tfetiho pilife, musi si
vybrat vhodnou penzijni spole¢nost a uzaviit s ni smlouvu o doplitkovém penzijnim

spoteni, kterd je oznacovana jako Gcastnicka smlouva.

Pokud ucastnik i zaméstnavatel pravidelné pfispiva na doplitkkové penzijni spofeni,
jedna se o tzv. akumulacni fazi. Vyjimkou jsou jiz zminéni zaméstnanci vykonavajici
rizikovou praci. Zameéstnavatel je povinen témto zaméstnanciim pfispivat na doplitkové
penzijni pfipojisténi. Pfispévek zaméstnanctli v rizikovych profesich je v§ak dobrovolny.
Ty jsou nasledné¢ meésicné piipisovany na ucet Ucastnika a jejich vySe je odvijena
od pevné stanovené Castky v eurech nebo procentniho podilu ze mzdy. Penzijni
spolecnost tyto pfispévky shromazduje v dichodovych fondech doplikového
dichodového pojisténi. Narodni banka Slovenka dohlizi nad c¢innostmi penzijni

spolecnosti (Narodni banka Slovenska, 2022).

Dale nastava faze vyplatni, pti které se penzijni spolecnost zavazuje klientovi vyplatit
dopliikkové penzijni spofeni za stanovenych podminek, které jsou k nalezeni

v zékoné ¢. 650/2004 Z.z. a ucastnické smlouvé. Smlouvy uzaviené do 31. 12. 2013
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jsou vyplaceny formou planovanych davek. Od 1. 1. 2014 je vyplata davek upravovana
zdkonem ¢. 650/2004 Z. z. o dopliikkovém déchodkové sporenie (Narodni banka
Slovenska, 2022).

Slovenska republika podporuje dobrovolné dichodové spotfeni piedev§im v daitovych
ulevach. Tu mohou vyuzit fyzické osoby samostatné vydéleéné cinné nebo osoby
s piijmem ze zavislé Cinnosti. Zakon €. 650/2004 Z. z. umoziuje zaméstnavatelim
prispivat svym zaméstnanctim na dopliikové diichodové spoteni. Piispévek se nasledné
pro zameéstnavatele stava nakladovou polozkou. Diive tyto pfispévky osvobozeny
od placeni socidlniho a zdravotniho pojisténi. Zadkon ¢&. 650/2004 Z. z. vsak tuto
danovou ulevu zrusil a od roku 2005 ma zaméstnanec povinnost odvodl na zdravotni

a socialni pojisténi. Zavedenim tohoto zédkona se zaméstnanciim zvySuje dan z pfijmu.

(Ministerstvo prace, socidlnich veci a rodiny Slovenskej republiky, 2018)

Tabulka 4 popisuje historické milniky dafiovych zvyhodnéni, které mohli vyuzivat
fyzické osoby a zaméstnavatelé. Dale je v ni vyobrazeno, jak se ménila danova sazba
v piipadé¢ vyberu finanénich prostiedki ze tietiho pilife. Lze pozorovat, Ze statni
podpora béhem let prosla velkymi zménami pro fyzické osoby i1 zaméstnavatele.
Podstatné zmény probihali pfedev§im v maximalni hodnoté odcitatelné¢ polozky pro
zamestnance, ale také u osob samostatné vydélecné Cinnych ve formé danovych tlev.
Od roku 2005 az do roku 2010 bylo mozné na doplikové dichodové spotfeni (DDS)
uplatitovat dafiovou podporu podle zdkona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov. Stat vSak
od roku 2011 do roku 2014 tuto danovou vyhodu zrusil. Od roku 2014 do soucasnosti je
op¢t mozné uplatitovat zaplacené piispévky na doplitkovém dichodovém spoteni jako

nezdanitelnou ¢ast zakladu dané.
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Tabulka 4 Historie regulace maximalni vySe dafového zvyhodnéni

pilifi diichodového pojisténi Slovenské republiky

a zdanéni ve tfetim

i DDP - do 3 % z Uhrnu 15 % dan z celkové davky
1.7.1996 DDP - bez omezeni i oo
vyplacenych mezd pojisténca |DDP
DDP - do 3 % z Uhrnu
zaucovanych mezd pojisténcl
DDP - 10 % pfijmu (max. ; ¥ pv Jv . 10 % dan z celkové davky
1.1.2001 a nahrady mezd pojisténcl
796,65 €) e, DDP
nebo do 6 % pfi rizikovém
povolani
1.1.2004 1?,%vdar”1 zevz‘ho,drjocerj\'/ch
prispévkl (pri vybéru davky)
1.1.2005 DDS —vl](:velové spofeni, Bez omezeni 1?’%vdar”1 ze vz-ho,drjocer}\'/ch
spole¢né max. 398,33 € prispévki (pfi vybéru davky)
DDS - ucelové spofeni,
15.12.2005 . Y
spole¢né max. 398,33 €
DDS - ucelové sporeni a Zivotni
sporeni - do 6 % zaluctované
1.1.2006 mzdy a ndahradni mzdy
zamestnance, ktefi si takto
spori
DDS - do 6 % zauctované mzdy
1.1.2007 a nahradni mzdy zaméstnance,
ktefi si takto spofi
1.1.2011  |Zadné dafiové dlevy
DDS - v ihrné do 6 %
zauctované mzdy a nahradni
1.1.2014 DDS - max. 180 € . L.
mzdy zaméstnance, ktery je
ucastnén DDS

Zdroj: vlastni zpracovani, (Ministerstvo prace, socialnich veci a rodiny Slovenskej republiky, 2018)
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Na odpocet dané¢ z pfijmi maji narok dle Finan¢na spravy Slovenskej republiky (2022)

pouze Ucastnici, kteti splni nasledujici podminky:

1) tucastnicka smlouva byla uzaviena po 31. 12. 2013 a byli zni odvadény
prispévky na doplikové penzijni spotfeni popft., pokud byla zménéna ucastnicka
smlouva, kterd zahrnovala zruseni planu pozitku,

2) poplatnik dané z pfijmi nemd uzavienou jinou ucastnickou smlouvu, kterd

nespliiuje podminky podle novely zakona o penzijnim spoteni.

Pokud vSak nastala situace, ze si danovy poplatnik necha vyplatit pfedCasny vybér
a v piedchozim zdanovacim obdobi si uplatiioval dafiovou ulevu, méa povinnost zvysit si
zaklad dané o zaplacené prispévky na dopliikové diichodové spotfeni. Tuto povinnost
musi splnit do tfi zdanovacich obdobi od doby, kdy byla uplatnéna datiova tleva. Pokud
si chce fyzicka osoba snizit zdklad dan¢ o pfispévky na doplikovém spotfeni, ma
povinnost zaméstnavateli predat doklad prokazujici tuto skutecnost napt. vypisem
z osobniho ucétu vystavené opravnénych subjektem (Financéna sprava Slovenskej

republiky, 2022).

Na soucasném trhu doplitkovych penzijnich spolecnosti se nachazi dle Narodna banka

Slovenska (2022) nasledujici spolecnosti:

— 365.1ife, d.s.s., a.s.,

— Allianz — Slovenska déchodkova spravcovska spolo¢nost’, a.s.,
— NN dochodkova spravcovska spolo¢nost’, a.s.,

— UNIQA ds.s., a.s.

—  VUB déchodkova spravcovska spoloénost, a.s.

6.1.4 Slovenska statni podpora Zivotniho pojisténi

Zivotni pojidténi se na Slovensku fidi zikonem ¢&. 39/2015 Z. z. o poistovnictve
aozmene a doplneni niektroych zakonov v zneni neskorSich predpisov a zdkonem
&.4/1964 Zb. obcianského zakonniku. Stejné jako v Ceské republice slouzi Zivotni
pojisténi k zabezpedeni sebe a svych blizkych v piipadé Girazu, nemoci &i umrti. Zivotni
pojisténi je dobrovolné a uzavird se s komerénimi pojiStovnami na zaklad€ pojistné

smlouvy.
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Zivotni pojisténi je na Slovenku rozdéleno na nasledujici druhy a jejich Giéel je obdobny
jako v Ceské republice:

— rizikové Zivotné pojisténi,

— kapitalové zivotné pojisténi,

— investi¢ni Zivotni pojiSténi.
Nad pojistnymi produkty dohlizi Slovenskd asociace pojistoven. Ta ma za ukol
sdruzovat komercni pojiStovny, zastupovat, chranit a prosazovat spole¢né zajmy.
Slovenska asociace pojistoven ma poskytovat Siroké vefejnosti informace v oblasti
pojistovaci ekonomiky, vzdélavani a propagaci pojistnych produkti. Dale je ¢lenem
Insurance Europe, kterda ma za cil sdruzovat jednotlivé narodni asociace v Evropé¢.
K 1. 1. 2022 je evidovano 8 pojistoven a 5 pobocek z jiného ¢lenského statu, které na
uzemi Slovenské republiky poskytuji Zivotni pojisténi. (Slovenské asociace pojistoven,

2022)

Na pojistném trhu podle Slovenskd asociace pojistoven (2022) ptsobi nasledujici
zivotni pojistovny:

— Allianz — Slovenska poist'ovia a.s,

— CSOB Poistovia a.s.,

— NN Zivotna poistoviia a.s.,

— Komunélna poistovia a.s.,

— Axa Zivotni pojiStovna a.s., atd.

6.2 Spolkova republika Némecko

Spolkova republika Némecko je stat sttedni Evropy. Jednd se o ekonomicky silny
stat, ktery dominuje v elektrotechnickém, strojirenském, automobilovém a chemické
pramyslu. Némecko je velice bohaty stat a snazi se podporovat své obCany naptiklad
fiancnimi produkty. Jedna se pfedevsim o stavebni a hypotecni Gvéry k zajisténi potieb
bydleni a také o penzijni pojisténi, jelikoz dichodovy systém v budoucnu nebude pfilis

stabilni.
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6.2.1 Némecka statni podpora stavebniho sporeni

Jak jiz bylo zminéno vyse, ve Spolkové republice Némecko se zrodilo stavebni spofeni.
Za tuto skutecnost se zaslouzil Georg Kropp, ktery v roce 1921 zalozil tzv. Spolek

ptatel. Statni podpora byla v Némecku zavedena jiz v roce 1952.

Statni prispévek se tidi podle Wohnungsbau-Primiengesetz. V piekladu se jedna
o zakon o prémii na bydleni. Na tento pfispévek podle § 1 Einkommensteuergesetz
(zakon o danich z pfijmi) maji narok osoby, které dosahli véku 16 let nebo sirotci bez
ohledu na vék. Podminkou vSak je, ze nesmi pfesdhnout pfijem 35 000 €, u manzelt

plati ¢astka 70 000 € za spoftici obdobi, tj. kalendarni rok.

Oproti Ceské republice poskytuje Némecko vice statnich p¥ispévkil na stavebni spoteni.

Jedna se o nasledujici statni ptispévky:

— prémie na bydleni,
— ptispévek pro zaméstnance,

— Riesterovsky ptispevek.

Pro smlouvy uzaviené v roce 2019 a 2020 plati pfedchozi hodnoty, které upravoval
zakon o statni prémii. Svobodni lidé s pfijmem niz§im nez 25 600 € ro¢n€, maji narok
na statni prémii az do vyse 45 €. U manzeld plati vySe pfijmi v hodnoté 51 200 €

s maximalni statni podporou 90 € ro¢né.

O ptispévek od zamé&stnavatele se zada prostiednictvim danového pfiznani. Ucastnik je
povinen si piispévek na spofeni vybrat az po uplynuti 7leté vazaci doby. To

znamena, Ze prispévky musi byt vyuzity na investice do bytové jednotky zaméstnance.

V této dobé probihala rozsahld reforma dichodového systému. Statni Riesterovsky
ptispévek ma piimét fyzické osoby k dlouhodobému spofeni, aby se finan¢né zajistili
v dichodovém veku. Prispévek musi spliiovat urcita kritéria a je poskytovan na financni
produkty. Stavebni spofeni se k této reformé ptipojilo az v roce 2008. Stat povazuje
vlastnictvi bytové jednotky za velmi pfiznivou financni jistotu ve stafi. V ptipadé
vlastniho bydleni se snizuji zasadni finan¢ni néklady tc€astnikd, ktefi nemusi platit napf.

najem a dal$i naklady spojené s bydlenim. (Lukas & Kielar, 2014)

Podle § 84 Einkommensteuergesetz od roku 2018 &ini statni Riesterosky piispévek
175 €. Pokud Zadatel o ptispévek nedosahl v€kové hranice 25 let, je mu navic vyplacen

jednorazovy ptispevek ve vysi 200 €.
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Spolkova republika Némecko neumoznuje odpocet od dan¢ z ptijmi. Fyzické osoby si
vSak mohou odecist formou zvlastniho vydaje v danovém piizndni poskytovany
Riesterosky pfispévek. (Buhl, 2021) Danovy poplatnik vSak musi zdanit piijmy
z kapitalového majetku. Jedna se o Castku presahujici 801 € ro¢né, v ptipad¢ manzeli ¢i

registrovanych partnert je ¢astka 1 602 €. ((Einkommensteuergesetz, 2022)

Stavebni spofitelny v Némecku se dé€li na soukromé a zemské. Soukromé stavebni
spofitelny jsou ovladany bankami nebo pojistovnami, jedna se o akciové spolecnosti.
Zemské stavebni spofitelny funguji za pomoci sdruzenim stavebnich spofitelen nebo
spolkovymi zemémi. Mezi soukromé stavebni spofitelny podle Bausparvertrag (2022)

ve Spolkové republice Némecko patii:

— ALTE LEIPZIGER Bauspar AG,

— Bausparkasse Mainz AG,

— BSQ Bauspar AG

— Debeka Bausparkasse AG,

— Deutsche Bausparkasse Badenia AG,
— Schwibisch Hall AG,

— SIGNAL IDUNA Bauspar AG,

— Start:bausparkasse AG,

— Wiistenrot Bausparkasse AG.

Pfi  vybéru zemské stavebni spofitelny maji spofitelé moznost si  podle

Landesbausparkassen.de (2022) vybirat mezi nasledujici spofitelnami:

— LBS Bayern,

— LBS Hessen-Thiiringen,

— LBS Nord,

— LBS Ost,

— LBS Saar,

— LBS Schleswig-Holstein-Hamburg,
— LSB Siidwest,

— LBS West.
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6.2.2 Némecka statni podpora hypotecnich Gvéri

Podle § 1113 Biirgerliches Gesetzbuch je hypote¢ni 1Gvér spojovan
s pozemkem, na kterém je umisténa zastavéna nemovitost. O hypotecni Uvér muze
pozadat kazda fyzicka osoba, kterd je zletila a zplsobild pravnim tkonim a ma staly
ptijem.

Némecko ma snahu poskytnout svym obcaniim dosazitelné hypote¢ni uvéry, proto
poskytuje velké mnozstvi danovych vyhod. Dne 1. 1.2021 byly navysSeny finan¢ni
prosttedky na statni podporu. Spolkova republika Némecko nepodporuje piimo

hypote¢ni Gvéry jako takové, snazi se motivovat obCany k ziskdni vlastniho bydleni

vvvvvv

— Riesterovsky prispévek,
— ptispévek na bydleni,

— prispévek na tvorbu kapitalu od zaméstnavatele.

O prispévek na bydleni si miize pozadat obcan, ktery ma tzv. Aufwendungen zur
Forderung des Wohnungsbaus, tzn. vydaje na podporu bytové vystavby podle § 2

Wohnungsbau-Pramiengesetzes. Mezi tyto vydaje patfi:

- platby z hypotecni smlouvy,
- platby ze smluv pouzitych na vystavbu nebo koupi vlastniho bydleni,

- nabyti podild ve stavebnich ¢i bytovych druZstev.

Ve Spolkové republice Némecko nabizi hypotecni ivéry podle Deutsche Bundesbank

(2018) nasledujici hypote¢ni banky:

— Berlin Hyp AG,

— Deutsche Genossenschafts-Hypothekenbank Aktiengesellschaft,
— Deutsche Hypothekenbank,

— Deutsche Pfandbriefbank AG,

— Diisseldorfer Hypothekenbank Aktiengesellschaf,

— M.M. Warburg & CO Hypothekenbank Aktiengesellschaft,

— Miinchener Hypothekenbank eG,

— NATIXIS Pfandbriefbank AG,

— VALOVIS BANK GmbH,

— WL BANK AG Westfilische Landschaft Bodenkreditbank,
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— Wiistenrot Bank Aktiengesellschaft Pfandbriefbank atd.

Oproti Ceské republice neni v Némecku umoZiiovano vyuzit odpoéet tGroki
z hypotecniho uvéru od zékladu dané. To je zpisobeno niz§imi trokovymi sazbami,
které némecké bankovni instituce nabizeji. Nize uvedeny graf zobrazuje vyvoj
némeckych urokovych sazeb v porovnani s Ceskou republikou za obdobi od kvétna

2021 do tnora 2022.

Graf 4 Porovnani vyvoje urokové miry hypotecnich tivéru ve Spolkové republice

Némecko a Ceské republiky
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Zdroj: vlastni zpracovani, (Euro area statistics.org, 2022 & Hypoindex.cz, 2022)

Jako v Ceské republice mohou ob¢ané Spolkové republiky Némecko vyuZivat statni
podporu formou statni dotace ¢i grantu. Jedna se spiSe o zvyhodnéné pujcky, které
vyfizuje Kreditanstalt fiir Wiederaufbau. Jednd se o svétovou propagacni banku
zalozenou v roce 1948. Jejim cilem je zlepSovat ekonomické, socidlni a ekologické
zivotni podminky po celém svété. Kreditanstalt fiir Wiederaufbau podporuje lidi, zemé
a instituce ve vice nez 80 zemich po celém svété. (Kreditanstalt fiir Wiederautbau

[KfW], 2022)

Obcan si muze zazadat o propagacni uvery, které maji dlouhodobé nizkou urokovou
sazbu nebo granty na vystavbu nové budovy ¢i rekonstrukci nemovitosti pro vlastni
ucely bydleni. Kreditanstalt fiir Wiederaufbau vSak vénuje pozornost i energeticky

usporn¢j$im domdacnostem, lze ziskat dotace napf. na tepelnou izolaci, moderni topné
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4

systémy ¢i izolovana okna. Cim energeticky Uspornéj$i je nemovitost, tim ma vétsi

Sanci na vysokou dotaci. (KfW, 2022)
KfW (2022) financuje nasledujici programy:

- reziden¢ni nemovitost,
- energeticka usporna vystavba,
- energetickd Usporna rekonstrukce,

- instalace palivovych ¢lank apod.

Kreditanstalt fiir Wiederaufbau jako statni banka ma pouze urcity ro¢ni rozpocet. Pokud

je vyCerpan, nemuze jiz poskytovat granty nebo uvery.

Kromé¢ financovani Kreditanstalt fiir Wiederautbau existuji 1 dalsi dotace
pro financovani vlastni nemovitosti. Spolkovy ufad pro ekonomiku a kontrolu vyvozu
(BAFA) podporuje energeticky Usporné nemovitosti a obnovitelné zdroje energie.
Regiondlni programy spolkovych zemi a nékterych obci také podporuji financovani
nemovitosti pro vlastni Gcely. Dokonce i n€které regionalni cirkve podporuji rodiny

pii nakupu domu.

6.2.3 Némecka statni podpora penzijniho sporeni

Némecky diichodovy systém je rozdélen na tfi pilife, jako je tomu v Ceské a Slovenské
republice. Prvni pilif funguje na stejném principu, jednd se zdkonné povinné platby
do statniho rozpoctu. Zakonné diichodové pojisténi je povinné pro zaméstnance a osoby
samostatn¢ vydélecné ¢inné a jiné skupiny osob. Pii vypoctu dichodu se zohlediuje
doba prispivani na diichodovy systém, vyse piispévki a vyvoj praimérné mzdy. Druhy
pilif se zabyva zaméstnaneckymi dlichody, které budou detailnéji vysvétleny niZe. Treti
pilif pojednavéa o soukromém dichodovém spofeni. (Bundesministerium fiir Arbeit und

Soziales, 2022)

Za urcitych podminek stat podporuje doplitkové penzijni spofeni za pomoci dafiovych
uspor a tzv. Riesterovskymi pfispévky. Statni dotace je vSak poskytovéna pouze
némeckym ucastnikim zdkonného dichodového pojisténi, dale také statnim
zaméstnanciim, soudciim a vojakim. Pokud o Riesterosky ptispévek Zadaji manzelé,
musi tuto podminku spliiovat alespon jeden z nich. Poté je druhému z manzell také

vyplacen pfispévek, pokud uzavie vlastni diichodovou smlouvu a ro¢né€ bude pfispivat
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miniméln¢ 60 €. Bundesministerium fiir Arbeit und Soziales (2022) uvadi, ze

na Risterovsky ptispévek nemé narok:

— osoba samostatn¢ vydéle¢n¢ ¢inna,

— zaméstnanec, ktery je osvobozen od povinného diichodového pojisténi,

— dobrovolné pojisténa osoba,

— povinné pojisténa osoba v systému profesniho penzijniho pojisténi,

— pfijemce plného starobniho diichodu,

— pfijemce socialni pomoci,

— student.
Pokud osoba spliiuje podminky a uzavie smlouvu do 25 let a pozadda o Riesterovsky
ptispévek ma narok na jednordzovy ptispévek ve vysi 200 €. Tento bonus mé podpofit

mlad¢ lidi, aby si zacali spofit na stafi v brzkém véku.

Graf 5 Zdroje pfijmu ve starobnim dichodu 2021

B Zdkonné duchodové pojisténi B Ostatni dichodové davky B Podnikové penzijni pripojisténi

Soukromé penzijni pfipojisténi ® Ostatni pfijem

Zdroj: vlastni zpracovani, (Bundesministerium fiir Arbeit und Soziales, 2022)

Vyse uvedeny graf zobrazuje zdroj piijmi obcanii v dichodovém véku v roce 2021.

Nejvétsi cast je tvorena zakonnym duchodovym pojisténim, které slouzi jako

nedulezitéjsi zdroj ptijmu ve stafi.
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6.2.4 Némecka statni podpora Zivotniho pojiSténi

Zivotni pojisténi ve Spolkové republice Némecko ma stejny vyznam jako v Ceské
republice. Je zaloZeno na pojistné smlouvé, které pokryva riziko smrti. Zivotni pojisténi
kombinuje vyhody soukromého penzijniho pojisténi s finanénim zabezpecenim
ptibuznych. Zivotni pojiiténi také pokryva rizika Girazu & pracovni neschopnosti.
Na rozdil od soukromého penzijniho pojiSténi integruje financni prosttedky zivotniho
pojisténi na ochranu pozistalych osob. Dle Die deutsche Lebensvrsicherung in zahlen
(2022) si némecti obcané si mohou sjednat:

— kapitalové zZivotni pojisténi,

— terminované zivotni pojisténi.
Kapitalové zivotni pojisténi slouzi k dichodovému zabezpeceni i pro ochranu
pred smrti. Pfibuzni a osoby blizké jsou finan¢né zabezpeceny v piipad¢ smrti. Déle je
tvoten zdkladni kapital, ktery slouzi k zajiSténi dichodu, ktery mize byt vyplacen jako

meésicni diichod nebo jako jednorazova platba (Wendl-Koehler, 2021).

Terminovanou zivotni pojistku sjednava pojisténec také pro zabezpeceni svych blizkych
v piipad¢ své smrti. Pojistnd Castka je poté vyplacend piijemci zapsaného ve smlouve
s Zivotni pojiStovnou. Je vhodné, pokud maji byt zajiStény dospivajici déti nebo uvéry
na nemovitosti. Terminové Zivotni pojisténi je obvykle levnéjsi nez kapitalové Zivotni
pojisténi. Ve vétsing pripadl je terminované zivotni pojisténi uzavieno na dobu urcitou

(Wendl-Koehler, 2021).

Zivotni pojisténi uzaviené pied rokem 2005 je zcela osvobozeno od dané z piijmi,

pokud jsou splnény vSechny nasledujici podminky:

— smlouva trva nejméné 12 let,
— prvni pfispévek na toto pojisténi byl zaplacen nejpozdéji do 31. 3. 2005,
— pojisténd osoba platila piispévky na tuto smlouvu po dobu nejméné 5 let,

— sluzba vyprSeni platnosti je vyplacena v plné vysi jako jednorazova platba.

Zivotni pojisténi sjednané od 1. 1. 2005 musi byt vzdy zdanéné. To plati jak pro
jednorazové platby 1 mésicni diichodové platby. Zdanitelné jsou vSak pouze piijmy,

nikoli cela vyplata (Wendl-Koehler, 2021).
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Vroce 2021 zivotni pojistovny uzavieli 87,1 milionu smluv. Vyplata Zzivotniho
pojisténi je osvobozena od dan€, pouze pokud se bude jednat o dédickou dan (Wendl-

Koehler, 2021).

Spolkova republika Némecko ptispiva na zivotni pojisténi formou statni podpory, jedna

se napiiklad o:

— Riestertv duchod,
— Riiruptv diichod,
— piimé pojisténi.
Princip Riesterova dichodu jiz byl detailné€ popsan v piedchozich kapitolach.

Statni dotace na diichod Riirup pfichdzi ve formé danového zvyhodnéni s moznosti
odpoctu. Atraktivni danové pobidky pro diichod Riirup se rok od roku zvysuji.
V piipadé dichodu Riirup muze stat dotovat podstatné vice ptispévklt nez v piipadé
dichodu Riester. Pokud je pfijem dostate¢né nizky, mohlo by se stat, Ze statni podpora
pro Riestersky diichod je vyssi ve srovnani s dichodem Riirup v akumulacni fazi.
Nad urcitym piijmem vSak muze byt vyse statni podpory velmi podobna (Wendl —
Koehler, 2021).

V ptipad¢é ptimého pojisténi mohou kromé statni podpory ve spojeni s dani z piijmi

existovat také vyhody v ptispévcich na socidlni zabezpeceni.

6.3 Zhodnoceni

V nasledujicich kapitolach budou porovnany jednotlivé finanéni produkty, které
poskytuje Ceska republika s vybranymi stity. Budou srovnany jednotlivé statni
podpory, které poskytuje Ceska republika, Slovenské republika a Spolkova republika

Neémecko.

6.3.1 Stavebni sporeni

V této kapitole bude porovndna statni podpora stavebniho spoieni, kterou poskytuji

jednotlivé vybrané zemég.

Spolkova republika Némecko nabizi vice druhii statni podpory oproti Ceské
a Slovenské republice. Jednotlivé némecké piispévky na bydleni se posuzuji

individudlné. Jak jiz bylo zminéno optimdlni pfispévek od spoftitele je 700 €, tj.
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17 402 K¢ a od zaméstnavatele ¢ini 407 €, tj. 1 070 K¢&. Prepocet na ceské koruny byl
pouzit dle platného kurzu Ceské narodni banky k 31. 12. 2021.

Na Slovensku v roce 2022 musi spottebitele vlozit vklady v ¢astce 2 800 € tj. 233,30 €
mésicné, aby dosdhli maximalni statni podpory v hodnoté 70 €. Pokud byla smlouva
o stavebnim spofeni uzaviena v polovin¢ kalendédiniho roku, klient mé pravo pozadat
pouze o polovinu statni podpory, a to v maximalni vysi 35 €. Statni prémie je

zaokrouhlena na celé eurocenty nahoru (zakon ¢. 310/1992 Zb. o stavebnom sporenti).

Dalsi podminkou pro ziskani statni prémie je, ze klientova mzda nesmi piesahnout
hodnotu 1,3nasobku primémé nominalni mzdy v narodnim hospodaistvi Slovenské
republiky. Tuto hodnotu zjistuje slovensky statisticky ufad za ptedchozi kalendaini
obdobi, za ktery je uplathovana statni prémie (zdkon ¢. 310/1992 Zb. o stavebnom

sporeni).

Jak jiz bylo zminéno statni podpora v Ceské republice, mize &init az 2 000 K&
ro¢né, jedna se o 10 % z vkladu. Podminkou k dosahnuti maximalni ¢astky je tedy rocni
uloZeni 20 000 K¢. Tabulka niZe zobrazuje srovnani statni podpory stavebniho spoteni
mezi Ceskou, Slovenskou a Spolkovou republikou Némecko. Euro bylo piepodteno

podle kurzu Ceské narodni banky k 31. 12. 2021.
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Tabulka 5 Srovnani statni podpory stavebniho spofeni mezi Ceskou republikou,

Slovenskou republikou a Spolkovou republikou Némecko pro rok 2022

Statni podpora 10 % z ro¢niho vkladu 10 % z ro¢niho vkladu 2,5 % z ro¢niho vkladu

OptimalIni ro¢ni vklad 20 000 K¢ 700 €, tj. 17 374 K¢ 2 800 €, tj. 69 608 K¢

Maximalni vyse statni

2 000 K¢ 70 €,tj. 1740 K¢ 70 €,tj. 1 740 K¢
podpory

Ptispévek od

Y 43 €,tj. 1 070 K¢
zaméstnavatele

Riesterovsky prispévek 175 €, tj. 4 350 K¢

v

Zdroj: vlastni zpracovani, (zdkon ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi & Einkommensteuergesetz,
Ministerstvo financi Slovenské republiky, 2022)

Z vysSe uvedené tabulky lze vypozorovat, Ze nejvyssi statni podporu poskytuje svym
obcantim Spolkova republika Némecko v celkové hodnoté 22 822 K¢&. To je zptisobeno
velkym mnozstvi piispévki, které stat poskytuje. Ceska republika si v tomto piipadé
stoji 1épe nez Slovenskd republika. Celkové statni podpory jsou sice v podobné
vy3i, aviak ob&antim Ceské republiky stadi roéné vlozit 20 000 K&. Slovensti ob&ané

musi rocné optimalné vlozit 69 608 K¢ k ziskani statni podpory 1 740 K¢&.

6.3.2 Hypotecni uvér

V Ceské republice od 1. 1. 2021 je mozné podle zakona &. 586/1992 Sb., o danich
z ptijmt od zédkladu dané odecist uroky z tivérd na bydleni az do vyse 150 000 K¢.
V ptipad¢ sjednani hypote¢niho uvéru v pribéhu roku, je mozné odecist danové
zvyhodnéni od dané€ z pfijmu pouze jednou dvandactinou z ¢astky 150 000 K¢&. Fyzické
osoby, které¢ uzavieli uvér na obstarani bytové potifeby do 31. 12. 2020, si mohou

narokovat danovy odpocet ve vysi 300 000 K¢&.
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Slovensko umoziuje, ze klient miize uplatnit danovy odpocet az do vyse 50 % uroki
zaplacenych v kalendarnim roce. Lze vSak uplatit pouze maximalni vysi 400 € za rok.
Je mozné narokovat danovy odpocet po dobu 5 let, tj. 60 kalendainich mésicti jdouci
po sobé. Pokud je hypotecni Gvér sjedndn v pribéhu kalendainiho roku je mozné
uplatnit pomérnou ¢ast dailového bonusu. Danové zvyhodnéni je mozné poskytnout
pouze na uroky z uvérti na bydleni majici splatnost nejméné 5 let a maximalné 30 let.
Uvér poskytnuty na bydleni musi byt zajistény zastavnim pravem (zékon &. 90/2016

Z1z.).

Tabulka 6 Odpodet Groki z hypotéky z dani v Ceské a Slovenské republice

Od 1.1.2021 max. do vySe
. y 150 000 K¢ Maximalné do vyse 400 €,
Danovy odpocet . “
Do 31.12.2020 max. do vyse . 9 944 K¢
350 000 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani, (Zékon ¢. 586/1992 Sb., o danich z piijmi & Zakon ¢. 90/2016 Z. z. o uveroch
na byvanie

Spolkova republika Némecko moznost dafového odpoctu troku z hypotéky
neumoziuje. Némecky obcan vSak mutze ziskat statni podporu formou prémie
na bydleni, musi vSak splnit ur¢it¢ podminky. Prvni znich je, ze zadatel musi
pfesahnout vékovou hranici alespon 16 let, musi vSak mit uzavienou smlouvu
o nakupu, vystavbé €1 rekonstrukci nemovitosti. Pro ziskani ptispévku nesmite piekrocit
ptijmovy limit. O statni ptispévek si mize zazadat kazdy, jehoz ro¢ni zdanitelny piijem
nepiesdhne 35 000 €. V ptipadé¢ manzelii ¢i registrovanych partnerd plati piijmova

hranice do vyse 70 000 € (LBS, 2022).

Od 1. 1. 2022 byl ptispevek na bydleni zvysen na 10 % z ro¢nich plateb, pokud si oban
pojisti svou nemovitost. Pfi roénim pojistném jednotlivce ve vysi 700 € lze obdrzet
prémii az ve vysi 70 €. V ptipad€ manzelského paru ¢i registrovaného partnerstvi mize
vyse pojistného dosahovat do vySe 140 € s ro¢ni prémii na bydleni az do vyse 140 €.
Tuto ro¢ni prémie na bydleni 1ze poskytovat az po dobu sedmi let. Pro pfehlednost byla

vytvofena nize uvedena tabulka.
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Tabulka 7 VySe statni prémie na bydleni ve Spolkové republice Némecko v roce 2022

Maximalni ro¢ni dotované

vraximaini roent dotov 700 € 1400 €
uspory
Vyse statni prémie 10% 10%
Maximalni statni prémie 70 K¢ 140 K¢
Maximalni Cisty ro¢ni

o 35000 € 70000 €
prijem

Zdroj: Vlastni zpracovani, (LBS.de, 2022)

Dalsi statni podporou v rdmci hypotecnich avéru je ptispévek na usporu zaméstnanciim.
Pokud si zaméstnanec tvoii kapital v rdmci spofeni, poskytuje mu stat v tomto piipadé
statni dotaci. Od uzavieni smlouvy o spofeni zaméstnancli je zaméstnanec povinen
vyuzit svlij dotovany Uvér na investice v rdmci vlastni nemovitosti. Finan¢éni ufad
urci, zda je danové zvyhodnéni z divodu odpoctu zvlastnich vydaji vys$i nez jiz
obdrzené ptispévky. V tomto ptipadé se jedna o pfiznivé posouzeni. NejpohodInéjsim
zpuisobem je pravidelné¢ zadat o prispévek na Usporu zaméstnance spolu s danovym
pfizndnim. Podminkou je splnéni rocnich zdanitelnych piijml. Jednotlivé vyse

pro ziskani maximalni ro¢ni piispévek zobrazuje nasledujici tabulka 8.
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Tabulka 8 Finan¢ni ptispévek na spotfeni zaméstnancii od zaméstnavatele ve Spolkové

republice Némecko v roce 2022

Maximalni piispivana
. axnj'\a, ni prispivana 470 € 470 € 940 €
financni podpora
Vyse finanéni podpory | 9% 9% 9%
MaximaIni oFispévek
aX|m:a1 r‘II, prispéve 43 € 43€ 86 €

na spofreni
Maximalni Cisty ro¢ni

v 17900 € 35800 € 35800 €
prijem

Zdroj: vlastni zpracovani, (LBS.de, 2022)

V ramci statni podpory je u hypotecnich uvéri opét zminovan tzv. Riesterovsky
prispévek. Jedna se o ro¢ni prispévek od statu ve vysi 175 € pro jednotlivce v ptipadé
manzelského paru ¢i registrovanych partnerii se tento ptispévek zvySuje na 250 €.
Pro uceleny ptehled celkovy statnich podpor a ptispévkli od zaméstnavatelii pro tvorbu
spofeni na vlastni bydleni byla vytvofena nasledujici tabulka ¢. 9. V ptipadé, Ze
jednotlivec nebo manzelé ¢i registrovani partnefi maji dité RiesterGv pfispévek se
zvySuje o 185 €, pokud je dit¢ narozeno pied rokem 2008 nebo o 300 € narozené
po 2008. Dale je kazdému ucastnikovi do 25 let vyplacen jednordzovy ptispévek ve vysi

200 € v ptipad€ manzeli ¢i registrovanych partneri je hodnota ptispévku 400 €.
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Tabulka 9 Piehled statni podpory a pfispévkllt na podporu vlastniho bydleni pro

jednotlivce ve Spolkové republice Némecko v roce 2022

Riester(lv prispévek 175 € 175 € 175 €

Prémie na bydleni 70 € 70 € 0€

Ptispévek na sporeni

« . 43 € 0€ 0€
zaméstnanc(

Tvorba kapitalu od
vorba kapftald o 480 € 480 € 480 €
zameéstnavatele

Zdroj: vlastni zpracovani, (LBS.de, 2022)

6.3.3 Penzijni pojisténi

Pti porovnani danové tlevy ve sledovanych zemi lze pozorovat, Ze spofitel v ¢eském
dichodovém systému si muze ve tfetim pilifi dafioveé ulevit az do vySe 24 000 K¢.
Danové zvyhodnéni se poskytuje pouze, pokud si ucastnik spofil mési¢né od 1 800 K¢
do 3 600 K¢. Tteti pilif na Slovensku nema spodni hranici piispévku. Jeho maximalni
roéni datiova tleva je 180 € tj. 4 436 K¢&, pouzije-li se kurz Ceské narodni banky
k 31. 12. 2021. Tuto nezdanitelnou ¢ast zakladu dan¢€ si mohou od dané z piijml odecist
fyzické osoby s pfijmem ze zavislé ¢innosti nebo osoby samostatné vydélecné cinné

(Ministerstvo prace, socidlnich veci a rodiny Slovenskej republiky, 2018).

Slovensko oproti Ceské republice neposkytuje svym ob¢antim statni piispévek. Jedind
vyhoda je tedy danovy odpocet a prispévek od zaméstnavatele. Némecko poskytuje
prispévky z Riesterovi smlouvy, které mohou byt uplatiiovany v maximalni vysi jako
zvlastni vydaj v danovém ptiznéni. Jak jiz bylo zminéno, statni podpora tfetiho pilife se
déli na dva druhy. Prvni z nich je poskytovana formou finanénich prostiedki. Jedna se

o jednorazovy prispevek ve vysi 200 € pro mladé obcany do 25 let, zdkladni ptispévek
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175 € a také o prispévek na dit€¢ 185 €, pokud se vSak dit€¢ narodilo az po roce 2018
¢inni tento prispévek 300 €. Druhd forma statni podpory tietiho pilife je v podobé
mimotadné danové Uspory az do vyse 2 100 €. (Bundesministerium fiir Arbeit und

Soziales, 2022)

Tabulka 10 Srovnani statni podpory doplitkového penzijniho pojisténi Ceské republiky,
Spolkové republiky Némecko a Slovenska republika

Jednorazovy prispévek 200 €, tj. 4 972 K¢

Zakladni prispévek 230 K¢ 175 €, tj. 4 350 K¢

185 £, tj. 4 600 K¢ nebo

Pfispévek na dité ] .
300 €, tj. 7 460 K¢

do vySe 180 €, tj.

Odpocet do 24 000 K¢ 2100 £, tj. 52 200 K¢ .
4 336 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani, (Bundesministerium fiir Arbeit und Soziales, 2022)

Tabulka 10 ukazuje jednotlivé rozdily statni podpory ve tietim pilifi dichodového
pojisténi vybranych zemi. Na$i zépadni sousedé¢ si uvédomuji, Ze obyvatelstvo
postupem cCasu starne a je zapotiebi, aby si lidé pfispivali finanéni prostfedky
do penzijniho pojisténi, jiz vjejich ekonomicky aktivnim véku. Oproti Ceské
a Slovenské republice poskytuje Némecko svym obcantim vice typl statnich podpora

a v mnohem vysSich ¢astkach.

V Némecku jsou dale zfizovany tzv. zaméstnanecké diichody, které byly zaloZeny
v roce 2002. Tyto dichody jsou dobrovolné a zaméstnanctim je dana moznost pievadéet
¢ast mzdy do podnikového dichodového systému. Ptispévky mlze zaroven posilat
1 zaméstnavatel. Tyto platby jsou osvobozené od zdravotniho a socidlniho pojisténi.
Od roku 2018 byla zavedena zvlaStni daiiova podpora pro rozvoj zameéstnaneckych
dichodl. Zaméstnavatele, ktefi pfispivaji do podnikového penzijniho systému

zaméstnanciim s pfijmem niZ§im, nez 2 575 € mésicné dostavaji od statu dotaci. Tyto

dotace ¢ini 30 % piispévku, které zaméstnavatel plati navic k platu zaméstnanct, to
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znamena, pokud zaméstnavatel zaplati 960 € ro¢né¢ do zaméstnaneckych diichodd, tak
zaméstnavatel dostane nazpdt 288 € formou dotace. Ceska republika dovoluje
zam¢stnavateli  poskytovat  svym  zaméstnancim  pfispévek na  penzijni
pripojisténi, doplitkové penzijni spofeni a Zivotni pojisténi. Ucast zaméstnavatele
na penzijnim piipojiSténi a doplitkového penzijniho spotfeni neni povinna.

Tento ptispévek neni financné omezen. Zaméstnavatel vSak ve vétSing pripadu prispiva
pouze do vysSe danového zvyhodnéni. Piispévek je osvobozen od danovych plateb
do vyse 50 000 K¢ za rok. VysSe prispévku je pocitana v thrnu, tzn. soucet penzijniho
ptipojisténi, dopliikového penzijniho spofeni a Zzivotniho spoteni. Z pfispévku neni
odvadéno socidlni a zdravotni pojisténi ani dan z pfijmi (zdkon ¢. 586/1992 Sb.,

o danich z pfijmi).
6.3.4 Zivotni pojisténi

V Némecku je mozné meési¢ni piispévky na Zzivotni pojisténi odecist pro danové
ucely. To plati pro vSechny terminované Zivotni pojisténi do maximalni vyse 1 900 €
ro¢né. Tyto piispévky mohou byt zapocteny jako penzijni vydaje. U kapitdlového
zivotniho pojisténi lze vyuzit danovy odpocet v piipadé, Ze pojisténi bylo uzavieno
pred 1. 1. 2005. Je vSak tfeba poznamenat, Ze od roku 2010 mohou byt vSechny
ptispévky na zdravotni pojiSténi a pojisténi dlouhodobé péce v plné vysi deklarovany
v dani z pfijmu. Pokud jsou tyto ¢astky vyssi nez 1 900 € pro zaméstnance nebo 2 400 €
pro statni zaméstnance nemohou byt brany v uvahu pfispévky na kapitalové Zivotni

pojisténi (Wendl-Koehler, 2021).

Do roku 2016 zékon o dani z ptijmu dovoloval odec€ist od danového zakladu maximalné
¢astku ve vysi 12 000 K&. V roce 2017 prob&hla novela tohoto zdkona a je mozné

odecist castku ve vysi az 24 000 K¢ 1 v pfipadé vétsiho poctu uzavienych smluv.

Slovenska republika tuto moznost danového odpoctu neposkytuje. Zakon ¢. 595/2003
Z.z. o dani z prijmov do roku 2010 poskytovalo odpocet od danového zakladu, ktery
schvalila Narodni rada Slovenské republiky. Od 1. 1. 2011 zékon €. 595/2003 Z. z. tento
odpocet jiZz nelze uplatnit v daftlovém pfiznani ¢i ro¢nim zuctovani dani. Diive
Slovensky zdkon o danich zpfijmid dovoloval zaméstnavatelim poskytovat
zaméstnancim prispévek na Zivotni pojiSténi. To umozZnovalo datovou tlevu
zameéstnavatell az do vySe 6 % z celkové mzdy zaméstnance. Zamérem bylo poskytnout
stejné vyhodné podminky, jako u doplitkové penzijni spofeni. Ministerstvo prace
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a socidlnich véci vSak chtélo podpofit prispévky na doplitkové penzijni spofeni.
Z tohoto divodu vlada nepodpotila rovnost zivotniho pojisténi a ucelového spoteni

s doplitkovym spotfenim (Narodna banka Slovenska, 2022).
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7 Demonstrace modelovych prikladi na vybranych

finan¢nich produktech

Tato kapitola bude demonstrativné¢ predstavovat piiklady jednotlivych modelovych
situaci na vybranych finanénich produktech. Ptiklady budou konstruovany tak, aby
z nich bylo patrna finan¢ni podpora ze strany statu. Jednotlivé parametry finan¢nich

produktii jsou definovany v kazdé kapitole finan¢niho produktu.

7.1 Stavebni sporeni

V této Casti bude zndzornénd optimalni spotici faze stavebniho spofeni. Ve vypoctu
byly zahrnuty i standardni poplatky, které¢ si stavebni spofitelny uctuji. Soucasti

vypoctu nebyly uvazovany akéni nabidky, které stavebni spofitelny poskytuji.

Pro uroceni byla pouZita urokova sazba ve vySi 1 %, kterou stavebni spofitelny
vyuzivaji. Ro¢ni pfipsané troky ze stavebniho spofeni jsou nasledné zdanény srazkovou
dani ve vysi 15 %.

Ve vypoctu jsou zahrnuty i poplatky ze stavebniho spotfeni. Jednotlivé poplatky se
mohou li§it dle zvolené stavebni spofitelny. Pfipsané poplatky za vedeni uctu
se pohybuji okolo 300 az 360 K&, které si kazda stavebni spofitelna urCuje sama.
Poplatky mohou stavebni spofitelny vybirat v riiznych periodikdch. Miuze se
jednat o m&si¢ni, Ctvrtletni ¢i roéni poplatky. V tomto konkrétnim vypoctu bude
uvazovano o mésic¢nim poplatku ve vysi 25 K¢, tj. 300 K¢ ro¢né.

Dalsi soucasti vypoctu je statni podpora, kterd byla pouzita v maximalni ro¢ni vysi
2 000 K¢ podle platného zakona €. 96/1993 o stavebnim spofeni. Jedna se o 10 %

z vkladu, tzn. ro¢ni uloZeni maximaln€ 20 000 K¢. Predpoklad vyplaceni statni podpory

je konec dubna.

Konec¢ny vystup z tohoto modelového ptikladu je celkova naspotena ¢astka a vyse statni

podpory. Celkova naspofena Castka je rozdélena do nékolika ¢asti:
— ro¢ni vklady,
— statni pfispévek,

— troky,

dan z pfijma z Grok,
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— rocni poplatek.

Vsechny tyto polozky tvoii celkovou naspofenou ¢astku, kterou si spofitel po Sesti

letech mtize vybrat a investovat.

V nize uvedené tabulce 15 ma zobrazena simulace znazornovat spofitele stavebniho
spoteni, ktery chce maximalizovat statni podporu. V tomto piipad¢ je pro néj vhodné
mesiéné ukladat 1700 K¢, to znamena 20 400 K¢ ro¢né. Tento modelovy piiklad

zahrnuje i dan z Grokl ve vysi 15 % a rocni poplatek stavebni spofiteln¢.

Tabulka 11 Modelovy piiklad stavebniho spofeni v K¢

1 20400 20400 2000 204 31 300 22273 1873 9,18%
2 20400 42 673 2 000 427 64 300 44 736 2063 4,83%
3 20400 65136 2 000 651 98 300 67 390 2254 3,46%
4 20400 87790 2 000 878 132 300 90 236 2 446 2,77%
5 20400 110636 2 000 1106 166 300 | 113276 2 640 2,39%
6 20400 133676 2 000 1337 201 300 | 136513 2 836 2,12%

Zdroj: vlastni zpracovani 2022

Pti zhodnoceni tabulky 15 1ze pozorovat, ze maximalizace statni podpory byla Gispés$na.
Pokud spoftitel bude mésicn¢ ukladat castku 1 700 K¢ do stavebniho spofeni, muze
ziskat na konci Sestého roku celkem 136 513 K¢&. Z vySe ziskanych poznatkl si lze
vS§imnout, ze celkové zhodnoceni v ¢asové tadé klesd. Z 9,29 % se spotitel dostane
na konecné¢ zhodnoceni 2,26 %. Kazdy rok vSak dostane vétsi finanéni obnos

na vyplacenych trocich ze stavebniho spofeni.

Spoftitel didle muze dle zdkona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi odpocist od dané
z piijmut Castku az 150 000 K¢, pokud mé sjednan stavebni Gvér. Na této tispofe mlize

usetfit az 22 500 K¢&.
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7.2 Hypotecni uvér

Modelovy piiklad bude uvazovat spotiebitele, ktery si bude chtit sjednat hypotecni uvér.
Od 1. 4. 2022 Ceska narodni banka zménila pravidla pro posuzovani Zadatele
o hypote¢ni uvér. VySe hypotecniho uvéru se poskytuje pouze do hodnoty 80 %
zastavené nemovitosti. U osob mladsich 36 let je tento limit sniZen na 90 %. Dale musi

byt hypotecni Gvér zajistén zastavnim pravem k nemovitosti.

Nasledujici ptiklad s veskerymi vypocty nemusi odpovidat veskerym parametrim, které
poskytuji hypotecni instituce, jelikoz mizou mit rizné podminky na Zadatele. Dale
hypote¢ni Gvér mize byt odliSny podle bonity klienta. Tyto podminky jsou velice
individudlni, proto modelovy pfiklad byl vytvoien z parametri primérného uvéru
s urokovou mirou podle Ceské narodni banky.

Vyse hypote¢niho tvéru byla zvolena v ¢astce 2 000 000 K¢ s dobou splaceni 30 let.
Urokova mira byla pouzita podle Ceské nérodni banky za duben 2022 ve vysi 4,88 %.
M¢siéni splatka v tomto piipadé ¢inni 13 066,89 K¢&. V tabulce 16 byly mési¢ni splatky

secteny do ro¢nich splatek.
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Tabulka 12 Modelovy piiklad hypote¢niho uvéru v K¢

1. 158 856,32 97 600,00 61 256,32 1938 743,68
2. 158 856,32 94 610,69 64 245,63 1 874 498,05
3. 158 856,32 91 475,5 67 380,82 1807 117,24
4. 158 856,32 88 187,32 70 669, 1 736 448,24
5. 158 856,32 84 738,67 74 117,65 1 662 330,59
6. 158 856,32 81 121,73 77 734,59 1 584 596,

7. 158 856,32 77 328,29 81 528,03 1503 067,97
8. 158 856,32 73 349,72 85 506,6 1417 561,37
9. 158 856,32 69 176,99 89 679,33 1 327 882,04
10. 158 856,32 64 800,64 94 055,68 1233 826,36
11. 158 856,32 60 210,73 98 645,59 1135 180,77
12. 158 856,32 55 396,82 103 459,5 1031 721,27
13. 158 856,32 50 348, 108 508,32 923 212,95
14. 158 856,32 45 052,79 113 803,53 809 409,42
15. 158 856,32 39 499,18 119 357,14 690 052,28
16. 158 856,32 33 674,55 125 181,77 564 870,51
17. 158 856,32 27 565,68 131 290,64 433 579,88
18. 158 856,32 21158,7 137 697,62 295 882,25
19. 158 856,32 14 439,05 144 417,27 151 464,99
20. 158 856,32 7391,49 151 464,99 0,00

Zdroj: vlastni vypocty, 2022
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Tabulka 13 Modelovy pfiklad nezdanitelné ¢asti zdkladu dané ze zaplacenych uroka

na hypotecnim uvéru v K¢

1. 97 600,00 14 640
2. 94 610,69 14 191
3. 91 475,50 13 721
4. 88 187,32 13 228
5. 84 738,67 12710
6. 81121,73 12 168
7. 77 328,29 11599
8. 73 349,72 11 002
9. 69 176,99 10 376
10. 64 800,64 9720
11. 60 210,73 9031
12. 55 396,82 8309
13. 50 348,00 7552
14. 45 052,79 6 757
15. 39 499,18 5924
16. 33 674,55 5051
17. 27 565,68 4134
18. 21 158,70 3173
19. 14 439,05 2165
20. 7391,49 1108

Zdroj: vlastni vypocty, 2022

Novela zdkona €. 586/1992 Sb. o dani z pfijmti dale umoziiuje fyzickym osobam
odpocet zaplacenych urokl z hypotecniho uvéru az do vyse 150 000 K¢&. Rocni ispora

na dani z pfijmu muze ¢init az 22 500 K¢. Musi vsak splnit podminky, které jiz byli

76



zminény v kapitole o hypote¢nim uveru. Zakladni podminka pro uplatnéni odpoctu je
vSak splnéni bytové potieby. V této modelové situaci ucastnik hypote¢niho uvéru
zaplati na Urocich rtizné castky. Napi. prvni rok zaplati na urocich castku ve vysi
97 600 K¢, tato ¢astka je dale vynasobena 15 % sazbou dané. Kone¢na hodnota, kterd je
moznd odecist od zékladu dané ¢inni 14 640 K¢. Nezdanitelna ¢ast zakladu dané se dle

zakona €. 586/1992 Sb., zaokrouhluje na celé koruny dola.

W 4

7.3 Dopliikové penzijni pojisténi

Doplitkové penzijni pojisténi umoznuje ucastnikovi vyuzit statniho piispévku
a danlového odpoctu od zakladu dan€ z piijmi. K dosazeni maximalni vySe statniho
ptispévku musi spofitel mésicné ukladat 1 000 K&. Pro tento modelovy ptiklad bude

uzavieno doplitkové penzijni pojisténi.

Dale stat umoziuje sniZzeni danového zékladu podle zdkona ¢. 586/1992 Sb., o danich
z ptijmul. V roénim zG¢tovani dani ¢i danovém pfiznani si Ize odecist od zdkladu dané
vlastni vklady nad 12 000 K¢ za rok. Maximalné je v§ak mozné odecist ¢astku ve vysi
danovou usporu v hodnoté¢ 150 K¢. Pokud tedy ucastnik bude chtit ziskat maximalni

daniovy odpocet, musi rocné vlozit do svého penzijniho pojisténi 36 000 K¢ a vice.

Modelovy piiklad dopliikového penzijniho pojiSténi ma zobrazovat chovani statniho
prispévku a danovou tlevu pii riznych tlozkéach spoftitele. Sledované obdobi bude 10
let, kdy spoftitel kazdorocné bude zvySovat své piispévky do doplikového penzijniho

fondu.

Spoftitel po 10 letech vlozil do dopliikového penzijniho spofeni celkem 152 400 K¢.
Od statu celkové ziskal na statnich ptispévcich 21 960 K¢&. Spoftitel v tomto pripadé
dokaze naspoftit 174 360 K¢. Danovy odpocet v tomto piipade je kazdorocné v jinych
castkach, jelikoz se odviji od vySe ulozek spotiebitele. V prvnim roce spofitel ulozil
celkoveé 1200 K¢ rocn¢, tj. 100 K¢ mésicné. Statni ptispévek se vyplaci u tlozek ve
vysi 300 K& mésicné. Pokud spofitel vlozi do doplitkového penzijniho spofeni 12 000
K¢ ro¢né, dosahne nejvyssi mozné statni podpory. Pfi této hodnoté mu vSak umoznén
danovy odpocet, ktery musi piesahnout ¢astku 12 000 K¢ za rok. Dalsi zajimava tlozka
probéhla v devatém roce, kdy spofitel vlozil celkem 24 000 K¢. V tomto piipadé ma

narok na maximalni statni podporu a danovy odpocet. V desatém roce spofitel vlozil
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celkem 30 000 K¢, tj. 2 500 K¢ mésicné. V tomto ptipadé uz spotiteli z dopliikového
penzijniho spofeni neplynou zadné vyhody, jelikoz statni ptispévek je od tulozky
12 000 K& neménny a danovou uleva je maximalni pfi ro€nim vkladu 24 000 K¢.
Penzijni spoftitelny poskytuji spofiteli zhodnoceni ve formé vynosit z penzijniho fondu.

Tento vynos v nasledujicim ptikladé nebyl zohlednén, jelikoz se jeho vySe muze lisit.

Tabulka 14 Modelovy piiklad pro rizné hodnoty ulozek doplikového penzijniho

spofeni v K¢

1 1200 K& 0 K¢ 1200 K¢ 0 K¢
2 3 600 K& 1 080 K¢& 5 880 K¢ 0 K¢
3 6 000 K¢ 1560 K& 13 440 K¢ 0 K¢
4 12 000 K¢ 2760 K& 28 200 K¢ 0 K¢
5 14 400 K¢ 2760 K¢ 45 360 K¢ 2160 K¢
6 18 000 K¢ 2760 K¢ 66 120 K¢ 2700 K¢
7 20 400 K¢ 2760 K¢ 89 280 K¢ 3 060 K¢
8 22 800 K¢ 2760 K¢ 114 840 K¢ 3420 K¢
9 24 000 K¢ 2760 K¢ 141 600 K¢ 3 600 K¢
10 30 000 K¢ 2760 K¢ 174 360 K¢ 3 600 K¢

Zdroj: vlastni vypocty, 2022

Dalsi vyhodu, kterou muze ucastnik dopliitkového penzijniho pojiSténi vyuzit je
piispévek od zaméstnavatele. Na tento piispévek se vSak nestahuje statni podpora.
Zakon o danich z pfijmti umoziuje zaméstnavateli prispét zamestnanci jakoukoliv vysi
prispévku. Zaméstnavateliv piispévek je vSak danové omezen do vyse 50 000 K¢.

Z ptispévku od zamé&stnavatele neni odvadéno socialni a zdravotni pojisténi.
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7.4 Zivotni pojisténi

Zivotni pojidténi umoziuje spofiteli vkladat piispévky, které se poté stavaji odgitatelnou

polozkou, kterou definuje zakon o danich z pfijma. Tato odcitatelna polozka tvofi

nezdanitelnou ¢ast od zakladu dané.

Zaplacené pojistné 1ze odecist od zdkladu dané, vyplata Zivotniho pojisténi musi nastat

nejdiive, az pojisténec dosahne véku Sedesati let. Vyvoj zivotniho pojisténi je

v modelovém piikladu sledovan v ¢asovém horizontu deseti let.

Tabulka 15 Modelovy ptiklad danové tlevy pti riznych ulozkach na zivotni pojisténi v

K¢

1 50 K¢ 600 K¢ 600 K¢ 90 K¢
2 100 K¢ 1200 K¢ 1 800 K¢ 180 K¢
3 500 K¢ 6 000 K¢ 7 800 K¢ 900 K¢
4 700 K¢ 8 400 K¢ 16 200 K¢ 1 260 K¢
5 1 000 K¢ 12 000 K¢ 28 200 K¢ 1 800 K¢
6 1200 K¢ 14 400 K¢ 42 600 K¢ 2 160 K¢
7 1 500 K¢ 18 000 K¢ 60 600 K¢ 2700 K¢
8 1 750 K¢ 21 000 K¢ 81 600 K¢ 3 150 K¢
9 1 900 K¢ 22 800 K¢ 104 400 K¢ 3420 K¢
10 2000 K¢ 24 000 K¢ 128 400 K¢ 3 600 K¢

Zdroj: vlastni vypocty, 2022

V tabulce 15 jsou znazornény rizné mésicni ulozky spoftitele zivotniho pojisténi. Dale

zobrazuje vysi, kterou ma tcastnik moznost odepsat od zakladu dané. Zivotni pojisténi
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umoznuje spoftiteli odpocet od zdkladu dané podle zadkona o danich z ptijmil a do vyse
24 000 K¢ ro¢né. Predpoklddana mira zhodnoceni byla odhadnuta na 1,17 %. Ta vSak
ve vypoctu neni zohlednéna, jelikoz kazda zivotni pojistovna tuto miru zhodnoceni
poskytuje v jiné vysi. Danovy odpocet je mozné uplatnit pouze v piipadé, ze vyplata
pojistného je sjednana po 60 meésicich od uzavieni smlouvy a k vyplaté pojistného
nastane v dosazeni Sedesati let GCastnika Zivotniho pojisténi. Pokud Zivotni pojisténi
predCasné zrusi, musi daiiové vyhody z ptedchozich let zpétné dodanit za 10 let podle §

10 zékona o dani z pfijmu.
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Z.avér

Diplomova prace byla vénovana finanénim produktim, na kterych ma stat Ceské
republiky zdjem, aby je obCané vyuzivali. Stat md moznost tyto produkty ovliviiovat
napiiklad definovanim podminek k ziskani statni podpory. Podstatny vliv maji 1 ostatni
faktory, avSak statni podpora predstavuje atraktivni zvyhodnéni daného financ¢niho
produktu. Tyto produkty jsou relativné stabilni a téméi neménné. Nejcastéjsi promeénu

podstupuji podminky a vyse poskytované statni podpory.

Finanéni produkty jsou zaméfeny na dvé zdkladni segmentujici otdzky, které ftesi
podporu obcanil pfi obstarani vlastniho obydli a tvorbu uspor na stafi. Podpora ze strany
statu je poskytovana pfimou formou v podobé¢ statnich ptispévkii nebo neptimou jako

danova tleva.

Prvni skupinu financnich produktd tvofi stavebni spofeni, které ma za cil spofit
a zhodnocovat penézni prostiedky k financovani stavby, rekonstrukei ¢i koupi
nemovitosti a fidi se zdkonem ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spoieni a stidtni podpoie
stavebniho spofeni. Spofitel se mlze nachdzet v riznych fazich stavebniho spofeni.
Jedna se o sporici fazi, ktera je vazana uzavienou smlouvou o stavebnim spotfeni
auvérovou fazi, jez je dobrovolna a spofiteli dava moZnost se rozhodnout, zda ji
vyuzije ¢i nikoliv. K ziskani statni podpory musi spofitel splnit podminky, které mu
urcuje zékon €. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni. Statni podpora je u tohoto finan¢niho
produktu poskytnuta formou od¢itatelné polozky, ktera snizuje zéklad dané nebo

statnim piispévkem 10 % z vlozené ¢astky, maximalné vSak muze Cinit 2 000 K¢ ro¢n¢.

Dal$im finanénim produktem, ktery stdt podporuje, jsou hypotecni uvéry. Jednd se
o dlouhodoby uvér a slouzi k financovéani bydleni jako je tomu u stavebniho spofeni.
Tento produkt 1ze rozd¢lit dle tcelu jeho sjednani na ucelovy hypotecni uvér, neticelovy
hypote¢ni uvér a australskou hypotéku. Kazdy druh hypote¢niho Gvéru musi splnit
podminky, které urcuje uzaviend smlouva mezi obfanem a instituci sjednavajici uvér.
Hypote¢ni tivér ma nekolik etap, ve kterych se mize ucastnik nachézet, jedna se o fazi
pfipravnou, schvalovaci a realiza¢ni. Statni podpora je poskytovana formou danového
zvyhodnéni na zaklad¢ zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi nebo ptispévkem ze

Statniho fondu podpory investic.
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Treti skupina finan¢nich produktli se zabyva doplikovym penzijnim pojisténi
a penzijnim pfipojiSténim. Zde bylo podstatné zaméfit se na historicky vznik a vyvoj
penzijniho piipojisténi, jelikoz v lednu 2013 proslo transformaci a vzniklo doplnkové
penzijni pojisténi. Penzijni spofeni je podporovéano piispévkem od statu, ktery pii vysi
vkladu nad 1000 cinni 230 K¢ u dopliikového penzijniho spotfeni. Stat poskytuje
snizeni danového zdkladu do vyse 24 000 K¢, které lze vyuzit, pouze pokud vyse

prispevki presahla hranici 12 000 K¢ ro¢né.

Poslednim zkoumanym finan¢nim produktem se stalo Zivotni pojisténi, které vyuzivaji
osoby chranici se proti riziku nahodilych udalosti pro ochranu své osoby a jeho
blizkych. Zivotni poji§téni 1ze rozdélit na étyii skupiny pojiiténi. Jedna se o rizikové
Zivotni a trazové, kapitalové, investi¢ni a dichodové pojisténi. Dafiova vyhoda u tohoto
finan¢niho produktu je odecteni zaplacené¢ho pojistného od zdkladu dané az do vyse
24 000 K¢ za rok. Danova tspora mize rocné Cinit az 3 600 K¢ rocné. Dale stat
dovoluje zaméstnavateli poskytovat svym zaméstnancim piispévek na doplikové
penzijni spofeni, penzijni pfipojisténi a Zivotni pojisténi.

Veskera teoretickd vychodiska byla nasledné srovnana se sou¢asnym stavem finan¢nich
produktti s podporou statu ve vybranych zemich Evropské unie. Pro potteby diplomové
prace byly vybrany dvé sousedni zems, které maji k Ceské republice nejblize. Pro
konfrontaci byla zvolena Slovenska republika a Spolkova republika Némecko. Uvedena
kapitola specifikovala problematiku finan¢nich produktti s podporou statu ve Slovenské
republice a Spolkové republice Némecko. Jednalo se o stavebni spofeni, hypote¢ni uvér,
dichodové pojisténi a zZivotni pojisténi. Trh finan¢nich produktd na tzemi Slovenské
historickym vyvojem a pfretrvavajici blizkych kontaktl mezi zminénymi zemémi.
Ve Spolkové republice Némecko je statni podpora u vybranych finan¢nich produktt
odlisnd. Tato zemé umoziuje velké mnozstvi poskytovanych statnich
podpor, ale vétSina z nich je omezena vysi piijmi obCana nebo jiné podminky. Oproti
Ceské republice na statni podporu nemaji narok vsichni zajemci. U statni podpory
poskytované ve Spolkové republice Némecko byly informace obtizné ptistupné, to bylo

pravdépodobné zaptic¢inéno jazykovou bariérou.

Je dulezité¢ podotknout, ze ve vSech konfrontovanych zemich v soucasné dob¢ se vlady

nejvice snazi podporovat diichodové produkty, které se vyuZzivaji ke spofeni na stafi.
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Hlavnim cilem dachodového spotfeni je ziskani dalSiho zdroji pfijmi pro obcany

v diichodovém véku vedle starobniho diichodu z diivodu starnuti populace.

Posledni ¢ast se zabyva demonstrativnimi piiklady jednotlivych modelovych situaci
na vybranych finan¢nich produktech. Nazorné piiklady byly konstruovany pro
znazornéni finan¢ni podpory ze strany statu. U stavebniho spofeni byla zobrazena
situace, ve které chtél spofitel maximalizovat statni podporu. V ramci hypotecniho
uvéru byl ucastnikovi poskytnut avér ve vysi 2 000 000 K¢ s dobou splaceni 20 let se
soudasnou vysi tGrokové miry dle Ceské narodni banky. Zaroveii byla nastinéna
imoznost odpoctu zaplacenych uroki od zakladu dané. Pro modelovy ptiklad
dopliikového penzijniho pojisténi byly zobrazeny rtizné vyse spotitelovo ulozek. Cilem
bylo znézornit, jak vySe vkladu ovliviiuje statni piispévek a moznost dannového odpoctu.
U modelu Zivotniho pojisténi byly také zobrazeny riizné castky rocnich vkladi. Na

zaklad¢ téchto ulozek byla nasledné vypoctena danova tleva od dané z ptijmu.

Volba finan¢niho produktu je velice individudlni. Proto nelze jednoznacné urcit, ktery
z nich je nejvyhodné;jsi, jelikoz se kazdy obcan muze nachazet v rozdilné zivotni situaci.
Dale je dulezité brat v ivahu celkovou ekonomickou situaci v daném staté. Obcan by
své financni prosttedky mél diverzifikovat tak, aby eliminoval rizika spojena

s investovanim.

V uvodu byly vymezeny cile, kterych méla diplomova prace dosahnout. Za tikol bylo
definovat jednotlivé finanéni produkty se statni podporou, na které Ceska republika
pfispiva. Nasledné byla teoretickd vychodiska srovnavana se soucasnym stavem
finan¢nich produktl s podporou statu ve vybranych zemich Evropské unie. Na zavér
byly jednotlivé finanéni produkty demonstrovany na jednotlivych ptikladech. Tyto

konkrétni cile diplomové prace byly splnény.
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Abstrakt

Paroubkové, V. (2022). Financni produkty se statni podporou [Diplomova prace,

Zapadoceska univerzita v Plzni].

Kli¢ova slova: statni podpora, stavebni spofeni, hypotecni uvér, doplikové penzijni

spofeni, zivotni pojisténi

Diplomové prace se zabyva problematikou financnich produkti se statni podporou.
V teoretické Casti jsou zpracovana vychodiska k feSené problematice. PredevSim jsou
definovany jednotlivé finan¢ni produkty se statni podporou, mezi které patii stavebni
spofeni, hypotecni uvér, doplitkové penzijni spofeni a zivotni pojisténi. Predevsim je
popsan systém fungovani jednotlivych finan¢nich produkti a zpiisob poskytovani statni
podpory. Nasledné jsou teoretickd vychodiska srovnavéna se souasnym stavem
finan¢nich produktli ve vybranych zemich Evropské unie. Déle jsou finan¢ni produkty
demonstrovany na jednotlivych praktickych ptikladech. Pro naplnéni cile diplomové
prace byla pouzita reserSe odborné literatury, deskripce pravnich piedpisti a syntéza

zjisténych poznatk.



Abstract

Paroubkovd, V. (2022). Financial product with state support [Master's Thesis,
University of West Bohemial].

Key words: state support, building society account, mortgage loan, additional pension

saving, life insurance

The diploma thesis deals with the issue of financial products with state support. The
theoretical part elaborates the starting points for the solved issue. In particular,
individual financial products with state support are defined, which include building
savings, mortgage loans, supplementary pension savings and life insurance. In
particular, the system of operation of individual financial products and the way in which
state aid is granted are described. Subsequently, the theoretical bases are compared with
the current state of financial products in selected countries of the European Union.
Furthermore, financial products are demonstrated on individual practical examples. To
fulfill the aim of the diploma thesis, a search of professional literature, a description of

legal regulations and a synthesis of the findings were used.



