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Uvod

Nedilnou soucasti novodobého finanéniho systému jsou spotiebitelské uvéry. V Ceské
republice nabizeji bankovni i nebankovni spolecnosti Sirokou Skalu uwvérovych
produkt, které umoznuji financovat ¢eskym domdacnostem své vlastni bydleni, nakup
automobilu, financovat rekonstrukci bytu a dale financovat dalsi potieby, na které

domaécnosti nemaji soucasn¢ vdané situaci dostatek svych finan¢nich prostredku.

Zajemce o spotiebitelsky uvér by mél nejdiive zvazit pred koneénym rozhodnutim, zda
neni jind bankovni spolecnost, ktera nabizi lepSi nabidku spolu s vyhodnéjsimi

podminkami.

Pojem spotiebitelsky Uvér zahrnuje ucelové spotiebitelské Uvéry a neucelové
spotiebitelské uveéry. Typickym ucelovym spotiebitelskym uvérem na bydleni je
hypotéka nebo fadny uvér ze stavebniho spofeni. Mezi spotiebitelské uveéry jiné nez na
bydleni patfi americkd hypotéka. Neucelovym spotiebitelskym uvérem se rozumi
neucelova pijcka, kontokorent nebo napiiklad kreditni karta. V této bakalatrské praci
budou srovnany nabidky vérovych produktii od dvou bankovnich instituci, které budou

také predstaveny.

Spotiebitelské Uveéry ssebou nesou nabidku ciziho kapitdlu potfebného pro dalsi
financovani, ale také zahrnuji 1 zadluzeni domécnosti, kterd o uvér zazadda. Toto riziko
muze vést k sankcim a Grokiim z prodleni. V kritické fazi se klient miize nachazet
v dluhové spirdle, ktera muze vést k exekuénimu fizeni ¢i osobnimu bankrotu.

Problematika zadluZovani domacnosti bude blize rozebrana v teoretické casti bakalarské

prace.



Cil a metodika

Cilem této bakalatské prace bude vysvétlit proces sjednavani, Cerpani a zpusob splaceni
spotiebitelskych uvért. Dale budou vysvétleny klicové pojmy, které souviseji se
spotiebitelskymi uvery. Bakalarskd prace bude definovat pojmy jako uvér, domacnost

nebo dluh.

Dalsim cilem této prace bude porovnani vhodné zvolenych spottebitelskych uvért na
konkrétnich piikladech od dvou vybranych bankovnich instituci, které patii mezi

nejznaméjsi bankovni spolecnosti na ¢eském trhu.

Bakalatska prace se sklada ze dvou casti — teoretické a praktické ¢asti. Teoreticka ¢ast
bude zpracovéna dle literarni reSerSe. Zejména bude zahrnovat vysvétleni problematiky
tykajici se spotfebitelskych uvért,, budou charakterizovany druhy Gvérd, jejich pravni
uprava, uroc¢eni, RPSN a rizika, ktera suvéry souviseji. Charakterizovany budou
1 nejcastéji zvolené uveéry domadacnosti. Dale prace popisuje véfitele uvéri
a samotny proces poskytnuti ivéru. V teoretické ¢asti bude dale zahrnuto i problematika

zadluzovani ¢eskych domacnosti.

V praktické ¢asti budou porovnany uveérové produkty vybrané od konkrétnich
bankovnich instituci, tedy od banky CSOB, a. s. a od Ceské spofitelny, a. s., které
budou také predstaveny. Dale bude zminén proces sjednani, Cerpani a zpiisob splaceni
konkrétnich uvért. Informace budou cerpany z webovych stranek a z konzultaci

s osobnimi bankéfi konkrétnich bank.



1 Uvér

Tato teoreticka Cast se bude zabyvat zdkladni charakteristikou uvérti a nasledné i jejich

pravni formou. Déle bude vysvétleno ¢lenéni aveéra, troceni tvert, nebo uveérové riziko.
1.1 Charakteristika uvéru

Pojem uvér lze charakterizovat jako docCasny zptisob ziskani finan¢nich prostredki.
Jedna se o dvoustranny vztah, kdy véfitel poskytne dluznikovi penézni prostiedky za
predem stanoveny urok. Urok vyjadiuje cenu, kterou musi dluznik uhradit za
poskytnuty uvér, naopak pro vétitele urok znamend financni vynos. Za véftitele lze
nejCastéji povazovat banku, ale existuji 1 dal$si nebankovni instituce, které nabizeji

uvérové produkty (Dvoték, 2005).

Mezi uvéry nabizenymi bankou a nebankovni instituci panuji zna¢né rozdily. Jeden
zrozdili se tykd nabizené urokové sazby, kterou banky davaji zpravidla nizsi.
V bankovnim sektoru je vSak nevyhodou del$i obdobi schvéleni uvéru, nebot byva
administrativé naro¢na a banky maji vysoké naroky na kvalitu bonity potencionalniho
dluznika. Nicméné 1 nebankovni spolecnosti musi provétrovat bonitu klienta Zadajiciho
o uvér, ale zadkon neuklada pozadavky, které musi bonita dluznika spliiovat. Dalsi rozdil
mezi bankou a nebankovni spole¢nosti byva v ruceni za poskytnuty uvér ve vyssi
penézni ¢astce, kdy banka poZaduje zajiSténi napiiklad nemovitosti ¢i poZaduje rucitele.

Nebankovni spolecnosti naopak zadné ruceni nepozaduji (Poloucek a kol.,2013).

Pro banky jsou tyto nabizené sluzby dilezitou obchodni ¢innosti. V roli dluznika se
muzou nachazet podnikatelé, obCané statu, stat a municipality. Dale existuji i dalsi
formy financovani, které banky mohou nabidnout. ,,Jednd se o tzv. alternativni formu
financovani, ktera klientim umoziuje ziskat penézni prosttedky za specifickych
podminek” (Senkyfova a kol, 2010). Mezi tyto alternativni formy se fadi faktoring,

forfaiting a leasing (Senkyfova a kol, 2010).

Dle Senkytové (2010) Ize rozdélovat uvérové produkty do riiznych skupin, napf. uvéry

1ze rozliSovat dle doby splaceni na:

e kratkodobé,

e stiednédobé,



e dlouhodobé.

Za kratkodobé uvérové produkty se povazuji uvéry, které maji dobu splatnosti do
jednoho roku. Sttednédobé tvery jsou splatné od jednoho roku do péti let a dlouhodobé
ivérové produkty maji dobu splatnosti delsi nez pét let (Senkyiova a kol, 2010).
Mezi dalsi zékladni ¢lenéni Givért patii Clenéni dle jejich pouziti na:

e Ucelové,

e nelcelove.
Za ucelové Uvéry se povazuji produkty, které vymezuji ucel pouziti penéznich
prostfedkll a dluznik tyto prostfedky nemuze pouzit na jiné financovani nez na to, které
je stanoveno smlouvou mezi véfitelem a dluznikem. Naopak netucelové tvery nejsou

nijak omezeny a je tedy mozné penézni prostfedky vyuzit dle svého uvazeni na cokoliv
(Dvorak, 2005).
Dale je mozné tvéry délit na:

o Uvéry zajisténé,

e Uvéry nezajisténé.
Uvéry, které jsou zajisténé, jsou zpravidla kryty jakymkoliv majetkem dluznika. Tyto
uvery mivaji niz§i Urokovou miru neZ nezajisténé uvéry. Typickym piikladem
zajisténého uveéru byva hypotéka. Nezajisténé uvéry jsou pujcky, které banka nabizi
a nepozaduje jejich zajiSténi ze strany dluznika (Dvotak, 2005).
Dale je mozné rozlisit uvéry dle formy poskytnuti na:

e penézni Gvery,

e zavazkové uveéry.
V ramci penéznich Gvéra se jedna o likvidni prostiedky, které mohou byt poskytnuty
v hotovostni 1 bezhotovostni formé. V neposledni fadé se jedna o uvéry, které ovliviiuji
likviditu banky a odrdzeji se i v jeji bilanci. Naopak zdvazkové uvéry banku a jeji
bilanci s likviditou pfimo neovliviiuji. V tomto piipadé se banka pouze zarucuje za

svého klienta ohledn€ plnéni zdvazku v okamziku, kdy klient neni schopen se zarucit za

své zavazky sam (Senkyfova a kol, 2010).



Uvéry se dale mohou rozdélovat na zdklad¢ rozliSeni mény, ve které je uvéer

poskytovan, a to na:

uveéry v tuzemské mene,

uvery v zahraniéni méné.

Banky nabizeji uvérové produkty pfevazné v tuzemské mené, tedy v eskych korunach.

Nicméné je mozné zazadat i o uveér v cizi méné, ktery je pak oznaCovan jako devizovy

avér (Senkytova a kol, 2010).

1.2 Druhy auvéri

Banky dnes jiz nabizeji mnoho uvérovych produktl, které lze clenit dle riiznych

hledisek. Napiiklad avéry ¢lenime podle doby splaceni a ucelu, coz byvaji hlavni rysy

produkti (Senkytova a kol, 2010).

Jak jiz bylo zminéno v kapitole 1. 1. Charakteristika tivéru, Givéry je mozno d¢lit na

kratkodobé, stiednédobé a dlouhodobé. Senkytova (2010) mezi kratkodobé wivéry fadi

nasleduyjici.

Kontokorentni uvér — tento uvér je velmi znamy a oblibeny produkt, ktery
banky nabizeji svym klientim. Jednd se o uvér, kdy banka svému klientovi
nabidne kontokorentni ucCet, ktery funguje na bazi bézné¢ho uctu. Rozdil od
bézn¢ho uctu vSak byva v zlstatku na uctu, kdy je mozné se dostat i do
kreditniho zlstatku. V okamziku, kdy se klient banky nachazi v ziporném
zustatku, Cerpd uvér. Jedna se o produkt neucelovy, coz znamena, Ze klient
nemusi uvadét divod Cerpani Gvéru a mize jej pouzit na cokoliv. Tento typ
uvéru ma 1 omezenou dobu splatnosti, kterou si kazda banka stanovi sama. Pro
klienta je vhodné splatit kreditni ztstatek do stanovené doby. V piipadé
prekroceni tohoto Casového mezniku banka zatizi klienta vysokou Urokovou
sazbou Uvéru, kterou musi klient spolu s dluznou ¢astkou zaplatit. V uzaviené
smlouvé se Casto vyskytuje vyhradni klauzule, ktera ma za kol dluznika donutit
uzavirat obchody pouze s danou bankou, ktera mu kontokorentni uvér nabizi.

Sménecny eskontni Gvér — jedna se o situaci, kdy banka nakoupi (eskontuje)
sménku pied jeji splatnosti s uzitim srazky diskontu. Diskont je urok, ktery si
banka strhne za odkoupeni a sniZzena cena sménky pfipadne majiteli. Tento druh

N4

uvéru banka nabizi na zaklad€ Zadosti klienta a na kvalité¢ sménky. Banky maji
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ruzné pozadavky k eskontu sménky, nejcastéji ptfijimaji obchodni sménky, cizi
sménky pravnickych osob, sménky s danou dobou splatnosti atd. Tento uvér
banky provadéji jednorazove, nebo opakované, kdy banka oznaci klienta tzv.
sménecnym obligem. Sménecné obligo znamena, ze banka stanovi klientovi
uréity limit, do kterého je mozné odkoupit predlozené sménky a v pripadé
vycerpani tohoto limitu klient jiz nemtize predlozit dals$i sménky k eskontu.

e Negociaéni avér — tento typ tveru je obdobou eskontniho uvéru. Rozdil v téchto
uvérech je, ze negociacni uver se tykd zahrani¢nich obchodu. ,,Dovozce zaplati
sménkou vyvozci pfes negociacni banku, ktery dostdvd mozZnost obdrzet
sméneénou sumu v okamziku prodeje sménky“ (Senkyfova a kol, 2010).
Dovozce v tomto piipadé ma moznost ¢erpat uvér u svého partnera.

o Akceptacni Gvér — jedna se jiz o starSi verzi uvéru. Banka akceptuje sménku na
zakladé zadosti klienta a stdva se sménecnikem. Jednd se o zdvazkovy uver,
a proto banky jej nabizi jen svym stalym klientim.

e Ramboursni uvér — je velmi podobny uvér negociatnimu Uvéru. Rozdil
v téchto uvérech je, Ze ramboursni Gvér lze provést i bez povefovaciho listu,
pouze na urcité zndmych obchodnich vztazich, coz u negocia¢niho véru nelze
provést.

e Avalovy uvér — tento uvér je opét typ zavazkového uvéru. Banka se v tomto
pripadé zavazuje za klientiv platebni zavazek a stava se vedlejSim sménecnym
dluznikem v obchodnim vztahu vici tfeti strané a podepiSe se jiz na existujici
sménku. Sménka se vtomto piipadé stava kvalitnéj$i a je sni mozno Iépe
obchodovat. Banka vSak tuto moznost nenabizi kazdému, pouze klientim,
u kterych piedpoklada nizkou rizikovost.

e Lombardni Gvér — jedna se o uvér, ktery ma predem stanovenou pevnou sumu
a lhitu splatnosti. Lombardni Uvér je =zajistén jakoukoliv movitou véci
¢1 pravem. Tento druh Uvéru a jeho nabiti se vyuziva v menSim meéfitku,
v piipad¢ nevycCerpani celé castky tvéru by musel dluznik zbylou ¢ast vyuzit

jinym vhodnym zpiisobem (Senkytova a kol, 2010).

Vsechny tyto uvéry jsou kratkodobé a jejich doba platnosti je do jednoho roku
(Senkyiova a kol, 2010).
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Typickymi sttednédobymi a dlouhodobymi uveéry, které trvaji déle nez jeden rok, jsou

tyto:

emisni pujcka — jedna se o listinny uvér, kde dluznik vyhotovi dluhopis
(obligaci), stanovi ¢astku, trok a nasledn¢ dluznik piedd po obdrzeni vérové
¢astky dluhopis véftiteli,

hypotecni tvér — typickym dlouhodobym uvérem je hypotéka. Jednd se
o ucelovy uvér typicky pouzivany kndkupu nemovitosti, k opravam
a rekonstrukcim nemovitosti. Jeho doba splatnosti se pohybuje v fadu i desitek
let. Tento typ hojné vyuzivaji jak domécnosti, tak i podnikatelské subjekty
k financovani svych zaméra. Uvérova Gastka se pohybuje okolo 70 % z ceny
nemovitosti. Banky nabizeji 1 moznost netcelovych dlouhodobych uvért, které
jsou zajiSténé nemovitosti a jsou oznacovany jako americké hypotéky

(Senkyiova a kol, 2010).

1.3 Pravni uprava

Do roku 2016 byly spotiebitelské trhy na tzemi Ceské republiky upraveny dvéma

hlavnimi zékony:

zakon ¢. 321/ 2001 Sb., o n&kterych podminkach sjednavani spotiebitelského
uvéru. Tento zdkon se vztahoval na Uvérové smlouvy, které byly s jednany
v letech 2002 az 2010,

zakon €. 145/2010 Sb., o spotiebitelském Gvéru a o zmeéné€ nékterych zakond,
kterym se ftidi smlouvy uzaviené po 1. lednu 2011 (dale jen ,zakon

o spotiebitelském uvéru®).

Zakon o spotiebitelském tvéru v tomto znéni zatizil pfevdzné bankovni a dalsi finan¢ni

instituce, které poskytuji riizné druhy pljéek a tvérd. Tento zdkon kladl diraz na

sjednoceni pravnich uprav v ramci jednotlivych zemi Evropské unie. Druhym cilem

tohoto zakona bylo zvysit ochranu spotiebitele. Ceska obchodni inspekce se stala pro

tento zakon a jeho dodrzovani podminek dozorcem (Teply a kol., 2013).

V soucasnosti existuje zdkon €. 257/2016 Sb, o spotiebitelském uvéru, ktery plné

nahradil zédkon ¢. 145/ 2010 Sb. Aktualni zakon reguluje nejen spotiebitelské tvery,

ale zabyva se 1 hypote¢nimi. Soucasny zakon o spotiebitelském uvéru usiluje o zlepsSeni

postaveni podnikatelskych subjekti v uvérovém prostifedi a dale zlepSuje vyznamné
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ochranu a postaveni spottebitelti. Dal§im ukolem zdkona je zamezit zneuZiti, ¢i riznym
nekalym praktikdim naptiklad lichvari. S ohledem na ochranu spotiebitele zakon

o spotiebitelském tvéru stanovuje tato hlavni opatfeni:

e omezeni sankci za pozdni splatku Gvéru,

e umoznéni splatit hypotecni uvér predCasné bez vysokych nakladu,

e neplatnost smlouvy o spotfebitelském uvéru bez fadného posouzeni
uvéruschopnosti,

e rozSifeni piisobnosti regulace 1 na dalsi typy avéru,

e vyznamné zvySeni narokl na nebankovni subjekty,

e Ceska narodni banka se stava dozorcem a poskytovatelem licenci,

e uvér poskytnuty nelicencovanym poskytovatelem je zdarma (Ministerstvo

financi CR, 2019a).
1.4 Uro&eni uvéria

Uvérové smlouvy zahrnuji informace tykajici se rokové miry. Jak uz bylo zminéno,
jedna se o penézni Castku, kterou klient zaplati navic a jedna se o cenu za ptjceni penéz.

Urokova mira mize byt sjednéna:

e pevnou sazbou,

e pohyblivou sazbou.

Pevnou sazbu nejcastéji mivaji kratkodobé uvérové produkty. Tato urokova sazba je
predem stanovena v uveérové smlouvé a je aktualni po celou dobu splaceni Gvérového
produktu. Pohybliva sazba, jak uZ znazvu vyplyva, se mize béhem splaceni Gvéru
zmeénit. ,,Tento pohyb zavisi na aktudlni vysi urokovych sazeb a na jejich pohybu
smérem nahoru a dold“ (Kantnerova, 2016). Tato sazba pocitd se zakladni sazbou
a odchylkou, kdy zakladni sazbu banka spravuje dle situace a pohybu trzni Grokové
hladiny, a to ma za nasledek zvySeni celkové ¢astky tiroku. Jednd se o néstroj banky,
kterd se snazi chranit proti inflaénimu tlaku, ktery znehodnocuje celkovou trokovou
¢astku. Tento koncept urokové sazby se také nazyva jako floating rate (Kantnerova,

2016).
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1.5 RPSN

RPSN neboli ro¢ni procentni sazba ndkladid. Jednd se o ukazatel, ktery je schopen
klientovi zhodnotit a porovnat mezi sebou poskytnuté uvéry, které nabizeji rtizné
bankovni spolecnosti. Tato zkratka vyjadfuje procentudlni podil z poskytnutych
penéznich prostiedki, ktery je povinen spotiebitel na zakladé uveérové smlouvy zaplatit
v obdobi jednoho roku, nebot’ s erpanim uvéru jsou spojeny dalsi vydaje. Pod témito
vydaji si lze predstavit napiiklad poplatek za vedeni uvérového 1uctu, pojisténi
uvérového produktu, nebo se muze jednat o poplatek za expresni Cerpani uvéru
(Kantnerova, 2016). Zakon udava poskytovatelim poskytujicim spotiebitelské uvéry
v Ceské republice povinnost o uvadéni RPSN u svych nabidek. Udaj o vy§i ukazatele
RPSN musi byt uveden povinné v pfedsmluvni dokumentaci (Ceska narodni banka,

n.d.a).
1.6 Uvérové riziko

Uvérovému riziku je vystavena kazda banka i dalsi finanéni instituce. Toto riziko mize
nastat z divodu neuhrazeni poskytnutych Uvérl, riznych cennych papirti a dalSich
obchodt, které byly sjedndny mezi dluznikem a bankou. Tomuto riziku se banky
obtizné vyhybaji, a proto se snazi s danou situaci pracovat tak, aby riziko pro banku

nebylo pfili§ vysoké (Blahova, 2018).

Uvérové riziko a jeho pfi¢iny lze rozdélit na interni a externi. Interni p#i¢iny vychazeji
zruznych bankovnich rozhodnuti. Naopak banky jsou ovlivnény rozhodnutimi
z externiho prostfedi, kdy pod externi ptiinou si lze ptedstavit jakékoliv politické
rozhodnuti & vyvoj ekonomiky zemé&. Uvérové riziko a jeho fizeni Kantnerova (2016)

rozde€luje na:

e riziko nesplnéni zdvazku druhou stranou,

e inherentni riziko produktu.

Riziko nesplnéni zavazku druhou stranou vykazuje situaci, kdy za danych podminek

banka o své transakce ptijde. Patii sem:

o riziko zékaznika — jedna se o klienta, ktery neplni sviij zdvazek vic¢i bankovni

instituci,
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riziko zemé — kdy zemé neni schopna plnit své zadvazky vici zahrani¢i z mnoha
davodi, které se tykaji ekonomiky ¢i politiky dané zem¢,

riziko trokovych sazeb — ovliviiuji zejména dlouhodobé uvery,

riziko transferu — zemé& neni schopna plnit zdvazky na mezindrodni urovni,
nebot’ nema i pres vlastni dostatecné zajiSténi ve vlastni méné prostredky
dostacujici pro uspokojeni mezindrodniho trhu,

riziko nedostate¢né diverzifikace aktiv — neboli pfili§ vysoké orientace pouze na

urcitou oblast obchodii ¢i urcitou klientelu (Kantnerova, 2016).

Inherentni riziko produktu vystihuje uréitou ztratu banky, kterd vznikla z divodi

neplnéni podminek ze strany dluzniki a obchodnich partnerii banky. K tomuto typu

rizika patii naptiklad:

4

riziko jistiny a Grokt — uvér poskytnuty bankou dluznik nesplaci fadné dle
pfedem stanovenych ¢asovych intervala (prodleni splatkového kalendéte),

riziko nahradniho obchodu — toto riziko vznika v disledku konkurenéniho trhu,
kdy klient jako spotiebitel ma pravo provést konsolidaci uzaviené¢ smlouvy
k jinému poskytovateli ivéru za pro n¢j vyhodnéjsich podminek,

riziko zaji$téni — 1 v piipad¢ zajisténého Uveru miiZze vzniknout riziko, kdy banka
nedokaze uplatnit své pravo na zdstavu nemovitych i movitych véci, urcitych

zaruk a postoupeni pohledavek (Kantnerova, 2016).

V disledku vzniku uvérového rizika si banky musi tvofit zdroje kryti, které pokry;ji

nedostatecné zajisténé pohledavky banky. Banky si proto vytvareji opravné polozky

arezervy (Kantnerova, 2016).
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2 Uvéry domacnosti

Tato kapitola bude charakterizovat druhy uvért, které jsou u domécnosti oblibené.
V piipadé nedostatku finan¢nich prostfedki si domdécnosti nejcastéji berou tyto typy
uveérl:

e spotiebitelsky uver,

e hypotecni Gver,

e Uvér ze stavebniho spoteni.

2.1 Charakteristika spotiebitelského uvéru

Spotrebitelsky wvér lze charakterizovat jako financni sluzbu, kterd poskytuje
nepodnikajici fyzické osobé penézni prostiedky na zdkladé smlouvy o spotiebitelském
uvéru uzaviené s poskytovatelem uvéru. Zprostiedkovatel sluzby se zavazuje
poskytnout pfislibeny financni obnos a zaroven spotiebitel se zavazuje jej vratit véetné
vyméfenych Urokii. Spotiebitel uzavird smlouvu o spotiebitelském uveru v piipadé
nedostadujicich vlastnich finanénich prostfedki. Zadat o spotiebitelsky avér muize
fyzicka osoba s Geskym obc&anstvim nebo osoba, ktera trvale pobyva na uzemi Ceské
republiky a dovrSila véku 18 let. Fyzickd nepodnikajici osoba ma moznost uplatnit
pravo na odstoupeni od smluvniho vztahu ¢i o moZnosti pfed€asného splaceni dluzné
¢astky. Dale musi byt informovana o ptipadnych nasledcich, které plynou ze sjednané

smlouvy a tykaji se nedodrZeni sjednanych nalezitosti (SOS Asociace, n.d.).

Spottebitel penézni pljcky a uvéry zpravidla pouziva pro koupi spotiebniho zboZi,
pofizeni automobilu nebo nemovitosti (pofizeni bytu, stavba domu). Dale mtze pomoci
nabidnutym finan¢nim prosttedkim financovat rtizné opravy ¢i rekonstrukce na
nemovitostech. Zakon ¢. 257/2016 Sb., o spotiebitelském tveéru rozliSuje spotiebitelské
uveéry na bydleni a ostatni spotiebitelské uvéry jiné nez na bydleni. Zprosttedkovatelské
instituce nabizeji ucCelové spotiebitelské uveéry a neucelové spotiebitelské uvery.
V ptipad¢ ucelovych spotiebitelskych tivérii finanéni instituce vyzaduje po spotiebiteli
doloZeni ucelu, ke kterému budou vyuzZity zaptj¢ené financni prostfedky, naopak pro
neucelové uveéry spotiebitel nepotiebuje dokladat ucel vyuziti zaptjcené ¢astky. Déle se

spotiebitelskymi Gvery fesi zpisob ruceni, kdy bankovni instituce vétSinou pozaduji
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zajiSténi uvéru, nebankovni instituce nabizeji spotiebitelské Gvery 1 bez zajisténi Ci
zastavy (SOS Asociace, n.d.).

Zpusob financovani pomoci spotiebitelského tvéru ma své vyhody, ale 1 nevyhody. Za
vyrazné pozitivum spotiebitelského uveéru se povazuje téméf okamzité uspokojeni
potieb spotiebitele bez dlouhodobé nutnosti spofit. Nevyhodou spotiebitelskych uvért
a pujceni si finan¢nich prostredkli je zaplaceni vyssi ¢astky, nez kterou si spotiebitel
pujcil. Se spotiebitelskym tvérem se vazou uroky, které musi dluznik spolu s jistinou
zaplatit. Dale je vyZzadovano po dluznikovi potvrzeni o pravidelném piijmu a jeho vysi,

nebo bankovni instituce vyzaduji ru¢eni majetkem (Finance.cz, n.d.).

2.2 Charakteristika hypote¢niho uvéru

Hypotecni uvér neboli hypotéka je typicky dlouhodoby uvér, ktery je zajistén zastavnim
pravem k nemovitosti. Zastavni pravo neboli urCité omezeni s dispozi¢nim pravem
k nemovitosti se stahuje k financované nemovitosti, nebo je mozné rucit jinym
objektem. Dale se jedna o nemovitost ur¢enou k bydleni, kterd se nachazi na uzemi
Ceské republiky a je zapsana v katastru nemovitosti. Domécnosti vyuZivaji tento typ
dlouhodobého uvéru k potizeni vlastniho bydleni nebo k rekonstrukci apod. (Moneta

Money Bank, n.d.a).
Hypotecni Givér 1ze rozdélit dle ucelu financovani na:

e klasickou hypotéku,

e neucelovou hypotéku.

Klasickou hypotékou se rozumi ucelovy dlouhodoby uvér, ktery slouzi k potizeni
vlastniho bydleni, nebo k pofizeni nemovitosti za ucelem nasledné¢ho prongjmu. Dale
lze klasickou hypotéku pouzit k financovani rekonstrukce ¢i stavby nemovitosti

(Moneta Money Bank, n.d.a).

Neucelovou hypotékou lze financovat cokoli a nejcastéji se jedna o Americkou
hypotéku nebo o Konsolidaci ptijcek zajisténou nemovitosti. Hypotéku na bydleni 1ze
sjednat od jisté castky, tedy od 300 000 K¢ az do 80 % zastavni hodnoty dané
nemovitosti. Domacnost, kterd zazada o Americkou hypotéku ji miiZze byt poskytnuta od

100 000 K¢ az do 70 % hodnoty nemovitosti (Moneta Money Bank, n.d.a).
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Pro ziskani hypotéky je nutné splnit zékladni podminky, které jsou uréeny Ceskou
narodni bankou. Dale poskytovatelé¢ hypotecnich Gvéru pfidavaji dalsi podminky, které
jim zaruci vetsi jistotu navraceni pujcené Castky. Obecné se 1ze setkat s typy podminek,

které vyzaduji bankovni spole¢nosti (Banky.cz, n.d.).

Je tedy nutné, aby klient zadajici o hypotecni Gvér splioval minimalni vékovou hranici
— 18 let. Na hypotéku tedy mtze dosdhnout fyzickd nepodnikajici osoba v aktivnim
veku. V pripad¢é vyssiho véku okolo 67 let jsou Sance na ziskdni hypotecniho tvéru
nizsi. Dale se musi jednat o ob¢ana s Ceskym obcanstvim. Dalsi podminkou pro ziskani
uvéru je prijem domacnosti. Vyse pfijmu domécnosti musi byt takova, aby domécnost
zvladla hypotéku splacet. Vzdy zalezi na vysi ¢astky uvéru, dobé splatnosti a tirokové
sazbé, kterd je nabidnuta bankou. Pfi zazddani o uvér se musi vySe pfijmu prokazat
prostfednictvim potvrzenim o vysi pfijmu v piipadé¢ zaméstnancti. Déle je pro banky
dilezita bonita klienta zadajiciho o uvér. Jednd se o hodnoceni klienta, zda je schopen
hypotéku splacet. Dal§i podminka se tyka zdznami v registrech dluznikl, kdy banka
sama provéiuje, zda klient zde nemé zdznamy, neni v insolvenci ¢i exekuci. Dulezita
podminka se tyka hodnoty zastavy, nebot’ pro ziskani nemovitosti klient musi vzdy rucit

nemovitosti. Lze rucit i vice nemovitostmi najednou (Banky.cz., n.d.).

Ceska narodni banka dale ovliviiuje vysi hypotéky pomoci ukazatele LTV (Loan To
Value). Ukazatel LTV vykazuje pomér mezi cenou nemovitosti a vysi hypotéky. Ceska
narodni banka tak kontroluje nadmérné kupni ceny nemovitosti na trhu. JestliZze se jedna
o nakup nemovitosti a klientovi je vice nez 36 let, banka je ochotna pij¢it maximalné
80 % z ceny nemovitosti. Pokud se jednd o mladsiho klienta, banka mlze nabidnout az
90 % z kupni ceny majetku. Déale CNB pouzivala dalsi dva ukazatele DTI (Debt To
Income) a DSTI (Debt Service To Income). Ukazatel DSTI nafizoval finan¢nim
institucim, aby nepiijcovali dalsi penézni prosttedky dluZnikiim, kterym je nad 36 let
a jejich vySe splatky ptesahuje 45 % zjejich cistého piijmu. V ptipadé mladsich
dluzniki vyse splatky nesméla piekrocit 50 % z ptijmu. Tento ukazatel byl zruSen
1. cervence 2023. Ukazatel DTI hlidal celkovou zadluZenost klienta. Banka nemohla
poskytnout fyzické nepodnikajici osobé starsi 36 let ptjcku, kterd byla o 8,5nasobek
vys$$i nez rocni Cisty pfijem klienta. V ptipad¢ mladsiho klienta se jednalo o 9,5nasobek
ro¢niho cCistého pfijmu. Tento ukazatel od 1. ledna 2024 byl také deaktivovan.

Diivodem vypnuti téchto dvou ukazateli je, Ze hypotéku by si mohli dovolit pouze lidé
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s vysokymi pfijmy a zna¢nou financni rezervou, nebot’ urokové sazby a cena

nemovitosti jsou v soucasnosti velmi vysoké (Bondareva Dubnova, 2023).

Domacnost, ktera si bude chtit zvolit tento druh dlouhodobého uvéru, by se méla
zam¢ftit na vysi ptjcky a RPSN, pojisténi uvéru, tirokovou sazbu hypotéky a jeji fixaci.
Fixace je pevné¢ stanovena sazba, kterd je dohodnuta na urcité ¢asové obdobi, béhem

kterého se neméni (Silny, 2020).

2.3 Charakteristika uvéru ze stavebniho sporeni

Stavebni spotfeni lze charakterizovat jako finan¢ni produkt, ktery nabizi klientim
moznost spofit, zhodnotit své penézni prostiedky a dale nabizi moznost ziskani Gvéru.
Stavebni spofeni lze tedy délit na ¢ast spofici a na ¢ast aveérovou. Spofici ¢ast slouzi pro
ulozeni penéznich prostiedki v pfedem sjednanych castkach, kdy vklady jsou dale
uro¢eny jednou rocné. Ddéle je mozné ziskat statni piispévek ve vysi 1 000 K¢ za
kalendarni rok. Pokud klient chce Cerpat statni podporu, je nutné dodrzet véazaci lhatu
po dobu 6 let nebo vyuzit uvér ze stavebniho spofeni. V piipad¢ nedodrZzeni véazaci lhity

je klient povinen statni podporu vratit (Samalova, 2020a).

Klient maze ukoncit smlouvu stavebniho spofeni bud’ vypovédi, dohodou, nebo mize
zazadat o uvér ze stavebniho spoteni. Klient miize zazadat o uvér:

e fadny,

e preklenovaci uvér.
Rédny uvér ze stavebniho spofeni nabizi klientovi fixni Grokovou sazbu po celou dobu
jeho splaceni. Dale je mozné Uvér kdykoliv splatit bez poplatkll ¢i sankci (Moneta
Money Bank, n.d.b). Pro ziskdni fadné¢ho uvéru ze stavebniho spofeni musi klient
vlastnit tento finan¢ni produkt alesponi 2 roky a mit na stavebnim spofeni naspotfeno

miniméln¢ 35 az 50 % zcilové Castky, kterd je dohodnutd pisemné ve smlouve

stavebniho spofeni (Samalova, 2020a).

Preklenovaci Givér ze stavebniho spotfeni Z4da klient, ktery nesplituje podminky fadného
uvéru ze stavebniho spofeni. Mlize tedy pozadat o pieklenovaci uver do té doby, nez

ziska uvér fadny (Moneta Money Bank, n.d.b).

Tento druh dlouhodobého uvéru lze pouZzit pouze na bytové potfeby, nebot’ se jedna

o ucelovy uvér. Klient miize pouzit tento uver pouze na stavbu, koupi rodinného domu
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nebo bytu, koupi pozemku, rozestavéného domu, financovat vstup do bytového
druzstva, Udrzbu ¢i rekonstrukci. Déle je mozné timto Uvérem vyrovnat dédictvi
v ptipad¢ odkoupeni podili na nemovitosti ¢i zakoupit podil v obchodni korporaci.
Také je mozné refinancovat star$i ptijcky, které byly uz diive vyuZzity na bytové potieby
(Samalova, 2020b). Refinancovani ptjéky znamena, ze klient prevede pijcku do jiné
banky, kterd nabizi vyhodnéj$i podminky pro spladceni uvéru (Moneta Money Bank,

n.d.c).
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3 Poskytovatelé uvéra, uvérovy proces

Tato kapitola bude zminovat typy poskytovateli a zprostiedkovatelli spotiebitelskych
uvéri. Vramci uvérového procesu se kapitola bude zabyvat pouze bankovnimi

institucemi.

Banky jsou zavislé na svych uvérovych produktech, a proto se snazi s klienty udrzovat
dlouhodoby vztah. Kazdy jednotlivy vztah probihd v urcitych etapéach a v této kapitole
budou jednotlivé popsany. Uvérovy vztah mezi klientem a bankou zalinid Zadosti
o poskytnuti avéru. Poté banka zkouma zputsobilost splaceni dluznika. Po této zkousce
se uzavira avérova smlouva mezi témito stranami a dojde k ¢erpani tvéru. Ke konci
Gvérového vztahu dluznik splati Gvér véetnd predem stanovenych trokd (Senkyfova

a kol, 2010).

W O

3.1 Poskytovatelé uvéru

,Opravnéni k ¢innosti 1ze rozdélit na opravnéni k poskytovani spotiebitelského uvéru
a na opravnéni ke zprostiedkovani spotiebitelského uvéru“ (Ministerstvo financi CR,
2019b). Vsichni poskytovatelé a zprostfedkovatelé spotiebitelskych uvéri se museji
fidit stanovenymi pravidly vydané Ceskou narodni bankou. Ceskd narodni banka
spravuje registr poskytovatelli a zprostfedkovateldl, ktery je zpfistupnén vefejnosti.
V registru lze dohledat vSe o subjektech v€etné jejich historie, nebo sankci, které jim

byly udéleny (Ministerstvo financi CR, 2019b).

Ke dni 14. 11. 2023 bylo zapsano v registru spravovaném Ceskou narodni bankou 46
bank a pobocek zahranicnich bank, 72 nebankovnich poskytovateli poskytujicich
spotiebitelské uvéry a 272 samostatnych zprostfedkovatelti spotiebitelskych uvéera

(Ceska narodni banka, n.d.b).

3.1.1 Bankovni spole¢nost

Banka se sidlem v Ceské republice musi ptisobit pod pravnim subjektem jako akciova
spoleCnost a musi ziskat bankovni licenci, kterou dle zdkona ¢. 21/1992 Sb.,
o bankach vydava Ceska narodni banka. Moznost ptisobit na izemi Ceské republiky
maji i pobo€ky zahrani¢nich bank, které ke své ¢innosti také potfebuji bankovni licenci.

Zédost o ziskani licence musi obsahovat nalezitosti, které jsou ur¢ené vyhlaskou CNB.
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Zadost musi pojimat zakladni informace o Zadateli, diivod Zadosti, strategicky zamér
banky a jeji obchodni plan a dalsi listinné dokumenty, které jsou dulezité pro spravni
fizeni (Ceska narodni banka, n.d.c). Ceskd narodni banka udéli licenci dle zékona

¢. 21/1992 Sb., o bankach v ptipadé splnéni nasledujicich zékladnich podminek
uvedenych v § 4:

¢ minimalni zdkladni kapitdl za¢inajici banky je stanoven na 500 milioni korun,
¢ vhodny a neskodlivy ptivod zékladniho kapitalu a dalSich finan¢nich zdroji,

o zakladni kapital musi byt splacen v plné vysi,

e akciova spolecnost musi byt ditvéryhodna a odborné¢ zptlisobild osoba,

¢ banka musi sidlit na izemi Ceské republiky.

Existuji 1 dalsi podminky, které zacinajici banky musi splnit pro udéleni licence, které

jsou obsazeny v zékoné ¢. 21/1992 Sb., o bankach (zékon €. 21/1992 Sb., o bankéach).

3.1.2 Nebankovni spole¢nost

Nebankovni spolecnost poskytujici spotiebitelsky tvér je pravnicka osoba, kterd vlastni
opravnéni k innosti poskytovat spotiebitelsky uvér, které ji udélila Ceska narodni
banka. Zadost o udéleni licence lze podat elektronicky a pokud Cesk4 narodni banka
vyhovi této zadosti, bude nebankovni subjekt zapsan do registru osob opravnénych
poskytovat spotiebitelské uvéry. Licence, které jsou vydavany nebankovnim
poskytovatelim, maji omezenou platnost. Doba trvani opravnéni k ¢innosti je omezena
po dobu péti let a v ptipadé prodlouZeni musi nebankovni poskytovatel spottebitelského
uvéru zaplatit spravni poplatek, ktery jeho licenci prodlouzi automaticky o 60 mésicu.

Podminky pro ziskani licence opét stanovuje Ceska narodni banka a jsou nésleduyjici:

e 7zadatel musi vystupovat pod pravni formou akciova spolecnost, spolecnost
s ruenim omezenim ¢i se musi jednat o evropskou spole¢nost,

e sidlo zadatele musi byt na izemi Ceské republiky,

e 7adatel musi byt divéryhodny a odborné zptsobily,

e pocateCni kapital je stanoven na 20 miliont korun,

e pivod finan¢nich zdrojl je nezdvadny a prahledny.

Nebankovni poskytovatel spotiebitelského uvéru a jeho opravnéni k Cinnosti zanika

naptiklad zanikem pravnické osoby, uplynutim doby trvani opravnéni bez obnovy.
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Nebankovni poskytovatel dadle mize oznamit ukonceni ¢innosti, ¢i mu bude odebrana

licence Ceskou narodni bankou (zakon ¢&. 257/2016 Sb. o spotiebitelském tvéru).

3.1.3 Zprostiedkovatel spotiebitelského tivéru

Zprostiedkovatel je podnikatelsky subjekt, ktery je opravnén zprosttedkovavat
spotiebitelské uveéry za stanovenych podminek upravenych v zakonu ¢. 257/2016 Sb.,

o spotiebitelském tveéru. Tento podnikatelsky subjekt miize byt:

e samostatny zprostiedkovatel,
e vazany zastupce,
e zprostfedkovatel vazaného spottebitelského uvéru,

e zahrani¢ni zprostfedkovatel.

Samostatnym zprostfedkovatelem se rozumi osoba, kterd je opravnéna
zprostiedkovavat spotiebitelsky Uveér prostiednictvim opravnéni k ¢innosti udélené
Ceskou narodni bankou. Spotiebitelské Gvéry jsou zprostfedkovavany prostiednictvim
uzavienych smluv v pisemné podobé sjednou ¢i vice osob, které jsou opravnény
poskytovat spotiebitelské ivéry, nebo se jednd o smlouvy, které jsou uzaviené ptimo se
spotiebitelem. Doba trvani oprdvnéni k ¢innosti je omezena po dobu jednoho roku
a v piipadé prodlouZeni licence musi samostatny zprosttedkovatel uhradit spravni
poplatek. Nasledné¢ se opravnéni k ¢innosti prodlouzi vzdy o dal§ich 12 mésici.
Samostatny zprostiedkovatel ma povinnost si sjednat pojiSténi pro piipad povinnosti

uhradit Skodu spotiebiteli (zakon €. 257/2016 Sb., o spotiebitelském Gveéru).

Viazany zastupce je osoba, kterd je opravnéna zprostiedkovavat spottebitelské uvéry za
zastoupen¢ho a je zapsana do registru vazanych zastupci. Vazany zéstupce
prostiednictvim pisemné smlouvy zprostiedkovava spottebitelské Uvéry pouze pro
jednoho zastoupeného. Vazany zastupce musi spliiovat podminky jako divéryhodnost
a odbornd zpusobilost. Zakon neud€luje povinnost vazanému zastupci sjednat pojisténi
proti Skodam zpusobené poruSenim povinnosti (zdkon ¢&. 257/2016 Sb.,

o spottebitelském uveéru).

Zprostiedkovatel vazaného spotrebitelského avéru je osoba, ktera mad opravnéni
zprostfedkovavat vazané spotiebitelské tivery, které dale financuji jim prodavané zbozi

¢1 nabizené sluzby pro daného zastoupeného zapsaného v registru. Zprostiedkovatel
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vazaného spotiebitelského tveéru jednd na odpoveédnost jedné ¢i vice (zastoupenych)

osob (zékon ¢. 257/2016 Sb., o spotiebitelském uvéru).

Zahranicni zprostredkovatel, ktery pochazi z ¢lenského statu, smi zprostiedkovavat
spotiebitelské uvéry na tzemi Ceské republiky v rozsahu, ve kterém je moZno tuto
¢innost vykonavat v jeho domovském clenském staté prosttednictvim pobocky, nebo
jinou alternativou neZ prostiednictvim pobocky. Ceskd narodni banka po domluvé
s pfisluSnymi organy domovského statu zprostiedkovatele wud€li zahrani¢nimu
zprostiedkovateli opravnéni k &innosti na uzemi Ceské republiky (zakon &. 257/2016

Sb., o spottebitelském tvéru).
3.2 Zadost o poskytnuti uvéru

Tato faze, kdy klient pozadda o poskytnuti uvéru, je prvni etapou celého procesu.
V ramci této etapy je vhodné, aby se jednalo o banku, kde klient aktivné vyuziva sviij
bézny ucet, nebot’ ma vétsi Sanci, ze mu banka nabidne vér ve vyssi potiebné Castce.
Tato Zadost zacind ptfichodem klienta do banky, kdy pfedmétem uvodni schizky je
sdéleni rtiznych potfeb a cilli ze strany klienta a rGzné podminky ze strany banky.
Obecné se tedy jedna o divod, druh a ucel uvéru, o jeho potiebnou vysi a zplsob

Zerpani a splaceni uvéru (Senkyiova a kol, 2010).

Na zaklad¢ téchto informaci klient pisemné podava Zadost o poskytnuti ivéru. Banka
spolu s klientem vyplni oficialni formuléf, ktery musi obsahovat podstatné udaje jako
identifikaci klienta, jeho finan¢ni situaci, o jaky druh Gvéru zada, jakym zptisobem

hodla Gvér zajistit atd. (Senkytova a kol, 2010).

Zadost o poskytnuti Gvéru obsahuje podklady a dalsi potiebné piilohy pro Gvérovou
analyzu, kterou musi projit kazdy uvérovy vztah, kdy banka ovéfi bonitu klienta

(Senkyiova a kol, 2010).
3.3 Bonita klienta

Bonita klienta a jeho kvalita vyjadiuje potenciondlniho dluznika, ktery je ¢i neni
schopen splacet uvér. Banky se snazi predejit tomuto riziku nesplaceni, a proto kazdého
klienta, ktery si zazada o pijceni penéznich prosttedkil, fadné proveiuji a nasledné jej

1 ohodnoti. V pfipad¢é nabidnuti Gvéru klientovi, ktery mé nizkou schopnost splacet,
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hrozi riziko, ze na klientiv majetek dopadne exekuce (Teply a kol., 2013). Banka
provadi uveérovou analyzu na zéklad¢ dvou hledisek. Prvni hledisko je uvéruschopnost
klienta, kdy banka fadn¢ provéiuje pravni moznosti v ramci uzavieni uvérové smlouvy
s danym klientem. Uvéruschopnost klienta se vyhodnocuje na zakladé identifikace
osoby. Druhym bodem této zkousky je duvéryhodnost klienta, kde uz banka provéiuje
uvérové analyzy, nebot’ banka hodnoti ptevazné klientovu divéryhodnost, kterou nelze
vyhodnotit pouze zriznych finan¢nich ukazatel. Banky se proto snazi vychazet
z predchozich zkuSenosti s danym klientem a vyhodnotit spolehlivost klienta

(Senkyiova a kol, 2010).

Pti zadosti o spotiebitelsky uvér je bonita klienta provéfovana jinymi postupy, nez kdyz
zada o uvér podnikatelsky subjekt. Pro poskytnuti spotiebitelského tivéru Zadatel musi
byt schopen vytvaret finan¢ni prostfedky potiebné pro splaceni Gvéru a jeho uroki.
Nejcastejsim piijmem financnich prosttedkl byva piijem ze zaméstnani, nebo piijem ze
samostatné vydéle¢né Cinnosti. Dale Cisty piijem musi byt snizen o nezbytné castky,
které klient musi zaplatit jako napiiklad ndjemné, pojisténi, nebo mésicni utrata

za potraviny (Senkytova a kol, 2010).

Banka na zdkladé¢ vSech zjisténych udaji vyhodnoti ekonomickou situaci klienta
a rozhodne, zda bonita klienta je pozitivni pro poskytnuti spotiebitelského Uvéru

&i nikoliv (Senkyfova a kol, 2010).

3.4 Uzavreni Gvérové smlouvy

Uvérova smlouva se vyhotovuje na zakladé schvaleni bankovni komise, ktera
vyhodnocuje bonitu klienta. Uvérové smlouvy jsou upraveny obchodnim zakonikem,
musi byt vyhotoveny v pisemné podob¢ a v ptipadé¢ zmény jakykoliv podminek musi
byt vytvoren dodatek k sjednanému dokumentu, ktery bude obsahovat podpisy obou
stran. Kazda smlouva o poskytnuti ivéru musi splitovat urcité nalezitosti. Smlouva musi
obsahovat v prvni fad€ identifikaci osob, které tvérovou smlouvu sjednavaji. Dal§im
bodem smlouvy je zavazek banky viici klientovi o poskytnuti avéru v predem sjednané
vysi. Ve smlouvé také stvrzuje dluznik, Ze sjednany uvér zaplati spolu uroky, které jsou
stanoveny v pfedem stanovenych lhitach. Dale uvé€rovd dokumentace obsahuje
informace o urokové mife a jeji vysi, za jakym tacelem je uvér sjednédn, vySe uvéru, ¢islo
uvérového uctu, jakym zplisobem bude uUvér cerpan, terminy tykajici se splaceni
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sjednané plijcky a urokd a dale jejich zpasob splaceni. Dal§im bodem tvérové smlouvy
byva zplsob ruceni za Gvér a dal$i podminky a ujednani pro dany uvérovy produkt.
V dané smlouvé se nachézi i riizné pokuty a penale za nesplnéni podminek sjednané

v avérovém dokumentu (Senkytova a kol., 2010).

Uvérova smlouva miize zaniknout riznymi zptsoby. Jednim ze zptisobti zaniknuti je
splnéni a dodrzeni vSech podminek obsazenych v uvérové smlouve. Dal§i moznosti je
odstoupeni od sjednané smlouvy, kdy banka miize tento krok podniknout z diivodu, kdy
dluznik nesplnil podminky ve smlouvé a uvér nenabyl ucelu sjednaném ve smlouvé,
nebo dluznik nespléci pravidelné. Posledni moznosti, jak mize smlouva o poskytnuti
uvéru zaniknout, je samotnou vypoveédi, kdy ob€ strany maji pravo toto rozhodnuti

ucinit (Dvorak, 2005).

W O

3.5 Zpisoby splaceni uvéri

Jak jiZz bylo zminéno, ivérova smlouva musi obsahovat zptsob splaceni uvéru. Uvér se

da splatit riznymi zpuisoby.

3.5.1 Jednorazové splaceni Gvéra

Mezi zakladni zplsoby splaceni uvéru patii jednorazova splatka v dobé splatnosti.
Jednorazové splaceni Givéru byva sjedndno na predem pevné ur¢enou dobu splatnosti.
Po této urcite¢ dobé je celkova Castka uvéru uhrazena dluznikem. Dluznik déale musi
uhradit uroky, které jsou splatné v urcitych casovych intervalech, nej¢astéji na konci

prvniho, tfettho mésice, po pil roce ¢i na konci roku (Dvoféak, 2005).

Dale je mozné splatit ivér jednorazoveé po uplynuti vypovédni lhity. Vypovédni lhiita
uvéru neni pfedem stanovena na urcitou dobu, ale je pouze dohodnuta. Zpravidla
u tohoto zpiisobu splaceni uvér byva i stanovena podminka, kterd zamezuje predCasné
vypovézeni uvérové smlouvy, nebot’ je sjedndna minimalni lhita splatnosti. Po uplynuti
vypovédni lhiity dluznik opét splati uvér jednorazovou splatkou a troky jsou opét

splatné na konci pfedem sjednanych ¢asovych intervalech (Dvotak, 2005).
3.5.2 Priibézné splaceni Gvéria
Dluznik ma moznost splacet uvér pribézné nepravidelnymi splatkami. Tento zpisob

splaceni se vyuziva pfedevS§im u kontokorentnich uvért, které jsou spojené s béznym
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uctem. Klient cCerpd kontokorentni uvér platbou zuctu a nasledné jej splaci

pfichazejicimi uhradami na bézny ucet (Radova a kol, 2013).

Dalsi moznosti je splaceni uvéri pomoci pravidelnych splatek, coz byva nejCastéjsi
zpusob splaceni uveért zejména u uvért strednédobych a dlouhodobych (Radova a kol.
2013). Kazda splatka z ivéru je slozena ze dvou polozek, tedy z imoru a troku z Gvéru.
Umor piedstavuje pendzni &astku, o kterou se postupné snizuje vyse dluhu. Urok
z uvéru se pocita vzdy ze zbylé dluzné castky tvéru. Umotovani dluhu probiha podle
piredem stanoveného splatkového kalendare, kterému se také fika umotovaci plan. Jedna
se o Casovy harmonogram, ktery obsahuje informace o vysi splatek, umord, urok
a zbylé dluzné c¢asti uvéru. Diky umotovacimu planu Ize provést piipadné zmény
v prepodtu splatek (Senkyiova a kol., 2010). Uvéry splatné pomoci pravidelnych splatek
Ize dle Radové a kol. (2013) dale rozd¢lit na:

e Uvéry splatné pii konstantni anuité,
e Uvéry splatné pti konstantnim tmoru,

e Uvéry splatné pti rostouci anuité (Radova a kol., 2013).

Anuita neboli pravidelna splatka spotiebitelského tvéru ve stejné vysi obsahuje splatku
umoru (jistiny) a vypoctené¢ho uroku. Anuita byvéa zaplacena roc¢né, nebo Ctvrtletné,
nejcastéji dluznici preferuji mésicni splatky. Anuitni splatka u hypote¢niho Gvéru byva
konstantni po dobu fixace urokové sazby. Pojem fixace pfedstavuje ¢asoveé ohrani¢enou
dobu, pfi které nemohou nastat zmény v podminkach sluzeb instituce, u které si dluznik
sjednal tivérovy produkt a zavazal se jej splacet (Ceska spofitelna, n.d.a). U uvéra
s konstantnim imorem se méni vySe platby, kdy vySe imoru zlstdva stejnd, ale vySe
troku se lii. Uvéry splatné pii rostouci anuité oznaduji opét nestalost vyse platby, pfi

které se méni ¢astka umoru 1 ¢astka roku (Radova a kol., 2013).

Dle Senkyiové a kol. (2010) pro vypolet konstantni anuity lze vyuZit vzorce pro

polhitni splatku:

(1)
Kde:

a = anuita neboli vyse splatky

D = celkovéa vyse poskytnutého uvéru
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i =urokova sazba, kterd je vycislena v desetinnych ¢islech
. , 1
v = diskontni faktor m

n = pocet splatek

Dale se provadi vypodet imoru a uroku z vypoétené anuitni splatky. Urok pro prvni

splatku se vypocita nasledné (Radova a kol., 2013):
Ul=ax*(1-7v") (2)
Vzorec pro vypocet prvni splatky timoru (M1) je nésledujici (Radova a kol., 2013):

Ml=a-U1l 3)

%

Dalsim zptusobem je piedCasné splaceni tuvéru. Zikon ¢. 257/2016 Sb.,
o spotfebitelském uvéru umoznuje od konce roku 2016 spotiebitelim splacejicim Gver
kdykoliv ptfedcasné splatit své uvéry. Poskytovatel UveérGi tomuto kroku ze strany
spotiebitele nemlze zabranit, ale m4 narok na ndhradu nékladi, které jsou spojené
s poskytnutim uvéru. Nicméné tyto naroky na nahradu maji jistd omezeni. Zakon
vymezuje situace, kdy poskytovatel Gvéri nemize pozadovat ndhradu za poskytnuté
ivéry a spotiebitel mize splatit sviij uvér predéasné bez dalsich poplatkt (CBA, 2020).
Poskytovatel nema narok na nahradu v pfipadé pfedcasného splaceni, pokud dojde ke
splaceni spotiebitelského tvéru formou piecerpani (kontokorent), vyuzitim pojistného
plnéni z pojisténi sjednaného k poskytnutému spotiebitelskému uvéru. Déle ke
spotiebitelskému Uvéru na bydleni nelze Cinit ndrok na ndhradu v pfipad¢ smrti,
invalidity ¢i dlouhodobé nemoci (zdkon ¢. 257/2016 Sb. o spotiebitelském tvéru).
V ptipadé spotiebitelskych uvéri, které nejsou uréeny na bydleni méa poskytovatel
uvérii narok na ndhrady, které vSak nesmi pfevysit 1 % z pfedCasné splacené Castky
uvéru, pokud je uvérova smlouva sjednéna na delsi dobu nez 1 rok. V ptipadé¢ kratSiho
trvani uvérové smlouvy sankce za predcasné splaceni nesmi prevysit 0,5 % z predCasné

splacené ¢astky uvéru (Moneta Money bank, n.d.d).

3.6 Kontrola dodrzovani smluvnich podminek

Banka béhem celého tivérového vztahu s klientem realizuje kontrolu, zda jsou fadné
dodrzovény sjednané podminky plynouci z ivérové smlouvy a zda dluznik fadné splaci.

Banka aplikuje podobné nastroje a metody, které jsou podobné jako pii provadéni
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uvérové analyzy. Nésledn¢ si banka vede pisemné zaznamy o provedenych kontrolach.

Pti kontrole se klade velka pozornost na nasledujici skute¢nosti:

e zda je plnén ucel sjednaného uvéru,
e zda se dluZznikovi nezhorsila finanéni situace,
e zda dluznik dodrzuje a plati splatky v fadnych terminech,

e zda Gvérové zaruky a jejich redlna hodnota neklesa.

Uvérova zaruka je zajisténi, které slouzi jako prostfedek dodrzeni zavazkt dluznika
viici bance. Uvérové zajisténi miize mit podobu osobni & vécné. Osobni forma zajisténi
je situace, kdy je zavazek splaceni pfenesen na rucitele, pokud dluznik neni schopen
uhradit sviij dluh. Vécna forma zajisténi funguje prostfednictvim zastavy movitych ¢i

nemovitych véci na zékladé zastavni smlouvy (Senkytfova a kol., 2010).

Banka provadi tyto kontroly za uc¢elem piedchazeni rizika nesplaceni ze strany dluznika
a snazi se vcas identifikovat tyto situace, aby mohla nasledné reagovat tak, aby
zabezpecila splaceni Givérové Castky. Bankovni pracovnici a Givérovi specialisté proto
musi umét tyto vystrazné signaly v€as poznat. Tyto varovné signdly mohou plynout
pfimo od dluznika, nebo tyto naznaky mohou vzejit od jinych subjektt. V ptipadé
varovnych signalti pfimo od dluznika se miize jednat napiiklad o obtiznou komunikaci
s klientem pifi sjednavani tUveérového produktu, neochota poskytnout potiebné
informace, nedodrzeni fadného splaceni umotovaciho planu, neobvyklé transakce ¢i
Spatnd finan¢ni situace dluZznika. DalSi varovné signdly mohou byt naptiklad Spatné
zpravy od jinych subjektli nebo zvySeny pocet dotazi na klienta, ktery zada o uvér.
Banka v pfipadé méné zavaznych situaci, kdy dochazi k poruSovani podminek
uvedenych v Givérové smlouvé, ptistoupi k feSeni pomoci financnich sankci, pokut ¢i
sankénich uroklt. Nejcastéji dochazi k poruSovani podminek prostfednictvim

opozdénych splatek uvéru a troki (Senkyfova a kol., 2010).
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4 Zadluzovani domacnosti

Tato kapitola se bude zabyvat tématem zadluzovani domadcnosti. Kapitola bude
charakterizovat zakladni pojmy jako dluh, domécnost, zadluZenost, pifedluzenost ¢i se
bude zabyvat vyvojem zadluzenosti ceskych domacnosti. Kapitola se nasledné bude
zabyvat pri¢inami, které se podileji na zadluzovani domdécnosti a samoziejmé
1 nasledky, které dopadaji na domécnosti. Na zavér kapitoly budou zminény i zplisoby

prevence a feSeni zadluzovani.

4.1 Zakladni pojmy

Nejdiive je potfebné pro pochopeni problematiky ptedstavit dilezité pojmy, které
budou celou problematiku doprovéazet. Pojmy, které je nutné vysvétlit, jsou dluh,

zadluZenost, pfedluzenost a pojem domécnost z ekonomického hlediska.
4.1.1 Dluh, zadluZenost, predluZenost, domacnost

Dluh Ize charakterizovat jako urcity narok, ktery vznikd veéfiteli vaci dluznikovi.
Veéftiteli vznika pravo na plnéni. Naopak dluznikovi vznikd povinnost vratit ptjcené
penézni prostiedky, a tak splatit zdvazek vici véfiteli. Zavazek, ktery predstavuje urcity

pravni vztah, vznika dle Krej¢iho (2019):

e na zdkladé€ pravnich jednani,
e na zéklad¢ jinych pravnich skutecnosti,

e 7ze zakona.

V ptipad¢ vzniku zavazku na zékladé pravnich jednani existuji jednostranna pravni
jednani, kdy se projevi pouze jedna strana pravniho jednani napiiklad pii vypovédi,
vzdani se prava, ¢i odstoupeni apod. Dvoustranné pravni jednani, kdy se ob¢ strany
dohodnou a jedna se o shodny projev vile. Dale miize byt i vicestranné pravni jednani,

kterého se ucastni vice smluvnich stran (Krej¢i, 2019).

Typicky zavazek, ktery vznikd na zdklad¢ jinych pravnich skute¢nosti, je poruseni

pravni povinnosti ¢i poruseni zavazku (Krej¢i, 2019).

Dale za typicky zavazek, ktery vyplyva ze zakona, se povazuje naptiklad odvod dani,

zdravotni pojiSténi ¢i povinné ruceni atd. (Hrdinkova & Mati, 2013).
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ZadluzZenost vznika fyzické nepodnikajici osobé, kterd si plij¢i penézni prostredky od
vétitele a stava se tak dluznikem. Pokud mé dluznik jeden ¢i vice dluhi muze dojit
k prodleni splatek. V tomto okamziku muze dojit i k sjedndni nové pujcky, kterou
zaplati dluznik své dosavadni dluhy. Tento princip splaceni dluht je velmi rizikovy
a dochazi ktzv. dluhové spirdle neboli ptredluzeni, kdy na konci dluhové spiraly
dluznikovi mohou hrozit smluvni pokuty, troky z prodleni ¢i exekuce a vymahani dluhu

(Ministerstvo financi CR, 2019c¢).

PredluZeni je situace, kdy osoba dluzi vice vétitelim a celkova vyse dluhu prevysuje
celkovou hodnotu majetku dluznika. V ptipad¢, kdy proda dluznik veskery svlij majetek
nebude mit stale dostatek financ¢nich prosttedkt na splaceni vSech zéavazkl

(Vetesnikova, 2018).

Domacnost piedstavuje podstatny ekonomicky subjekt, ktery vystupuje na trhu v roli
spotiebitele a uspokojuje své potieby. Proto aby uspokojila domacnost své potieby
nakupuje zbozi a sluzby na trhu. Dédle domacnost nabizi zdroj pracovni sily na trhu
prace, nebo muze vystupovat jako podnikatelsky subjekt a proddvat hmotné Cci
nehmotné statky a sluzby. Domadcnosti jsou diky svym tUsporam také zdrojem pro

financovani investic, které vyuZivaji zprosttedkovatelé (Cesky statisticky ufad, n.d.).
4.2 Priciny zadluZovani

Nejcast¢jSimi udalostmi, které zplsobuji zadluzovani domadcnosti, jsou napiiklad
potieba vlastnictvi nemovitosti, nebo financovani rekonstrukce nemovitosti
spotiebitelskym Gvérem. Dale si domacnosti pijcuji na nakup osobniho automobilu ¢i

na vybaveni bytovych prostor (Ministerstvo prace a socidlnich véci CR, 2015).

Zasadni pficiny, které ovliviluji domaécnosti a jejich zadluZeni vyplyvaji z absence
zakladnich 0dajl z financni gramotnosti. Pravé tato absence ma Spatny vliv na Gsudek
spotiebitele, ktery neumi vyhodnotit pfi svém rozhodovani své financni moznosti
v dlouhodobém horizontu. Déle spotiebitel nebere v potaz jakékoliv nahodilé situace
jako ztrata zaméstnani nebo nemoc v rodin€ apod. Dalsi pfi¢ina mize byt i nizka
obezndmenost s vlastnimi pravy a jejich vymahani, kdy spotiebitel mize byt vystaven
1 nekalym trznim praktikdm, proti kterym se neumi vcas branit (Ministerstvo prace

a socialnich véci CR, 2015).
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Dle Kavkové (2020) existuje tzv. ,,nezdravé zadluzovani®. Jeho nejéastéjsi pticiny jsou:

e absence finan¢niho plinu, kdy spotiebitelé nemaji povédomi o svych
celkovych mésicnich vydajich. V pifipadé vzniknuti Spatné financni situace
spotiebitel tuto udalost fesi sjednanim spotiebitelského uvéru, ktery jej bude
zat€zovat nékolik let,

e nedostateCné hospodareni, kdy domécnost ma fixni vydaje, které je nutné
kazdy mésic uhradit (najem, energie atd.), ale nebere v potaz vyhodnéjsi
nabidky na trhu. Proto je vhodné jednou za Cas se porozhlédnout po jinych
dodavatelich, kteti mohou nabidnout nizsi cenu a kvalitnéj$i sluzby. Dulezita je
také spolehlivost a stabilita poskytovatele,

e financovani bézné spotieby spotiebitelskym wdvérem. Jednd se o pficinu
zadluzeni, kdy spotiebitel si sjednd uvér pro financovani potieby, kterd vSak
neni zivotné dulezitd a jedna se napiiklad o ndkup drazsi elektroniky nebo
dovolené. V piipadé, ze se spotiebitel nedokaze oprostit od této potieby zadluzi

se opét na nékolik let (Kavkova, 2020).

Dalsi pfic¢inou, kterd vznik4 diky nedostatecnym piijmiim, je splaceni uvéru pomoci
uveru. NEkteti spotiebitelé si sjednavaji spotiebitelské uveéry, kterymi dale splaceji své

dosavadni dluhy a dostavaji se tak do dluhové spiraly (Stary, 2022).

4.3 Dopady zadluZeni

Kazdy spottebitel, ktery si sjednava spotiebitelsky Uvér, musi pocitat i s moznymi
dopady, které mohou nastat v ptipad¢ Spatné kondice splaceni tvéru. Pokud nastane
situace, kdy spotiebitel nezvlada splacet fadné a v€as své plijcky nebo zapomnél poslat
svoji splatku v dohodnutém terminu existuji dopady, které mulzou spadnout na

spotfebitele (Ministerstvo financi CR, 2019c).

V ptipadé nezaplaceni tadné splatky nebo neuhrazeni splatky v fddném terminu
spotiebiteli hrozi sankce ze strany véfitele za pozdni splaceni, nebo za nedodrZeni
smluvnich podminek. Je dileZzité podotknout, Ze v pfipadé opakovani se téchto situaci
vyse sankce mlze rapidné nartstat. S nartstajicich dluhem se spottebitel miize ocitnout
v dluhové spirdle, kterd mlZze mit za nasledek exekuci €1 osobni bankrot (Ministerstvo

financi CR, 2019¢).
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Na konci roku 2022 Institut prevence a feSeni piedluzeni zaznamenal 668 tisic osob
v exekuci, z toho 445 tisic osob mé 3 a vice exekuci. Celkovd vymahand céastka Cini

620 mld. K¢ (Institut prevence a feSeni zadluzeni, 2022).

V piipadé osobniho bankrotu Institut prevence a feSeni piedluzeni vykazoval k datu
31. tijna 2023 celkovy pocet osob 102 340. Celkovy pocet aktivnich bankroti je 90 620.
Do tohoto data podalo zddost o osobni bankrot 15 922 osob (Institut prevence a feSeni

zadluzeni, 2023).

4.3.1 Exekuce

Exekuce lze charakterizovat jako vynucené splaceni dluht, které je soudem piikazano
na zéklad¢ zadosti véfitele. K exekuci dochdzi v krajni nouzi ze strany véftitele, kdy
dluznik odmita splacet uvér. V den, kdy je soudu ¢i exekutorovi dorucen navrh je
zahajeno exekucni fizeni. Soudni exekutor je osoba, kterd je povefena provadet exekuci
a muze vstoupit do dluznikovy nemovitosti i bez pritomnosti dluznika, nebot’ se jedna
o vefejného ¢initele, ktery spada pod samospravu Exekutorské komory Ceské republiky.
Dnem, kdy je zahdjeno exekucni fizeni, je dluznik vybidnut sviij dluh splatit
dobrovoln¢. Pokud dluznik do 30 dnd od vyzvy splatit sviij dluh dosud neuhradil své
zavazky exekutor prostfednictvim stanoveného exekucniho piikazu povede exekuci.
Jednd se o rozhodnuti, které je vyddno soudnim exekutorem a naplni exekucniho
ptikazu je postup provedeni exekuce, ktery je mozny provadét v souladu zdkonem. Na
zaklad¢ exekucniho piikazu dluznikovi je zabaven majetek a finan¢ni prostredky jsou
na vSech uctech dluznika obstaveny. Dluznik nema pravo prodat ¢i darovat zabaveny

majetek, nebo disponovat finan¢nimi prostfedky na svych Gctech (Moneta Money Bank,
n.d.e).

Existuji razné zplsoby dle zakona, jak splatit exekuci. Exekuce byva splacena

napftiklad:

e srazkami ze mzdy,
e prodejem dluznikovych nemovitosti,
e prodejem dluznikovych movitych véci,

e piikazem pohledavky z Gc¢tu dluznika.

Dluznik je dale povinen zaplatit veSkeré néaklady spojené se sluzbami exekutora

1 zdkonem stanovené odmény exekutora (Moneta Money Bank, n.d.e).

33



Dale existuji i véci, které exekutor nemiize zabavit. Mezi takové véci patii vybaveni
domaécnosti, které dluznik ¢i jeho rodina potiebuje k Zivotu a jsou nezbytné. Exekutor
nemuze zabavit hotovost do vySe dvojndsobku zivotniho minima (4 860 K<),
zdravotnické potfeby, snubni prsten ¢i studijni a ndbozenskou literaturu. Pokud by
exekutor zabavil tyto pfedméty dluznik miize podat nadvrh na cCastecné zastaveni

exekuce (Justice.cz, n.d.a).

Po thradé¢ vymahané pohledavky a celkové dluzné castky je exekuce ukoncena.
Exekutor oznami ukoncCeni exekuce a pripadné majetek dluznika uvolni (Justice.cz,

n.d.a).

4.3.2 Osobni bankrot

Dalsim zpisobem, jak splatit své zdvazky vuci véfiteli, je prostfednictvim osobniho
bankrotu. Osobni bankrot neboli oddluzeni Ize charakterizovat jako zptsob, jak dluznici
mohou splatit své dluhy vici vétitelim. Znacna vyhoda osobniho bankrotu je, ze ¢ast
nesplacenych zavazka je dluznikovi odpusténa. Dale osobni bankrot chrani dluznika
pfed zabavenim a zpenézZenim jeho majetku ze strany exekutora. VyhlaSeni osobniho
bankrotu dluznikem znamend pro samotné vétitele, ze se jim alespont ¢ast pjéenych
finan¢nich prostfedka vrati zpét, nebot’ za jinych okolnosti by své pohledavky nemuseli

dostat vibec (Tancerova, 2021).

Dluznik pted vyhldSenim osobniho bankrotu musi spliiovat jisté podminky, které jsou
uvedeny v zdkoné ¢. 182/2006 Sb. (insolvenéni zakon). OddluZeni je tedy urcené pro
nepodnikajici fyzické osoby, kterym hrozi upadek ¢i se nachdzi v apadku. V ptipadé
osoby vydélecné €inné 1ze povolit oddluzeni za pfedpokladu, ze se jedna o zavazky
spotiebitelského charakteru. Podminky pro vyhldSeni osobniho bankrotu jsou
nasledujici:

e dluZznik mé vice véftiteld,

e dluZznikovy zdvazky jsou déle nez 30 dni po lhiité splatnosti,

e dluznik neni schopen své zavazky hradit (Tancerova, 2021).
Zpisoby, jakymi probihd samotny proces oddluZeni, jsou nasledujici:

e pomoci splatkového kalendéfe a prodej majetku,

e zpenéZeni majetku dluznika.
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V ptipadé osobniho bankrotu, ktery byl vyhldsen dluznikem a bude splacen formou
prodeje majetku dluznika a pomoci splatkového kalendare, se dluznik zavazuje hradit
pravidelné meésicni splatky ze svych piijmu, kdy je stanoven novy splatkovy kalendar,
ktery zahrnuje vSechny zavazky spolu s jejich véfiteli (Insolvenéni navrhy.cz, n.d.).
Dluznik je povinen maximaln¢€ po dobu 5 let pravideln¢ odevzdavat veskeré své piijmy
mimo nezabavitelného minima (Tancerova, 2021). Od 1. ledna 2023 se zvysSilo zivotni
minimum pro jednotlivece a ¢ini 4 860 K¢. Od zivotniho minima se dale odviji
nezabavitelné minimum, které se od 1. ledna zvysilo na 13 638 K&. Castka se vypodte
jako 2/3 ze souhrnu zivotniho minima a normativnich naklada na bydleni, které ¢ini pro

rok 2023 c¢astku 15 597 K¢ (Exekuce-insolvence.cz, 2023).

Pokud je zvolena forma oddluzeni zpenéZenim majetkové podstaty veSkery movity
1 nemovity majetek dluznika je zpenézen nejcastéji prostiednictvi drazby. Do drazby
neni zahrnuty majetek, ktery byl nabyt po schvalovacim procesu oddluzeni (Tancerova,

2021).
Insolvence neboli neschopnost dluznika splacet své zavazky je ukoncena, pokud:

e jsou uhrazeny veskeré zavazky,
e je zaplaceno alesponi 60 % zavazkl béhem 3 let,

e dluznik vynalozil veskeré usili ke splaceni vSech svych zavazk béhem 5 let.

Od cervna 2019 byla zruSena podminka, ktera v ptipad€ posledniho bodu pojednavala
o minimalnim splaceni 30 % z veSkerych zavazkd. Nyni se nejednd o oficidlni
podminku, ale pokud dluznik béhem 5 let splati minimalné 30 % z veSkerych zavazki,
soud povazuje insolvenci za ukoncenou, nebot’ dluznik vynalozil veskeré usili ke

splaceni (Tancerova, 2021).

4.4 Zpisoby prevence a ieSeni zadluZovani

Nejlepsi prevenci je se zcela vyhnout zadluzeni. Nicméné do neptiznivé finan¢ni situace

se miize dostat kazdy (Justice.cz, n.d.b).

Nejdiive je vhodné si uvédomit, Ze ziskanim ptijcky ¢i Gvéru ma spotiebitel povinnost
splacet dluh. Dluh je zavazek, ktery mize vyrazné postihnout domacnost. Proto je dobré
se zamyslet, zda si uvér vibec sjednat, nebot’ splaceni Gvéru je znacné drazsi nez jeho

pofizeni (Justice.cz, n.d.b).
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Nicméné pokud se domécnost nachazi v tizivé finanéni situaci a sjednd si spotiebitelsky
uvér mela by se pred sjednanim zamyslet nad jistymi otdzky. Nejdiive by se domécnost
méla zamyslet, u koho si finan¢ni prostiedky pujc¢i, nebot’” ditvéryhodnost a spolehlivost
poskytovatele spotiebitelského uvéru je dulezita. Dale je dilezité si vybrat ptjcku, ktera
bude nejvhodnéjsi pro danou domacnost. Zasadni je také pti sjedndvani zjistit v piipade
vCasného nezaplaceni splatky, jaké jsou nasledky. Dluznika mitizou hned postihnout
smluvni pokuty, soudni fizeni, ¢i zastava bydleni. V neposledni fadé¢ by méla domacnost

zvazit pojisténi proti neschopnosti splacet své dluhy (Justice.cz, n.d.b).
V piipadé, kdy se domacnost ocitne v zadluZeni, existuji jistd doporuceni:

e komunikace s véfiteli,
e dluhové poradna,
e konsolidace dluhd,

e omezeni vydajil.

Pokud dluznik ma potize se spldcenim svych zdvazkl, vzdy je vhodné najit spravnou
komunikaci se svymi véfiteli a pokusit se spoleéné najit moznou alternativu (Skubalova,
2023). V piipadé hrozby exekuce je také vhodné kontaktovat své véfitele a pokusit se
domluvit na splatkovém kalendafi, nebot’ s exekuci dluznik neplati jen své zavazky, ale
také naklady spojené s exekutorskymi sluzby, které byvaji vysoké (Cebia, 2023).
Dluhova poradna se skladd z finan¢nich odbornikl, ktefi svym klientim pomahaji
vytvofit finanéni plan pro splaceni zavazkd. Dale nabizeji i pravni rady (Skubalova,
2023).

Prostfednictvim konsolidace dluhti si dluznik mtze sjednotit vSechny své zavazky do

jednoho dluhu. Tato operace miize snizit dluznikovy splatky (Skubalova, 2023).

Déle je vhodné snizit nezbytné vydaje a soustiedit se na splaceni svych zavazk.
Klicové pro splaceni vSech svych zavazkii je vytrvalost a odpovédnost pii feSeni

dluhovych problémi (Skubalova, 2023).

Dulezité je se také vyhnout nadmérnému zadluZeni a nevytvatet dluhovou spiralu. Jako

prevenci pro nadmérné zadluzeni doporu¢uje Skubalova (2023):
e sestaveni finan¢niho rozpoctu,
e vytvéfet si Gspory,

e zodpovéedné pljcky,
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e vzdélavat se ve financni gramotnosti.

Planovat si rozpocet by méla kazda domacnost a mit prehled o mésicnich piijmech
a vydajich (Skubalova, 2023). P¥i sestavovani rozpoétu je dilezité rozligovat, které
vydaje jsou nezbytné (najem, energie, potraviny) a které vydaje jsou zbytné. V rozpoctu
se nachazi i stdla pfijmova strana a v piipad¢ potfeby navySeni je mozné ji zvysit
naptiklad pomoci rtiznych brigad (Justice.cz, n.d.b).

Pfi sestaveném rozpoc¢tu ma domdacnost piehled o svych piijmech, vydajich a na zaklade

téchto informaci mize vytvaret uspory (Justice.cz, n.d.b).

V ptipadé piijceni penéz by méla kazdd domacnost plijcku provést zodpovédné, tedy
porovnat nabidky a zkusit si vyjednat vyhodnéjsi podminky pro daného spotiebitele.
Neni vhodné si brat pajcku, u které je patrné, ze spotiebitel neni schopen ji splacet

(Skubalova, 2023).

V neposledni fadé by se kazdy mél vzdélavat a zjiStovat si stile nové informace
o osobnich financich, investicich a spravé penéz, nebot’ pii dobré finan¢ni gramotnosti
se domadcnosti 1épe rozhoduji a maji vetsi Sanci se vyhnout pfipadnym rizikim

(Skubalova, 2023).
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5 Prakticka Cast

Prakticka cast bakalarské prace bude obsahovat piedstaveni vybranych bankovnich
spolecnosti a jejich nabidku produktii z oblasti spotiebitelskych uvért. Nasledné budou
uvérové produkty vybranych spolecnosti pouzity v modelovych prikladech. Ziskané
informace budou cCerpany z webovych stranek bankovnich spole¢nosti a z osobni

konzultace s pracovniky pobocek.

5.1 Vybrané bankovni spole¢nosti

Pro praktickou c¢ast bakalarské prace byly vybrany bankovni spole¢nosti —

Ceskoslovenskéa obchodni banka, a. s. a Ceské spoftitelna, a. s.

5.1.1 Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

Ceskoslovenska obchodni banka (CSOB) vznikla v roce 1964. Banka byla zaloZena
staitem pro ucely poskytovani financ¢nich sluzeb v zahrani¢énim obchodu a provadéni
volno-ménovych operaci. V roce 1999 byla banka privatizovdna neboli vétSinovym
vlastnikem banky se stala belgicka KBC Bank, ktera je zdroven dcefinou spolecnosti
mezinarodni banko-pojiStovaci skupiny KBC Group. Od roku 2013 KBC Group
zamétuje své aktivity v rdmci svych klicovych trhii do tfi obchodnich divizi. Mezi tyto
obchodni divize, kam sméfuji aktivity KBC Group jsou do trhu Belgie, Ceské republiky
a na Mezinérodni trhy (CSOB, a. s., n.d.a).

Skupina CSOB v roce 2022 zaznamenala 4, 340 mil. klientl banky. Ve stejném obdobi
na &eském trhu pisobilo 201 bankovnich pobodek, 95 poboéek pojistovny CSOB, 215
poradenskych mist CSOBS (stavebni spofitelna) a 5 leasingovych poboéek CSOB.
K této bance se pfipojila i Ceska posta, kterd vroce 2022 zaznamenala cca 2 400
obchodnich mist. Poget zaméstnanct skupiny CSOB za rok 2022 &inil 8 105 pracovniki
a na &eském trhu se nachazelo 1 022 bankomatti (CSOB, a. s., 2022).

Ceskoslovenska obchodni banka nabizi finanéni sluzby riznym segmentiim klientd.
Mezi tyto segmenty patii napiiklad fyzické osoby, malé a stfedni podniky ¢i korporatni
spole¢nosti a jiné institucionalni spole¢nosti. Banka CSOB a cela skupina CSOB
poskytuje mnoho bankovnich produktii a sluzeb. V ramci Ceské republiky nabizi CSOB

ruzné financovani potieb spojené s bydlenim, pojistné produkty, penzijni fondy, sluzby
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spojené investovanim &i specializované sluZby jako leasing nebo factoring (CSOB, a. s.,

n.d.a).

5.1.2 CSOB a nabidka tvérovych produkti

Piijéka na cokoliv je netidelovy spotiebitelsky uvér, ktery nabizi banka CSOB. Jedna
se o spotiebitelsky uvér, ktery je mozné splacet az 8 let. Maximalni nabizena Castka
v ramci tohoto neucelového uvéru je 1 200 000 K¢. Potfebné finan¢ni prostfedky jsou
k dispozici do 15 minut od podpisu uvérové smlouvy. Dale banka umoznuje vedeni
uvérového uctu a predcasné splaceni zbylé Castky bez poplatkli. Pti zazadani tohoto
uvéru banka provétuje bonitu klienta a mize vyzadovat informace tykajici se pfijmt
a vydaju spotiebitele, dosaZzeného vzdelani klienta ¢i informace o zaméstnani, zplisobu
bydleni nebo o rodinné situaci. Déale je nutné dolozit obcansky doklad klienta.
V ptipadé, ze se jedna o nebankovniho klienta, ktery vSak pozada o tento spotiebitelsky
uvér, je zapotiebi dolozit dalsi dokumenty napiiklad vypisy zuctu nebo potvrzeni
o pracovnim uvazku. Kazda zadost se posuzuje individudlné a zadateli spottebitelského
uvéru je vzdy sdélen vysledek vyhodnoceni. U tohoto produktu je ddle mozné si sniZit
&i odlozit splatku. Soudasti tvérovych produkti CSOB je takzvany Flexi balicek, kdy
klient musi fadné zaplatit prvnich 6 mési¢nich splatek, aby mohl zazadat o sniZeni
splatky. Snizeni splatky je moZné pouze lkrat do roka a maximalné 3krat b&hem
zivotnosti pljcky. Dale je moZné zazadat o odklad splatky, kterou je mozné odloZit
o 1 az 3 mésice. Opét lze odlozit splatku maximaln¢ 3krat béhem zivotnosti ptjcky.
Banka také nabizi tento spotiebitelsky Gvér na zkouSku, kdy klient béhem 90 dni od
podepsani uv€rové smlouvy a Cerpani uvéru miiZze pijéené penézni prostiedky vratit bez
postihti. Banka navic vrati klientovi dosud zaplacené uroky. Tato nabidka se nevztahuje
pro uvéry, které jsou uzavieny na pobockach Ceské posty. Nejniz§i mozna trokova
sazba pii piijéeni maximalni mozné ¢astky po dobu splaceni 8 let je 6, 9 % p. a. (CSOB,

a. s., n.d.b).

Hypotéka je dal$i moznost financovani nabizend domécnostem. Jednad se o Ucelovy
spotiebitelsky uvér, ktery je vhodny pro nakup nemovitosti, financovani stavby ¢i
moznosti refinancovani dosavadniho uvéru. Hypotéku je mozné splacet po dobu 5 az 30
let a pij¢ené financ¢ni prostiedky se mohou pohybovat od 300 000 K¢ az do 28 800 000
K¢. Tento ucelovy spotiebitelsky uveér pozaduje po klientovi ruceni nemovitosti

a doloZeni ucelu uvéru. Ucel Gvéru mize byt dolozen naptiklad prostfednictvim
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smlouvy o ndkupu nemovitosti. Dale je nutné dolozit potvrzeni o zdroji pfijml klienta.
V ramci hypote¢niho uvéru, kdy je tento Gvér zajistén nemovitosti, se vypracuje odhad
samotné nemovitosti. Vzdy zalezi, o jakou nemovitost se jednd. Nasledné banka vytvoii
odhadni cenu nemovitosti online nebo ji provede bankovni technik ¢i smluvni poradce.
Dal§i podminkou pro ziskani hypote¢niho tGvéru od CSOB je nutnost pojisténi
nemovitosti, nebot’ klient zajiStuje hypotecni uvér zastavnim pravem k nemovitosti.
Dale je mozné se pojistit proti neschopnosti splacet, nebo je mozné si sjednat zivotni
pojisténi, které chrani klienta v piipad¢ pracovni neschopnosti ¢i urazu. Hypotecni veér
je mozné splacet az 30 let pfi riiznych moznostech fixace trokovych sazeb. Banka
nabizi moznost na 1, 3, 5, 7 az 10 let zafixovat urokovou sazbu hypotéky. Nejnizsi
nabizena fixni Grokova sazba, kterou banka poskytuje pro 1 rok doby fixace, je od 5, 49
% p. a., kdy se musi jednat o vysi Gvéru do 70 % hodnoty nemovitosti. Pfi fixaci
urokové sazby po dobu 3 let banka nabizi tirokovou sazbu od 5, 69 % p. a. Pokud se
klient rozhodne pro fixaci urokové sazby na 5 let, pevna trokova sazba bude nejnize na
5, 79 %p. a., po dobu 7 let je fixace Urokové sazby stanovena od 6, 14 % p. a. a pro
obdobi 10 let je mozna fixace urokové sazby od 6, 24 % p. a. Banka CSOB klientiim,
ktefi jsou mladsi 36 let, nabizi moznost ptjceni finan¢nich prostredkii az vysi 90 %
hodnoty nemovitosti zastavené zastavnim pravem. V piipad¢ starSich klienti banka
nabizi moznost plijéeni si maximalné 80 % hodnoty zastavované nemovitosti (CSOB,
a. s., n.d.c). Klient mtze rucit nakupovanou nemovitosti, jinou vlastnénou nemovitosti,
nebo nemovitosti, kterd je vlastnéna osobou v pfibuzenském vztahu &i rozestavénou

nemovitosti na uzemi Ceské republiky (CSOB, a. s., n.d.d).

U hypotecniho véru je mozné provést bezplatné mimotadnou splatku 1krat ro¢né, kdy
klient o tuto splatku musi zazaddat a maze splatit aZ 25 % hodnoty Gvéru pfed vyro€im
podpisu uvérové smlouvy. Déle je mozné mimotadnou splatku provést bezplatné pii

datu vyrodi fixace (CSOB, a. s., n.d.d).

Radny vér ze stavebniho spofeni je dalii alternativou pro moznost financovani
rekonstrukce bytu, vystavby ¢i nakupu nemovitosti. Klient zisk4d narok na poskytnuti
fadného Uvéru ze stavebniho spofeni jiz 2 roky od pocatku spotfeni, kdy banka garantuje
urokovou sazbu 4, 5 % p. a. Pro ziskani fadného Gvéru ze stavebniho spofeni je nutné
mit naspofeno minimalné 35 % zcilové Ccastky. V pfipad€ nutnosti finan¢nich
prosttedkil, kdy od podpisu smlouvy jesté¢ neub€hly 2 roky, 1ze pozadat o pieklenovaci

uvér. U pieklenovaciho uvéru neboli mezitvéru plati klient pouze uroky zvéru
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a soucasn¢ spofi. Timto spofenim klient dosdhne splnéni podminek a nasledné¢ dosahne
na tadny uvér. Po splnéni podminek se preklenovaci uvér ,,preklopi* na fadny uvér, kdy
se prostfednictvim naspoiené ¢astky a fadnym tvérem umofti preklenovaci vér. Klient
poté splaci pouze tadny uvér. Dale je mozné vyuzit stavebni spofeni jako uUcet pro
zhodnocovani finan¢nich prostfedktl, kdy je mozné ziskat i statni podporu. Minimalni
doba spofeni je 6 let. Po této zafixované¢ dob¢ lze naspofené financni prostiedky vybrat
a pouzit na cokoliv. Pokud stavebni spofeni klient ukonci dfive, o statni podporu piijde.
Je mozné mit 1 vice uzavienych smluv o stavebnim spofeni, nicméné statni podpora

bude nabidnuta pouze v souétu maximalniho roéniho limitu (CSOB, a. s., n.d.e).

5.1.3 Ceska spofitelna, a. s.

Ceska spotitelna patii mezi lidry na ¢eském bankovnim trhu s nejdeli tradici. Banka
byla zalozena v roce 1825. Nyni nabizi své sluzby fyzickym nepodnikajicim osobam,
malym a stfednim podnikatelim nebo obcim a municipalitdim. Déle nabizi moznost
financovani i velkym korporacim. Ceské spofitelna je soucasti silné skupiny jménem
Erste jiz od roku 2000 (Ceska spofitelna, a. s., n.d.b). Skupina Erste group zapocala
svoji ¢innost jako prvni rakouska spoftitelna jiz v roce 1819. Erste group se v roce 1997
rozSifila do vychodni ¢asti EU a stala se tak jednou z nejvétSich bank poskytujici
finanéni sluzby. Za rok 2023 Ceska spofitelna zaznamenala 4, 5 milionti klientli a 2, 2
milionti aktivnich klientdi, ktefi pouZivaji internetové bankovnictvi. Po Ceské republice
se nachazi 369 pobocek, na kterych lze v celkovém souctu najit 9 925 pracovniki
banky. Dale se na uzemi Ceské republiky nachazi 1 689 bankomatii a transakénich
terminalti. Ceska spofitelna spolupracuje také naptiklad s pojistovnou Kooperativou, se
spole¢nosti Ceska spole¢nost ekonomickd, nebo jejim partnerem je dale Poradna pfi

finan¢ni tisni (Ceska spofitelna, a. s., n.d.c).

Bankovni spole¢nost se snazi o posileni financni gramotnosti, a proto spolupracuje
s riiznymi vysokymi Skolami. V ramci filantropie a spole¢enské odpovédnosti se banka
snazi podporovat kvalitu Skolstvi, povzbudit seniory napfiiklad v digitalizaci, vénuje
pozornost mentalné postizenym nebo podporuje prevenci zavislosti na drogach (Ceska
spofitelna, a. s., n.d.c). Vroce 2025 bude banka slavit 200 let existence bankovni

spoleénosti Ceské spotitelny (Ceska spofitelna, a. s., n.d.b).
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5.1.4 Ceska spofitelna a nabidka tivérovych produkti

Zdrava pijéka je neucelovy avérovy produkt nabizeny Ceskou spofitelnou. Banka
nabizi tento netcelovy spotiebitelsky uvér pii urokové sazbé jiz od 4, 97 % p. a.
s maximalni délkou splaceni 10 let. Banka nabizi v rdmci zdravé ptijcky maximalni vysi
pujcky 1200000 K¢. Prostfednictvim tohoto produktu banka nabizi bezplatné
poradenstvi pro sestaveni splatkového kalendare dluznika. V ptipad¢ fadného splaceni
banka odpusti klientovi az 15 poslednich splatek. Jednotlivé splatky je mozné si odlozit,
navysit &i snizit (Ceska spofitelna, a. s., n.d.d). OdloZeni splatky je moZné provést
zadarmo po fadném 6mési¢nim splaceni, kdy klientovi chybi doplatit alesponn jesté
3 fadné splatky Uvéru. V piipadé mozného navyseni splatky existuji stejnd pravidla
jako pro odklad splatky. Dal§i podminkou je, ze vySe splatky mize byt vySs$i pouze
o pilku nez sjednané splatky v uvérové smlouve. Pro snizeni splatky jsou uplatiovana
stejna pravidla jako pro navysSeni splatky s vyjimkou, kdy celkové splatky mazou byt
sniZzeny maximaln¢ o pilku, nez je vySe splatek sjednand v uvérové smlouvé. Ddle je
mozné provést 1 zménu data splaceni, kdy klient si miize vybrat bezplatné mezi 5. az

20. dnem v mésici, kdy bude hradit splatku (Ceska spofitelna, a. s., n.d.e).

Nova hypotéka je nazev ucelového spotiebitelského Givéru na bydleni nabizeny Ceskou
spofitelnou. Dale je mozné prostiednictvim hypotéky financovat rekonstrukei
nemovitosti, koupi druzstevniho bytu, pofizeni fotovoltaiky, nebo je mozné Gvér pouZit
od 5, 39 % p. a. Banka navrhuje pro ziskani lepsi irokové sazby zaloZeni béZzného uctu,
ktery bude aktivné pouZzivan a pojisténi, které chrani klienta v ptipad€¢ neschopnosti
splacet své zavazky. U Ceské spofitelny si lze piijéit hypoteéni Gvér jiz od 300 000 K¢&
a nejvySsi mozna Castka uvéru je 25 000 000 K¢. Spotiebitelsky vér na bydleni lze
splacet az 30 let s moznou fixaci Grokové sazby, ktera je u Ceské spofitelny nabizena na
1 rok s fixni urokovou sazbou 6, 19 % p. a., dale je mozné urokovou sazbu zafixovat na
2-5 let, 8, 10, 15, nebo na 20 let. Nejniz$i urokova sazba, kterd jiz byla zminéna je
nabizena na dobu fixace 5 let. V ptipad¢, ze si klient sjedna tento typ spotiebitelského
uvéru s dobou fixaci na 20 let, banka nabidne klientovi urokovou sazbu 5, 69 % po
celou dobu splaceni spotiebitelského tivéru na bydleni (Ceska spofitelna, a. s., n.d.f).
Banka v rdmci zjisStovani bonity klienta porovnava piijmy a vydaje domacnosti zZadajici
o spotiebitelsky tver, kdy za hlavni pfijem se povazuje pfijem ze zaméstnani. Pfijem lze
zvysit 1 doplinkovym piijmem, napiiklad se jedna o piijem z pronajmu jiné nemovitosti,
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rodidovsky piispévek nebo starobni &i invalidni diichod. Pro ziskani hypotéky u Ceské
spofitelny klient musi byt star$i 18 let, pobyvat na tizemi Ceské republiky, dale musi
dolozit potvrzeni o vysi piijml pro posouzeni bonity klienta a klient nesmi byt nalezen
v registru dluznikt s jakymkoliv zaznamem. Pro Zadatele mladsi 36 let je moznost
nabidnuti avérové ¢astky az 90 % hodnoty nemovitosti, kdy klient musi mit minimalné
10 % z celkové hodnoty nemovitosti naspoieno. Pro zadatele, ktefi jsou starsi 36 let
banka nabizi maximalni vysi hypotéky 80 % hodnoty nemovitosti, zbylych 20 % musi

klient opét kryt vlastnimi penéznimi prostiedky (Ceska spofitelna, a. s., 2023a).

Uvér ze stavebniho spoieni je dalsi moZnosti financovani nového bydleni,
rekonstrukce bytu ¢i domu, koupé druzstevniho bytu, vyporadani dédictvi, nebo je zde
moznost refinancovat vér na bydleni. Podminky pro ziskdni spotiebitelského uvéru
musi klient spofit minimaln¢ 2 rok prostfednictvim ziizeného stavebniho spofeni, které
klientovi zidi Bufinka neboli Stavebni spofitelna Ceské spofitelny (Ceska spofitelna,

a.s.,n.d.g).

Banka nabizi moznost pijcky ve vysi az 2 500 000 K¢ se splatnosti 25 let, coz je
nejdeldi mozna doba splaceni. Urokovou sazbu tohoto spotiebitelského uvéru lze
zafixovat maximalné na 3 roky, kdy ro¢ni urokova sazba je nabizena od 6, 69 % p. a.
Uvér ze stavebniho spofeni lze &erpat dvéma zplsoby. Banka nabizi moZnost
zrychleného Cerpani, kdy je klientovi cela pijenad cCastka piipsana doptfedu na ucet.
Klient musi zpétné do 1 roku dolozit tcel pouziti pij¢enych finanénich prostiedkl
napiiklad prostfednictvim zaplacené faktury, podepsané smlouvy o dile atd. Druha
moznost Cerpani uvéru je na zdklad¢ predlozenych dokumentli, kdy banka zaplati

pozadovanou tthradu rovnou dodavateli (Ceska spofitelna, a. s., n.d.g).

5.2 Modelové priklady financovani domacnosti prostiednictvim

spotiebitelského tvéru

Tato podkapitola bude obsahovat tii modelové ptiklady. V prvnim modelovém piikladu
bude provedeno sohledem na vhodn& zvoleny spotiebitelsky uv€r pro nakup
nemovitosti sjednani, splaceni a zptisob &erpani od banky CSOB. Nasledné bude
provedeno porovnani stejné zvoleného spotiebitelského Gvéru od Ceské spofitelny.
V druhém modelovém piikladu bude zpracovano sjednani, splaceni a zpisob Cerpani
vhodné zvoleného spotiebitelského uveéru pro financovani rekonstrukce bytu od obou

bank, kdy bude provedeno opétovné porovnani nabidek od CSOB a Ceské spotitelny.
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Ve tretim modelovém ptikladu se bude bakaléaiska prace zabyvat situaci, kdy dluznikovi
se vyrazné snizi mésicni piijem. Tento modelovy piiklad se bude zaméfovat na zplisoby

feSeni neschopnosti splacet zavazky.

5.2.1 Modelovy priklad 1

Prvni modelovy ptiklad piedstavuje fiktivni mladou rodinu, ktera se sklada ze Ctyft clenti
pobyvajicich ve spoleéné domacnosti. Cleny rodiny jsou otec, kterému je 34 let, matka
ve véku 30 let a dale tvofi rodinu dvé déti ve véku 6 a 4 roky. Muz pracuje jako
architekt v jedné spolecnosti a jeho Cisty mési¢ni piijem ¢ini 45 000 K¢. Jeho manzelka
pracuje jako ucetni, jeji Cisty mesicni piijem ¢ini 26 000 K¢. Rodina doposud bydlela
v najmu a nyni si chce pofidit byt s dispozici 3+1 o vyméfe 75 m? ve mésté Plzet,
v ¢asti obce Bolevec. Kupni cena bytu je 4 290 000 K¢. Rodina ma celkem naspoteno
540 000 K¢&. Zbylou castku se rodina rozhodla financovat spottebitelskym uvérem na
bydleni — hypotékou. Rodina se rozhoduje mezi dvéma nabidkami od bank CSOB
a Ceskou spofitelnou. Muz méi vedeny bé&zny Get u CSOB. Nebot zadatel
o spotiebitelsky uver je mladsi 36 let, ob& banky nabizi vysi hypotéky aZ ve vysi 90 %
z hodnoty odhadové nemovitosti. Cena kupni je pro tento ptiklad brana i jako cena
odhadni. Vyse potiebnych finan¢nich prostiedka ¢ini 3 750 000 K¢. Doba splatnosti je
stanovena na 20 let se zafixovanou urokovou sazbou na 5 let. V ptipadé tohoto
modelového piikladu se z divodu neznamé budouci Urokové miry se zménou po
uplynuti doby fixace nepocitd. Pro spravné zvolenou hypotéku je nutné zhodnotit
nabizené podminky hypotéky od obou bank, které si rodina vybrala pro porovnani. Obé
banky nabizi rodiné moZnost se pojistit pro moznou ztratu piijmu. Rodina si nesjednala
Zivotni pojiSténi pro piipad neschopnosti splacet. Podminkou pro ziskani hypotéky je
pojisténi nemovitosti, které si rodina sama sjednala u pojiStovny a v tomto modelovém
ptikladu neni zahrnuto. Hlavnim dluZznikem hypote¢niho Gvéru je muz, ktery Cerpa

a spléaci hypotéku prostiednictvim svého tctu.
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Tabulka 1: Piehled hypoték od CSOB a CS

Hypotéka od | Hypotéka od
CSOB, a. s. CS, a.s.
Vyse uvéru 3750 000 K¢ | 3750000 K¢
LTV (loan to value) 87,4 % 87,4 %
Doba fixace 5 let 5 let
Doba splatnosti 20 let 20 let
Ro¢ni urokova sazba 5,79 % p. a. 5,39 % p. a.
RPSN (vcetné vsech poplatkil) 6,36 % 6,02 %
Poplatky — odhad, zastavni pravo 2 000 K¢ 5000 K¢
Poplatky — sprava uctu (mésicn¢) 0,00 K¢ 150 K¢
Sjednané pojisténi schopnosti splacet NENI NENI

Zdroj: vlastni zpracovani, 2024

V ramci sjednani bude banka CSOB pozadovat po Zadateli doloZeni o uéelu pouziti
finanénich prostiedkl z hypotéky. Uel tivéru zadatel dolozi prostfednictvim smlouvy
o koupi nemovitosti, nebo pomoci smlouvy o nabyvajicim titulu k nemovitosti
(d&dictvi), dale je nutné dolozit potvrzeni o pravidelném piijmu. Nebot' se jedna
o klienta banky, zadatel toto potvrzeni nemusi dokladat. PfedloZzeni dokladu totoznosti
je samoziejmosti. Nemovitost musi byt také pojiSténa, proto Zadatel musi doloZit
smlouvu o sjednaném pojiSténi nemovitosti. Dal§i dokumenty tykajici se katastralni
mapy, aktudlniho vypisu z katastru, nebo odhad nemovitosti jiz banka zafizuje sama.
Pro odhad nemovitosti banka oslovi bankovniho technika, ktery odhad nemovitosti
provede, nebo se s klientem dohodne na smluvnim odhadci. Ceska spofitelna v ramci
sjednani ma velice podobné podminky. Pokud by si zadatel zvolil tuto banku,
dokumenty tykajici se potvrzeni o pfijmu musi predlozit, nebot’ se nejedna o klienta

banky.

Po dolozeni vSech pottebnych dokumentl hypotecni specialisté od obou bank s rodinou

vypiSou zadost o hypotecni uvér, do kterého se vypisuji udaje o piijmech a vydajich
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rodiny, které jsou nasledné¢ i provétovany. Na zaklad¢ vsech zjisténych skutecnosti

banky provétuji bonitu zadatele, tedy zda bude rodina schopna splacet avér.

Hypotecni uvér se splaci u obou bank konstantnimi anuitnimi mési¢nimi splatkami.
V této praktické ¢asti budou z ditvodu velkého rozsahu mésicnich splatek vypocitané
splatky ro¢ni. V obou piipadech nabidek se klient domluvil s bankou na splaceni anuit

prostiednictvim zfizené¢ho inkasa z bézného uctu zadatele.

Nejdiive se vypocita dle vzorce (1) anuitni neboli pravidelnd mési¢ni a nasledné rocni

polhtitni splatka hypotéky od CSOB:

0,0579
a= 3750000 x B
1

a= 2641384

0,0579

a = 3750000 * —
1= (1+0,0579)

a = 321390,52

M¢si¢ni anuitni splatka, kterou rodina bude platit, ¢ini 26 413, 84 K¢. Rocni anuitni

splatka hypoteéniho uvéru od CSOB &ini 321 390, 52 K&.

Dale bude spo¢itan roéni rok pro prvni splatku dle vzorce (2) pro hypotéku od CSOB:

1 20
U1 =321390,52 « [1 - (m) l

Ul =217 125,-

V prvnim roce bude Cinit trok 217 125 K¢ obsazeny v anuitni ro¢ni splatce. S timto

vzorcem, ktery se bude upravovat, se budou dale pocitat uroky pro zbyld Urocena
obdobi.

Nasleduje vypocet pro ro¢ni umor obsazeny v prvni splatce dle vzorce (3) hypotéky od

CSOB:
Umor = 321 390,52 — 217 125

Umor = 104 265,52
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V prvnim roce zadatel o hypotecni avér umoii taverovou jistinu ¢astkou 104 265, 52 K¢.

Pro nasledujici a zbyld obdobi se umory pocitaji stejnym zplsobem.
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Dle ptedchozich jiz zminénych vzorcii nasleduje zpracovand tabulka ro¢niho

splatkového kalendaie hypotéky od CSOB, kdy se po uplynuti fixace urokovéa sazba

nemeéni.

Tabulka 2: Roéni splatkovy kalendai hypotéky od CSOB

Rok Splatka Urok Umor Konec¢na jistina
1 321 390,52 217 125,00 104 265,52 3 645 734,48
2 321 390,52 211 088,03 110 302,50 3535431,98
3 321 390,52 204 701,51 116 689,01 3418 742,97
4 321 390,52 197 945,22 123 445,30 3295 297,67
5 321 390,52 190 797,73 130 592,79 3 164 704,88
6 321 390,52 183 236,41 138 154,11 3026 550,77
7 321 390,52 175 237,29 146 153,23 2 880 397,54
8 321 390,52 166 775,02 154 615,50 2725782,03
9 321 390,52 157 822,78 163 567,74 2562 214,29
10 321 390,52 148 352,21 173 038,31 2389 175,98
11 321 390,52 138 333,29 183 057,23 2206 118,74
12 321 390,52 127 734,28 193 656,25 2012 462,50
13 321 390,52 116 521,58 204 868,94 1 807 593,55
14 321 390,52 104 659,67 216 730,86 1 590 862,70
15 321 390,52 92 110,95 229 279,57 1361 583,12
16 321 390,52 78 835,66 242 554,86 1119 028,27
17 321 390,52 64 791,74 256 598,79 862 429,48
18 321 390,52 49 934,67 271 455,86 590 973,62
19 321 390,52 34 217,37 287 173,15 303 800,47
20 321 390,52 17 590,05 303 800,47 0,00

Zdroj: vlastni zpracovani, 2024
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Rodina zaplati bance CSOB za vypuijéené pendzni prostfedky Gastku 2 677 810, 44 K¢&
prostfednictvim urokl a celkem zaplati véetné poplatkti 6 429 810, 44 K¢ za 20 let

splaceni.

Cerpani finanénich prostiedki od banky CSOB lze postupné nebo najednou. Postupné
Cerpani lze Cerpat az 2 roky a je vhodné napiiklad pro ptipad stavéni rodinného domu.
V modelovém piikladé rodina kupuje nemovitost, tudiz uvér bude Cerpat jednorazove,
celou sjednanou &astku najednou. Cerpat finanéni prostfedky lze prostfednictvim
telefonni aplikace Smart, kde se klient proklikd do hypotecni zony. Déle je mozné jiz
zmin&ni zplisob pouzit i pro internetové bankovnictvi CSOB. V piipadé &erpani financi

na pobocce spotiebitel zaplati jednorazovy poplatek ve vysi 1 000 K¢&.

Dle vzorce (1) bude spo¢itana pravidelna mési¢ni a roéni splatka hypotéky i od Ceské

spoftitelny:
0,0539
12
a= 3750000 = TS
1+
a = 25563,35
0,0539

a=3750000 *

20
1
= (o)
1+0,0539

a =310939,90

Mésicni anuitni splatka ¢ini 25 563, 35 K¢&. Rocni anuitni splatka nabizeného

hypote¢niho uvéru od Ceské spofitelny &ini 310 939, 90 K&.

Dle vzorce (2) bude spocitan pro prvni rok Grroky z roc¢ni anuitni splatky:

1 20
U2 = 310939,90 = [1 - (m) l

U2 =202125,-

Pro prvni rok ¢ini ro¢ni uroky 202 125 K¢&. Pro nésledujici obdobi se budou ro¢ni troky

obsazené v anuitni splatce pocitat s upravenym vzorcem.
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Dle vzorce (3) bude opét vypocitany umor z ro¢ni anuitni splatky hypote¢niho uvéru od

Ceské spotitelny:
Umor = 310939,90 — 202 125
Umor = 108 814,90

Zadatel o hypoteéni uvér od banky Ceské spofitelny umofi jistinu v prvnim roce
splaceni castkou 108 814, 90 K¢&. V nasledujicich obdobi se ro¢ni umor bude pocitat

s upravenym vypoctem.

50



Opét dle predchozich zpracovanych vzorcti bude nasledovat zpracovana tabulka ro¢niho

splatkového kalendaie hypotéky od Ceské spotitelny. Po uplynuti fixace se trokova

sazba uvéru neméni.

Tabulka 3: Splatkovy kalendai hypotéky od Ceské spofitelny

Rok Splatka Urok Umor Konec¢na jistina
1 310 939,90 202 125 108 814,90 3 641 185,10
2 310 939,90 196 259,88 114 680,02 3526 505,08
3 310 939,90 190 078,62 120 861,28 3405 643,80
4 310 939,90 183 564,20 127 375,70 3278268,11
5 310 939,90 176 698,65 134 241,25 3 144 026,86
6 310 939,90 169 463,05 141 476,85 3002 550,01
7 310 939,90 161 837,45 149 102,45 2 853 447,55
8 310 939,90 153 800,82 157 139,08 2 696 308,48
9 310 939,90 145 331,03 165 608,87 2530 699,61
10 310 939,90 136 404,71 174 535,19 2356 164,42
11 310 939,90 126 997,26 183 942,64 2172 221,78
12 310 939,90 117 082,75 193 857,14 1978 364,63
13 310 939,90 106 633,85 204 306,05 1 774 058,59
14 310 939,90 95 621,76 215 318,14 1 558 740,45
15 310 939,90 84 016,11 226 923,79 1331 816,66
16 310 939,90 71 784,92 239 154,98 1092 661,68
17 310 939,90 58 894,46 252 045,43 840 616,24
18 310 939,90 45 309,22 265 630,68 574 985,56
19 310 939,90 30991,72 279 948,18 295 037,38
20 310 939,90 15 902,51 295 037,38 0,00

Zdroj: vlastni zpracovani, 2024
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Zadatel u Ceské spofitelny zaplati za hypoteéni uvér prostiednictvim trokd
2 468 797, 98 K¢. K hypoteénimu uvéru se vazou poplatky za vedeni uvérového uctu
1 800 K¢ rocné. Za sjednani a za poplatky spojené s vedenim uvérového uctu zaplati
klient celkem 41 000 K¢&. Klient zaplati za 20 let Ceské spofitelné celkem 6 259 797, 98
K¢.

Cerpani hypotéky u CS lze provést dvéma zptisoby — jednorazové &i postupné. Nejdiive
je vsak nutné splnit podminky pro prevod finan¢nich prostiedkt. Klient musi ptedlozit
potfebné doklady pro Cerpani financi a podepsat piikaz k Cerpani. Nasleduje samotné
Cerpani hypotéky. Zplsob Cerpani hypote¢niho uvéru je stanoven v uvérové smlouve,
kdy klient plati uroky pouze z vyCerpané ¢astky. V dob¢, kdy spottebitel piestane Cerpat
uvér, zacind spladcet hypotéku. Samotné cerpani finanénich prostredktt lze
prostfednictvim mobilni aplikace George, nebo pomoci internetového bankovnictvi
Ceské spotitelny. Dali moznosti Serpani financi je na poboéce Ceské spofitelny, kdy se
klienta ujme hypotecni specialista, ktery je mu nadpomocen. V ptipadé jednorazového
Cerpani Uvéru se jednd o bezplatnou sluzbu. Pokud by klient chtél Cerpat financni
prostiedky postupné, Ceska spofitelna za dalii Gerpani uétuje poplatek ve vysi 500 K&.
Nacerpat finan¢ni prostiedky 1ze do dvou dnil po splnéni vSech stanovenych podminek

pro Cerpani.

Tabulka 4: Celkové srovnani hypoték bank u CSOB a CS

Hypotéka od CSOB Hypotéka od CS
Mgsicni splatka avéru 26 413,84 K¢ 25 563,35 K¢
Celkové uroky za 20 let 2677 810, 44 K& 2468 797,98 K¢
Celkové poplatky 2 000 K¢ 41 000 K¢
Zaplacena Castka celkem 6 429 810, 44 K¢ 6259 797,98 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani, 2024

V tabulce &. 4 jsou srovnany nabidky od banky CSOB a Ceské spotitelny, kde obé
banky nabizeji moZnost financovani nemovitosti prostfednictvim ucelového
spofitelského uvéru na bydleni. Mé&si¢ni splatka u banky CSOB, kterou by klient platil
kazdy mésic ¢ini 26 413, 84 K¢&. U Ceské spotitelny vychazi mési¢ni splatka o necelych
1 000 K¢ levngji. Z tabulky je patrné, Ze spotiebitel hypote¢niho uvéru sjednany
u CSOB zaplati bance za pujéeni penéznich prostiedkti o 209 012, 46 K¢ vice nez
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u Ceské spotitelny. Banka CSOB v ramci poplatkii si G&tuje pouze poplatek za
provedeni odhadu nemovitosti ve vysi 2 000 k&. Naopak spotiebitel u Ceské spofitelny
zaplati za poplatky podstatné¢ vice. Za provedeny odhad nemovitosti si banka uctuje
poplatek ve vysi 5 000 K¢. Dalsi poplatky jsou spojené s vedenim tvérového Uctu ve

vysi 1800 K¢ rocné.
5.2.2 Modelovy priklad 2

Druhy modelovy pfiklad ma stejné parametry tykajici se fiktivni rodiny jako
v predchozim modelovém ptikladu. Rodina ma ¢ty Cleny — otec, kterému je 34 let
a jeho &isty piijem ¢ini 35 000 K&, manzZelce je 31 let a jeji pFijem ¢ini 27 000 K¢&. Zena
uzaviela pred sedmi lety smlouvu o stavebnim spofeni v CSOB, kde si pravidelné spofi.
Nyni ¢ini naspofend Castka 315 000 K¢. Rodina se rozhodla rekonstruovat vlastni byt,
ktery se nachdzi v mésté Plzen, v obci Bolevec s dispozicemi 3+1 o vyméfe 75 m>.
Rodina by dle svého vlastniho propoctu potiebovala na financovani rekonstrukce
890 000 K¢&. Dale se rodina rozhoduje, zda je vyhodnéjsi zazadat o uvér ze stavebniho
spofeni, které ma Zena uzaviené u CSOB, nebo uvazuji také nad nabidkou od Ceské
sporitelny, kterd jim muze poskytnout neucelovy uveér — Zdravou puijcku, kterd nabizi
rizné vyhody, napfiklad odpusténi nékterych splatek v pifipadé tadného splaceni
spotiebitele. V piipadé fadného Uvéru ze stavebniho spofeni banka ohledné zajiSténi
zastavniho prava k nemovitosti nabizi rodin€ pevnou ro¢ni urokovou sazbu 4, 5 %.
Pokud by rodina nezajistila tento ivér zastavnim pravem k nemovitosti, urokova sazba
se pohybuje jiz od 6 % p. a. V tomto modelovém piikladé se rodina rozhodla pro
v pfipadé Fadného uvéru ze stavebniho spoteni. Uvér ze stavebniho spofeni je
v bakaléfské praci pocitan na zjednoduseném piikladu. Dale je urokova mira konstantni
po celé obdobi z divodu neznalosti budouci procentni hodnoty. Zadatelem

o spotiebitelsky uvér je v tomto modelovém ptikladu manzelka.
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Tabulka 5: Prehled spotiebitelskych uvért k prikladu 2

Uvér ze stavebniho | Zdrava

spofeni od CSOB pujcka od CS
Cilova castka 890 000 K¢ 890 000 K¢
Vyse uvéru 575 000 K¢ 575 000 K¢
Doba splatnosti 10 let 10 let
Doba fixace 10 let 10 let
Urokova sazba 4,5%p. a. 4,97 % p. a.
RPSN 6,57 % 5,84 %
Poplatek — sprava uctu 360 K¢/rocné 0,00 K¢
Poplatek —vklad zastavniho prava 2 000 K¢ 0,00 K¢
Pojisténi NENI NENI

Zdroj: vlastni zpracovani, 2024

V ptipadé sjednédni si fadného uveéru ze stavebniho spofeni zadatelka musi piedlozit
platny doklad totoZnosti. Potvrzeni o pifijmu dokladat nemusi, nebot’ se jedna
o aktivniho klienta banky. Banka CSOB bude dale vyzadovat doklad potvrzujici tcel
pouziti finan¢nich prostiedkil, nebot’ se jedna o tcelovy uver. Dokument, ktery dolozi
ucel muze byt naptiklad vystavena faktura za ndkup materialu, sluzeb ¢i prace v ramci
rekonstrukce. Pfipadn€¢ je mozné tyto dokumenty dolozit do 1 roku od cerpani
finan¢nich prostfedkt. Dalsi potfebné dokumenty tykajici se katastru nemovitosti si
banka obstarava sama. Sjednani tohoto tivéru je mozné provést na pobocce, telefonicky

¢1 v klientské z6né v internetovém bankovnictvi.

U Ceské spofitelny lze sjednat netdelovy spotiebitelsky uvér prostiednictvim
internetového bankovnictvi bezplatné zpohodli domova. Dale je mozné sjednat
Zdravou ptjcku po telefonu, nebo pfimo na poboclce banky. V pfipadé¢ sjednani
spotiebitelského uvéru po telefonu nebo na pobocce, kde je spotiebitel obsluhovan
bankétem, je poplatek ve vysi 1 % z poskytnutého tvéru, maximalné vSak Cini poplatek
5000 K¢&. Klient si vtomto piikladu sjednava pljcku prostiednictvim internetového

bankovnictvi George. Vyhodou tohoto typu tvéru je, Ze neni potiebné dokladat ucel
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pouziti penéznich prostfedkli, zadatel neru¢i nemovitosti a banka dile také nabizi
odpusténi az 8 splatek v ramci modelového ptikladu. Pro sjednani pijcky u Ceské
spotitelny je nutné piedlozit obCansky prukaz, potvrzeni o pracovnim vztahu nebo 3
predeslé vypisy zuctu, které potvrzuji pfichozi piijem zadatele, nebot Zena neni

klientem banky.

Nabizené spotiebitelské tvery jsou umotovany pomoci pravidelnych splatek po dobu 10
let. Opét z davodu velkého rozsahu splatek budou vypracovany roc¢ni vypocty tykajici
se spotiebitelskych uvért a nasledné budou zpracovany roc¢ni splatkové kalendare pro
kazdy uvér.

Dle vzorce (1) lze opét vycislit mési¢ni a nésledné i ro¢ni anuitu fddné¢ho uvéru ze

stavebniho spofeni, které ma zadatelka sjednané u banky CSOB:

0,045
a = 575000 -
11
a=75959,21
0,045
a =575000 * 0
1= (50m)
1+0,045
a=72667,82

M¢sicni pravidelnd splatka, kterou rodina bude platit, ¢ini 5959, 21 K¢. Rocni

konstantni splatka, kterou Zena bude splécet, ¢ini 72 667, 82 K& po dobu 10 let.

Pomoci vzorce (2) bude vy¢islen ro¢ni urok z prvni anuitni splétky:

1 10
Ul =72 667,82 * ll - (m) l

Ul =25875,—

V prvnim roce klientka zaplati uroky prostfednictvim prvni splatky castku 25 875 K¢.

Pro dalsi roky splaceni je vzorec (2) upraven dle aktualniho roku splaceni.
Dle vzorce (3) lze vycislit roéni timor pro prvni rok splaceni spotiebitelského uvéru:
Umor = 72 667,82 — 25 875,00
Umor = 46 792,82
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V prvnim roce bude umoien dluh ¢astkou 46 792, 82 K¢. Pro nésledujici obdobi je tento

vzorec upraven dle aktualniho roku umotovani.

Na zéklad¢ vypracovanych vypocti je zpracovan splatkovy kalendai fadného tvéru ze

stavebniho spofeni, které klientce nabizi banka CSOB.

Tabulka 6: Splatkovy kalendat fadného Givéru ze stavebniho spoieni CSOB

Rok Splatka Urok Umor Konecn4 jistina
1 72 667,82 25 875,00 46 792,82 528 207,18
2 72 667,82 23 769,32 48 898,50 479 308,68
3 72 667,82 21 568,89 51 098,93 428 209,75
4 72 667,82 19 269,44 53 398,38 374 811,36
5 72 667,82 16 866,51 55 801,31 319 010,05
6 72 667,82 14 355,45 58 312,37 260 697,68
7 72 667,82 11731,40 60 936,43 199 761,25
8 72 667,82 8 989,26 63 678,57 136 082,69
9 72 667,82 6 123,72 66 544,10 69 538,59
10 72 667,82 3 129,24 69 538,59 0,00

Zdroj: vlastni zpracovani, 2024

Klientka zaplati za pijéeni potiebnych finan¢nich prostiedkii bance CSOB
prostfednictvim trokd 151 678, 23 K&. Roéni poplatek za vedeni tiétu &ini 360 K&. Zena
tedy zaplati na poplatcich 5600 K¢&. Celkova vySe spotiebitelského uvéru, kterou
klientka zaplati ¢ini 732 278, 23 K&.

Cerpani fadného uvéru ze stavebni spofitelny CSOB je zapotiebi, aby spotiebitel mél
sjednanou dostatecnou vysi cilové Castky, kterd je u této banky stanovena na 35 %.
Klient musi tedy mit naspofeno min. 35 % z cilové ¢astky. Poté je mozné Cerpat fadny
uvér. Banka poskytne klientce potiebné finan¢ni prostfedky na ucet po odecteni dosud

naspoiené Castky.
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Dle vzorce (1) je vycislena mésicni a ro¢ni pravidelna splatka spotiebitelského uveru —

Zdrava ptijcka, kterou nabizi Ceské spofitelna:

0,0497
a = 575000 T
'~ ()
1+0'(1‘;97
a = 6090,34
0,0497
a =575 000 x —3
1= (1+0,0497)
a = 74 356,68

Roc¢ni splatka ¢ini 74 356, 68 K¢&. Tato splatka se v priabéhu 10 let neméni.

Pro vypocitani ro€nich trokd, které spotiebitel uhradi v prvnim roce splaceni, se pouZije

vzorec (2):

1 10
2 =74 1—(———
v 326,68+ l (1 n 0,0497) l

U2 =28577,50

V prvni roce spotiebitel uvéru zaplati bance za pljéeni penéznich prostredkl
prostfednictvim urokd, které jsou obsazeny v konstantni splatce, ¢astku 28 577, 50 K¢&.

Pro nasledujici obdobi se pocita s upravenym vzorcem.

Nasleduje vypocet dle vzorce (3) ro¢niho umoru. Tedy o kolik spotfebitel umoti dluh

v prvnim roce splaceni:
Umor = 74 356,68 — 28 577,50
Umor = 45 779,18

V prvnim roce spotiebitel umoti jistinu ¢astkou 45779, 18 K¢&. Déle se pocitd

s upravenym vzorcem pro nasledujici obdobi.

Dle ptedchozich zpracovanych vzorcii je vytvofen splatkovy kalendar neucelového

spotiebitelského tivéru s nazvem Zdrava piijéka, ktery nabizi Ceska spofitelna.
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Tabulka 7: Splatkovy kalendat Zdravé pijéky od Ceské spotitelny

Rok Splatka Urok Umor Konecn4 jistina
1 74 356,68 28 577,50 45 779,18 529 220,82
2 74 356,68 26 302,27 48 054,41 481 166,41
3 74 356,68 23 913,97 50 442,71 430 723,70
4 74 356,68 21 406,97 52 949,71 377 773,98
5 74 356,68 18 775,37 55 581,32 322 192,67
6 74 356,68 16 012,98 58 343,71 263 848,96
7 74 356,68 13 113,29 61 243,39 202 605,57
8 74 356,68 10 069,50 64 287,19 138 318,39
9 74 356,68 6 874,42 67 482,26 70 836,13
10 74 356,68 3 520,56 70 836,13 0,00

Zdroj: vlastni zpracovani, 2024

Za pujéeni penéznich prostfedki Zena zaplati Ceské spofitelnd 168 566, 82 K&. Za fadné
splaceni nejsou uctovany zadné poplatky. Celkova castka, kterou Zena zaplati, Cini

743 566, 82 K¢.

Tento spotiebitelsky uvér je mozné nejrychlejSim zplsobem cCerpat prostiednictvim
internetového bankovnictvi ¢ pomoci mobilni aplikace George. Prostfednictvim
aplikace George si zadatelka vyplni nutny dotaznik, ktery se ptd na vysSi piijmu
a vydaji. Po vyplnéném dotazniku ptichdzi elektronické podepsani dokumentace.
Moznost &erpat finance je mozné pro klienty Ceské spofitelny do 5 minut. Pro ostatni
zadatele, ktefi nejsou klienti banky se doba ¢ekdni na schvaleni a nasledné Cerpani
prodlouzi do fadu dni. Zadatelka neni klientkou banky, proto je mozné zazadat
o spotiebitelsky uvér na pobocce. Pribeh zazddani o uvér, schvaleni a nasledné cerpani

probihd podobnym zplisobem jako v internetovém bankovnictvi.
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Tabulka 8: Celkové srovnani spotiebitelskych uvéra bank

Uvér ze stavebniho spofeni | Zdrava pijcka od CS
od CSOB
Mg¢sicni splatka avéru 5959,21 K¢ 6 090,34 K¢
Celkové uroky za 10 let 151 678,23 K¢ 168 566,82 K¢
Celkové poplatky 5600 K¢ 0,00 K¢
Zaplacena ¢astka celkem 732 278,23 K¢ 743 566,82 K¢

Zdroj: vlastni zpracovéni, 2024

V tabulce €. 8 je znazornéno srovndni spotiebitelskych uvéri, které nabizeji banky.
Pokud si rodina zvoli fadny uvér ze stavebniho spofeni, které ji nabizi banka CSOB,
mésicni pravidelnd splatka ¢ini 5 959, 21 K¢. Tuto ¢astku bude rodina platit po dobu 10
let. Banka CSOB si uétuje poplatky pouze za vedeni uétu, kdy celkové astka poplatkt
gini 3600 K& Zena zaplati za pujéeni ucelového spotiebitelského Gvéru celkem

151 678, 23 K¢&. Celkova castka, kterou je potieba zaplatit ¢ini 732 278, 23 K¢.

Ceska spofitelna nabizi rodiné netcelovy spotiebitelsky Gvér, jehoz vyhodou je nizsi
administrativni narocnost, rychlejsi ziskani finan¢nich prostiedkd a moZnosti odpusténi
splatek ze strany banky. Mé&si¢ni splatka zdravé plijcky cCini 6 090, 34 K¢&. Poplatky za
sjednani ¢i za vedeni uctu si banka netctuje. Rodina zaplati za pijcené penézni
prostiedky bance 168 566, 82 K¢ a celkem tedy zaplati 743 566, 82 K¢. Nebot’ se jedna
o neucelovy spotiebitelsky uvér, Groky jsou vysSi. Nicméné atraktivni vyhodou je
odpusténi az 8 splatek pti fadném uvéru. Klientka by tedy usSettila 49 571,12 K¢. Pii

této uspote se vSak zvysuje tirokova sazba.

5.2.3 Modelovy priklad 3

Tento modelovy piiklad se zabyva zplsoby feSeni neschopnosti splacet. Otec rodiny
z modelového ptikladu 1 pfiSel o svlij dosavadni pfijem a nyni mu vznika problém se
splacenim zavazku vici Ceské spofitelnd, u které si sjednal hypotedni Uvér na
financovani nemovitosti. MuzZ si nasel nové zaméstnani, kde pobira ¢istou mésicni mzdu
32 000 K¢. Jeho piijem tedy klesl o 13 000 K¢. Misto ro¢ni splatky uvéru bude pouzita
mésicni splatka, z které 1ze jednoduseji interpretovat mozné sankce z prodleni. Rodina

na zéklad¢ svého upraveného rozpoctu zjistila, Ze pifi soucasné mésicni splatce, kterd
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¢ini 25911,66 K¢ nebude mit dostatek financnich prostiedkii na dalsi pravidelné
mésicni vydaje rodiny. Existuji nésledujici moZznosti, jak tuto situaci fesit. Nejdiive je
v§ak nutné sdélit informaci o této finanéni situaci Ceské spofitelné. Banka si s rodinou
domluvi schiizku, kde budou pfedmétem konverzace mozné zpusoby feSeni vzniklé
situace. Klient si mize zazddat o odlozeni splatky na pozdéjsi termin prostfednictvim
internetového bankovnictvi &i aplikace George. Zadost banka posoudi a miize zadosti

vyhovét posunutim terminu plnéni.

V piipadé zpozdéni thrady mésicni splatky bude rodin€ poslano oznameni o neuhrazené
splatce a banka prostfednictvim tohoto ozndmeni bude pozadovat uhrazeni mési¢ni
splatky. Toto ozndmeni mtize probéhnout telefonicky, SMS ¢i e-mailem. Dal§i moznosti

je zobrazeni této informace pfi vybéru hotovosti v bankomatu.

Pokud rodina neuhradi mési¢ni splatku do 10 dnl od ziskani oznameni bankou, klienta
postihne sankce. Klientovi po 10 dnech neuhrazeni splatky bude uctovan poplatek za
uhradu nakladu, které jsou spojeny s prodlenim ve vys$i 300 K¢&. Nasledujici poplatky
budou Uc¢tovany v ptipadé stalého nezaplaceni mésicni splatky po 40 a 70 dnech ve vysi
900 K¢. Dale klient bude hradit 1 troky z prodleni, které jsou ve vySi REPO sazby
a jsou zvysené o 8 % z dluzné &astky (Ceska spofitelna, a. s., n.d.h). Dvoutydenni
REPO sazba vyhlasena Ceskou nérodni bankou ke dni 9. 2. 2024 &ini 6, 25 % (Ceska
narodni banka, n.d.d). Pokud se rodina zpozdi se splatkou o 14 dni, sankce a poplatky

za prodleni jsou uvedeny v nasledujici tabulce.

Tabulka 9: Vzniklé poplatky a sankce za prodleni splatky

Dluzna ¢astka 25 563,35 K¢
Uhrada poplatku za naklady spojené s prodlenim 300 K¢
Urok z prodleni (25 563,35 * 0,1425 * 14/365) 139,72 = 140 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani, 2024
Rodina celkem uhradi ¢astku 440 K¢ za 14denni zpozdéni jedné mésicni splatky.

V zajmu Ceské spofitelny vsak je, aby byl zachovan splatkovy kalendaf klienta. Pokud
se bude jednat o problém dlouhodobéjsiho rdzu a klient nebude déale schopen splécet

zavazek vuci bance, sama banka muze nabidnout rodiné moZnosti feSeni napiiklad
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upravenim splatkového kalendare, refinancovanim hypotéky ¢i samotnym prodejem

nemovitosti.

Restrukturalizace splatkového kalendaie spociva ve zméné vyse meésiCnich splatek
a vjejich poctu. Pro rodinu je vhodné toto feseni, pokud se jejich finan¢ni situace
v budoucnosti zlepsi. Naopak restrukturalizace neni vhodné teSeni, pokud se ocekava,
ze finan¢ni situace rodiny se v budoucnu nezleps$i, nebot snizeni mésicnich splatek
znacn¢ prodlouzi dobu splaceni hypotecniho tvéru a rodina miize v celkovém souctu
zaplatit vice na umoieni dluhu. Minimalni splatka v rdmci restrukturalizace splatkového
kalendare musi ¢init 20 % z mésiéni splatky. V tomto piikladu minimalni ¢astka splatky
¢ini 5112, 67 K& Nevyhodou tohoto zplsobu feSeni je vytvofeni zdznamu
v Centralnim bankovnim registru dluznikd, které mize v budoucnu ovlivnit schvalovani

novych avéri (Ceska spofitelna, a. s., n.d.i).

Banka nabizi dvé moznosti restrukturalizace. Jedna z variant se tyka kratkodobé
finan¢ni tisné rodiny, kdy banka docasné€ snizi klientovi splatky na 3 az 6 mésica
a nabidne moznost prodlouZit splatnost hypotecniho Gvéru az o 60 mésict. V piipade
dlouhodobé finanéni tisné lze trvale snizit vysi splatek a prodlouzit splatnost tivéru az
0 60 mesict. Pokud klient mé vice uvérovych produktt je dadle mozné vSechny uvéry
sloucit do jednoho a nastavit jednotny splatkovy kalendar. Jedna se o tzv. konsolidaci
Gvéri. Zadost na restrukturalizaci splatkového kalendafe je mozné podat osobné, kdy
pracovnik pobocky s klientem vyplni online formulaf ¢i telefonicky. Tato sluzba je

nabizena zdarma bez poplatkii (Ceska spofitelna, a. s., n.d.i).

Refinancovani Uvéru je dalSi moznosti, jak snizit finanni naro¢nost splacené
hypotéky. Moznost refinancovat hypotéku neboli splatit dosavadni hypotéku novym
hypotecnim tvérem od jiného poskytovatele Givéru ptinasi dluznikovi mozZnost vyrazné
snizit irokovou sazbu hypotéky, prodlouzit nebo zkratit dobu splatnosti hypotéky ¢i
zdarma splatit ¢astecné dluh, kdy zaroven dojde k pievedeni a celkovému sniZeni vyse
hypotéky k novému bankovnimu subjektu. Refinancovat hypotéku lze pred ukoncenim
doby fixace. Refinancovani se rodiné¢ nevyplati, pokud konkuren¢ni banky budou
nabizet urokové sazby hypoték, které se ptili§ nelisi od jejich stavajici hypotéky ¢i jsou
ji nabizené vyhody, které¢ konkurence nenabizi jako vyhodné&jsi pojiSténi bytu, zdarma
vedeny bézny tucet apod. V ptipad¢ zhorSeni bonity klienta, kdy nebude schopen
spliiovat podminky uvéruschopnosti mu refinancovani hypotéky bude zamitnuto

(Hyponamiru.cz., n.d.).
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Prodej nemovitosti je také moznosti, jak se vyporadat s danym problémem. Nejdtive je
nutné si uvédomit, ze byt rodiny je v zastavnim pravu banky, proto se dluznik musi
nejdiive dohodnout na prodeji nemovitosti s bankou, ktera mu tvér poskytla. Rodina by
tak uhradila zbylou vysi hypotéky. Poté by banka zruSila zastavni pravo k nemovitosti
(Ceska spofitelna, a. s., 2023b). V piipadé, kdy klient neni schopen splacet miize banka
po oznameni klientovi iniciovat prodej nemovitosti sama. Tato moznost vyporadani
dluhu nastava v krajnich ptipadech. Banka mtize tento dluh pfedat vyméhaci kancelafi,
muze ji nechat postoupit jinému véfiteli, nebo mize dluh vyméhat prostfednictvim

soudu (Cesk4 spofitelna, a. s., n.d.i).

Pokud rodiné nastanou problémy se splacenim spotiebitelského uvéru na bydleni, ktery
si vzala od Ceské spofitelny, tato banka se bude snazit nejdiive spoleéné s klientem
nalézt vhodné fesSeni, které bude prospésné pro ob€ strany. Vysledkem feSeni by mélo
byt zachovani fadného splaceni klienta a navraceni piij¢ené Castky vériteli neboli bance,
ktera uvér poskytla. Pokud klient nesplaci svoje zavazky viici bance, nereaguje na
oznameni a komunikaci ze strany Ceské spofitelny, banka nejéastéji zareaguje tak, Ze

proda vysi dluhu vymaéhaci agentufe.
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Z.aveér

Spottebitelsky uvér se nejCastéji pouziva pro financovani nakupu nemovitosti,
rekonstrukci, pro ndkup automobilového vozu, ale také pro vybaveni domacnosti ¢i pro

nakup drah¢ elektroniky.

Tato bakalafska prace na téma Uvérové moznosti domacnosti v Ceské republice
obsahuje teoretickou a praktickou cast. Hlavnim cilem této prace bylo objasnit zptsob
ziskani, sjednani spotiebitelského uvéru, jeho Cerpani a zplisob splaceni s ohledem na

konkrétni piiklady ¢eskych domacnosti a jejich platebni moznosti.

Teoretickd ¢ast objasnila zakladni pojmy, které se vazou k dané problematice.
V praktické ¢asti byly pfedstaveny bankovni spolec¢nosti a jejich nabidka tvérovych

produktt. Nasledné byly zpracovany 3 modelové ptiklady.

V prvnim modelovém piikladu zadala fiktivni rodina o spottebitelsky uvér uréeny pro
nakup nemovitosti. Fiktivni rodina, kterd potiebovala financni prostfedky ve vysi
3 750 000 K¢, se rozhodla pro hypotecni uvér a didle méla moznost si vybrat hypotéku
od banky CSOB nebo od Ceské spotitelny. V tomto modelovém piikladu byly srovnany
podminky sjednédni Ucelového spotiebitelského uvéru na bydleni, cerpani
a zpusoby splaceni. Vhodnéjsi varianta Givérového produktu pro fiktivni rodinu byla
hypotéka od Ceské spofitelny. Fiktivni rodina zaplatila celkem Ceské spofitelnd
6259 797, 98 K¢&. Hypotéka od Ceské Spofitelny byla o 209 012, 46 K& levngjsi

v porovnani s hypote¢nim vérem od CSOB.

Ve druhém modelovém ptikladu byly porovnany podminky ftadného uvéru ze
stavebniho spofeni, které nabizela CSOB, a neucelového ivéru nabizeného Ceskou
spofitelnou. Fiktivni rodina v tomto ptikladu potiebovala penézni prostfedky ve vysi
575 000 K¢ pro rekonstrukci bytu. V tomto ptikladu se jevi jako vhodnéjsi varianta
fadny uvér ze stavebniho spofeni, ktery nabidla banka CSOB, nebot’ by se jednalo
o levnéjsi financni prostfedky. V piipadé, kdy klient nebude mit k dispozici vSechny
pottebné dokumenty, které potvrzuji ucel pouziti finan¢nich prostredkii, bude vhodnéjsi
netelovy spotiebitelsky uvér od Ceské spofitelny, ktera dale nabizi i moZnost

odpusténi az 8 splatek.

Ve tfetim modelovém piikladu se fiktivni rodina z prvniho pfikladu dostala do

finan¢nich problémi. V této nadvaznosti byly piedstaveny moZnosti feSeni dané situace
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fiktivni rodiny. Rodina se zpozdila s uhradou spléatky a vznikla ji tak povinnost zaplatit
sankce a troky z prodleni. Ceska spofitelna nabidla roding restrukturalizaci splatkového
kalendare. Dal$i moznosti bylo refinancovani hypotéky. V neposledni fade je mozné
nemovitost prodat, kdy prodej nemovitosti mize iniciovat sama banka. V krajni situaci,
kdy neni mozné vyuzit zadny jiz zminény zptsob feSeni dané situace, banka mtze dluh
postoupit jinému véfiteli, predat vymahaci agentufe nebo vymahat dluh prostfednictvim

soudu.

Zadluzenost Ceskych domacnosti je vysoka a vznikd z divodu nesplaceni zavazka
domacnosti vii¢i bankovnim i1 nebankovnim spole¢nostem. Do finan¢nich problémt se
muze dostat kazdy. Dulezité je vSak feSit danou situaci v€as se svym véfitelem, najit
spole¢né feSeni dané¢ho problému, aby v budoucnosti nedoslo ke kritickym disledkiim

naptiklad k exekuci.
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Abstrakt

Maresova, S. (2024). Uvérové moznosti domdcnosti v Ceské republice [Bakalaiska

préace, Zapadoceskd univerzita v Plzni].

Klicova slova: Spotiebitelsky uvér, poskytovatelé spotiebitelskych uvért, klient, banka,

domaécnost, dluh, dopady zadluzenosti

Bakalafska prace se zabyvd moznostmi nabizeni spotiebitelskych uvéri Ceskym
domacnostem. Cilem této prace je objasnit proces sjednani spottebitelského uvéru,
zpusobu Cerpani a nasledného splaceni spotiebitelského uvéru u dvou konkrétnich
bankovnich spolecnosti. Déle jsou v této bakalarské praci objasnéné mozné zplsoby
feSeni zadluzenosti domdacnosti. Prace je zpracovana na zakladé teoretickych poznatki,
vzorcl 1 z osobni komunikace bankétti bank. Teoretickéd ¢ast bakalarské prace obsahuje
pojmy, které souviseji se spotiebitelskymi Gvery a zadluzeni domdacnosti. V praktické
¢asti této prace jsou vypracovany 2 modelové piiklady, které jsou zaméefené na nabidku
uvérovych produkti vybranych bankovnich spolecnosti. Nasledné je provedeno
porovnani téchto nabidek a vybrani vhodného spotiebitelského uvéru domécnosti
s ohledem na jeji moZnosti splacet. Ve tfetim modelovém piikladu jsou pfedstaveny
mozné zpusoby feSeni zadluZenosti, ktera mize nastat, pokud neni spotiebitelsky uveér

splacen fadnymi pravidelnymi splatkami.



Abstract
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The bachelor thesis deals with the possibilities of offering consumer loans to Czech
households. The aim of this thesis is to explain the process of arranging consumer loan,
the method of drawing and subsequent repayment of the consumer loan at two specific
banks. Furthermore, the possible ways of solving household debt are explained in this
bachelor thesis. The thesis is based on theoretical knowledge, formulas and personal
communication of bankers of banks. The teoretical part of the bachelor thesis contains
concepts related to consumer credits and hosehold debts. In the practical part of this
work, 2 model examples are developed, which are focused on the offer of loan products
of selected banking companies. Subsequently, a camparison of these offers and the
selection of a suitable consumer loan for a household with regard to its reapyment
capacity is made. In the third model example, possible ways of solving the indebtedness
that may arise if the consumer loan is not repaid with proper regular installments are

presented.



