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Uvod
Majetkové dané jsou v Ceském pravu nejstarSimi danémi, jejichz historie saha az do
vzniku Ceskoslovenského statu v roce 1918, kdy byly oznadovany jako dai

Z obohaceni a jako poplatky z pfevodu nemovitosti.

V roce 1957 byly nahrazeny novym zakonem o notaiskych poplatcich a zdanovani touto
formou zustalo platné az do roku 1993, kdy byl schvélen zdkon ¢. 357/1992 Sb., o dani

dédické, dani darovaci a dani z pfevodu nemovitosti, ktery plati dodnes.

Majetkové dan¢ patii mezi tzv. pfimé dan¢ a dle Ceskych pravnich pfedpisii sem patii
dai z nemovitosti, ktera zahrnuje dan ze staveb a dan z pozemkul, dale dan silni¢ni

atzv. ,trojdan®, kterymi jsou dan dédickd, dan darovaci a dan z pfevodu nemovitosti.

Na rozdil od jinych dani, které prosly od 90. let minulého stoleti velkymi zmé&nami, jsou
tyto dané¢ pomérné stalé. Jejich vynosy nejsou pro stat nijak vyznamné, tvoii pouze
doplikovy zdroj pfijmt vefejnych rozpoctl a jejich vynos postupné klesa na tkor dané

Z piijmt a dan¢ z ptidané hodnoty.

Povinnost platit tyto dané vznika drzbou majetku nebo pifevodem jeho vlastnictvi. Jsou
vyméetovany poplatnikovi na zdkladé jeho majetku a jsou adresné, nelze se vyhnout

jejich placeni.

Majetkové dan€ mohou byt zdanovany pravidelné¢ nebo nepravidelné - jednorazove.
V prvnim pifipad¢é jde o majetkové dané zdaiujici vlastnictvi ¢i drzbu majetku, tedy
0 dan z nemovitosti a dan silni¢ni — tyto dan€ maji charakter pravideln¢ se opakujicich
piijmi. Zatim co pfevodové dané (transferové), tj. dan dédicka, dan darovaci a dan

Z ptevodu nemovitosti, jsou danémi jednorazovymi.

V ptipadé majetkovych dani se setkavame s dvojim trendem. Jedna skupina dani,
konkrétné dan z nemovitosti, je hlavné v poslednich letech charakterizovana snahou
0 zvySeni sazby, nebot’ se jednd o dan, jejiz vynosy se ,,pferegulovavaji‘ do rozpoctu
obci, v jejichz plisobnosti se nemovitosti nachazeji, a je proto snahou zakonodarct
V soucasné problematické rozpoctové situaci zajistit dostate¢ny piijem obcim, aniz by

tak byl zatiZen statni rozpocet.

Druhé skupina je charakteristicka tim, ze naopak V poslednich letech rozliSuje okruh

osob od dan¢ osvobozenych a zarovein sniZzuje danové sazby, jedna se o dan dédickou,



dan darovaci a dan z pfevodu nemovitosti a pravé na tyto uvedené dan¢ bude zamétena

bakalaiska prace.

Teoretickd cast bakalaiské prace je veénovana zakladnim charakteristikam dani,
rozdéleni dani, jejich historickému vyvoji az po aktualni znéni zakont platnych

V soucasnosti.

Prakticka cast je vénovana vyvoji majetkovych dani - dani dédické, dani darovaci a dani
Z ptevodu nemovitosti z hlediska zmén danovych zakonii od roku 1993 az do konce
roku 2012. Tyto zmény jsou prezentovany v podminkach finan¢niho ufadu sidliciho ve

meésté s regionalnim posobnosti s poctem 3 485 obyvatel.

Cilem této priace je ukazat konkrétni zmény danovych zikoni a jejich vliv na
vyvoj majetkovych dani, a to dané dédické, dané darovaci a dané z prevodu
nemovitosti. Je sledovan vyvoj inkasa, ktery bezprostfedné souvisi se zménami
pravnich piedpisi, jsou provedeny analyzy jednotlivych dani, je uvedena
vytéznost, zda dochazi k vysokym ¢i naopak nizkym daiiovym nedoplatkiim a na

téchto prikladech ukazat postaveni majetkovych dani v daiové soustavé CR.



1  Charakteristika dani

Dftive nez se v bakalarské praci bude vénovat jednotlivym majetkovym danim, je tieba
se seznamit se zakladnimi danovymi pojmy, jaké funkce plni a jakou hraji roli ve

fungovani statniho aparatu.

1.1 Zakladni pojmy

»Dan je definovana jako povinnd, zdkonem ulozena platba, kterd plyne do vefejného

rozpocCtu. Je nenavratna, neekvivalentni a zpravidla neucelova.” [4]

Poplatnik = danovy subjekt (osoba povinna strpét, odvadet nebo platit dail), jehoz

ptijem nebo majetek je dani podroben. [4]

Platce = danovy subjekt, ktery odvadi do vetfejného rozpocétu vybranou dan od jinych

subjekti ¢i srazenou jinym poplatnikiim. [4]

Piredmétem (objektem) dané je hospodaiska skutecnost (majetek, duchod, potieba
vyrobku a sluzeb), podle které se daiova povinnost poplatnikovi vymeétuje.

Pfedmét zdanéni musi byt jednoznac¢né a upIné vymezen konkrétnim zékonem. [3]

Zaklad dané je kvalifikovany predmét dané, podle kterého se dan

vyméiuje. Je vyjadiena v korunach nebo mérnych jednotkach. [3]

Sazba dané je vySe dan¢ na danovou jednotku. Je to méfitko, na zdkladé kterého se
stanovi velikost dané. Sazby délime bud’ ve vztahu k druhu zédkladu dané, a to na
jednotné (stejna sazba pro vSechny typy a druhy pfedmétu dang) a diferenciované (lisi
se podle pfedmétu dang), nebo ve vztahu zmény velikosti dan¢ ke zméné velikosti
zdkladu dané, a to na pevné (stanoveny absolutni castkou v korunach), relativni
(vyjadiené v %), linearni (dan roste proporcionalné s rastem zakladu dang), progresivni
(s rastem zakladu dan¢ roste dan relativné rychleji nez zaklad dan€) a degresivni

(s ristem danového zakladu se sazba snizuje). [3]

1.2 Funkce dani

vefejny rozpodet Ceské republiky.

Alokaéni funkce se uplatiuje tam, kde dochézi k neefektivnimu rozmisténi vefejnych

financi.
-9-



Redistribu¢ni  funkce =  pierozdélovaci, vyrovnavaci funkce. Vefejné

finance se piesouvaji od bohatsich subjekt k chudsim.

Stabiliza¢ni funkce zmirmuje cyklické vykyvy v ekonomice. [2]

1.3 Rozdéleni dani

Danovy systém v Ceské republice 1ze rozdélit na dvé zakladni dané€, a to na dané piimé

a nepfimé.
1.3.1 Primé dané

Piimé dané€ jsou stanovené konkrétnimu jednotlivei podle majetkové ¢i dichodové

situace.

Schéma ¢. 1: Piimé dané

Pfimé dané

dané z piijma majetk9ve dan silni¢ni
dané
. ~ - ~ . ™ B N
dan z pfijmu dan z pfijma . "
fyzickych préavnickych dan.z , . eellS .
osob osob nemovitosti | prevodové
| |
I 1 I T 1
dan z gaiiz
ozemkil dan ze staveb dan dédicka dan darovaci prevodu
p nemovitosti

Zdroi: vlastni zoracovani. 2013

Mezi ptimé dané, tzv. adresné patfi:

Dain z prijmu fyzickych a pravnickych osob, kde pfedmétem jsou veskeré piijmy
podnikajicich i nepodnikajicich osob, a to podle pravidel stanovenych zakonem. Platby

téchto dani plynou jak do statniho rozpoctu, tak do rozpoctt obci a kraju.

-10 -



Dan z nemovitosti (majetkové dan€) obsahuji dai z pozemki a dan ze staveb, které se
nachézeji na tzemi Ceské republiky. Piedmétem dané je zemdddlska puda,
stavebni a ostatni pozemky, byty 1 nebytové prostory. Platby plynou pfimo do rozpoctu

obci.

Daii dédicka, darovaci a z prevodu nemovitosti je slangové nazyvana jako ,trojdan®,
kterda ma charakter dopliikovych dani jednordzové povahy, ¢imz se liSi od ostatnich
dani.

Pfedmétem je bezplatné nabyti majetku dédénim po zemielém, darovani majetku nebo
uplatny ptevod vlastnictvi k nemovitostem na zaklad¢ pravniho ukonu. Platby téchto

dani plynou do statniho rozpoctu.

Dan silniéni — pfedmétem jsou silnicni motorovéa vozidla a jejich pfipojna vozidla
pouzivana k podnikani nebo jiné samostatné vydélecné ¢innosti. Platby plynou do

Statniho fondu dopravni infrastruktury. [3]

1.3.2 Neprimé dané

Objektem nepiimych dani je spotfeba. Jedna se o dané méné viditelné,

které se ,,schovaji“ do ceny zbozi a rozdé€luji se na dan€ univerzalni a selektivni. [4]

Schéma ¢. 2: Nepiimé dané

Neprimé dané

B m— —
univerzalni selektivni
dan z pfidané L L ekologické
hodnoty spotrebni dané dané cla
Sl
| |

I 1 1 I 1 1

z mineralnich z lihu, piva a z tabdkovych ze zemniho , - -
e ' . ¥ z pevnych paliv z elektfiny
olejl vina vyrobkd plynu

Zdroj: viastni zpracovani, 2013
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Mezi nepiimé dané patfi:
Daii z pfidané hodnoty je dani univerzalni, kterou hradi kone¢ny spotiebitel v cené

sluzby nebo zbozi. Dan je odvadéna platcem dané (vyrobcem, prodejcem). Dan

z ptidané hodnoty obsahuje zakladni 21 % sazbu a sniZzenou 15 % sazbu.

Spotiebni dani stat zatézuje urCitou skupinu komodit, jako je tabak, alkohol ¢i
minerdlni oleje. Jedna se o zbozi snadno prodejné i pii vysokém zdanéni. DalSim

divodem vybirani je posileni zivotniho prostiedi, ¢i zdravi obcant.

Ekologické dané jsou ,,novacky“ ve statnim rozpo&tu Ceské republiky. Jedna se o daf
ze zemniho plynu, dan z pevnych paliv a dan z elektfiny. Pfedmétem zdanéni jsou
sluzby  (statky), které prokazateln¢ zneiStuji ovzdu$i, ohrozuji  Zivotni

prostiedi a zdravi obc¢antl.

Clo pochazi z feckého slova ,,télos* = cil, hranice. Je to poplatek, ktery se vybira podle

platnych piedpist pti piechodu zbozi pies celni uzemi statu.

-12 -



2 Vyvoj legislativy v oblasti majetkovych dani

Majetkové dané — transferové - patii mezi prvni pfimé danég, které byly kdy na Gzemi
naSeho statu uplatnény. Prosly dlouhym historickym 1 legislativnim vyvojem a uz od
pocatku plnily vyznamnou roli pii ziskdvani financnich prostfedki panovniki, pozdé€ji
statniho rozpoctu. Nesou znak urc¢itého bohatstvi, jsou dobte viditelné a svym zptisobem
soucasné legislativé a dodnes ,,trojdan“ ovliviiuji nejenom napt. v oblasti lhit pro
vymeéieni.

V roce 1921 vznikl samostatny Ceskoslovensky stat. Narodni shromazdéni schvalilo
zakon €. 337/1921 Sb., o dani z obohaceni, podle kterého podlé¢halo dani - nabyti
majetku nasledkem umrti nebo pro piipad smrti (dan dédicka), uplatné nebo Caste¢né

bezlplatné nabyti mezi zivymi (dan darovaci).

Soucasné platil jiz dfive schvaleny zékon ¢. 74/1901 t. z. (pozn. . z. — tiSsky zékonik)
upravujici poplatky z ptevodu nemovitosti. Oba zédkony platily az do roku 1957, kdy
byly nahrazeny zdkonem &. 26/1957 Sb., o notaiskych poplatcich. Ugelem bylo vytvofit
jednotny a ptehlednéjsi pravni ptedpis, podle kterého notafi vybirali notaiské poplatky

z dédictvi, z darovani a z pfevodu nemovitosti.
2.1 Zakon C. 26/1957 Sb., o notarskych poplatcich

Tento zakon vstoupil vplatnost dne 1. Cervence 1957 a  pozbyl
ucinnosti dne 1. dubna 1964, kdy byl nahrazen zakonem ¢. 24/1964 Sb., o notafskych
poplatcich.

Notaiské poplatky z dédictvi se platily z majetku, jehoz nabyvali dédici, odkazovnici,
¢i jiné osoby smrti zistavitele, nebo zlstavitel majetek prevedl zcela nebo zcasti
bezplatn€ za svého zivota v obdobi tfi mésicii pied svou smrti. Pokud bylo dédictvi
takovym zpisobem zadluZeno, ze by poplatek z d&dictvi byl niz8i nez poplatek
z pievodu nemovitosti, platil se pravé tento poplatek, a to z pfevodu nemovitosti.
Poplatnikem byl nabyvatel. Zadkladem poplatku byla cena dédického podilu po srazce
odpocitatelnych zavazki — vydaje (pokud nebyly uhrazeny) za léCeni posledni
zustavitelovy nemoci, ndklady na pohieb stanovené v jednotné vysi 1.500 K¢ a zavazky
vici socialistickym pravnickym osobam napt. dluzné danég, pojistné ¢i poplatky. Ze
zékladu se vyloucil zdédény majetek, ktery byl sdruzen v jednotném zemédélském
-13-



druzstvu ke spoleénému hospodateni nebo byl takto sdruzen do jednoho roku ode dne
smrti ziistavitele a ponechan zde po dobu minimalné péti let. Pokud vSak nebyla splnéna
tato zakonna doba nebo byl nabyvatel z druzstva vyloucen, poplatek se doméfil
dodate¢né. [7]

Notarsky poplatek z darovani se platil z majetku, ktery se prevadél zcela nebo zcasti
bezplatné¢ do osobniho ¢i soukromého vlastnictvi jinych osob. U movitého majetku,
jehoz cena nepievySovala 3.000 K¢, se poplatek neplatil. Pokud se nemovity majetek
prevadél ¢aste¢né bezplatné, poplatek z darovani se platil pouze tehdy, byl-li vyssi nez
poplatek z ptfevodu nemovitosti. Notarské poplatky platili nabyvatelé a prevodci byli

rucitelé za dan. [7]

Sazby (poplatky) a zatazeni do skupin bylo u dédéni a darovani totozné.

Skupiny nabyvatelii:

I. skupina: vlastni a osvojené déti a jejich potomci, rodi¢e vlastni a osvojitelé, ostatni

pribuzni v pfimé linii, manzelé, manzelé vlastnich i osvojenych déti a jejich potomkd.

I1. skupina: sourozenci, nevlastni déti i vnuci a nevlastni rodi¢e, manzelé nevlastnich
déti a vnuku, ptibuzni manzela zustavitelova (pifevodcova) v ptimé linii, osoby,
které se zlstavitelem (pfevodcem) Zily nejméné po dobu jednoho roku pied jeho smrti
ve spoleéné domacnosti jako clenové rodiny a které ztoho divodu pecCovaly

0 spole¢nou domécnost nebo byly odkazany vyzivou na zlstavitele (pfevodce).
I11. skupiny: ostatni osoby [7]

Zéaklad poplatku byl pro vSechny tii skupiny od Kés 1.000,- az nad Ké&s 300.000,- .
Sazba se pro I. skupinu pohybovala od 5 % do 25 %, pro Il. skupinu od 12 % do 30 %
a pro . skupinu od 20 % az do 55 %. [7]
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Tabulka ¢ 1: Sazby poplatki z dédictvi a darovani

popéil;lz(; Kés I. skupina v % Il. skupinav % 111. skupina v %
1.000 5 12 5
2.000 6 13 2
5.000 6 14 2
10.000 7 15 55
20.000 8 16 p
30.000 8 17 A
50.000 9 18 -
75.000 10 19 34
100.000 11 20 %
150.000 13 21 28
200.000 15 73| a1
250.000 17 25 45
300.000 20 97 =i

Ze zbytku nad
30>(/).ooo e 30 55

Zdroj: Zakon ¢. 26/1957 Sb., o notarskych poplatcich

Z majetku v soukromém vlastnictvi se platil poplatek podle sazby zvyseny o 3 %. Pro
posouzeni, o jaky druh vlastnictvi Slo, byla rozhodujici osoba nabyvatele. Poplatek
podle sazby platné pro osobni majetek se platil také z pozemku ur¢en¢ho prokazatelné
ke stavbé rodinného domku, s jehoz stavbou bylo zapocato do jednoho roku od nabyti
pozemku. Rodinny domek, jehoZ nabyl vlastnik jiného rodinného domku, se zpoplatnil

jako majetek v soukromém vlastnictvi. [7]

Notai'sky poplatek z pievodu nemovitosti se platil z nemovitého majetku, ktery byl
V osobnim nebo soukromém vlastnictvi a tplatné se pievedl do vlastnictvi jinych osob.
Pokud byla uplatou kryta jen ¢ast ceny prevedené¢ho nemovitého majetku, platil se
poplatek z pfevodu nemovitosti, byl-li vy$§i nez poplatek z darovani. Poplatek
Z ptevodu nemovitosti se platil 1 tehdy, pokud se pfevadéla nemovitost Z osobniho nebo
soukromého vlastnictvi do socialistického vlastnictvi pfevazné uplatn€. Pro poplatnost
se sCitaly ceny majetku pfevedené¢ho mezi tymiz osobami v obdobi jednoho roku pted
poslednim prevodem. Poplatek zptevodu nemovitosti povinné platili rukou
spolecnou a nerozdilnou nabyvatel 1 pfevodce, ktery téz pii ptevodu do socialistického

vlastnictvi platil poplatek. Zaklad poplatku se vypocital z obecné ceny pievedené
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nemovitosti a jejiho prislusenstvi. Pokud nebylo mozné cenu pfedmétu tikonu stanovit,
predpokladala se cena 3.000 K¢. Sazby poplatkd jsou podrobngéji popsany v nasledujici
tabulce. Vyhodna sazba v rozmezi 1 % az 6 % byla stanovena pro nabyvatele v blizkém
ptibuzenském poméru k pievodci a obecna sazba (pro ostatni) v rozmezi 6 % a 13 %.

Pro nemovitosti v soukromém vlastni se sazbou zvySovala o 2 %. [5] [7]

Vyhodna sazba poplatku pii pfevodu nemovitého majetku se tykala téchto prevodu:
e 7z rodi¢l na déti (téz osvojené) nebo jejich potomky a opacné
e zrodi¢t na manzele déti nebo jejich potomki a opacné
e 7 nevlastnich rodic¢ii na nevlastni déti

e mezi manzely [5]

Tabulka & 2: Sazby poplatkii z pifevodu nemovitosti

Ziklad poplatku do Kés  Vyhodna sazba poplatku v %  Obecna sazba poplatku v %

4.000 1 6
10.000 2 7
20.000 2,5 8
50.000 3 <)

100.000 3,5 10
150.000 4 11
Nad 150.000 5 13

Zdroj: Narizeni ministra financi ¢.30/1957 Sb., kterym se provadi zakon o notarskych poplatcich

Zaklad poplatku z pfevodu nemovitosti a dédictvi se zaokrouhloval dolid na celé
dvacetikoruny. Zaklad niz$i nez K¢&s 20,- se nezaokrouhloval. Poplatek se
zaokrouhloval doli na dvacetihaléfe. Poplatky ze vSech tfech dani se do Kés 300,-
platily kolkovymi zndmkami, vys§i (vyméfené platebnim vymeérem) se platily na ucet

lidového soudu, v jehoz obvodu bylo notafstvi, které poplatek vymétilo. [5]
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2.2 Z.4akon ¢.24/1964 Sb., o notarskych poplatcich

Tento zakon vstoupil v platnost dne 1. dubna 1964 a pozbyl ucinnosti dne
1. ledna 1985, kdy byl nahrazen zakonem ¢. 146/1984 Sb., o notaiskych poplatcich.

Notarsky poplatek z dédictvi se vybiral za nabyti majetku dédénim a za jiné
bezlplatné nabyti majetku umrtim obc¢ana; poplatek se téz vybiral za bezuplatné nabyti
majetku, ktery zlstavitel prevedl ve tfech mésicich pfed svou smrti na toho, kdo se stal
dédicem. Zakladem poplatku byla cena majetku po srazce dluhii a ceny jinych
povinnosti zjisténych nebo uloZenych v fizeni o dédictvi. [8] Do zakladu poplatku,
tzv. poplatkova uleva se nezapocitavala cena zdédénych hospodarskych budov a
pozemkd, které byly sdruzeny v jednotném zemédélském druzstvu nebo které nabyvatel
do jednoho roku po nabyti dédictvi sdruzil do jednotného zemédélského druzstva, a dale
cena zdédénych hospodatrskych budov a pozemki, které byly v bezplatném uzivéani
socialistické zem&dé€lské organizace nebo které nabyvatel do jednoho roku od nabyti
dédictvi odevzdal do bezplatného uzivani do této organizace. Od poplatku byly
osvobozeny movité véCi v osobnim vlastnictvi, jejichz cena nepievySovala bez srazky
zavazkl K¢&s 3.000,-. Déle narok zistavitele na davky socidlniho zabezpeceni a na
davky nemocenského pojisténi za posledni mésic pfed smrti, vklady na vkladnich
knizkdch ,na jméno* u tuzemskych stitnich penéZnich tstavl, pojistné plnéni
Z pojiSténi osob sjednaného u Statni pojistovny, podil Clena stavebniho bytového
druzstva, ktery ptfechazel na manzelku, déti ¢i rodie a jeden znich se stal ¢lenem
druzstva na misto zustavitele. Socialistické organizace byly od poplatku osvobozeny
zcela. [6] Sazby poplatkti u dédictvi a darovani byly shodné, rozdélené do tii skupin dle
ptibuzenského nebo jiného osobniho poméru nabyvatele k zemielému. Podrobnéjsi

rozbor je popsan v Tabulce €. 3.

Notarsky poplatek z darovani se vybiral zejména znabyti prava vlastnického,
pohledavek a jinych majetkovych prav, pokud k nému doSlo zcela nebo zc&asti
bezlplatné a z jinych obohaceni na zaklad¢ pravnich ukoni (napt. obohaceni v disledku
prominuti pohledavky). Plnéni na zékladé¢ zdkonné povinnosti nebylo predmétem
poplatku. Poplatek byl vybiran i z movitych véci, které se prevadély z ciziny na
nabyvatele v tuzemsku nebo z tuzemska na nabyvatele v cizin¢. Cena majetku nabytého
od téZe osoby ve dvou letech se scitala. Poplatek se nevybiral z movitého majetku
nepiesahujiciho ¢astku K¢s 3.000,- a z majetku nabyvaného ze socialistického majetku
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nebo do socialistického majetku. Od poplatku byly osvobozeny cizozemské penize a
platebni dokumenty znéjici na cizi ménu, pokud byly darovany do tuzemska a byly
proplaceny prostfednictvim  podniku  zahrani¢niho obchodu TUZEX nebo
Vv Ceskoslovenskych korunach se stanovenym piiplatkem k oficidlnimu kursu, a pfitom

nezalezelo na tom, zda darce byl devizovym tuzemcem ¢i devizovym cizozemcem. [6]
[8]
Sazby (poplatky) a zatazeni do skupin bylo u dédéni a darovani totozné.

Skupiny nabyvatelii:

I. skupina: vlastni a osvojené déti a jejich potomci, rodi¢e vlastni a osvojitelé, ostatni
piibuzni v pfimé linii, manzelé, manzelé vlastnich i osvojenych déti a jejich potomci

Il. skupina: sourozenci, déti a vnuci manzela zistavitele (pfevodce) a jejich manzelé,
rodice manzela zistavitele (pfevodce), ptfibuzni manzela zastavitelova (pievodcova)
v piimé linii; osoby, které se zustavitelem (pievodcem) zily nejméné po dobu jednoho
roku pted jeho smrti ve spole¢né domécnosti jako ¢lenové rodiny, a které z toho diivodu
pecovaly o spolecnou domacnost nebo byly odkazany vyzivou na zlstavitele (pfevodce)
I11. skupiny: ostatni osoby [6]

Tabulka ¢ 3: Sazby poplatki z dédictvi a darovani

pop|§tilal?j% Kés I. skupina v % I1. skupina v % I11. skupina v %
1.000 5 12 20
2.000 6 13 -
5.000 6 14 ”
10.000 7 15 "
20.000 8 16 -
30.000 8 17 20
50.000 9 18 -
75.000 10 19 2
100.000 11 20 -
150.000 13 21 28
200.000 15 9% a1
250.000 17 25 e
300.000 20 27 -
“ Z%%t.iﬁo”ad 29 30 55

Zdroj: Vyhlaska ministerstva financi ¢. 25/1964 Sb., k provedeni zdakona o notarskych poplatcich
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Notarsky poplatek z prevodu se vybiral za uplatny pievod (piechod) vlastnictvi
k nemovitosti véetné jejiho piislusenstvi. Uplatny byl tehdy, bylo-li zjisténo, e uplata
za nemovitost byla skute¢n¢ poskytnuta, nebo ze byl nabyvatel zavazan ji poskytnout.
Pokud se vymétovaly dvé nemovitosti, povazovaly se pievody obou za jeden pifevod
a poplatek se vybiral z nemovitosti, z jejihoz pirevodu byl poplatek vyssi. Poplatek se
nevybiral, pokud $lo o nemovitost nabyvanou za socialistické¢ho vlastnictvi nebo do
socialistického vlastnictvi. Osvobozena od poplatku byla vyména pozemkii uzivanych
k zemé&délské vyrobé, pokud byla cena stejna. Pii nestejné cené se platil poplatek jen
z rozdilu cen. Povinnost platit poplatek mél pievodce a nabyvatel byl rucitelem. Sazby
poplatki jsou podrobnéji popsany v nésledujici tabulce. Z véci nabytych ze soukromého
vlastnictvi nebo do soukromého vlastnictvi se platil poplatek zvySeny o 3 % zékladu
pfipadajiciho na tyto nemovitosti. Vyhodna sazba v rozmezi 1 % az 3 % byla stanovena
pro nabyvatele v blizkém piibuzenském poméru k pievodci a obecna sazba (pro ostatni)

v rozmezi 6 % az 13 %. [6] [8]
Vyhodna sazba poplatku pfi pfevodu nemovitého majetku se tykala téchto prevodu:

e mezi rodici a détmi (téZ osvojené) a jejich potomky
e mezi rodi¢i a manzely jejich potomki a mezi manzely
e 7 nevlastnich rodi¢ii na nevlastni déti

e 7z manzela na déti druhého manzela a jejich potomky [6]

Tabulka ¢ 4: Sazby poplatki z pFevodu nemovitosti

Ziklad poplatku do Kés  Vyhodna sazba poplatku v %  Obecna sazba poplatku v %

4.000 1 6
10.000 2 7
20.000 2,5 8
50.000 3 9

100.000 3,5 10
150.000 4 11
Nad 150.000 5 13

Zdroj: Vyhlaska ministerstva financi ¢. 25/1964 Sb., K provedeni zakona o notarskych poplatcich
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Pro vyméteni poplatku z ptevodu nemovitosti, dédictvi a darovani se zaokrouhloval
zaklad poplatku i vyméfeny poplatek na celé stokoruny nahoru. Poplatky ze vSech tii
dani se do Kc¢s 400,- platily kolkovymi znamkami, vysSi (vymeéfené platebnim
vymérem) se platily na ucet okresniho soudu, v jehoz obvodu bylo notafstvi, které

poplatek vymétilo. [6] [8]
2.3 ZaKkon ¢. 146/1984 Sb., o notarskych poplatcich

Tento zakon vstoupil v platnost dne 1. ledna 1985 a pozbyl ucinnosti dne 1. ledna 1993,
kdy byl nahrazen zakonem ¢. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a z pievodu

nemovitosti.

Notarsky poplatek z pievodu nebo prechodu nemovitosti — zdkladem byla cena
zjisténa. Pfedmétem byly uplatné pievody nebo piechody vlastnictvi k nemovitostem
a uplatné prechody prava osobniho uzivani pozemkid. Pfi vyméné nemovitosti se
vzajemné prevody povazovaly za jeden pievod a poplatek se vybiral z t¢ nemovitosti,
z jejihoz ptrevodu byl poplatek nejvyssi. Poplatnikem byl ptevodce, nabyvatel za
poplatek rucil. U vyménovanych nemovitosti byl povinen poplatek platit prevodce

I nabyvatel, a to spole¢né a nerozdilng. [9]

Notarsky poplatek z dédictvi se vybiral znabyti majetku dédénim a jiného
beztplatného nabyti majetku imrtim obcana. Zakladem poplatku byla cena nabytého
majetku po srazce dluhl zistavitele a ceny jinych povinnosti ulozenych. Poplatnikem
byl nabyvatel. Osvobozeny byly movité véci v osobnim vlastnictvi a pohledavky, pokud
cena majetku bez srazky nepifevySovala Kés 50.000,- a ptechod byl mezi osobami
zatazenymi do 1. a II. poplatkové skupiny. Dale movité véci neptesahujici K¢s 3.000,-
a prechod byl mezi osobami zafazenymi do III. poplatkové skupiny, vklady na
vkladnich kniZkach a sporoZirovych uc¢tech, mzdové naroky z pracovniho poméru
zustavitele do vyse trojnasobku jeho primérného mési¢niho platu, narok zlstavitele na
davky socialniho zabezpeceni a na davky nemocenského pojisténi za posledni mésic

pted jeho smrti, pojistna plnéni z pojisténi osob sjednaného u statni pojistovny. [9]

Notai'sky poplatek z darovani, jeho pfedmétem bylo bezuplatné nabyti majetku na
zaklad€ pravniho ukonu jinak neZ umrtim obcana, nabyti stavby zfizené na pozemku
V osobnim uzivani a piechod prava osobniho uzivani pozemku. Zakladem poplatku byla

cena nabyvaného majetku po sraZce zjisténych dluhti, ceny jinych povinnosti a pfipadné
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uplaty. Cena majetku nabytého od téZe osoby ve dvou letech se s¢itala. Poplatnikem byl
nabyvatel, pfevodce za poplatek rucil. Osvobozeny byly movité véci v osobnim
vlastnictvi a pohledavky, pokud cena majetku bez srazky neptevysovala Kcs 50.000,-
a prechod byl mezi osobami zatazenymi do I. a II. poplatkové skupiny. Dale movité
véci neptesahujici Kc¢s 3.000,- a prechod byl mezi osobami zafazenymi do IIL
poplatkové skupiny, vklady na vkladnich knizkach, sporozirovych a béznych uctech

u statni spofitelny, valuty a platebni dokumenty zné&jici na cizi ménu. [9]

Zarazeni osob do skupin u poplatkii z pfevodu nebo prechodu nemovitosti, z dédictvi

a z darovani:
I. skupina: manzel, déti, vnuci a rodice

Il. skupina: sourozenci, prarodi¢e a osoby, které s ptevodcem nebo zlstavitelem zily
nejmén¢ po dobu jednoho roku ptred pfevodem nebo smrti zlstavitele ve spolecné
domacnosti a které ztohoto divodu pecovaly o spole¢nou domacnost nebo byly

odkéazany vyzivou na pfevodce nebo zlstavitele

I11. skupiny: ostatni fyzické nebo pravnické osoby [9]

Tabulka ¢. 5: Sazby poplatki DDE, DDA a DPN

Poplatek : I. skupina % . 1. skupina % .I 1. skupina %
nejméné vSak 100 K¢és nejméné vSak 200 K¢s  nejméné vSak 300 K¢s
z dédictvi 1 5 5
Z darovani 1 5 20
z prevodu 1 5 20

Zdroj: vlastni zpracovanit, 2013

2.4 Zakon ¢. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani

darovaci a dani z prevodu nemovitosti

Po sametové revoluci v roce 1989 bylo nutné s politickymi a ekonomickymi zménami,
kdy dochazi k ptfechodu od centralné planované ekonomiky k ekonomice trzni, provést
zmény i v dosavadnich danovych piedpisech. V roce 1993 nasledné dochazi k rozpadu
Ceské a Slovenské Federativni republiky a néastupnickymi stity se stavaji Ceska
republika a Slovenska republika. S touto zménou ptichdzi i novy zakon ¢. 357/1992 Sb.,
o dani dédické, dani darovaci a dani z pfevodu nemovitosti, ktery vychazi z principti

koncepce danové reformy a reaguje na zmény ve spolecnosti i v pravnim fadu.
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Dosavadni napln statnich notafstvi se vyrazné méni. V souvislosti s jejich privatizaci
dochdzi u notait k oddéleni rozhodovaci Cinnosti od ¢innosti listinné a osvédcovaci.
katastralni afady a na finan¢ni ufady. Soudy nové rozhoduji v fizeni o dédictvi, v fizeni
o uschovéch a v fizeni o umotovani listin. Katastralni ufady pfebiraji dosavadni systém
registrace smluv nemovitosti a finan¢ni ufady rozhoduji mimo jiné o vyméfeni

a vybirani dan¢ dédické, dan€ darovaci a dan¢ z pievodu nemovitosti.

Nova danova uprava ,.trojdané* znamena navrat k principum z let 1921 — 1957, kdy
platila tehdejsi dan z obohaceni. Z hlediska finan¢niho prava jde o néavrat k oznaceni
»dan®, nebot’ jde o nabyti majetku dédénim, darem, a to zpravidla bez vlastniho
pfi¢inéni. Sazba dané je podle danové spravedlnosti stanovena podle vySe hodnoty
nabyvaného nebo pfevadéného majetku a podle ptibuzenského vztahu mezi
zUstavitelem ¢i darcem a nabyvatelem. Dosavadni linearni sazba je nahrazena sazbou

progresivni. [1]

Dan dédicka — poplatnikem je dédic, ktery nabyl majetek z dédictvi, a to bud’ jako
dédic ze zdkona, ze zavéti nebo z obou téchto divodl. Pfedmétem je nabyti majetku
dédénim. Majetkem se rozumi véci movité, penézni prostiedky v Ceské i cizi méné,
pohledavky, nemovitosti, cenné papiry a jiné majetkové hodnoty. Zakladem dané je
cena majetku nabytého jednotlivym dédicem snizena o hodnotu majetku osvobozeného.
Mistni pfislusnost ke spravci dané se fidi poslednim trvalym pobytem zistavitele, a
pokud tento neni znam, tak obvodem, kde se nachazi zistaviteliv majetek. Danové

piiznani se podava do 30 dnti od nabyti pravni moci usneseni o dédictvi. [10]

Dan darovaci — poplatnikem je obdarovany, darce je rucitelem dan¢ darovaci.
Pfedmétem dané je bezuplatné nabyti majetku na zdkladé¢ pravniho Ukonu nebo
v souvislosti s pravnim tkonem. Majetkem se rozumi nemovitosti, movity majetek a
jiny majetkovy prospéch. Zakladem dané je cena predmétného majetku sniZzend o
majetek osvobozeny. Mistni ptislusnost ke spravci dané je déna trvalym pobytem nebo
sidlem nabyvatele. Pokud jde o darovani do ciziny, mistni pfislusnost se fidi trvalym
pobytem nebo sidlem darce. Danové priznani se podava do 30 dnti ode dne, v némz
doslo k bezaplatnému nabyti majetku, nebo obdarovanému byla dorucena smlouva o

bezliplatném pievodu vlastnictvi nemovitosti. [10]

-22 -



Dai z pievodu nemovitosti — poplatnikem je prodavajici a kupujici je rucitelem.
Predmétem dané¢ je uplatny pievod nemovitosti nebo uplatné vyporadani
spoluvlastnictvi. Zakladem dané je cena zjisténa podle platného ocenovaciho piepisu (tj.
znalecky posudek) v den pievodu ¢i cena sjednana v kupni smlouve a pouzije se vzdy
cena Vvyssi. Mistni piislusnost je déna katastralnim Gzemim, ve kterém se pievadéna
nemovitost nachazi. Danové piiznani se podava nejpozdéji do konce tietiho mésice, ve

kterém doslo k zapisu vkladu prava do katastru nemovitosti. [10]

2.4.1 Sprava dani a poplatku

»dpravou dané se rozumi pravo Cinit opatfeni potfebna ke spravnému a Uplnému
zjiSténi, stanoveni a splnéni danové povinnosti, zejména pravo vyhleddvat danové
subjekty, dan¢ vymeéfit, vybrat, vyactovat, vymahat a kontrolovat jejich splnéni ve

stanovené vysi a dob¢.“ [1]

Zakon o ,.trojdani* obsahuje pouze néktera specificka procesni ustanoveni 0 vymeéteni a
vybirani téchto dani, a proto procesni ustanoveni obecné povahy spoleéné pro poplatky
a vSechny dané€ veetné ,.,trojdané* jsou obsazeny v zdkoné 337/1992 Sb., o spravé dani a
poplatkli. V zdkon¢ jsou feSeny napf. lhlty, mistni pfislusnost ke spravci dang,
dorucovani ufednich pisemnosti, placeni dani, zahajeni a zastaveni fizeni, vymahani
apod. [1] Tento zakon byl 1. ledna 2011 nahrazen zakonem 280/2009 Sb., danovy fad,

ktery pfi spravné€ dani zavedl nové pojmy.
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3 Analyza majetkovych dani a jeji vyhodnoceni

Od roku 1993, kdy zakon €. 357/1992 Sb., o dani dédické, o dani darovaci a dani
z pievodu nemovitosti, vstoupil v platnost, dozn¢l mnoha zmén a byl mnohokrat
novelizovan v tom smyslu, Ze dochazi ke zmirnéni danového zatizeni poplatniki, a to
jednak snizovanim sazeb dani, a déle se rozSifuje okruh osob pii pfevodu majetku

osvobozenych od dané.

V nasledujicich podkapitolach je uveden vyvoj jednotlivych druhti dani z hlediska zmén
v zakoné, ktery vypovida o Ustupu dané dédické a dané darovaci a zaroven je tento
vyvoj prezentovan konkrétné na podminkach finanéniho uradu, jak uz bylo uvadéno,
nachdzejiciho se ve meésté s rozsifenou pusobnosti, ktery spravuje 111 katastralnich
uzemi.

Utad se nachazi v oblasti, kde neni tém&F Zadna primyslova vyroba, prevazuje
zem&dglska prvovyroba a oblast je vyuZivana zejména k rekreaci. Umisténi daného FU
se promitd do majetkovych dani, napt. prevadénim velkého mnozstvi pozemkul
a rekreacnich objektl. Pfi téchto pfevodech se ve velké mife uplatiiuje osvobozeni dle

tzv. ,restitu¢nich zakonu“.

Data ze spist oddéleni majetkovych dani uvadénd v mé bakalaiské praci, konkrétné
informace o vySi predpisi a plateb na jednotlivych danich, byla =ziskavana
Z pocitacovych vystupli. Ostatni podklady a udaje byly vyhledavany ru¢né, nékteré
musely byt vytazeny z archivu. V prvnich letech neexistovalo ani potiebné pocitacové
vybaveni. Zavedeni pocitaCovych programi pro ,trojdan“ bylo na ufadech jako

posledni, a to v roce 1996.
3.1 Dan dédicka

Poplatnici dané dédické jsou pro ucely vypoctu dané dédické zatazeni do tii skupin
vyjadiujicich vztah poplatnika-dédice k zustaviteli. Piibuzenskym vztahim vzniklym

narozenim jsou na roven postaveny vztahy zalozené na osvojeni.
Do |. skupiny patii pfibuzni v fad¢ pfimé a manzelé¢. Ve II. skupiné jsou zatrazeni
ptibuzni v fad€ pobocné, a to sourozenci, synovci, netete, strycové a tety, manzelé déti

(zetové a snachy), déti manzela, rodi¢e manZela, manzelé rodicii a osoby, které nejméné

jeden rok pied smrti zustavitele Zily a peCovaly se zlstavitelem o spole¢nou domacnost.
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Ostatni nejmenované fyzické a pravnické osoby jsou zafazeny do III. poplatkové
skupiny.
Dan dédicka je progresivni — pro kazdou poplatkovou skupinu je jina. V 1. skupiné od
1% do 5 %, pro II. skupinu od 3 % do 12 % a pro III. skupinu je vyse od 7 % do 40 %.
V jednotlivych skupinich se odviji ,,procentickd” vyse dan¢ dle hodnoty zdédéného
majetku.

Tabulka C. 6: Sazba dané dédické a darovaci u osob zarazenych do 1. skupiny
Daii ¢ini pri zakladu dané

pres K¢ do K¢ sazba
- 1.000.000 1,0%
1.000.000  2.000.000 10.000 K¢ a 1,3% ze zakladu piesahujiciho 1.000.000 K¢
2.000.000  5.000.000 23.000 K¢ a 1,5% ze zakladu piesahujiciho 2.000.000 K¢
5.000.000  7.000.000 68.000 K¢ a 1,7% ze zakladu presahujiciho 5.000.000 K¢
7.000.000  10.000.000 102.000 K¢ a 2,0% ze zakladu presahujiciho 7.000.000 K¢
10.000.000 20.000.000 162.000 K¢ a 2,5% ze zakladu piesahujiciho 10.000.000 K¢
20.000.000 30.000.000 412.000 K¢ a 3,0% ze zakladu pi‘esahujiciho 20.000.000 K¢
30.000.000 40.000.00 712.000 K¢ a 3,5% ze zakladu presahujiciho 30.000.000 K¢
40.000.000 50.000.000 1.062.000 K¢ a 4,0% ze zakladu presahujiciho 40.000.000 K¢
50.000.000 a vice 1.462.000 K¢ a 5,0% ze zakladu presahujiciho 50.000.000 K¢

Zdroj: Zakon ¢. 357/1992 Sb., o dani dédicke, dani darovaci a dani z prevodu nemovitosti

Tabulka C. 7: Sazba dané dédické a darovaci u osob zarazenych do I1. skupiny
Dan ¢ini pii zakladu dané

pres K¢é do K¢ sazba
- 1.000.000 3,0%
1.000.000  2.000.000 30.000 K¢ a 3,5% ze zakladu piesahujiciho 1.000.000 K¢
2.000.000  5.000.000 65.000 K¢ a 4,0% ze zakladu piesahujiciho 2.000.000 K¢
5.000.000  7.000.000 185.000 K¢ a 5,0% ze zakladu piesahujiciho 5.000.000 K¢
7.000.000  10.000.000 285.000 K¢ a 6,0% ze zakladu piesahujiciho 7.000.000 K¢
10.000.000 20.000.000 465.000 K¢ a 7,0% ze zakladu pi‘esahujiciho 10.000.000 K¢
20.000.000 30.000.000 1.165.000 K¢ a 8,0% ze zakladu presahujiciho 20.000.000 K¢
30.000.000 40.000.00 1.965.000 K¢ a 9,0% ze zakladu presahujiciho 30.000.000 K¢
40.000.000 50.000.000  2.865.000 K¢ a 10,5% ze zakladu piesahujiciho 40.000.000 K¢
50.000.000 a vice 3.915.000 K¢ a 12,0% ze zakladu presahujiciho 50.000.000 K¢

Zdroj: Zakon ¢. 357/1992 Sb., o dani dédicke, dani darovaci a dani z pFevodu nemovitosti
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Tabulka ¢. 8: Sazba dané deédické a darovaci u osob zarazenych do I11. skupiny
Daii ¢ini pii zakladu dané

pres K¢ do K¢ sazba
- 1.000.000 7,0%
1.000.000  2.000.000 70.000 K¢ a 9,0% ze zakladu piesahujiciho 1.000.000 K¢
2.000.000  5.000.000 160.000 K¢ a 12,0% ze zakladu presahujiciho 2.000.000 K¢
5.000.000  7.000.000 520.000 K¢ a 15,0% ze zakladu piesahujiciho 5.000.000 K¢
7.000.000  10.000.000 820.000 K¢ a 18,0% ze zakladu piesahujiciho 7.000.000 K¢

10.000.000 20.000.000  1.360.000 K¢ a 21,0% ze zakladu presahujiciho 10.000.000 K¢
20.000.000 30.000.000  3.460.000 K¢ a 25,0% ze zakladu presahujiciho 20.000.000 K¢
30.000.000 40.000.00 5.960.000 K¢ a 30,0% ze zakladu presahujiciho 30.000.000 K¢
40.000.000 50.000.000  8.960.000 K¢ a 35,0% ze zakladu piesahujiciho 40.000.000 K¢

50.000.000 a vice 12.460.000 K¢ a 40,0% ze zakladu presahujiciho 50.000.000 K¢
Zdroj: Zakon ¢. 357/1992 Sb., o dani dédicke, dani darovaci a dani z prevodu nemovitosti

Od roku 1994 se vysledna Castka dané nasobi koeficientem 0,5. Timto zasahem

v zakon¢ se dan snizila u v§ech skupin na polovicni vysi.

Zména v zdkoné a zaroven dilezity krok majici vliv na snizeni dafiového zatiZeni
obyvatel je, ze pro ptipady umrti od 15. srpna 1998 a dale (neni rozhodujici nabyti
pravni moci dédického usneseni) osoby zatazené do I. poplatkové skupiny jsou plné

osvobozeny od dan¢ dédickeé.

S tcinnosti od 1. ledna 2008 je osvobozena od tohoto zdanéni i II. poplatkova skupina.
V ptipadé¢ umrti po tomto datu se dan vymeétfuje pouze poplatnikim zafazenym

do . skupiny.

Dédicove zatazeni do 1. a II. poplatkové skupiny nepodavaji k této skutecnosti danioveé
pfiznani k dani dédické a finan¢ni ufady nemaji povinnost zasilani platebnich vymeéru
na nulovou dafovou povinnost.

Pokud jsou splnény podminky pro osvobozeni, soudy, at’' jiz okresni ¢i obvodni, jiz
finan¢nim ufadim dédické spisy neptredavaji.

Na sledovaném FU byla pro nazorny vyvoj dané dédické zpracovana Tabulka &. 9
s ptehledem poctu pfijatych a zpracovanych spist dan€ dédické za sledované obdobi

roku 1993 - 2012, dale soubory piedpisti a plateb, z nichz byla spoctena vytéznost dan¢.

V tabulce jsou zpracovany pouze bézné dédické spisy.
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Tabulka é. 9: Piehled DDE ve sledovaném obdobi 1993 - 2012

Rok Pocet spist Piedpis v K¢ Platba v K¢ Vytéznost v %
1993 81 53.207,- 54.160,- 101,80
1994 224 173.413,- 189.253,- 109,10
1995 178 331.629,- 367.416,- 117,90
1996 82 176.442,- 192.193,- 108,90
1997 125 472.249,- 446.351,- 94,10
1998 145 121.959,- 87.046,- 71,40
1999 252 426.054,- 389.815,- 91,50
2000 85 183.665,- 190.467,- 103,70
2001 39 116.630,- 110.212,- 94,50
2002 59 72.226,- 67.666,- 93,70
2003 79 56.397,- 101.122,- 179,30
2004 49 207.697,- 193.867,- 93,30
2005 31 513.510,- 497.289,- 96,80
2006 20 152.629,- 143.981,- 94,30
2007 66 265.755,- 268.257,- 100,90
2008 25 242.038,- 279.688,- 115,60
2009 8 108.984,- 96.787,- 88,80
2010 7 166.822,- 143.591,- 86,10
2011 4 32.175,- 32.330,- 100,50
2012 2 981,- 1.153,- 117,50
> 1561 3.874.462,- 3.852.644,-
o/rok 78 193.723,- 192.632,- 99,44%

Zdroj: viastni zpracovani, 2013
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Graf ¢. 3. Predpisy a platby v K¢ u DDE
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Zdroj: viastni zpracovan, 2013

Z Tabulky ¢. 9 a Grafu ¢. 3 neni v pocatcich patrny vliv zmény v zakoné z roku 1994
ani zroku 1998. V roce 1995, kdy jiz by mohl byt pii vypo¢tu dané uplatiovan
koeficient 0,5, doSlo dokonce k navyseni inkasa o 350 %. Vybér dan¢ dédickée je zavisly
na praci notaiti a jejich véasném vyfizovani pozistalosti. Na FU se dostavaji spisy se
zpozdénim a v daném roce se vytizuji spisy dle jiz v t¢ dobé neplatnych danovych

zakonn.

V¥3e inkasa je na FU ovlivnéna rovnéZ charakterem zdédéného majetku, nebot’ u dané
dédické je cela Skala ustanoveni, vV nichZ je poplatnik dan€ do urcité vyse zdédéného
majetku zcasti nebo zcela osvobozen - jedna se o dédéni véci osobni potieby

zustavitele, dédéni movitych véci, finan¢nich prostiedkli a cennych papira.

Na sledovaném FU, ktery se nachazi v zemédélské oblasti a témét v kazdém dédickém
fizeni jsou prevadény pozemky, je, hlavné v 90. letech minulého stoleti, pro jejich

osvobozeni hojné vyuZivano ustanoveni § 23 odst. 2 zakona ¢. 357/1992 Sb.

Bohuzel jiz nelze z téchto let zpétné zjistit hodnotu takto osvobozeného majetku, nebot’
Vv poéatcich prace FU v oblasti majetkovych dani se veskeré vypoéty provadély ruéné,
byly pfimo zaznamenavany pouze do podanych daiiovych ptfiznéni, kterd byla spole¢né

se spisy skartovana, a jina pomocna evidence neni k dispozici.
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Teprve po roce 2000 se zacind projevovat osvobozeni u poplatnikli zarazenych
Vv |. poplatkové skupiné, dochdzi k poklesu spisi i1 inkasa. V podstaté jsou jiz
vymétovana dédictvi v II. a III. skupiné s vyssi sazbou dané. Vykyv inkasa v roce 2005

byl zptisoben né¢kolikerym vymétenim dané prevysujici 50.000 K¢.

Od roku 2011 a 2012, kdy jiz byly se zpozdénim doméfeny dédické spisy star§iho data
umrti, se naplno projevila osvobozujici ustanoveni platna od 1. ledna 2008 (osvobozena
1 II. poplatkova skupina). Bylo pfijato pouze 6 dédickych spist a vymeétfena dai ve vysi

33.483 K¢.

Spisy dané dédické se déli na bézné a dodatecné. V dodatecném dédickém fizeni jsou
feSeny piipady najevo dodatené vyslého dédictvi. Na sledovaném FU jsou dodatedné
spisy feSeny hlavné v obdobi let 2006 — 2012, kdy z celkového poctu 305 dédickych
usneseni tvotilo 57 % spist dodatecného dédictvi, tj. 173 ks. Jedna se hlavné o dédéni
zemédéelskych pozemki, jejichz vlastnictvi bylo vyjasnéno katastralnimi urady diky

presnéjSim technikdm zamétovani nemovitosti v terénu.

V nésledujicim grafu je uveden celkovy pocet piijatych a vyfizenych béznych
dédickych spisu (132 ks) v porovnani s po¢tem spistt dodatec¢ného dédictvi (173 ks).
Celkem pfijato za rok 2006 - 2012:

Graf ¢. 4. Pocet vybranych spisit - béZnych a dodateénych
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Zdroj: viastni zpracovani, 2013
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Do Tabulky ¢. 9 nebyly ptipady dodatecného dédictvi zahrnuty, nebot’ se v nich nejedna
o0 vyméfeni dang, ale notafského poplatku z dédictvi, jehoz vypoctena hodnota je
nulovd, nebo zde doslo k promlceni poplatek vybrat, doméfit, ¢i bylo dédictvi

predluzeno - tzn., ze odména notafe prevysila Cistou hodnotu zdédéného majetku.

Pro vyfizovani téchto spis byly vyuzivany zékony uvadéné v tvodu bakalarské prace.
Pro jejich vyméfovani je dilezita znalost 1hiit subjektivnich — doba, ve které je mozno
dan (poplatek) vymétit, a objektivnich - lhata je del$i a znamena, dokdy je mozno

prodluzovat subjektivni lhiitu. Lhiity z jednotlivych zakoni jsou nésledujici:

Zakon ¢. 337/1921 Sb., o dani z obohaceni — pétileta subjektivni lhita, tficetileta
objektivni, to znamena, ze pokud nékdo zemiel v posledni den ucinnosti tohoto
pravniho ptedpisu, tj. 30. Cervna 1957, pocala bézet tiicetileta lhita od 1. ledna 1958
a koncila dne 31. prosince 1987. Pro praxi to znaéi, ze od 1. ledna 1987 neni jiz mozné

vymétit poplatky (dan¢€) z dédictvi.

Zakon ¢. 26/1957 Sb., o notaiskych poplatcich — zde je uvedena pouze subjektivni
promlceci lhiita stanovena na dobu tfi roky. V zdkoné€ neni viibec stanovena objektivni
proml¢eci lhita - tzn., Zze pro piipady umrti v dobé od 1. cervence 1957 do
31. biezna 1964 by se notaiské poplatky vymérovaly stale. Situace je feSena jako

nesrovnalost v zakon¢ a poplatnik mtize podat na ministerstvo zadost o prominuti dané.

Zakon ¢. 24/1964 Sb., o notaiskych poplatcich — pro vymétrovani je stanovena trileta
a desetiletd vymétovaci lhuta — v praxi to znamend, ze od 1. ledna 1993 nelze jiz
vymeéfit nebo vymahat notaiské poplatky z dédictvi v ptipadech, kdy ziistavitel zemiel

v obdobi od 1. dubna 1964 do 31. prosince 1984.

Zakon ¢. 146/1984 Sbh., o notaiskych poplatcich — pro vyméfovani je stanovena trileta
a desetileta vymeétovaci lhiita. V praxi to znamend, pokud nékdo zemiel posledni den
ucinnosti tohoto zakona, tj. 31. prosince 1992, pocala objektivni lhita bézet 1. ledna
1993 a jeji béh konc¢i dnem 31. prosince 2002. Po tomto datu neni mozné vymétovat ani

vymahat notaiské poplatky z dédictvi dle tohoto zdkona.
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Zakon ¢. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani z pFevodu nemovitosti
- pro vyméfeni je stanovena trileta a desetiletd vymétrovaci lhiita. Pii dodatecném fizeni
o dédictvi dochazi k paradoxni situaci. Zakon totiz nema objektivni lhiitu, kterd by se
odvijela ode dne umrti zlstavitele, ale od povinnosti podat DAP do 30 dna ode dne

nabyti pravni moci usneseni o dédictvi. Tato lhita tedy nema prakticky konec.

V nasledujicim grafu je uvedeno zastoupeni spisti dodatecného dédictvi tak, jak byly

feSeny dle jednotlivych zakont platnych v dob¢ umrti zlstavitele

Graf ¢. 5: Pocet spisu dodateCnych
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Zdroj: viastni zpracovani, 2013

Velka pracnost pii vyfizovani téchto spist finanénimi afady, ale i naklady spojené
ufady je spojena témét s nulovym fiskalnim efektem, nebot” dodatecna dédictvi jsou
bud’ piedluzena, tzn., ze odména notafi prevySuje hodnotu zdédéného majetku, nebo,
a to je na sledovaném FU vétsina piipadil, jiz byla piekro¢ena Ihita a notaiské poplatky
nelze vyméfit ani vyméhat. 6 % spisti dodate¢ného dédictvi na daném FU predstavuje
10 spisti posuzovanych dle zdkona €. 26/1957 Sb., o notafskych poplatcich, kdy byla
opomenuta subjektivni promlceci lhita, ale kromé jednoho piipadu, kdy poplatnik
uhradil K¢ 500,- notaisky poplatek z dédictvi, aniz by pozadal o prominuti dané, byla

vSechna dodate¢na dédictvi predluzena, tedy opét s nulovym fiskdlnim efektem.
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Dale byla sledovana vytéznost dané v jednotlivych letech uvedena v Tabulce €. 9.

Vlastni vytéznost Ize vyjadtit vzorcem:

1k ) inkaso 100 %
- —_— %
yteznos predpis 0

Primérnd vytéznost dané dédické €inila 99, 44 %.
3.2 Dan darovaci

Poplatnici dan¢ darovaci jsou rozdéleni stejné, jako u dané¢ dédické do tii skupin Viz
Tabulka €. 6, €. 7, €. 8, a to podle pfibuzenského vztahu mezi obdarovanym a darcem.
Pii vypoctu dané je pouzivdna stejnd progresivni sazba, ale neni pouZzita uprava

koeficientem 0,5.

Z hlediska jednotlivych novelizaci pravniho pfedpisu a pozitivniho dopadu na
poplatnika danég, nikoliv na inkaso dan¢ darovaci, lze povazovat zménu provedenou
novelou zakona ¢. 261/2007 Sb., ktera s u¢innosti od 1. ledna 2008 zavedla osvobozeni
od dan¢ darovaci u bezlplatnych pfevodlii majetku mezi osobami zafazenymi

do I. a ll. poplatkové skupiny.

Touto pravni upravou se velice snizil vybér dané, i kdyz uspora prace na finan¢nich
ufadech spojena stouto agendou nikoliv. Katastralni tGfady sice piedavaji
informace o vSech uskute¢nénych prevodech nemovitého majetku, ale spravce dané je
nucen si  vyzadat na Ucastnicich dafového fizeni prokdzani zafazeni
do I. ¢i Il. poplatkové skupiny (rodné listy, potvrzeni od obecnich ufadi o uZzivani
spoleéné domacnosti), aby tak potom mohl konstatovat, ze pievod je osvobozen
a daniovému subjektu odpadd povinnost podavat dafiové piiznani. Pracnost tohoto

procesu je spojend s nulovym fiskdlnim efektem.

Na sledovaném FU byl pro nazorny vyvoj této dané zpracovan piehled podtu
zalozenych spisit dan¢ darovaci za roky 1993 — 2012, vybér inkasa a za pomoci

predpist a plateb dané byla spoctena vytéZnost dané.
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Tabulka ¢ 10: Piehled DDA ve sledovaném obdobi 1993 - 2012

Rok Pocet spist Predpis v K¢ Platba v K¢ Vytéznost v %
1993 56 772.659,- 707.637,- 91,60
1994 176 1.648.754,- 1.563.766,- 94,80
1995 110 958.138, - 698.763,- 108,70
1996 108 660.868,- 1.041.172,- 105,70
1997 102 418.674,- 367.920,- 87,80
1998 143 847.824,- 800.744,- 94,50
1999 137 619.551,- 533.015,- 86,00
2000 203 848.255,- 825.493,- 97,30
2001 179 1.001.782,- 1.010.097,- 100,80
2002 180 849.444. - 923.370,- 108,70
2003 185 1.029.865,- 1.058.324,- 102,80
2004 239 3.873.102,- 3.989.090,- 103,00
2005 182 1.523.891,- 1.443.017,- 94,70
2006 114 1.368.722,- 1.405.085,- 94,50
2007 119 1.045.141,- 1.133.866,- 108,50
2008 117 1.128.837,- 1.055.197,- 93,50
2009 62 439.022,- 277.582,- 63,20
2010 44 153.483,- 158.843,- 103,50
2011 40 226.984,- 234.996,- 103,50
2012 0 176.142,- 190.782,- 108,30
> 2 496 19.591.138,- 19.418.759,-
o/rok 125 979.557,- 970.938,- 99,12%

Zdroj: viastni zpracovani, 2013

-33-



Graf ¢. 6: Predpisy a platby v K¢ u DDA
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Zdroj: viastni zpracovani, 2013

Z prilozené Tabulky &. 10 a Grafu &. 6 je patrno, Ze v roce 1993 bylo piijato na FU
pouze 56 darovacich smluv a inkaso ¢inilo 707.637 K&. V tomto roce byly na FU
dométovany notarské poplatky, nebot’ na tifad byly postoupeny k vytizeni nedokoncené

spisy notaru.

V roce 1994 uz ¢ini inkaso 1.500.000 K¢ a dochazi k prudkému nariistu poctu spisti na
Cislo 176, ale vzapéti v roce 1995 dochazi k poklesu inkasa na 698.763 K¢ i k poklesu
poétu spisti na 108. Jak bylo diive uvedeno, FU se nachazi v zemédélské oblasti a to se
projevuje i Vv charakteru pifevodi — je zaznamenano velké mnozstvi smluv, kde jsou
s pfevodem rodinnych doml — zeméd€lskych usedlosti zaroven prevadény zemédeélské

pozemky, osvobozené dle tzv. ,restituénich zakona*.

V tomto roce bylo 46 darovacich smluv osvobozeno z diivodu pievodu majetku mezi
osobami blizkymi vydaného podle zédkona ¢. 229/1991 Sb. o Upravé vlastnickych vztahli
K pidé¢ a jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdé&jsich predpist nebo dle zakona

¢. 42/1992 Sb., o upravé majetkovych vztahii a vyporadani majetkovych narokt

Vv druZstvech, coz ¢ini 42 % z celkového poctu spist piijatych v tomto roce.

V prilozené tabulce je uveden piehled poctu pfijatych darovacich smluv osvobozenych
dle ,,restitu¢nich zakonii“ za obdobi r. 1993 — 2008. Dalsi roky nejsou feSeny, nebot’
zménou zékona dochazi k osvobozeni vSech prevodi u osob zatazenychvl. a Il
poplatkové skupiné.
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Tabulka ¢. 11: Piehled o poctu spisii osvobozenych od DDA
Rok 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000

Pocet
spisu

5 36 46 20 16 19 19 12

Rok 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007  2008*
Lt 23 3 8 8 8 2 6 0
spisi

Zdroj: viastni zpracovani, 2013

* Od roku 2009 osvobozeni i u 1. a I1. poplatkové skupiny

V roce 1996 je hladina inkasa stejna — z celkového poctu spist 118 je 20 pievoda

osvobozeno dle vyse citovaného restitu¢niho zékona, coz ¢ini 17 % z celkového poctu.

V tomto roce vstoupil v platnost zakon ¢. 96/1996 Sb., s u¢innosti od 26. dubna 1996,
kterym se méni a doplituje zdkon ¢. 357/1992 Sb. Zakonem je rozsifen okruh osob
blizkych majicich narok na osvobozeni pifi prevodu nemovit¢tho majetku
podle ust. § 22 zakona ¢. 229/1991 Sb. Dle tohoto zakona nebylo mozné uplatnit
osvobozeni pfi pfevodu nemovitosti, kdy prevadéjici - vlastnici byli ¢lenové druzstev,

coz byla v této oblasti vétSina.

Tato diskriminace byla odstranéna pfijetim zdkona ¢. 203/1997 Sb., kterym byl
novelizovan zakon €. 357/1992 Sb. s G¢innosti od 28. srpna 1997. Tento zadkon doplnil
danové osvobozeni pfi prevodech majetku mezi osobami blizkymi 1 pro ptipady, kdy
prava vlastnika byla obnovena na zaklad¢ ust. § 11 a § 12 zakona ¢. 42/1992 Sb.,
0 upravé majetkovych vztahl a vypofaddani majetkovych ndroki, ve znéni pozdéjsich
predpist. Tim zakon ¢. 203/1997 Sb. rozsifil osvobozeni i na vlastniky nemovitého
majetku (pole), ktefi byli v den ucinnosti zdkona o pude, tj. 24. Cervna 1991, piipadné

dosud jsou, ¢leny zemédé€lskych druzstev.

Toto osvobozeni bylo pfizndno na Zadost daftovych subjektii 1 zpétng. Na daném Uradé
bylo podéno 9 zadosti na dani darovaci, coz pfedstavuje prominuti dané darovaci ve

vysi 95.178 K¢.

V néavaznosti na pfijeti vySe citovanych novel je v roce 1997 zaznamenan pokles inkasa
témeét o polovinu pii témét stejném poctu spisi. V tomto roce bylo uskute¢néno
16 ptevodii osvobozenych dle ust. 23 odst. 2 zakona ¢. 357/1992 Sb., o dani dédické,
a 43 spist dle § 20 odst. 4 pism. a). U ostatnich pfevodl byla vymétena velice nizka

darovaci dail. Do roku 1999 je situace obdobna.
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Z celkového poctu ptijatych darovacich smluv do roku 2008 -> 2 350 bylo pfiznano

plné osvobozeni ve 231 ptipadech, coz predstavuje téméf 10 % smluv.
Nejvyssiho inkasa a zaroven nejvetsiho poctu spisi je vykazano v letech 2000 az 2008.

V téchto letech ¢ini primérnd hodnota inkasa 1.427.060 K¢. Vysledek inkasa za
rok 2004 je zkreslen jednim bezlplatnym pievodem podniku na fyzickou osobu, kde

¢inila vySe dané darovaci 2.500.000 K¢.

Vysledek roku 2008, kdy dochazi k osvobozeni od dané darovaci v 1. a II. poplatkové
skupiné a logicky by mélo dojit k poklesu vybéru dand darovaci, se je§té na daném FU
neprojevil. Vysledek je ovlivnén tim, Ze v tomto roce byly pro velkou vytizenost
pracovnika majetkovych dani dopracovavany a piedepisovany pirevody z roku

predchoziho.

V dal8ich letech pocet spisi danového inkaso klesa. V roce 2012 nebyl k vyméieni
zadny spis a danové inkaso ¢inilo 190.782 K¢. Tvoii ho platby dané vymétené
a predepsané ke konci roku 2011.

Dale byla sledovéana vytéZznost této dané v jednotlivych letech. Vytéznost za jednotlivé

roky je uvedena v Tabulce ¢. 10.

Primérna vytéznost dané darovaci na daném FU ¢&ini 99,12 %.
3.3 Dan z pirevodu nemovitosti

Pro ucely dané z pfevodu nemovitosti jsou poplatnici zarazeni stejné¢ jako u dané

dédické a dan¢ darovaci do tii poplatkovych skupin viz Tabulka €. 6, ¢. 7, €. 8.

V roce 1993 byla pro tuto dan 1 stejnd progresivni sazba jako u dan€ dédické a darovact,
ktera byla s platnosti od 1. ledna 1994 nahrazena linedrni sazbou ve vysi 5 % ze zakladu
dang. Zakonem ¢. 420/2003 Sb., kterym se s platnosti od 1. ledna 2004 novelizuje zékon
¢. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani z pfevodu nemovitosti, se snizuje

sazba dan€é na 3 %.
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Od ucinnosti zakona ¢. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani z pfevodu
nemovitosti, byla az do konce roku 2003 jednotna lhiita u vSech tii dani pro podavani
danovych pfiznani, a to 30 dni od nabyti pravni moci usneseni o dédictvi, doruceni
zapsan¢ darovaci nebo kupni smlouvy z katastru nemovitosti. Nasledn¢ finan¢ni urad
vyméfil platebnim vymérem daflovou povinnost, kterd byla splatnd do 30 dnt od

doruceni poplatnikovi.

Po novele platné od 1. ledna 2004 ztstal ptivodni systém u dané dédické a darovaci, ale
na dani u pifevodu nemovitosti se lhiita pro podani danového ptiznani prodlouzila do
konce tfetiho mésice, poc¢inaje mésicem nasledujicim od zapsani vkladu kupni smlouvy
do katastru nemovitosti. Povinnosti poplatnika je sdm si vypocitat daiovou povinnost,

ktera je splatna v téze lhuté, jako je termin pro podani daiiového pfiznani.

Dtvodova zpréava k nadvrhu zékona ¢. 420/2003 Sb., hovoftila o ptfedpokladu poklesu
inkasa dané zpfevodu nemovitosti, ale tento predpoklad zakonodarcti se
Vv bezprostiedné nasledujicich letech nenaplnil. Divod tohoto poklesu je postupné

snizovani obchodu s nemovitostmi.

V ptilozené Tabulce €. 11 a Grafu €. 7 je uveden vyvoj inkasa na sledovaném finan¢nim

ufadé od roku 1993 az do konce roku 2012.
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Tabulka é. 12: Piehled DPN ve sledovaném obdobi 1993 - 2012

Rok Pocet spist Piedpis v K¢ Platba v K¢ Vytéznost v %
1993 161 1.871.029,- 1.084.778,- 58,00
1994 356 3.977.856,- 5.192.871,- 130,50
1995 382 5.547.335,- 4.718.020,- 85,10
1996 260 6.788.374,- 6.191.876,- 91,20
1997 226 8.773.557,- 6.413.373,- 73,10
1998 394 5.799.119,- 5.114.046,- 88,20
1999 473 5.370.472,- 6.078.604,- 113,20
2000 344 6.073.476,- 6.690.787,- 110,20
2001 549 15.004.134,- 14.390.668,- 95,90
2002 549 10.812.158,- 10.405.891,- 96,20
2003 612 18.057.719,- 17.327.024,- 96,00
2004 651 11.485.001,- 11.160.070,- 97.20
2005 731 14.678.198,- 16.653.220,- 113,50
2006 860 12.463.188,- 12.100.662,- 97,10
2007 1013 13.477.937,- 9.194.994, - 68,20
2008 742 12.259.358, - 14.965.866,- 122,00
2009 932 12.996.885,- 12.083.519,- 93,00
2010 802 12.691.290,- 12.122.386,- 95,50
2011 708 8.714.211,- 9.942.720,- 114,10
2012 869 9.738.308,- 10.579.959,- 108,60

> 11614 196.579.605,- 192.411.334,-
o/rok 580 9.828.980,- 9.620.567,- 97,88%

Zdroj: vlastni zpracovani, 2013
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Graf ¢ 7: Predpisy a platby v K¢ u DPN
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Zdroj: viastni zpracovani, 2013

V roce 1993 je piijato z katastralniho Gfadu na daném FU jenom 161 kupnich smluv
a pfedepsan inkaso ve vySi 1.871.029 K¢, jako u ptedchozich dvou dani jsou

dopracovany smlouvy postoupené notafi.

Od roku 1994 je to jiz 356 smluv s celkovym inkasem 5.192.871 K¢&. Zde se jiz plné

projevuje zména v zakon¢ a uplatnéni jednotné sazby 5 % ze zékladu dané.

Dalsi zména v ptedpisech od 1. ledna 2004 se na sledovaném finan¢nim ufad¢ projevila
az vroce 2006, kdy ve srovnani napi. s rokem 1996, v némz bylo pfijato 260 smluv
a vyinkasovano 6.191.876 K¢, bylo v roce 2006 piijato 860 smluv, coz je o 3,3 smluv
vice, ale inkaso ¢inilo jenom 12.100.662 K¢ (pfi 3,3 ndsobku by to mélo byt
0 8.332.529 K& vice).

V obdobi, kdy ¢inila dan z ptevodu nemovitosti 5 %, bylo pfi primérném ro¢nim poctu
spistt 441 vybrano prumérné 9.500.000 K¢ a za obdobi, kdy byla stanovena sazba
dané¢ 3 %, cCinila primérna vyse inkasa pifi primérmném poctu spisi 846 za rok
11.500.000 K¢, tj. témét pi1 dvojndsobném poctu spist vysledné inkaso o 7.500.000 K¢

niz§i.
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V poslednich dvou letech dochazi k poklesu poctu kupnich smluv i inkasa, coz
odpovida celorepublikovému trendu zplisobenému snizovanim trhu s nemovitostmi.
V dané lokalité¢ se v souCasnosti prodavaji star§i rodinné domky na vesnicich, které
slouzily zustavitelim jako rekreacni chalupy a chaty, nebot’ chybi finance na jejich

udrzbu a zanedbatelné nejsou ani ceny pohonnych hmot.

Ptibyva prodeju restituovanych pozemki, a to pfedev§im do vlastnictvi zeméd¢€lskych

akciovych spole¢nosti, druzstev vlastniki a SHR.

Casté jsou pievody pozemkd malych rozméra. Divodem je tUprava vlastnictvi
k pozemkiim souvisejicim Srodinnymi domy na zakladé¢ dodateéné vyjasnénych

vlastnickych prav.

I u této dané byla pfijata celd fada osvobozujicich paragrafii. Jednim z nich je
osvobozeni od dan€ zpfevodu nemovitosti u vkladi nemovitosti vloZzenych do
zakladniho kapitalu obchodni spole¢nosti nebo druzstva podle obchodniho zdkoniku za
predpokladu, ze do péti let od vlozeni vkladu nezanikne ucast spole¢nika obchodni
spole¢nosti nebo ¢len vkladi do zakladniho kapitalu spole¢nosti. Pouze u jednoho
vkladu byly poruseny podminky pro osvobozeni a byla vyméfena dan z prevodu

nemovitosti ve vysi 150.000 K¢.

Dalsi osvobozujici ustanoveni bylo nevybirani dané nepifevySujici 50 K¢ Na
sledovaném FU to bylo 1683 piipadi, coZ ¢ini 14 % z celkového poétu vytizovanych
spisti. Toto ustanoveni bylo pozdéji zmirnéno na nevybirani dan€ nepiesahujici 100 K¢.

Na sledovaném FU to bylo 3104 p¥ipadi, coz &ini 26,7 % z celkového podtu spist.

Pro zajimavost je na sledovaném FU uveden podet piipadt, kde je daii vysokd — ve

12 ptipadech byla stanovena dan z pievodu nemovitosti v primérné vysi 2.000.000 K¢,

v 21 ptipadech dai 500.000 K¢, ve 161 ptipadech dain 100.000 K¢&, ve 486 piipadech
danl 50.000 K¢ a ve 3 832 ptipadech ¢inila primérna dan 10.000 K¢.

U této dan¢ se odrazi vyvoj ve spole€nosti, a to celosvétova ekonomicka krize. Zatim co
na pocatku 90. let minulého stoleti byly ceny sjednané pii ndkupu nemovitosti hrazeny
Vv hotovosti, v souc¢asné dob¢ je 100 % nakupt realizovano ¢erpanim hypotécniho uvéru.
Vzristd pocet nemovitosti prevadénych drazbami. Jejich pocet je uveden v nésledujici

Tabulce &. 13.
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Tabulka ¢ 13: Piehled o poctu spisi pievddé’ni'ch draZbami

s 4 7 5 2 2 9 30

spist

Pocet
spist

17 27 28 14 17 28 22 40

Zdroj: viastni zpracovani, 2013

U této dan¢ byla rovnéz v Tabulce €. 12 spoctena vytéZnost dané, kterd €ini v priméru
97,88 %. Tento vysledek je velice piekvapivy a svéd¢i o Usp&Snosti vybéru ina této
dani, kde se spravce dané nejcastéji, ve srovnani s dani dédickou a dani darovaci,

setkava s tzv. neplati¢i a dan je vyméahana exekué¢nim oddélenim.
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4 Shrnuti vyvoje majetkovych dani

Na sledovaném finan¢nim ufad¢ je v posuzovaném obdobi let 1993 — 2012 vytéznost
u vSech tfi dani stabilni. U dan¢ dédické je to v priméru 99,44 %, u dané darovaci
99,12% a u dan¢ z prevodu nemovitosti 97,88 %.

Vytéznosti dani za jednotlivé roky jsou znazornény v ptfilozeném grafu, ktery vychazi

z vypoctli uvedenych v Tabulkach €. 9, ¢. 10 a ¢. 12.

Graf ¢. 8: VytéZnost . trojdané“ uvedend v % za sledované obdobi 1993 - 2012
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Zdroj: viastni zpracovani, 2013

Z grafu vyplyva, Ze je spravce dané pii vybéru vSech tii dani témét 100%. Ptipadné
vykyvy mezi pfedepsanou vysi dané a jejim skuteCnym inkasem, v konkrétnim roce,
mohou byt dany nékolika faktory, kdy nejcastéjSim je Spatna platebni moralka
poplatnikii dané. Hodnoty vytéZnosti dan¢ vy$si nez 100 % jsou dany situaci, kdy
spravce dan¢ v daném kalendainim roce inkasuje nedoplatky na dani z pfedchoziho

obdobi a naopak nizsi vytéznost je dana vznikem danového nedoplatku.

Na sledovaném finan¢nim ufadé bylo pofizeno v letech 1993 — 2012 celkem
15671 spistt ,,trojdané*, pricemz nejvétsi zastoupeni maji spisy dané z pfevodu
nemovitosti — celkem 11 614, coz predstavuje 74,11 %. Nasleduji spisy dané darovaci
S poctem spisu 2 496, tj. 15,93 % z celkového poctu. Nejmensi podil tvoii spisy dané
dédické s poctem 1 561 spisii, coz predstavuje zastoupeni pouhych 9,96 %.
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Tomu odpovida i vybér inkasa na jednotlivych danich. Na sledovaném tfadu bylo na
Htrojdani vybrano 215.682.737,- K&, ztoho dan zpfevodu nemovitosti ve vysi
192.411.334,- K¢, tj. 89,21 %, dan darovaci s vybérem 19.418.759,- K¢, tj. 9 %
a nejmensiho inkasa dosahuje dan dédicka, kde bylo vybrano 3.852.644,- K¢, coz Cini

1,79 % z celkového vybraného inkasa.

Na vyvoji inkasa, jehoz rozborem byl potvrzen maly pfinos majetkovych dani do
statniho rozpoctu, se na daném financnim ufadu ve sledovaném obdobi let 1993 — 2012
pln¢ odrazi zmény v zédkoné ¢. 357/1992 Sb., a to jednak sniZovéani sazeb dani
arozSitovani okruhu osob osvobozenych pii pfevodech od dané. Je patrny trend
vychazet vstiic poplatnikovi dané, coz se neblaze promita pii vybéru inkasa, a je tak
potvrzen celkovy utlum vyvoje majetkovych dani, predevSim pak dané dédické a dané

darovaci.

Graf ¢ 9: Vyvoj vynosii ,,trojdané“ Vv K¢ za sledované obdobi 1993 - 2012
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Zdroj: vlastni zpracovadni, 2013

Na vynosu dan¢ dédické se od roku 2000 zacalo pIlné projevovat osvobozeni prvni
ptibuzenské skupiny od dan¢ dédické v ptipadech umrti po 15. srpnu 1998. To se odrazi
na vyznamném poklesu vynosu a ve vSeobecné malé frekvenci piipadii podlé€hajicich

dani.
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Tento velkorysy piistup k osvobozeni dédictvi v prvni piibuzenské skupiné€, coz je
pfevazna vétSina dédictvi, je v rdmci EU vyjimkou. VéEtSina statlh pouziva osvobozeni
do ur¢itého limitu.

Vynos dané darovaci dosahuje vysSich hodnot nez vynos dané dédické. Otazkou je
opodstatnénost diferencovaného piistupu k osvobozeni I. poplatkové skupiny z pohledu
dan¢ darovaci a dané dédické. Dédéni jakékoliv hodnoty v této ptibuzenské skuping je
zcela osvobozeno, zatim co dar nemovitosti jakékoliv hodnoty ve stejné piibuzenské

skuping je dané bez naroku na osvobozeni.

K narovnani dochéazi novelou zdkona ¢. 261/2007 Sb., o stabilizaci vetejnych rozpoctd,
ktera s ucinnosti od 1. ledna 2008 pifiznava osvobozeni u bezuplatnych pirevodid majetku
mezi osobami zafazenymi do 1. a II. poplatkové skupiny, coZ je vétSina téchto pievodii
a u dané dédické je zachovano zdanéni pouze u osob zatazenych do III. poplatkové

skupiny, coz je minimum ptipadu.

Na zéklad¢ této obrovské zmeény dochdzi k Gplnému utlumu dané dédické i dané
darovaci. Na sledovaném finan¢nim tfadu nebyl v roce 2012 zaznamenan zadny ptipad
bezlplatného prevodu majetku a na dani dédické byly vyfizeny dva dédické spisy
s vynosem 1.153,- K¢&. Nizky vynos téchto dvou dani i v celorepublikovém méfitku je

divodem pro stale se opakujici snahy o jejich zruSeni.

Dan dédické 1 dan darovaci jsou sice v fad€ ¢lenskych zemi EU fazeny mezi standardné
uvalované tradi¢ni dané, nicméné v nékterych c¢lenskych statech jiz byly zruseny, napf.

na Slovensku to bylo k 1. lednu 2004. Trend zrusit tyto dan¢ je nastaven i u nas. M¢lo

ey, e

Posledni transferovou dani je dan z pfevodu nemovitosti. Z grafu vyplyva, Ze na
sledovaném finanénim uUfadu ma nejvyznamnéjs§i podil na celkovém vynosu

majetkovych dani, coz odpovida i celorepublikovému zjisténi.

Zmény V zakonech nemaji az tak velky vliv na vysi inkasa DPN, jak pivodné
predpokladali zakonodarci. Na sledovaném financnim ufadu, ale je to i celorepublikovy
trend, dochazi k poklesu vySe inkasa az teprve v roce 2011 — 2012, a to v dasledku
snizovani trhu s nemovitostmi, ktery je nasycen, a z velké casti se projevuje dopad

celosvétové ekonomické krize.

V ,,Reformé vetejnych financi 2007 — 2010* bylo vladou navrhovano zruSeni této dané

Vv obdobi let 2009 az 2010. Slovensko dan z pfevodu zrusilo od 1. ledna 2005, tedy rok
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poté, co zde byla zrusena dan dédicka i dai darovaci. Ve vétSing€ zemi EU se ale zdanéni
uplatnych pfevodi nemovitosti uplatituje, at’ jiz formou dané z pfevodu nemovitosti

nebo dané¢ z registrace prevodu nemovitosti nebo tzv. kolkovného.

VCR je vsoutasné dobd vcentru pozornosti fiskalni politika statu, jejimz
prostiednictvim dochazi k napliiovani statniho rozpoctu. Odbornici na dafiovou
problematiku, ale i politicti Ccinitelé neustdle fte$i problém, jakym nejlepSim
mechanismem zajistit stabilni a pokud mozno vysoké danové piijmy statniho rozpoctu,
na nichz se podili i dané transferové, a i proto s platnosti od 1. ledna 2013 dochazi
k nikoliv v minulosti uvazovanému ruseni dané¢ z ptrevodu nemovitosti, ale k navyseni

jeji sazby na 4 %.

V souvislosti s vysokymi naklady zajistujicimi vybér dané dédické a dané darovaci
S témét nulovym efektem se uvazuje o uplném zruseni téchto dvou dani, ke kterému by
mélo dojit pfijetim nového zakona (pracovni ndzev - zdkon o dani z obohaceni) v roce
2014. Tento zédkon by mél dale zménit osobu poplatnika dan¢ z pfevodu nemovitosti.
ME¢I by se jim stat nabyvatel nemovitého majetku a dail by byla placena zalohové. Tim
by mél byt zajistén efektivnéjsi a témét 100% vybér dané, nebot’ nabyvatel nemovitosti

bude mit zajem na tom, aby nemovitost nebyla zatizena dluhy.
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Zavér
Bakalaiska prace byla zaméfena na vyvoj majetkovych dani — konkrétné¢ na dan

dédickou, dan darovaci a dan z pfevodu nemovitosti, nazyvanych téz jako ,,trojdan®.

V teoretické Casti se v kapitole €. 1 prace zabyva zakladnimi danovymi pojmy, funkci
dani a rozdélenim dani. V kapitole ¢. 2 podava uceleny piehled danovych zakont
platnych pro ,trojdan“ vcetné jejich strunych charakteristik, a to od vzniku

samostatného Ceskoslovenského statu po soucasnost.

Prakticka cast shrnuta do kapitoly €. 3 sleduje vyvoj majetkovych dani od roku 1993 az
do roku 2012 v konkrétnich podminkach finan¢niho ufadu sidliciho ve mésté s 3485

obyvateli a spravujiciho 111 katastralnich uzemi.

Pro jednotlivé dan€ byly v této ¢asti vytvoieny za sledované obdobi Tabulky ¢. 9, 10, 12
s ptehledem poctu vyftizovanych spisii, vysi pfedepsanych a inkasovanych danovych
povinnosti. Byla spoctena vytéznost jednotlivych dani za kazdy sledovany rok a dale

pak celkova primérna vytéznost za danou dan.

Dosla jsem k zajimavému vysledku, ze vytéznost vSech tii dani je na daném finan¢nim
uradé téméf 100%. Piekvapivy je tento vysledek hlavné u dané z pfevodu nemovitosti,

kde musela byt v mnoha piipadech dluzné dan vybirana exeku¢né.

Dopad zmén v daniovych zakonech je nejvice patrny pii rozboru inkasa. Hodnoty inkasa
vSech tfi dani byly v kapitole ¢. 4 preneseny do grafického zndzornéni. I kdyZ byly
analyzy provedeny ze zdrojovych dat pouze jednoho finanéniho ufadu a nemaji tedy
uplnou vypovidajici schopnost jako by méla data externi — celorepublikova, je z nich
patrno, Ze predevSim u dané dédické a darovaci je vynos do statniho rozpoctu zcela
zanedbatelny. Administrativni ndklady spojené s jejim vybiranim jsou neimérné vysokeé
vuci vysi danového inkasa. Od pfistiho roku se uvazuje o zruseni dan¢ dédické a dané
darovaci. Dle mého nazoru nebude mit zruseni téchto dvou dani vaznéjsi vliv na statni
rozpocet. Bude mit spiSe pozitivni vliv na dopad v oblasti rozvoje obCanské spolecnosti,
nebot’ by zde byla patrnd snaha zdkonodarcli nedanit znovu majetek, ktery byl tvoten
Z jiz davno zdanénych piijmu.

Dan z ptevodu nemovitosti je dle Grafu ¢. 9 (ale 1 dle celorepublikovych zjiSténi)
z téchto tfi majetkovych dani nejvynosnéjsi. Vzhledem ke snaze zakonodarct zajistit

stabilni a vysoké danové pifijmy statniho rozpoctu, neni planovano jeji zruSeni. Pravé
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naopak, od roku 2013 je sazba této dané¢ navySena z 3 % na 4 %. Od roku 2014 je
uvazovano, a to z diavodu efektivnosti vybéru dané z ptevodu nemovitosti a zaru¢enému

témet 100% vybéru, zménit poplatnika dané — byl by jim nabyvatel nemovitosti.

Z téchto tii majetkovych dani by tedy do budoucna zlistala zachovana dan z pievodu
nemovitosti a s ostatnimi majetkovymi danémi (DSL, DNE) by tak dopliovala

komplexnost dafiové soustavy statu.
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Bakalafska prace s nazvem ,,Vyvoj majetkovych dani od roku 1989 po soucasnost® se
déli na cast teoretickou a cast praktickou. Teoretickd cast je predevSsim vénovéana
historickému vyvoji danovych zakonti az po jejich aktualni znéni. Prakticka cast
hodnoti vyvoj majetkovych dani, tj. dan dédickou, daii darovaci a dan z prevodu
nemovitosti v obdobi let 1993 — 2012, a to analyzou dostupnych dat. Analyza pouziva
interni zdroje a rozebira danou problematiku hloubé&ji, nez jsou dostupné zdroje
externiho uzivatele. Vyslednd data ukazuji vynosnost jednotlivych dani a hodnoti

platebni moralku poplatnik.
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The bachelor thesis named “The development of property duties since 1989 till
nowadays” is divided into the theoretical and the practical part. The theoretical part is
focused on the historical development of tax laws to their actual wording. The practical
part evaluates the development of property dutin (inheritance tax, the gift tax and
the property transfer tax) with the analysis of available data during years 1993-2012.For
analysis the internal data from local state office was used which are deeper than the data
which are available for external users. The resulting data shows the profitability of each

tax and examines the morality of payers.
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